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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL EL DIA VEINTISEIS DE ABRIL DE DOS MIL DOCE

En el Salén de Comisiones del Palacio Municipal, sede del Excmo. Ayuntamiento de
Sanlucar de Barrameda, siendo las nueve horas del dia veintiséis de abril de dos mil doce,
se relne, en sesion ordinaria y primera convocatoria, la Junta de Gobierno Local; bajo la
Presidencia del Primer Teniente de Alcaldesa don Victor Mora Escobar por ausencia de la
Sra. Alcaldesa dona Irene Garcia Macias, y asistiendo los y las Tenientes de Alcaldesa, don
Juan Marin Lozano, dofia Inmaculada Mufioz Vidal y dofia Milagrosa Gordillo Lopez. No
asiste la quinta Teniente de Alcaldesa dofia Elena Maria Sumariva Gallego; Concurre
también el Interventor Municipal don Francisco Ruiz Lépez, actuando como Secretario el
que lo es del Ayuntamiento.

Abierta la sesion por la Presidenta, se pasa al estudio y resolucion de los asuntos
que componen el Orden del Dia:

ASUNTO PRIMERO: ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE DIECINUEVE (19) DE ABRIL
DE DOS MIL DOCE.

En cumplimiento del articulo 91.1 del ROFRJEL, el Presidente pregunta si alguno de
los asistentes desea formular alguna observacion al acta de referencia. No realizandose
observacion alguna, se considera aprobada por unanimidad.

En consecuencia, la Presidenta, dando cumplimiento a lo dispuesto en el art. 98 del
ROFRJEL, PROCLAMA adoptado por UNANIMIDAD el siguiente ACUERDO:

UNICO: Aprobar el acta de la sesion ORDINARIA de DIECINUEVE (19) de ABRIL DE
DOS MIL DOCE.

ASUNTO SEGUNDO: APROBACION DEL PROYECTO DE EXPROPIACION DE LA AA-VE-2
“VERDIGONES” DEL P.G.0.U. POR EL PROCEDIMIENTO DE TASACION CONJUNTA
(EXPTE. 36/2009)

Visto el expediente de referencia, por el que se tramita la aprobacion del Proyecto de
Expropiacion de la AA-VE-2 “Verdigones” del P.G.O.U., por el procedimiento de tasacion
conjunta, y vista la Propuesta de aprobacion, de acuerdo con los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHOS

RESULTANDO que la vigente Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica [PGOU] de
Sanlucar de Barrameda fue aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo el 30-10-1996, siendo conocido y ratificado su Texto Refundido por
dicha Comision el 28-5-1997, publicandose el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia [BOP]
153, de 4 de julio, y sus normas urbanisticas en el BOP 154, de 5 de julio de 1997.

Asimismo, mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 29-7-2010, se aprobé el documento
de Adaptacion Parcial del PGOU a las disposiciones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia [LOUA], de acuerdo con lo estipulado por el Decreto
11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

RESULTANDO que dicho texto normativo delimitaba las Actuaciones Aisladas AA-VE-1 y AA-
VE-2, destinadas a sistema general local de viario publico, en el area de reparto 19, con unas
superficies de 1900m?, en el caso de la AA-VE-1, y de 15.200 m? en el de la AA-VE-2,
implicando la declaracion de utilidad publica y de necesidad de ocupacion de los terrenos y
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edificios correspondientes, a efectos de su expropiacion, de acuerdo a la legislacion aplicable al
momento, recordemos, el art. 33 Ley 6/98, de 13 de abril de Régimen de Suelo y Valoraciones,
donde se afirma el principio de que la aprobacién de Planes Generales y la delimitacion de
unidades de ejecucion, implica la declaracién de utilidad publica de las obras y la necesidad de
ocupacion de los terrenos y edificaciones, y en términos virtualmente idénticos, se decantan la
vigente LOUA (articulo 34.e)) y RD 2/2008, de 20 de junio [TRLS] en su articulo 29.2.

RESULTANDO que el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 1-6-2006, acord6 aprobar
definitivamente el Estudio de Detalle de las actuaciones aisladas AA-VE-1 y AA-VE-2
(inscripcion n° 20 en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, publicado en el
BOP num. 221, de 20-11-2006), redactado para la correcta ordenacion y el ajuste de
alineaciones del viario publico que compone los sistemas generales cuyo suelo constituye el
objeto del presente expediente.

RESULTANDO que habiéndose iniciado el expediente expropiatorio por Tasacion Conjunta, fue
redactado por la Gerencia Municipal de Urbanismo el correspondiente Proyecto de
Expropiacion, habiendo sido sometido a informacién publica por Resolucién de la Alcaldesa de
2-3-2009, mediante su publicacién en el BOP ndm. 54, de 20-3-2009, en el Diario Jerez
Informacion de fecha 10-3-2009, y en los tablones de edictos de esta Administracion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 162 LOUA.

De igual modo, se ha efectuado la pertinente notificacion a todos los titulares de bienes y
derechos comprendidos en el expediente, dandoles traslado literal de la hoja de aprecio y la
propuesta de fijacion de los criterios de valoracién aplicables, y concediéndoles un plazo de un
mes para poder formular las alegaciones o reclamaciones que estimasen convenientes. A la
finalizacién de dicho tramite, y segun se acredita mediante certificado de la Secretaria General
de 10-3-2010, se han registrado en esta GMU los siguientes escritos de alegaciones:

a.- Escrito presentado el 15-4-2009 por Dofia Maria Diaz Galvez (RGE 2.101/09), constando sus
datos en el expediente, y mediante el que manifiesta su disconformidad con el montante de la
indemnizacion, teniendo en cuenta la ubicacion de la finca, lo que supondria una revalorizaciéon
de la misma. Adicionalmente, el escrito presentado incide en los siguientes extremos:

. Solicitud de ampliacién de plazos, dado que tanto la interesada como sus hermanos,
cotitulares de los derechos que ella ostenta residen en el extranjero.

. Solicitud de realojo de don José Diaz Mena, padre de los hermanos Diaz Galvez y
residente en un inmueble afectado por el procedimiento expropiatorio.

Terminado el plazo de informacién publica, se registré la presentacion de otros escritos de
alegaciones por parte de los interesados que a continuacion se relacionan:

b.- Escrito presentado el 28-4-2009 por Dona Esperanza Monge Pérez (RGE 2.373/09),
constando sus datos en el expediente, y mediante el que aportaba documentacion relativa a la
finca numero 4.

c.- Escritos presentados el 21-9-2009 y el 25-1-2010 por don José Manuel Vidal Buzén (RGE
4.715/09 y 287/10 respectivamente), constando sus datos en el expediente, y mediante los que
aportaba documentacion relativa a la finca registral numero 32.546, afectada por la
expropiacion, y que no habia sido tenida en cuenta en el documento sometido a informacién
publica.

RESULTANDO que todas estas alegaciones han sido analizados en el informe técnico de
alegaciones emitido el 31-1-2011 por la redactora del Proyecto de Expropiacion, asi como en el
informe emitido por la Asesoria Juridica el 1-3-2012, concluyéndose que deben resolverse en
base a las siguientes consideraciones:
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En cuanto a la alegacion referida a la ampliacion de plazos de tramitacion, ha de traerse a
colacién lo dispuesto por el articulo 49 LRJPAC, que contempla la posibilidad de que la
administracion, de oficio o a peticién de interesado, conceda una ampliacion de plazos que no
exceda de la mitad de los mismos entre otros casos, cuando intervengan en el expediente
interesados residentes fuera de Espafa. La peticion de los interesados o la decisién sobre la
ampliaciéon deberan producirse, en todo caso, antes del vencimiento del plazo de que se trate.
En ningun caso podra ser objeto de ampliacion un plazo ya vencido. Los acuerdos sobre
ampliacion de plazos o sobre su denegacion no seran susceptibles de recurso. El sentido
combinado de ambas disposiciones habra de tenerse en cuenta en subsiguientes fases del
procedimiento que nos ocupa, para todos los plazos que conciernan a interesados residentes
fuera de las fronteras de nuestro pais.

En cuanto a la alegacién presentada por la Sra. Diaz Galvez, en lo referente a la solicitud
relacionada con el derecho de realojo del Sr. Diaz Mena, residente en vivienda sita en la finca
numero 2 del procedimiento expropiatorio, en consonancia con el sentido de la Disposicion
Adicional Undécima del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2008, de 20 de junio), y en
atencion a la superficie y al uso residencial que el PGOU prevé en la finca resto, se ha de
resefar que dicho propietario podria ejecutar sobre la misma una nueva vivienda conforme a las
determinaciones urbanisticas de aplicacion, no pudiendo por tanto ser adjudicatario de una
vivienda sujeta a algun régimen de proteccion publica.

En cuanto a la alegacion relacionada con las valoraciones, debe indicarse que el suelo ha sido
valorado en 227 €/UA, asimilandolo al suelo urbano incluido en unidades de ejecucion incluidas
en el mismo area de reparto, tal y como se justifica en el apartado 4 de la Memoria del Proyecto
de Expropiacion. Por tanto, se ha considerado que la revalorizacion solicitada no se encuentra
justificada, proponiéndose su desestimacion.

Por ultimo, en cuanto a las alegaciones relativas a los documentos que han sido incorporados al
expediente, se considera que la finca 4 se corresponde con la registral niUmero 63.747, y que la
finca registral nimero 32.546 se encuentra incluida en el ambito de la actuacion aislada AA-VE-
2, procediendo su incorporacioén al expediente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

CONSIDERANDO que al presente expediente administrativo de expropiacién forzosa, por el
procedimiento de Tasacién Conjunta, le resultan de aplicacion los siguientes preceptos:

1.- En cuanto a la forma de obtenciéon del suelo destinado a dotaciones no incluidas o
adscritas a sectores o unidades de ejecucion, el articulo 139 de la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia [LOUA].

2.- En cuanto al procedimiento, legitimacion y funciones de la expropiacion, ejercicio de la
potestad expropiatoria, determinacion y pago del justiprecio, a seguir para la expropiacion
forzosa por razon de urbanismo, los articulos 160 a 167 LOUA, y articulos 197 y 199 y ss del
Reglamento de Gestiéon Urbanistica.

3.- En cuanto al Procedimiento de inscripcién en el Registro de la Propiedad, el Capitulo Il
(Articulos 22 y siguientes) del Real Decreto 1.093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban las
normas complementarias al reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

4.- En cuanto al Organo Competente Municipal para su aprobacién, el articulo 5.e) de los
Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, aprobados por el Pleno del Ayuntamiento el
dia 13 de agosto de 2003 (BOP n° 193, de 21 de agosto, y correccion de errores en BOP n° 200,
de 29 de agosto) reservandose al Ayuntamiento las competencias para la aprobaciéon de los
proyectos de expropiacion forzosa por el procedimiento de tasacion conjunta, siendo
competente la Junta de Gobierno Local, por delegacion del ejercicio de la facultades atribuidas
al Pleno del Ayuntamiento, conforme a lo dispuesto por los articulos 85 de la Ley de
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Expropiacion Forzosa y 3.2 del Reglamento de desarrollo, a propuesta del Consejo de Gerencia
(articulo 21.1.m),en relacién al 5 e) de sus Estatutos.

5.- Con caracter general, el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, y en cuanto al Municipio de Sanlucar de
Barrameda se refiere, las Normas Urbanisticas contenidas en el vigente PGOU; y con caracter
supletorio, el Reglamento de Planeamiento y de Gestién (D.T. 92 de la LOUA).

CONSIDERANDO que tal y como establece el articulo 162 LOUA, informadas las alegaciones,
la resolucién aprobatoria del expediente se notificara a los interesados a fin de que puedan
manifestar su disconformidad con la valoraciéon establecida. Si se diese tal eventualidad,
expediente y hoja de aprecio impugnada seran objeto de traslado a la Comisiéon Provincial de
Valoraciones competente en razén del territorio, que decidira al respecto. Si los interesados no
realizasen oposicion, se entendera aceptada la valoracion y determinado el justiprecio.

CONSIDERANDO que el articulo 163 LOUA describe los efectos de la aprobacion del
expediente tramitado mediante tasacion conjunta, que se resumen en la declaracién de urgencia
de ocupacion de los bienes y derechos afectados, y que el pago o deposito del importe de la
valoracion establecida producira los efectos establecidos en el articulo 52 de la Ley de
Expropiacion Forzosa (acta de ocupacion, deposito o pago, fijacion derechos indemnizatorios
derivados de la premura en la ejecucion y toma de posesion del bien), sin perjuicio de que
puedan seguir tramitandose los procedimientos que correspondan acerca del justiprecio.

CONSIDERANDO que ha quedado acreditada la presencia en el expediente de los elementos
esenciales recogidos en el articulo 162 LOUA, y el seguimiento de los tramites que comprende
la referida disposicion, y accesoriamente los art. 199 y ss RGU.

VISTO el expediente de expropiacion tramitado de oficio, a tenor de todo lo anteriormente
expuesto, y constando en el expediente informes Técnico y Juridico, cuyos términos se aceptan
integramente.

Vista la Propuesta formulada por el Consejo de la Gerencia de Urbanismo, mediante acuerdo
adoptado en sesidn de veintitrés de abril de 2012, cuya existencia exime del previo dictamen de
la Comision Informativa de Urbanismo.

Y siendo competente la Junta de Gobierno Local en virtud de la delegacion efectuada mediante
del Pleno de la Corporacién de 21 de junio de 2011; por el Presidente, se somete la Propuesta a
votacion, siendo aprobada por UNANIMIDAD; en consecuencia, dando cumplimiento a lo
dispuesto en el art. 98 del ROFRJEL, PROCLAMA adoptado el siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Resolver las alegaciones presentadas del siguiente modo:

1.- Desestimar la alegacion relacionada con las valoraciones, por encontrarse injustificada,
debiendo indicarse que el suelo ha sido valorado en 227 €/UA, asimilandolo al suelo urbano
incluido en unidades de ejecucion incluidas en el mismo area de reparto, tal y como se justifica
en el apartado 4 de la Memoria del Proyecto de Expropiacion.

2.- Estimar las alegaciones relativas a errores en la descripcién de los bienes y derechos
afectados, incorporandose al expediente los datos aportados relativos a la finca 4,
correspondiente a la finca registral numero 63.747, asi como la finca registral nUmero 32.546 al
encontrarse incluida en el &mbito de la actuacion aislada AA-VE-2.

3.- En cuanto a la alegacion referida a la ampliacion de plazos de tramitacion, ha de traerse a
colacién lo dispuesto por el articulo 49 LRJPAC, que contempla la posibilidad de que la
administracion, de oficio o a peticién de interesado, conceda una ampliacién de plazos que no
exceda de la mitad de los mismos entre otros casos, cuando intervengan en el expediente
interesados residentes fuera de Espafia. La peticion de los interesados habra de tenerse en
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cuenta en subsiguientes fases del procedimiento que nos ocupa, para todos los plazos que
conciernan a interesados residentes fuera de las fronteras de nuestro pais.

4.- Desestimar la alegacion relacionada con el derecho de realojo del Sr. Diaz Mena, residente
en vivienda sita en la finca numero 2 del procedimiento expropiatorio, en consonancia con el
sentido de la Disposicién Adicional Undécima del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL
2/2008, de 20 de junio), ya que en atencién a la superficie y al uso residencial que el PGOU
prevé en la finca resto, se ha de resefiar que dicho propietario podria ejecutar sobre la misma
una nueva vivienda conforme a las determinaciones urbanisticas de aplicacion, no pudiendo por
tanto ser adjudicatario de una vivienda sujeta a algun régimen de proteccion publica.

SEGUNDO: Aprobar el expediente de Expropiacién Forzosa por el procedimiento de Tasacion
Conjunta, de los terrenos incluidos en el ambito de la Actuacion Aislada AA-VE-2 “Cabo Noval —
Verdigones”, prevista por el vigente Plan General para la obtencidon del sistema general
destinado a viario publico, incorporando las correcciones y modificaciones derivadas de las
alegaciones aceptadas, con los efectos previstos en el articulo 163 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

TERCERO: Notificar el presente acuerdo a los titulares de bienes o derechos en el expediente,
concediéndoles un plazo de veinte (20) dias, a partir del dia de la notificacién, durante el cual
podran manifestar por escrito ante esta Administracion su disconformidad con la valoracién
establecida en el documento aprobado. Si los interesados no formulasen oposicién a la
valoracién en el citado plazo, se entendera aceptada la que se ha fijado en el documento
aprobado, entendiéndose determinado el justiprecio definitivamente y de conformidad.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Presidente, se levanta la sesion,
siendo las nueve horas y quince minutos, de lo que como Secretario doy fe.

El Secretario General, Fdo.: Manuel Tirado Marquez
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