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PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANOL” EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

El presente Proyecto de Actuacion ha sido redactado por Territorio y Ciudad SLP, Empresa
Consultora contratada por la Federacién Andaluza de Defensores del Gallo Combatiente
Espafiol (FADGCE), con el fin de desarrollar los trabajos urbanisticos necesarios para la
implantacion de un “Centro de Cria y Seleccion del Gallo Combatiente Espafiol” en el Suelo
No Urbanizable de Sanltcar de Barrameda.

El trabajo ha sido desarrollado bajo la responsabilidad del siguiente Equipo Redactor:
Manuel A. Gonzilez Fustegueras, Arquitecto y Urbanista

Sebastian Olmedo Pérez, Licenciado en Derecho
Reyes Pata Vila, Arquitecto.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN "CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANOL" EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

0. OBJETO DEL PROYECTO.

El presente Proyecto de Actuacién tiene por objeto la implantaciéon de un “Centro de Cria y
Seleccién del Gallo Combatiente Espafol” en el Suelo No Urbanizable del municipio de
Sanltcar de Barrameda.

La actividad a implantar incluye dreas destinadas a la investigacion, control y preservacion de la
especie, y aulas para la formacién y difusién del conocimiento sobre la crianza de estas aves,
instalaciones administrativas, y zonas al aire libre, para que los criadores de esta raza puedan
desarrollar las actividades individualizadas de crianza y seleccion.

Se trata, por consiguiente, de una actividad singular a implantar en el territorio sanluquefio,
que alna en un mismo Centro todas las actividades relacionadas con la crianza y seleccion de
la raza aviar Combatiente Espafol, reconocida oficialmente en Espana desde el afio 2007 y
recogida dentro del Catdlogo Oficial de Razas de Ganado de Espafa, como “raza autéctona de
fomento”. Con la implantacién del Centro de Cria y Seleccién, y a través de las actividades a
desarrollar por la Unién de Criadores del Gallo Combatiente Espafiol, junto con la Federacion
Andaluza de Defensores del Gallo Combatiente Espafol, se pretenden mejorar los procesos
de cria y seleccién de estas aves, aumentar el control y las medidas de preservacién de esta
especie, y fomentar el conocimiento existente en la actualidad sobre la crianza de esta raza
milenaria.

Este Proyecto de Actuacidn se redacta de conformidad con las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Sanlucar de Barrameda, que establece la necesidad de
redaccion de Plan Especial o Proyecto de Actuacién para la implantacién de actividades en el
suelo no urbanizable, bien por concurrir en ellas requisitos de utilidad publica o interés social,
por su contribucidén a la ordenacién y desarrollo rural o porque hayan de emplazarse
necesariamente en el medio rural, todo ello, de conformidad con lo previsto en el articulo 42
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

En base a la regulaciéon contemplada en el apartado 4, del articulo 42 de la LOUA, por su
superficie (inferior a 50 Has), por no tener trascendencia supramunicipal, por no comprender
terrenos de mds de un término municipal y por no afectar a la ordenacién estructural del Plan
General de Sanlicar, serd necesario la formulacién de un Proyecto de Actuacién para la
implantacién del Centro de Cria y Seleccion del Gallo Combatiente Espafiol.

El presente documento se organiza, en base a cuatro apartados principales que dan
cumplimiento a los contenidos minimos exigidos por el articulo 42.5 de la LOUA, para el Plan

Especial y Proyecto de Actuacion:

I IDENTIFICACION DE LOS TERRENOS Y DEL PROMOTOR DE LA

ACTUACION.

2. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.

3. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION DE LA ACTUACION
PROPUESTA.

4. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.
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l. IDENTIFICACION DE LOS TERRENOS Y DEL PROMOTOR DE LA ACTUACION.

Los terrenos donde se va a implantar el Centro de Cria y Seleccién del Gallo Combatiente
Espafol, se localizan al sur del nucleo de poblaciéon de Sanlicar de Barrameda, en el paraje
conocido como Pago de Ferianes. Se corresponden con las subparcelas a y b de la parcela
catastral 80 del Poligono 29 del suelo rustico de Sanlicar de Barrameda (Referencia
[ 1032A029000800000XZ) y forma parte de la finca registral, Finca n°52.073. La superficie total
de la finca, segiin medicion sobre la cartografia digital del municipio, es de 57.121 m2 (5,7121
Has). La superficie de las subparcelas a y b de la parcela catastral 80, poligono 29, es de 5,7855
has. Para el desarrollo del presente proyecto de actuacion se toma como superficie de
referencia la obtenida por medicién en la cartografia digital del municipio.

\ B, N o A ,
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Parcela Catastral 80 del Poligono 29 (1 1032A029000800000XZ). Subparcelas a y b. Paraje de Ferianes.

El promotor de la actuacién es la entidad asociativa Federacién Andaluza de Defensores del
Gallo Combatiente Espafiol (FADGCE), inscrita en el Registro de Asociaciones Provincial de
Cadiz con el n°72 de la Seccién Segunda, con CIF G-11403052 y con domicilio a efectos de
notificaciones en Sanlicar de Barrameda (Cadiz), calle San Francisco n°64, local-Bajo, CP
| 1540.

El dmbito de actuacion de la FADGCE es autondmico, y se constituye como asociacion de
duracién indefinida y sin animo de lucro. Entre los fines y actividades de la Federacion estan los
siguientes:

- Fomentar e incentivar la cria, mantenimiento, desarrollo, proteccién calificaciéon y
seleccion del gallo de raza combatiente espafiol, con el objeto de mejorar y
salvaguardar la pureza de la raza, todo ello de conformidad con lo previsto en la Ley
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[1/2003 de 24 de noviembre, de Proteccion de los Animales de la Comunidad
Auténoma de Andalucia y normativa de desarrollo.

- Estudiar, orientar e informar a sus afiliados sobre los problemas relacionados con la
cria y seleccion de estas aves deportivas, asi como establecer el control adecuado
sobre la calificacion y seleccion de la especie, promoviendo las necesarias campanias y
eventos publicos y privados, y manteniendo contacto permanente con sus socios,
asociaciones integradas y paises consumidores de estos productos.

- Ejercer la representaciéon conjunta de las asociaciones integradas, coordinar sus
actividades y fomentar una adecuada colaboracién, actuar y colaborar con los
Organismos y Administraciones Oficiales, Publicos y Privados, todo ello para una
mejor defensa de sus derechos e intereses generales y para lograr una unidad de
accion en la mejor consecucién de los objetivos y fines de la Federacion.

- La defensa de nuestro patrimonio cultural, de nuestras tradiciones y costumbres
histéricas, que mediante los estudios y trabajos de campo, el control y seguimiento de
la especie y de su seleccion, que permitirdn, mediante traslado a la autoridad
competente, tener conocimiento de los problemas inherentes en esta materia.

Las labores de preservacién, control, investigacién, y de difusion y defensa del patrimonio
cultural vinculado a la crianza del Gallo Combatiente Espafiol, las realiza de manera conjunta la
Federacion Andaluza de Defensores del Gallo Combatiente Espafiol (FADGCE), junto con la
Unién de Criadores del Gallo Combatiente Espafniol (UCGCE). Ambas entidades, sin énimo de
lucro, cuentan con un tejido asociativo, muy arraigado en toda Andalucia, y en particular en
Sanltcar de Barrameda, en base al nimero de socios que este municipio aporta.
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2. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.

2.1.  SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS.

Los terrenos elegidos para la implantacion del Centro de Cria y Seleccién del Gallo
Combatiente Espafiol, se localizan en el término municipal de Sanllcar de Barrameda, en el
paraje conocido como Pago de Ferianes, al sur del nicleo principal de poblacion.

! /|
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Localizacion de /a Finca. Elaboracion propia.

La Finca n°52.073, se localiza en el suelo no urbanizable de Sanlicar de Barrameda, entre el
Poligono Rematacaudales | y la Autovia A-480, que circunvala Sanlicar de Barrameda en
direccion a Chipiona, en posiciones muy cercanas al nudo de enlace de la citada Autovia con la
Carretera A-2001, que comunica este municipio con El Puerto de Santa Maria y que constituye
una de las entradas principales a la ciudad.

El lindero sur de la finca lo conforma la via de servicio que desde el enlace A-480/A-2001,
discurre paralela a la a la Autovia A-480, en direccién Chipiona, posibilitando el acceso a las
distintas fincas a las que da frente, y el lindero norte estd conformado por el Camino de
Rematacaudales, que enlaza directamente con la prolongacién de la Carretera A-2001, de El
Puerto de Santa Maria, en direccién al nlcleo de poblacién. Esta caracteristica de sus limites
norte y sur, posibilita tener un “doble” acceso a los terrenos objeto del Proyecto de
Actuacion, un acceso principal desde la via de servicio de la A-480, que enlaza directamente
con la Autovia a una distancia del.000 metros, y un acceso secundario, desde la Carretera de
El Puerto de Santa Maria, a través de rotonda. Los linderos este y oeste de la finca se
corresponden con fincas agricolas destinadas al cultivo de la vid.



¢

PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANIOL” EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

La localizacion de la finca, asi como la singularidad del doble acceso, le confiere al
emplazamiento de la actuacién unas condiciones de optima accesibilidad, no solo desde el
propio municipio de Sanlicar de Barrameda, sino desde los municipios colindantes de
Chipiona, El Puerto de Santa Maria, Jerez de la Frontera y Trebujena, que se localizan en
posiciones muy cercanas, a través del sistema viario de rango territorial.

SO e -

Emplazamiento de los terrenos. Princijpales accesos, y relacion con el niicleo principal de poblacion.

La cercania con la Autovia A-480, supone afecciones y limitaciones a los usos a desarrollar en
la finca. Concretamente, la finca se encuentra afectada por la linea de no edificacion asociada a
este viario de la Red Intercomarcal de la Junta de Andalucia, que establece una distancia de
separacién de la edificacion a desarrollar en el interior de la finca, de 100 metros respecto a la
arista exterior de la calzada.

La superficie total de la finca asciende a 57.121 metros cuadrados (5,7121 Has), segln
medicion sobre cartografia digital del municipio.
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2.2. CARACTERIZACION FISICA, JURIDICA Y URBANISTICA DE LOS TERRENOS.
2.2.1. ENCUADRE MUNICIPAL

El municipio de Sanlicar de Barrameda, se localiza al oeste de la provincia de Cadiz, en la
desembocadura del rio Guadalquivir, dando frente al Parque Nacional de Dofiana. Esta singular
posicién territorial, con influencia ocednica directa, le confiere a este municipio un clima
mediterraneo subhimedo, de inviernos templados y con suavidad térmica también en verano.
La insolacion que presenta el municipio es de las més elevadas de la peninsula, con una
cantidad de horas al afio que oscila entre 2900 y 3.000 horas. Las temperaturas se
caracterizan por su regularidad y su suavidad, gracias a la accién termorreguladora que ejerce
el mar.

En cuanto al viento, nos encontramos con un territorio, donde el mayor porcentaje se
corresponde con las calmas, siendo el viento suave y templado del suroeste, el mds frecuente.
El volumen anual de precipitaciones en este municipio, es escaso y con gran regularidad
interanual.

Los terrenos objeto del presente Proyecto de Actuacion se encuentran localizados en el suelo
no urbanizable de Sanltcar de Barrameda, al sur de su ntcleo principal de poblacién. Segin la
documentacién disponible en la Red Ambiental de Andalucia (REDIAM), forman parte del drea
paisajistica identificada como “ Campirias alomadas, acolinadas y sobre cerros’, concretamente
forman parte de la Campifia de Sanltcar.

AREAS PAISAJISTICAS
B COSTAS BAJAS Y ARENOSAS
B VALLES, VEGAS Y MARISMAS
Bl CAMPINAS ALOMADAS

Caracterizacion Ambiental de los terrenos. Areas Faisajisticas. REDIAM.



2D

PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANOL" EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

Esta zona de campifia, ocupa gran parte del término municipal y dota de rasgos muy
particulares y representativos al paisaje de Sanlicar de Barrameda, con predominio de cerros,
lomas y llanuras de cardcter agricola. Se localiza sobre materiales de albarizas y depésitos
aluviales junto a otros secundarios, lo que genera un espacio muy rico para la explotacién
agricola. Sobre estos suelos de albarizas se desarrollan numerosas explotaciones destinadas
principalmente al cultivo de la vid y de cereales, juntoc a otros de secano. Este paisaje tan
caracteristico sustenta la base de la cultura vitivinicola local.

Desde el punto de vista geoldgico y edafolégico, esta zona de la Campifia de Sanlicar data del
Mioceno Medio-Inferior, son suelos de clase sedimentaria, caracterizados por la presencia de
margas, areniscas y lutitas o silexitas, con una capacidad de uso, para el desarrollo de su
vocacién agropecuaria, que se cataloga de “buena o moderada”, de hecho, y tal y como se
recoge en la informacién ambiental relativa a las coberturas, usos y vegetacién del suelo, estos
terrenos se caracterizan por la presencia predominante de cultivos lefiosos en secano, del tipo
vifiedos.

USOS DEL SUELO

Bl AGRICOLA GANADERO
AGRICOLA RESIDENCIAL
Il ASOCIACION DE VINEDO
Bl AUTOVIAS Y AUTOPISTAS
B BALSAS DE RIEGO Y GANADERIA
I BALSAS INDUSTRIALES O MINERAS
Bl CuoanNOos
I DISCONTINUO DISPOSICION ABIERTA
B DISCONTINUOQ DISPOSICION CERRADA
Il EDIFICACION
ENSANCHE DISPOSICION
B ARBOLADA DENSA
[ 'NODUSTRIA AISLADA
INVERNADERO DE ESTRUCTURA
MATORRAL DISPERSO
Bl CULTIVOS HERBACEOS
[ PARQUES, PLAZAS Y JARDINES
I PASTIZAL CON CLAROS
EEl PASTIZAL CONTINUC
Hl POLIGONO INDUSTRIAL ORDENADO
Il POLIGONO INDUSTRIAL SIN ORDENAR
N SUELO DESNUDO
B SUELO NO EDIFICADO
B SUELO VINEDO
ZONAS DE EXTRACCION O VERTIDO
Wl CuLTIVOS LENOSOS

Caracterizacion Ambiental de los terrenos. Coberturas y Usos del Suelo. REDIAM.

2.22. CARACTERIZACION FISICA DE LA FINCA 52.073, PAGO DE FERIANES.

La Finca objeto del presente Proyecto de Actuacién, forma parte de la zona de campifia, tan
caracteristica del paisaje agrario de Sanlicar de Barrameda. La parcela donde se va a
desarrollar la actividad presenta una forma de directriz sensiblemente rectangular, con
orientacion noreste-suroeste en el lado de mayor dimensiéon. La topografia del terreno es
suave, en ligera ascension desde el lindero norte (acceso secundario), con cota media de 36 m.
hasta el lindero sur (acceso principal), donde se alcanzan cotas de 42 m. La cota del terreno
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natural se mantiene constante, entre sus linderos este y oeste. Esta caracterizacion topogrifica,
da como resultado una pendiente en sentido noreste-suroeste, para la Finca n°52.073, del
orden de |,6%.
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Caracterizacion Fisica de los terrenos. Topografia.

Los suelos de la Finca, del tipo albarizas, responden al caracter agricola de la zona donde se
localizan, con predominio del cultivo de la vid. En la actualidad no se encuentran en
explotacién.

No se detectan masas arboladas, ni elementos de interés ambiental, que deban ser
preservados en el interior de la finca. Sefialar, como elemento destacable del sistema ambiental
en el entorno de la finca, el paso en colindancia con su lindero norte de la via pecuaria “Cordel
de la Reina y Cantarranas”, con anchura legal de 37,61 metros, segin el “Proyecto de
Clasificacién de las vias pecuarias de Sanltcar de Barrameda”. El trazado de esta via pecuaria,
no estd deslindada. Segln la documentacién digital consultada y disponible en la Red Ambiental
de Andalucia (REDIAM) esta via pecuaria es coincidente con la traza del Camino de
Rematacaudales, y no afecta a la finca objeto del presente Proyecto de Actuacién.

No existen edificaciones en el interior de la Finca.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANOL” EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.
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Vista desde el interior de la finca hacia el lindero este.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANIOL” EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

Con respecto a las redes de infraestructuras existentes en el entono del Centro, sefialar que la
localizacién elegida se encuentra en posiciones muy cercanas al Poligono Industrial
Rematacaudales, Fase |. Este Poligono Industrial se localiza al norte del Camino de
Rematacaudales, y dispone de todos los servicios urbanos necesarios.

Las redes de infraestructuras correspondientes al ciclo del agua, energia eléctrica, y gestién de
residuos solidos, que se localizan en el entorno de la actuacidn propuesta, son las siguientes:

. Abastecimiento: La red de distribucién principal de abastecimiento, con diametro 300,
discurre por la Carretera de El Puerto, desde donde da servicio a las calles Siglo XXI,
Arturo Soria, Severo Ochoa, Miguel Servet y Juan de La Cierva.

. Saneamiento: En el extremo sureste del Poligono Industrial se localiza la Estacion de
Bombeo de Aguas Residuales (EBAR) que recoge las aguas grises de la zona, a través
de los colectores de las calles Arturo Soria, Severo Ochoa y Juan de la Cierva, y del
colector que discurre por la calle Miguel Servet. Desde este punto, las aguas grises son
impulsadas por un colector principal que discurre por la Carretera de El Puerto.

Se localizan pozos de registro en la calle Juan de la Cierva (n°30932) y en la calle de
servicio que desemboca en la calle Arturo Soria (n°30935 Y 30936), que posibilitan la
futura conexién de la actuacion propuesta con la red general de saneamiento.

. Energia Eléctrica: La zona donde se prevé la implantacién del Centro de Cria y
Seleccion, se caracteriza por la importante presencia de redes eléctricas (lineas de alta
tension y media tension, de 66Kv a |15 Kv), que desde la Subestacion Eléctrica de Las
Dunas, abastece en Baja Tensiéon a la zona industrial y comercial de Las Dunas y
Rematacaudales.

En la Calle Siglo XXI se localiza el Centro de Transformacién (n°23975 PGNO.
INDUS) que abastece a la Fase |, del Poligono Industrial Rematacaudales. Se localiza
también un segundo Centro de Transformacion (n°77712 REMATACAUDALES_3) en
el interior de la Parcela Industrial n°4 de la Calle Arturo Soria. Estos son los Centros
de Transformaciéon mds proximos a la actuacién propuesta.

. Residuos sélidos: Al norte del Poligono Rematacaudales, en la Cafada del Amarguillo,
se localiza el Punto Limpio del municipio, destinado a recoger los residuos urbanos de
la ciudad. Asi mismo, sefialar que apoyado en la Carretera A-471 en direccién

Trebujena, se localiza, la Planta de Transferencia de Residuos, junto con la Planta de-

Tratamiento de Residuos Inertes, y en la zona de Monte Algaida, en la calle L, se
localiza una Planta de Tratamiento de Residuos Agricolas.

2.2.3. CARACTERIZACION JURIDICA Y URBANISTICA.

La Finca donde se va a implantar el Centro de Cria y Seleccién del Gallo Combatiente Espaiiol,
se identifica con el n® 52.073 del Registro de la Propiedad de Sanltcar de Barrameda, inscrita al
Tomo 2501, Libro I1517, Folio 105, y se describe como “Suerte de tierra y vida, sita en
Sanficar de Barrameda (Cddiz), en el pago que nombran de La Cafada o Ferianes, con una
cabida de cinco hectdreas, noventa y siete dreas, ochenta y seis centidreas y diecinueve
milidreas, que linda: Norte, Camino de Rematacaudales; Sur, con hijuela de entrada; Este, finca
segregada y finca de Don fosé Gallardo Martin; y Oeste, con finca de Doria Caridad Rencoret

Vega”.

La Finca Registral n°52.073, se corresponde con la parcela catastral 80 del Poligono 29 del
suelo rustico de Sanltcar de Barrameda, con la Referencia 1 1032A029000800000XZ.
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PROYECTO DE ACT EJACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANOL” EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

La Finca 52.073 se encuentra clasificada como suelo no urbanizable, en la categoria de “Suelo
No Urbanizable Genérico” del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sanlicar de
Barrameda.

El planeamiento en vigor del municipio de Sanlicar de Barrameda lo constituye la Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana de Sanlicar de Barrameda, que fue aprobado
definitivamente por Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de fecha29 de octubre de 1996 y cuyo Texto Refundido, fue aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial con fecha 28 de mayo de 1997 y publicado en el
BOP, de 5 de julio del997. El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sanlicar de
Barrameda, se encuentra Adaptado Parcialmente a la LOUA, con fecha de 22 de julio de 2010.

SUELO NO URBANIZABLE DE
CARACTER NATURAL O RURAL

P

t : ] Suelo no Urbanizable Generico

- Agricola Periurbano

Reserva de Infraestructura

\
\ \

Localizacion de la Finca, sobre el Plano de Clasificacion del Suelo y Caregorias del Suelo No Urbanizable
de /a Adaptacion Parcial a fa LOUA del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

De igual manera configuran el planeamiento general de Sanlucar de Barrameda, todas las
modificaciones del PGOU, aprobadas definitivamente a partir de la entrada en vigor del mismo.
A este respecto sefalar que con fecha de || de febrero de 2014, se aprueba definitivamente la
Modificacion Puntual nimero 15, Normas del Suelo No Urbanizable, del Texto Refundide del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de SanlGcar de Barrameda (BOJA n°42 de 4 de marzo
de 2014). El objeto de este documento de Innovacién es la modificacion de las
determinaciones del suelo no urbanizable contenidas el Titulo XIlIl, y las normas de proteccién
del medio fisico Titulo XIV, de la Normativa Urbanistica del Plan General, asi como integrar en
el mismo texto refundido los ajustes y determinaciones derivados del procedimiento de
Adaptacién Parcial a la LOUA del planeamiento general del municipio de Sanlicar de
Barrameda.

Por consiguiente, la normativa de aplicacién para los terrenos de la Finca 52.073, es la
contenida en los Titulos XIllI, Régimen del Suelo No Urbanizable, y Titulo XIV, Proteccion del
Medio Fisico, de la Modificacién Puntual N°15 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Sanltcar de Barrameda.
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Las condiciones particulares del Suelo No Urbanizable Genérico quedan detalladas en al
articulo 13.22 de las Normas Urbanisticas, del Texto Refundido de la Maodificacion Puntual
N°I15 del Plan General de Sanltcar:

Articulo 13.22.- Suelo No Urbanizable Genérico.

Se incluyen los suelos de Campirfia situados entre las dreas urbanas y la variante viaria de /la
carretera C-44/. En el drea se podrdn ubicar las siguientes actividades:

/. Usos caracteristicos:

. Agricola.

. Invernaderos.

. Viveros.

. Forestal.

. Ganadero.

. Instalaciones anejas a la explotacicn.

. Instalaciones para la primera transformacidn de productos de la explotacion.
. Infraestructura de servicio a la explotacicn.

. Capracion de agua.

. Desmontes, aterramientos y reffenos.

. Vivienda familiar ligada a la explotacion agropecuaria.

2. Usos autorizables:

. Poligono ganadero

. Establos, granjas avicolas y similares.

. Instalaciones provisionales para la ejecucicn de Jas obras publicas.

. Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras pdblicas.

s Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.

. Instalaciones o construcciones integrantes de fas infraestructuras urbanas bdsicas.

. Sistema de comunicacidn de cardcter general previsto por el Plan.

. Obras de proteccion hidrofdgica.

. Canteras.

. Extraccidn de arenas y dridos.

¢ Instalaciones anejas a las industrias extractivas.

. Infraestructuras de servicio de /as industrias extractivas.

. Actividades dotacionales en las categorias especificadas en este Capitulo.

. Adecuaciones naturalistas. -

. Adecuaciones recreativas.

. Centros asistenciales especiales.

. Centro de ensefianza de técnicas de explotacion del medio.

. Instalaciones permanentes de restauracion (ventas).

. Establecimientos de alojamiento rural si tienen como finalidad /a rehabilitacion de
edificios existentes, de cardcter historico o patrimonial.

. Imdgenes y simbolos.

3. Usos prohibidos: todos los demis.

4. Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a
los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:

. Unidad minima de actuacion: una (1) Hectdrea.
. Distancia minima a cualquier edificacion residencial: cincuenta (50) metros. Los

establos o instalaciones ganaderas deberdn mantener una distancia minima de quinientos (500)
metros a cualquier lugar donde se desarrollen actividades que originen presencia permanente o
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concentraciones de personas. Asi mismo, se respetard una distancia minima de cien (100)
MEtros a cauces y arroyos.

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de productos dela
explotacion, las edificaciones deberdn situarse a una distancia superior a cincuenta (50) metros
de cualquier otra edificacion existente, y de veinte (20) merros con respecto a otras
edificaciones existentes dentro de /a finca donde se proyecten, salvo que éstas ya se encuentren
destinadas a la misma actividad.

. Retranqueo de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros.

. Ocupacion mdxima de elementos constructivos sobre /a unidad de actuacion: con
cardcter general, no podrd superar el dos por ciento (2%) de la superficie de /a unidad de
actuacion.

£n el caso de bodegas anejas a la explotacion, la superficie midxima edificable podrd ser de hasta
cinco mil (5.000) metros cuadrados, con una sola planta de altura.

En el caso de las obras e instalaciones para fa primera transformacion de productos dela
explotacion vinculadas al régimen asociativo, la superficie maxima edificable no podrd superar e/
dos (2%) por ciento de la superficie de la finca matriz o de /a suma de todas las parcelas
asociadas, limitindose la ocupacion sobre la parcela en la que se implante al treinta (30%) por
ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacion de la actividad y de la edificacion en e/
Registro de /a Propiedad.

. Altura maxima de la edificacion: ocho (8) metros y dos (2) plantas, salvo en los casos
delas naves destinadas a la primera transformacion de productos de la explotacion, que tendrdn
una sola planta, sin perjuicio de gue en su espacio interior se permitan entreplantas destinadas a
dependencias como oficinas, vestuarios y aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y
seguridad laboral, proporcionadas a las caracteristicas de la explotacién y vinculadas
estrictamente al correcto funcionamiento de la misma.

. El disefio de estas edificaciones se realizard, en la medida de lo posible, segun los
principios de la arquitectura bioclimdtica y la utilizacion de energias renovables que permitan el
aprovechamiento dptimo de las condiciones climdticas andaluzas. Las instalaciones de
alumbrado exterior deberdn ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglamento para /a
Proteccion de fa Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica o norma gue lo
sustituya.

Las condiciones de aplicacién para la implantacion de edificaciones, construcciones o
instalaciones de los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria del Suelo No
Urbanizable de Sanlicar de Barrameda, quedan detalladas en el apartado 4 del articulo 13.22
del Texto Refundido del Titulo XIll y XIV, de las Normas Urbanistica, de la Modificaciéon
Puntual N°15 del Plan General de SanlGcar.

El uso de la actividad a implantar en la Finca N°52.073, del Pago de Ferianes, se enmarca
dentro de los usos dotacionales, autorizables por el Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Sanlicar de Barrameda. Se trata del uso principal de investigacion y formacién (laboratorios
y aulas), a desarrollar en la edificacién propuesta, y del uso vinculado de caricter
administrativo (oficinas). La labor de investigacion requiere, asi mismo, de la implantacién de
zonas al aire libre destinadas al desarrollo de procesos de cria y selecciéon de esta raza aviar.

La labor principal de investigacién, formacion, preservacion y control que se va a desarrollar en
el Centro de Cria y Seleccién, se complementa con una zona de espacios abiertos y al aire
libre, destinados a acoger los procesos de cria y seleccion del Gallo Combatiente Espafiol. La
crianza de esta especie, una vez que el gallo alcanza los seis meses de edad, se realiza de
manera individualizada, en jaulas independientes, con espacio suficiente para desarrollar
adecuadamente todas las capacidades, que caracterizan esta raza. Se requieren para ello,
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espacios o pasillos de separacion entre jaulas, ventilacion y alto grado de higiene y limpieza,
con zonas para su entrenamiento, para su cuidado y para su alimentacién. Asi mismo se
requieren, zonas donde localizar las jaulas para el correcto desarrollo de los pollos y para
poder tener a las madres, asi como espacios para su prueba y entrenamiento.

Se pretende con la implantaciéon de estas zonas, poder tener, directamente vinculados los
procesos de investigacion y formacién, con los espacios de cria y seleccion. Se concibe como
una zona donde los socios y demandantes de esta actividad, puedan desarrollarla en las
adecuadas condiciones de espacio y ventilacion, con la finalidad de garantizar un correcto
crecimiento y cuidado del animal, y bajo un estrecho control y vigilancia por parte de la
Federacion y la Unién de Criadores. No se trata de una actividad de produccién avicola, donde
prima tener el mayor nimero de animales, y en muchos casos en condiciones de minimo
espacio con la finalidad de obtener el mayor rendimiento econdmico, se trata de un cuidadoso
proceso de cria individualizada, donde la raza es cuidadosamente seleccionada desde sus
primeros meses de vida, y atendida celosamente, y en condiciones optimas de higiene y
mantenimiento con la finalidad de poder desarrollar todo el potencial y aptitudes que
caracterizan al Gallo Combatiente Espafiol. Estamos, ante una actividad de crianza y seleccién
de una singular e histérica raza, que se plantea como actividad complementaria de las labores
de investigacion y formacion que se van a desarrollar en el Centro de Cria.

Afadir, que en la actualidad, se detecta que esta actividad de cria se estd desarrollando, de
manera dispersa, en el interior de la propia ciudad (azoteas, terrazas, patios...), con las
molestias e incomodidades que esto genera. Con la implantacién de estos ambitos se
contribuye asi mismo a mejorar las condiciones de cria de la especie, sin que ello genere
molestias en el tejido urbano actual.

Con la presente iniciativa, se pretende construir un Centro que alne todas las funciones
necesarias para posibilitar la preservacion, investigacion y mejora de la raza aviar Combatiente
Espafiol. El objeto principal del Centro es desarrollar la funcién de investigacién y formacion,
que actualmente desarrolla la Unién de Criadores del Gallo Combatiente Espafiol junto con la
Federacion Andaluza de Defensores del Gallo Combatiente Espafiol (entidades sociales sin
dnimo de lucro), como uno de sus fines. El desarrollo de esta funcién precisa contar con
instalaciones donde desarrollar la actividad de cria y seleccién esta raza. Dado el caracter
voluntario de la Federacién y la Union de Criadores, y la forma tradicional en que se desarrolla
esta actividad, se dispondran instalaciones para que los socios de la Federacién y de la Unién
de Criadores, puedan disponer de su propio recinto de cria, a fin de poder realizar un
seguimiento individualizado. La implantacién de estas instalaciones permitird que puedan
desaparecer las actuales instalaciones que de forma desperdigada se asientan en el término
municipal y posibilitard que realice ese control y seleccion de crianza de forma coordinada y
con mejor seguimiento por parte de la Federacién y la Unién de Criadores, cumpliendo asi
mds eficazmente sus fines sociales.

La gestion de este Centro de Investigacion precisard de unas oficinas de administracion, que
también serdn aprovechadas para desarrollar las funciones propias de la propia Federacion
Andaluza de Defensores del Gallo Combatiente Espafiol y de la Unién de Criadores.

Por consiguiente, se trata de implantar en la finca propuesta un uso dotacional (de
investigacion y formacién) pero directamente vinculado a la mejora de la cria y seleccion de la
especie avicola Gallo Combatiente Espaiiol.

La finalidad de esta actividad, por consiguiente, no es la de una explotacién agropecuaria
comun, sino la de establecer un recinto donde desarrollar las labores de crianza en estrecha
colaboracién labores para la seleccién, preservacion y control de la raza Gallo Combatiente
Espafiol y contribuir a la divulgacion e investigacion sobre estas técnicas de cria y seleccion de
la especie.
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En si misma, la actividad de crianza es una actividad agropecuaria, pero en el presente caso, se
concibe como actividad complementaria y necesaria para el pleno desarrollo de es las labores
de investigacion y formacién, objeto principal de la actuaciéon propuesta. Ello hace que el
Centro de Investigacion para la Cria y Seleccién del Gallo Combatiente Espafiol deba
considerare como un CENTRO DE ENSENANZA TECNICA DE EXPLOTACION DEL
MEDIO, es decir, como una actividad dotacional a las que se refiere el apartado e) del articulo
13.17 de las NNUU del PGOU de Sanliicar, dentro de la regulacién de los tipos de usos
autorizables en el suelo no urbanizable, y que la define como explotaciones agropecuarias
especiales destinadas a [a divulgacion de las técnicas de explotacion del medio rural, a su
innovacion y a la experimentacion.

En este sentido y con la finalidad de desarrollar los objetivos descritos, de preservacién de la
especie, fomentar el desarrollo de la aficion por la cria de esta raza y la consolidacion e
incremento del tejido asociativo, facilitar asesoramiento, elaborar el Libro Genealégico de la
raza, potenciar las labores formativas y de relaciones con universidades, institutos de
investigacion y otras administraciones, asi como poder desarrollar su actividades propias de
gestion, la Unién de Criadores del Gallo Combatiente Espaiiol y la Federacién Andaluza de
Defensores del Gallo Combatiente Espafiol, tienen firmado, desde el 24 de noviembre de
2012, un Acuerdo de Colaboracion con el Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda. La
voluntad de este acuerdo es la de disponer de un suelo dotacional donde desarrollar las
actividades propias de estas entidades asi como la consecuciéon de los fines sociales que
promueven.

Los usos de equipamientos y servicios, que deban autorizarse en el suelo no urbanizable, por
su utilidad publica y social, y por su necesidad de emplazamiento en el medio rural, quedan
regulados en el articulo 13.12 del Texto Refundido del Titulo XIll y XIV, de las Normas
Urbanistica, de la Modificacion Puntual N°15 del Plan General de Sanltcar de Barrameda.

En el apartado 3 del articulo 13.12 se detallan los aspectos, en los que deben incidir los
contenidos del Proyecto de Actuacién, con independencia del cumplimiento del articulo 42.5
de la LOUA,

Articulo 13.12

(...) 3. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacion que se tramite contendrd al menos las
determinaciones recogidas en el articulo 42.5 de la LOUA, debiéndose prestar especial
atencion a los siguientes aspectos:

a) En relacion con el apartado B.a) del articulo 42.5 de la LOUA, sobre la delimitacion
delos terrenos afectados, se describird de forma inequivoca el ambito y superficie que
ocupard la actividad dentro de /la finca donde se encuentre, aportindose Ia
correspondiente documentacion grdfica, a escala adecuada, donde se seralen los
accesos y el emplazamiento de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones
que integre.

El dambito superficial de la actuacion no podrd ser inferior a la unidad minima de
actuacion para cada uso o categoria de suelo, conforme a lo indicado en las presentes
normas. Una vez aprobado el correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion,
dicho dmbito quedard vinculado a la actividad que se autorice, no admitiéndose
segregaciones gue supongan una modificacion del/ mismo. Cualquier alteracion del
ambito de la actuacion o del emplazamiento de las edificaciones dentro del mismo
conllevard la necesaria modificacion del Plan Especial o Proyecto de Actuacicn
mediante el que fueron autorizados.

b) En relacion con el apartado B.d) del articulo 42.5 de la LOUA, sobre las
infraestructuras exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad, y
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sobre las construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su ambito
territorial de incidencia, se evaluard la incidencia de las actividades a desarrollar y de
las edificaciones necesarias para las mismas sobre /la ordenacion territorial y urbanistica
establecidas, valordndose su relacion con el suelo urbano y urbanizable y con los
nicleos de poblacidn existentes en el suelo no urbanizable, asi como con las redes
generales de infraestructuras, servicios y dotaciones existentes en su dmbito de
incidencia, con objeto de concretar las infraestructuras exteriores necesarias para la
adecuada funcionalidad de la actividad. Se aportardn planos con la claridad y precision
necesarias donde se recojan estos aspectos.

c) En relacion con el apartado C.b) del articulo 42.5 de la LOUA, sobre la viabilidad
econdmica y duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos, se evaluard la
incidencia de la actividad sobre el destino de los terrenos en el horizonte de una
posible revision del PGOU, al objeto de establecer el plazo preciso para su
legitimacion, nunca inferior al tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la
inversion que requiera su materializacion. Ef promotor de la actuacion deberd asegurar
la prestacion de garantia por cuantia minima del diez por ciento (10%) de dicho
importe para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones,
asi como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucién de los terrenos, con
cardcter previo a la aprobacion del Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

El estudio de viabilidad contendrd una valoracion del importe total de la inversion a
realizar para su implantacion efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y
equijpos y al coste de adquisicion de los terrenos, que en el caso de conllevar la
ejecucion de edificaciones, construcciones, obras e instalaciones, o la rehabifitacion o
adecuacion de las mismas, se calculard de conformidad con los requisitos establecidos
para el cdlculo de la base imponible del impuesto sobre construcciones, obras e
instalaciones, al objeto de establecer la cuantia de /a prestacion compensatoria que
tiene por objeto gravar los actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no
vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o andloga, en suelos que tengan
el régimen del no urbanizable, y que se devengard con ocasicn del otorgamiento de la
licencia. (...).

23.  CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

La actividad a implantar en la Finca N°52.073 es un Centro de Cria y Seleccién del Gallo
Combatiente Espafiol, promovido por la Federacion Andaluza de Defensores del Gallo
Combatiente Espafiol, en colaboracién con la Unién de Criadores del Gallo Combatiente
Espafiol. Esta actividad incluye areas destinadas a la investigacién, control y preservacién de la
especie, aulas para la formacién y difusion del conocimiento sobre la crianza del Gallo
Combatiente Espafiol, asi como instalaciones administrativas de servicio a la actividad principal,
y zonas abiertas para que los criadores de esta raza, y socios de la Unidn de Criadores y la
Federacion, puedan desarrollar las actividades individualizadas de crianza y seleccion.

Se trata, por consiguiente, de una actividad singular a implantar en el territorio sanluquefo,
que adna en un mismo centro varias de las actividades relacionadas con la crianza y seleccién
de la raza aviar Combatiente Espafiol, que contribuird a un mejor conocimiento, control y
preservacion de esta especie. Con la implantacién del Centro de Cria y Seleccion, la Unién de
Criadores del Gallo Combatiente Espafiol y la Federacién Andaluza de Defensores del Gallo
Combatiente Espafiol, trasladaran su sede a las nuevas instalaciones propuestas, y comenzaran
a desarrollar su actividad junto con la actividad principal de investigacion y formacion.

La Unién de Criadores del Gallo Combatiente Espafiol y Federacién Andaluza de Defensores
del Gallo Combatiente Espafol son entidades asociativas sin animo de lucro. El desarrollo de
las actividades de la Federacién, se financia en la actualidad con las cuotas de sus socios y
asociaciones federadas, con las subvenciones recibidas, con la imparticion de cursos y
seminarios.
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Respecto a la participacién, en eventos, destacar que cada afio la Unidn de Criadores y la
Federacién Andaluza de Defensores del Gallo Combatiente Espafiol son invitadas a participar
en multitud de ferias y exposiciones agro-ganaderas por todo el territorio nacional, de las
cuales destacamos las siguientes:

. SIAG (Salén Internacional de Avicultura y Ganaderia). Este evento se celebra
en FIBES (Palacio de Congreso y Exposiciones de Sevilla), durante los meses de Marzo
o Abril. La asistencia a este tipo de eventos es muy importante para el reconocimiento
de la raza del Gallo Combatiente. A este saldn, se llevan los mejores ejemplares para
que puedan ser admirados, ya que en dicha exposiciéon solo se exponen dos especies, y
el Gallo Combatiente es una de ellas.

. Feria Agroganadera del Valle de los Pedroches. Se suele celebrar en el mes de
Abril. La Unién de Criadores. En esta Feria, los criadores puedan mostrar sus mejores
Gallos.

. FEGA (Feria Agroalimentaria de Fuenteovejuna). Se trata de una de las ferias

mids importante de la Sierra Norte de Cérdoba en la cual el Gallo Combatiente viene
participando afio tras afio.

. AGROPORC (Feria Agricola y Ganadera de Carmona). Se celebra en el
recinto ferial de Carmona. Entre que numerosas razas autéctonas de toda Andalucia,
en esta Feria tiene presencia el Gallo Combatiente Espariol.

# FERCAM (FERIA NACIONAL DEL CAMPO DE MANZANARES CIUDAD
REAL). Esta Feria un referente a todos los niveles, asi lo demuestran las cifras de
ventas y de negocio que obtiene afio tras afio. La Feria del Campo es una de las
primeras a la que la FADGCE asiste fuera de las fronteras de Andalucia.

¢ FEGASUR (FERIA NACIONAL DEL GANADO). Esta Feria se celebra en el
recinto IFECA en Jerez de la Frontera y es organizada por FEAGAS. El Gallo
Combatiente Espafiol ha tenido el honor de participar por primera vez en el afio 2014,
teniendo una gran aceptacion entre el piblico en general.

. FERIA DE LA GALLINA UTRERANA. Celebrada en Utrera en el mes de
Diciembre. El Gallo Combatiente Espafiol, junto con otras especies de aves, tiene gran
reconocimiento en esta Feria, y por ello solicitan la presencia de la Federacién
presencia afos tras afo.

. Otras Ferias y Exposiciones de menor entidad.

Con las nuevas instalaciones propuestas, los usos administrativos y de gestion, que hasta la
fecha desarrollaban la Unién y la Federacion, pasan a complementar los nuevos usos
propuestos, de investigacién y formacién, que pretenden mejorar los procesos de cria y
seleccion de esta raza, asi como desarrollar un mejor control y conservacion de la especie y de
sus recursos genéticos. A este respecto se ha de sefalar que la Federacion es parte
colaboradora para la llevanza del Libro Genealégico de la Raza Aviar Combatiente Espafiol y
que la Unién de Criadores del Gallo Combatiente Espafiol, en estrecha vinculacion con esta
Federacién, tiene suscrito un Convenio de Colaboracién con la Universidad de Cérdoba para
el desarrollo de programas de conservacion y mejora genética de esta raza aviar.

La FADGCE tiene en la actualidad un nimero de |1.989 socios (repartidos por todo el

territorio nacional) y 83 Asociaciones adheridas, con una tendencia de crecimiento anual
positiva. La aportaciéon econdmica que socios y asociaciones federadas realizan, junto con las
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subvenciones, en menor medida, constituyen la financiacion principal de las actividades de la
Federacién. Esta aportacion principal de recursos, se verd implementada con las nuevas
posibilidades de financiacion que el nuevo Centro posibilita, ya que, junto con las labores de
investigacion y control, se amplian las capacidades de realizacién de eventos y actividades, y de
imparticion de cursos y seminarios, bien en el interior de las instalaciones (aula de formacién),
o en los dmbitos habilitados para tal efecto al aire libre. Asi mismo, una vez se tengan las
instalaciones en funcionamiento, se podrdn contratar y negociar los patrocinios con empresas
de alimentacién, firmacos para animales y centros veterinarios, a modo de empresas
patrocinadoras.

24. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, OBRAS, E
INSTALACIONES NECESARIAS PARA LA ADECUADA FUNCIONALIDAD DE LA
ACTIVIDAD.

2.4.1. DESCRIPCION DE LA INTERVENCION PROPUESTA.

El Centro de Cria y Seleccién del Gallo Combatiente Espafiol propuesto en el presente
Proyecto de Actuacién, incluye las instalaciones destinadas a la investigacion y difusion del
conocimiento asociado a la crianza, seleccion y mejora de la raza aviar, actividades
complementarias de tipo administrativo a desarrollar por la Unién de Criadores y la
Federacion, y zonas al aire libre, con destino a recintos de cria y seleccién individuales de
socios y asociaciones. Se consigue asi concentrar y unificar en un mismo Centro, todas las
labores asociadas a la crianza de la raza Combatiente Espafiol.

El presente Proyecto de Actuacién, pretende la implantacion de un Centro, donde se
desarrolle de manera conjunta todo el proceso que lleva asociada la crianza, control, seleccién
y preservacion de la raza Gallo Combatiente Espafiol, asi como las actividades
complementarias administrativas que desarrollan la Unién de Criadores y la Federacién.

Esta raza aviar, estd reconocida oficialmente en Espafia desde el afio 2007 (Orden
APA/53/2007, de |7 de enero) y recogida dentro del Catilogo Oficial de Razas de Ganado de
Espafia como una “raza autéctona de fomento”, es decir, el Gallo Combatiente Espafiol es una
raza reconocida por su interés econémico, productivo o social, y en la actualidad, por su censo
y organizacion, presenta una dindmica positiva en lo que respecta a la expansion de su
produccién. La mayoria de los ejemplares de esta raza se encuentran localizados en Andalucia
Occidental.

Para el desarrollo y correcta implantacion de la actividad, la finca elegida se organiza en base a
dos zonas funcionales: un primer dmbito con destino al desarrollo de actividades de
investigacion (laboratorio) y formacién (aula), y a actividades administrativas (oficinas), que se
complementa con dreas de servicio, destinadas a aparcamiento, zonas ajardinadas y zonas para
exhibiciones al aire libre, y que cuenta con acceso directo desde la via de servicio de la A-480;
y un segundo dmbito destinado a los recintos de cria y seleccién de las aves, donde se va a
concentrar la actividad individualizada de los criadores. Este segundo ambito, se encuentra
comunicado con el primero y presenta un acceso secundario desde el Camino de
Rematacaudales.

El trabajo “conjunto” de estas dos areas funcionales, posibilita, un adecuado control de la
crianza de estas aves y de la preservacion de sus caracteristicas, en estrecha vinculaciéon con
los trabajos de investigaciéon y de formacién, que se van a desarrollar con la finalidad de la
mejora y conservacion de la raza. Las dos zonas funcionales quedan articuladas a través de un
viario central, que a modo de eje, discurre en el sentido longitudinal de la finca, conecta entre
si los dos accesos propuestos y sirve de principal canal de accesibilidad a todas las actividades
que se van a tener lugar en el Centro de Cria y Seleccién.
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La superficie total de la Finca N°52.073, del Pago de Ferianes, asciende a 57.121 m2. De esta
superficie total, la superficie destinada a cada uno de los dmbitos es la siguiente:

« ZONA DE INVESTIGACION, FORMACION, y ADMINISTRACION, de 19.375 m2,

que incluye:

- Laboratorio, Aula de Formacién y Oficinas, 472 m2

- Aparcamientos 7.426 m2
- Viario principal de acceso 1.221 m2
- Areas ajardinadas y zonas para exhibiciones al aire libre, 10.256 m2

» ZONA DE SELECCION, de 37.776 m2

- Recintos para la seleccion 26.742 m2

- Viario principal de acceso 1.969 m2
- Paseaderos 2.084 m2
- Viario de servicio para acceso a recintos, 6.981 m2
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A. ZONA DE INVESTIGACION, FORMACION Y ADMINISTRACION.

La zona destinada a Investigacion, Formacién y Administracion, requiere de la construccién de
una edificacién con destino a albergar las instalaciones del Laboratorio y Aulas de Formacion, y
Oficinas de la UCGCE y de la FADGCE, y requiere la ordenacién del ambito para disponer de
una superficie suficiente de aparcamientos que den servicio a toda la actividad, asi como de
zonas ajardinadas, que ademas de mejorar la cualificacion ambiental de la finca, posibiliten su
uso para exhibiciones y eventos al aire libre.

Apoyadas en el eje central de acceso de la finca, se disponen dos dreas de aparcamiento con
una capacidad estimada de aparcamiento de 320 plazas. La superficie total de las dreas de
aparcamiento asciende a 7.426 m2, distribuidos desde el acceso principal, de la siguiente
manera:

- Zona oeste |24 plazas, 3.008 m2
- Zona este [96 plazas, 4.418 m2

Desde la zona de aparcamiento y a través del viario central, con una anchura de 8 metros, se
accede a la edificacion principal, que se organiza en base a dos unidades volumétricas
diferenciadas: la zona de Laboratorio y Aulas de Formacién, con mayor altura de edificacion, y
con acceso independiente desde el viario central hacia la zona de formacién, y la zona de
Oficinas. La zona de aulas, se disefia de manera que pueda funcionar de manera conjunta o
independiente respecto de la parte administrativa y de investigacion, en el caso de que asi lo
demande el funcionamiento de la actividad.
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La zona donde se implanta la edificacién, da cumplimiento a las condiciones de separacién a
linderos, establecida por la normativa particular del Suelo No Urbanizable Genérico del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Sanlicar de Barrameda, de 20 metros, y se localiza,
fuera de la linea de no edificacién, asociada al paso de la Autovia A-480, establecida por la Ley
de Carreteras de Andalucia en |00 metros de separacidn respecto a la arista exterior de la
calzada.

El programa a desarrollar en la edificacion principal, y las superficies utiles asociadas a cada uno
de los usos es el siguiente:

Zona de Laboratorio y Oficinas:

» Atencién al publico 85,20 m2
. Sala de Reuniones 32 m2
. Archivo/Almacén 32 m2
. Pasillo de distribucién 24,45 m2
. Laboratorio 90 m2

Zona de Aula de Formacién:

. Aula de Formacién 108 m2
. Nucleo de Aseos y Cuarto de servicio 33,43 m2
. Pasillo de distribucién 24,52 m2

La superficie atil total de la edificacion propuesta asciende a 429,60m2.La distribucion
establecida, como se ha mencionado, permite un funcionamiento diferenciado e independiente
de la zona de formacion respecto de la zona de laboratorio y oficinas, posibilitando su uso en
una franja temporal donde no sea necesario tener en uso la parte administrativa de la
edificacién. El aula de formacion, tiene una capacidad méaxima de 100 personas, y se disefia esta
zona, con la posibilidad de que, mediante paneles moviles y plegables, pueda compartimentarse,
para convertirse en dos salas de menor tamano, de 42 m2 cada una, con una zona de acceso
previo o sala de espera, de 24 m2.
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La edificacion se desarrolla en una sola planta, con dos cuerpos edificatorios, uno con cubierta
plana, correspondiente a la para administrativa, y un cuerpo de altura mayor, con cubierta
inclinada, donde se desarrollan los usos de investigaciéon y formacién. La superficie total
construida de la edificacién de oficinas, laboratorio y aula de formacion asciende a 472 m2.

La zona de Investigacion/Formacion/Administracion, se completa con un conjunto de zonas
ajardinadas, que cuya funcién es la mejora de las condiciones ambientales y paisajisticas de la
finca, a la vez que dotar de dreas con destino a exhibiciones, eventos y actividades al aire libre,
con ello se amplia la capacidad del Centro para desarrollar actividades que contribuyan a la
divulgacion de los aspectos de la cria y seleccion de esta raza aviar.

La superficie total de dreas libres destinadas a zonas ajardinadas y exhibiciones al aire libre
asciende a 10.256 m2.

B. ZONA DE SELECCION

La zona destinada a la Cria y Seleccién individualizada de las aves, consta de una superficie de
37.776 m2. Se organiza en torno al viario principal de la finca, que establece dos zonas
diferenciadas para la localizacion de los recintos, y un viario de servicio perimetral, que dota de
accesibilidad a los mismos, y permite distanciar de los linderos de la finca, la zona de estancia
de las aves, mejorando asi las condiciones de seguridad de los animales, al evitar el contacto
directo con los linderos de la finca. Esta zona se complementa con la delimitacion de dos
dmbitos, en colindancia con el viario perimetral de servicio, destinadas al entrenamiento y
puesta en forma de las aves, denominados “paseaderos”.

La zona de seleccion, queda distribuida de la siguiente manera:

- Recintos para la seleccién 26.742 m2
- Viario principal de acceso [.969 m2
- Paseaderos 2.084 m2
- Viario de servicio para acceso a recintos 6.981 m2

La zona de los recintos para la seleccién, tiene como funcién principal acondicionar un ambito
donde se puedan concentrar los criadores de esta raza aviar, que en la actualidad, se
encuentran dispersos por este territorio, bien en edificios del suelo urbano de Sanlicar o bien
en otras fincas del suelo no urbanizable, que no rednan las condiciones adecuadas para la
crianza. Asi mismo, y en base a la expansion que experimenta la actividad, esta zona va a
posibilitar la ampliacién a nuevos socios o futuros criadores que necesiten espacio para el
inicio de esta actividad y que hasta entonces no han podido disponer de ello.

Esta organizacion y distribucién del espacio de la finca, permite disponer de dos zonas
diferenciadas para la ubicacion de recintos, la zona oeste con una superficie de 11.858 m2 y la
zona este con una superficie de 14.884 m2. Se estima una capacidad aproximada de 254
recintos de cria y seleccion, todo ello considerando que una parte de los recintos deberi
destinarse a calles interiores que posibiliten el acceso a todas las unidades de cria que
finalmente se establezcan.
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2.4.2. LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS NECESARIAS. CONEXIONES EXTERIORES.

Para el adecuado funcionamiento de la actividad propuesta, y en base a la localizacion del
Centro de Cria y Seleccién, se prevé la conexién a los principales servicios urbanos,
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica, a través de las infraestructuras
existentes en el entorno, correspondientes a la Fase |, del Poligono Industrial de
Rematacaudales.

Se propone la conexion con los servicios urbanos existentes, a través la calle mds proxima a la
Finca donde se localiza el Centro de Cria, una pequefa calle de servicio que conecta con la
calle Arturo Soria. De esta manera, se concentran en un mismo “pasillo infraestructural” todas
las conexiones necesarias.

Las acometidas se localizaran en la entrada a la finca desde el acceso secundario del Camino de
Rematacaudales. La calle existente, desde la que se plantea realizar las conexiones con los
servicios urbanos existentes es de titularidad privada, pero esta via ya cuenta con los servicios
de agua y saneamiento gestionados por la empresa AQUALIA, de tal manera, que mediante
autorizacion, se puede producir la conexién con los citados servicios. No obstante se plantea
como opcién alternativa la posibilidad de realizar la conexién con los servicios urbanos
existentes a través de la parcela dotacional localizada al sur del Poligono Industrial, dando
frente a la calle Juan de la Cierva.

Con esta propuesta de conexion, no se amplia sustancialmente la red existente, solo habria
que ejecutar el cruce del Camino de Rematacaudales hasta la entrada finca donde se localizan
las acometidas del Centro, evitando tensiones con parcelas colindantes.

A EL CICLO DEL AGUA. LA RED DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO.

Para la estimacion de la demanda de agua de la actividad propuesta se han adoptado las
siguientes dotaciones:

- Consumo de agua para el edificio de oficinas/laboratorios/aula de formacion: 40
I/personaldia.

Se estima una presencia permanente de |0 personas, entre personal de oficinas y
laboratorio, personal de direccion de la Federacion, y posibles visitas.

Esta estimacion de uso permanente da un consumo diario de 400 I/dia.
Asi mismo, se estima un uso temporal del aula de formacién (cursos y seminarios), que
aporta una capacidad maxima de 100 alumnos. Para la estimacién de la demanda de

estos usuarios, se estima un consumo similar al uso de oficinas, de 40 |/persona/dia.

Se estima, por consiguiente, un consumo extra y puntual, para las épocas de
organizacion de cursos y eventos, que puede alcanzar los 4.000 I/dia.

- Consumo de agua para la zona de cria de animales: 20 I/dia/por cada 100 aves.
Se estima una capacidad maxima de cria de aves, en base a la distribucién de recintos

propuesta aproximada de 3.500 aves. Esta capacidad de cria, nos da una demanda de
agua de 700 l/dia.

- Consumo de agua para riego: se estima una demanda para riego de las zonas

ajardinadas de [,5 I/m2/dia.
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Se propone una superficie de dreas ajardinadas que asciende a 10.256 m2, que genera
una demanda de agua de 15.384 I/dia. No obstante, se prevé la posibilidad de
considerar que un 20% del consumo del agua de riego se puede hacer mediante
reutilizacion de aguas grises (aguas de lluvia e incluso de lavabos), como medidas de
sostenibilidad a contemplar en el Proyecto de Actuacion. Con esta propuesta, el
consumo de agua para riego de las dreas ajardinadas, se reduciria a 12.308 |/dia.

En base a los usos a implantar, se obtiene una estimacion de demanda de agua que
oscila entre los |13.408 I/dia, y los 17.408 |/dia, en el supuesto de maxima ocupacién del
Centro.

Para el abastecimiento del Centro de Cria y Seleccién, se propone, como opcién principal, la
conexion, a través de la calle servicio, con la red de abastecimiento existente en la calle Arturo
Soria (FC 100). La acometida de la finca, localizada en el Camino de Rematacaudales, presenta
la misma cota que la existente en la calle de servicio, que conecta con Arturo Soria (cota de
35,9 m). Desde alli, y ya en el interior de la finca, se llevard el agua, por el camino central hasta
la edificacidn propuesta.

La finca donde se localiza el Centro de Cria y Seleccién presenta una pendiente del 1,6%, en
direccion sur-norte, es decir hacia el acceso secundario del Camino de Rematacaudales. Es en
este punto, de cota mas baja de la finca, donde se propone la acometida que va a conectarse
con la red general de saneamiento. Para la solucién de la red de saneamiento se propone la
conexiéon con el pozo de registro existente en la calle de servicio que conecta con la calle
Arturo Soria, en el Pozo n°30935. Desde este pozo, mediante tuberia de PYC de didmetro 315
mm, las aguas grises serdn conducidas hasta la EBAR de Rematacaudales y desde alli a la
Estacion Depuradora, por el colector principal que discurre por la Carretera de El Puerto de
Santa Maria.

B. LA RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Para el adecuado suministro eléctrico de la actividad, se propone, la alimentaciéon en Baja
Tension desde el Centro de Transformacion n°23975 PGNO. INDUS, localizado en la calle
Siglo XXI.

Para la prevision de la demanda eléctrica se han seguido los criterios de cdlculo obtenidos de la
aplicacion del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, y las disposiciones que la Consejeria
de Innovacién, Ciencia y Empresa ha definido en la Instruccion de 14 de octubre de 2004, de la
Direccion General de Industria, Energia y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y
coeficientes de simultaneidad en dreas de uso residencial y dreas de uso industrial.

Para el cdlculo de la potencia que demanda la actividad a implantar (oficinas, laboratorio y aula),
se ha considerado una prevision de potencia de 100 W por m2 y planta. Para una superficie de
470 m2, se obtiene una demanda de potencia eléctrica de 47 KW. La demanda de eléctrica
resulta. Con esta potencia nominal, se asume al mismo tiempo la posible demanda de
alumbrado de los accesos, zonas de aparcamiento y viarios de servicio, asi como otras
demandas especificas de la actividad a implantar.

En cualquier caso, sefialar que con la finalidad de obtener las garantias suficientes del servicio,
se deberd solicitar el Punto de Suministro a la Empresa Gestora del Servicio, ENDESA.
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COMBATIENTE ESPANOL” EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

C. LOS RESIDUOS SOLIDOS.

La actividad a desarrollar, destinard en el interior de la finca, un espacio de reserva para la
ubicacién de los contenedores necesarios para la recogida selectiva de residuos, para su
posterior traslado a los centros del municipio habilitados para ello. Como se ha mencionado
en el apartado de caracteristicas de la Finca, se localiza el Punto Limpio de la ciudad, al norte
del Poligono Rematacaudales, en la Cafiada del Amarguillo y apoyado en la Carretera A-471 en
direccién Trebujena, se localiza, la Planta de Transferencia de Residuos, junto con la Planta de
Tratamiento de Residuos Inertes.

La gestién y planificacién de los residuos solidos, asi como de los peligrosos, de conformidad
con las medidas correctoras de cardcter ambiental, establecidas en las Normas Urbanisticas del
Plan General, se realizard de conformidad con el Plan Director Territorial de Gestion de
Residuos urbanos de Andalucia, el Plan de Gestion y Aprovechamiento de escombros de la
provincia de Cadiz y el Plan Andaluz de Residuos Peligrosos.

Las acometidas propuestas, conforman un pasillo infraestructural que conecta con el Poligono
Industrial existente, a través del Camino de Rematacaudales y de la via pecuaria Cordel de la
Reina y Cantarranas. Para la adecuada soluciéon de este paso a través de la via pecuaria se
deberi solicitar autorizacién a la Consejeria competente en materia medioambiental.

2.5. PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS. FASES DE LA EJECUCION.

Las actuaciones necesarias para la implantacién del Centro de Cria y Seleccion del Gallo
Combatiente Espafiol, son las que se detallan a continuacién:

- Vallado perimetral de la Finca,

- Actuaciones de explanacion y desbroce del terreno natural.

- Urbanizacion de viario principal.

- Construccién de Edificacion principal con destino a Laboratorios, Aula de
Formacion y Oficinas.

- Conexiones exteriores a |los servicios urbanos existentes.

- Adecuacién ambiental de las dreas ajardinadas, tratamiento superficial de
pradera y ajardinamiento mediante especies autoctonas de arboles y arbustos.

- Urbanizacion de dreas de aparcamiento.

- Adecuacion del camino perimetral del Recinto de Seleccién.

- Delimitacién y vallado de los recintos de seleccién y de los espacios para
entrenamiento de las aves.

Las superficies de cada uno de los ambitos a ejecutar son las siguientes:

. ZONA DE INVESTIGACION, FORMACION Y ADMINISTRACION, de 19.375 m2.
- Edificacion principal de Laboratorio, Aula de Formacion y Oficinas 472 m2
- Aparcamientos 7.426 m2
- Viario principal de acceso 1.22] m2
- Areas ajardinadas y zonas para exhibiciones al aire Libre, 10.256 m2
& ZONA DE SELECCION, de 37.776 m2.
- Recintos para la seleccién 26.742 m2
- Viario principal de acceso [.969 m2
- Paseaderos 2.084 m2
- Viario de servicio para acceso a recintos, 6.98| m2
27
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El Presupuesto de Ejecucion Material estimado de implantacion de la actividad es el siguiente:

COSTE

Vallado perimetral. 19.117,80
Actuaciones de explanacion y desbroce del terreno natural. 49.124,06
Urbanizacién de viario principal. 80.866,50
Construccién de Edificacion principal. 283.200,00
Conexiones exteriores a los servicios urbanos existentes. 26.339,00
Adecuacion ambiental de las dreas ajardinadas. 46.024,00
Urbanizacion de dreas de aparcamiento. 121.860,66
Adecuacion del camino perimetral del Recinto de Seleccion. 29.029,29
Delimitacién y vallado interior de los recintos. 8.910,00

TOTAL 464.471,31 euros

Presupuesto de Ejecucién Material 664.471,3| euros
Gastos Generales y Beneficio Industrial (19%) 126.249,55 euros
TOTAL 790.720,86 euros
IVA (21%) 166.051,38 euros
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION 956.772,24 EUROS

La implantacién de la actividad se desarrollard en una unica Fase de Ejecucion.

La solicitud de Licencia Municipal se realizard en el plazo maximo de un afo desde la
aprobacion de este Proyecto de Actuacion, tal y como se regula en el apartado 5 del articulo
13.12 del Texto Refundido de los Titulos Xl y XIV de la Modificacién Puntual N°I5 del Plan
General de Sanltcar de Barrameda.

El plazo de la autorizacién urbanistica para la implantacion y desarrollo de los usos de interés
publico en suelo no urbanizable, en atencién a que la entidad promotora es sin dnimo de lucro
Yy que su financiacién se realiza principalmente por aportaciones de los servicios, serd de
setenta afios, sin perjuicio de su prorroga si se insta por el promotor y sea autorizada por el
Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda.

El plazo de ejecucién previsto para la realizacion de las instalaciones y obras se estima en un

(1) afo, contados a partir de la concesién de la oportuna Licencia Municipal de Obras y otras
autorizaciones necesarias.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANIOL" EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

3 JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION DE LA ACTUACION PROPUESTA.

Segln se regula en el articulo el 13.12 de las del Texto Refundido del Titulo XllIl y XIV, de las
Normas Urbanistica, de la Modificacion Puntual N°15 del Plan General de Sanltcar, el uso de
equipamientos y servicios, se considera una actividad de cardcter excepcional, que, de
conformidad con el articulo 42 de la LOUA, puede autorizarse en el suelo no urbanizable, por
concurrir en ella requisitos de utilidad publica o interés social, por su contribucién a la
ordenacién y el desarrollo rurales o porque hayan de emplazarse necesariamente en el medio
rural.

El articulo 42 de la LOUA define las actuaciones de interés publico en terrenos que tenga el
régimen del Suelo No Urbanizable como las actividades de intervencion singular, de
promocién publica o privada, con incidencia en la ordenacién urbanistica, en las que concurran
los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de
implantacion en suelos que tengan este régimen juridico.

La LOUA, acota las actuaciones singulares, estableciendo que pueden ser objeto de
declaracién como actuaciones de interés publico, las actividades que pueden tener por objeto
la realizacién de edificaciones, construcciones, obras e instalaciones, para la implantacién en
Suelo No Urbanizable de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como
usos industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros andlogos. Estas son las
actuaciones desvinculadas de los fines naturales del Suelo No Urbanizable que pueden ser
calificadas como actuaciones de interés publico y que como tal, suponen un aprovechamiento
excepcional del Suelo No Urbanizable.

Pero la simple presencia de estos usos no determina el reconocimiento del cardcter de interés
publico y su admisibilidad, sino que ademas ha de apreciarse en cada concreto el caricter de la
instalacién y la concurrencia de una serie de requisitos. Para su autorizacién, es preciso que en
tales actividades concurran los requisitos:

- de utilidad publica o interés social

- procedencia o necesidad de implantacién en SNU.

- compatibilidad con el régimen particular de la categoria de SNU que
corresponda

- no induzca a la formacion de nuevos asentamientos

Se elabora el presente apartado con la finalidad de justificar el interés puablico de la
intervencién propuesta en el suelo no urbanizable de Sanlicar de Barrameda. Los contenidos
detallados a continuacién, dan cumplimiento a lo regulado en el articulo 42.5.Cde la LOUA,
que establece que: la justificaciéon y fundamentacion del interés publico, debe contener, al
menos, las siguientes determinaciones:

- a) Utilidad publica o interés social de su objeto.
b) Viabilidad econdémico-financiera y plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de

los terrenos, legitimadora de /a actividad.
c) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificacién de la
ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi

como de las medidas para la correccion de los impactos territoriales o ambientales.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable,
correspondiente a su situacion y emplazamiento.

e) No induccion de la formacion de nuevos asentamientos.
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3.I. UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL.

El presente Proyecto de Actuacién propone la implantacién en el suelo no urbanizable de
Sanltcar de Barrameda, de un Centro destinado a integrar en la misma finca las actividades de
investigacion, de formacién, y de cria, control, seleccién y preservacion del Gallo Combatiente
Espafiol, asi como actividades administrativas complementarias. El uso caracteristico del
presente Proyecto de Actuacién es, por consiguiente, el uso dotacional, pero se trata de un
uso de equipamiento que lleva aparejado, para su adecuado y eficaz funcionamiento, usos
“singulares”, que son necesarios para el adecuado desarrollo de esta actividad, como es la
actividad de cria y seleccion de la especie, que implica la implantacion de dmbitos, de cierta
entidad superficial, con destino a acoger los recintos de cria y seleccién del Gallo Combatiente
Espaiiol.

El Gallo Combatiente Espafiol, es una raza aviar reconocida oficialmente en Espafa desde el
afo 2007 (Orden APA/53/2007, de |7 de enero) y recogida dentro del Catilogo Oficial de
Razas de Ganado de Espafia, como una “raza autéctona de fomento”. Esta distincion queda
ratificada por Real Decreto 2129/2008, de 26 de diciembre, por el que se establece el
FPrograma nacional de conservacion, mejora y fomento de las razas ganaderas, del
Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, y que recoge en su Anexo | el Catilogo
Oficial de Razas de Ganado de Espafia, entre ellas la raza aviar Combatiente Espafiol. La
preservacion de estas razas autoctonas, como se establece en la exposicién de motivos del
Real Decreto, forma parte de la Convencion de Diversidad Biolégica, y la politica de defensa
de dichas razas estd integrada en la Estrategia Espafiola de Conservacién y Uso Sostenible de la
Diversidad Bioldgica aprobada en diciembre de 1998, en aplicacion de la citada Convencién.

El RD2129/2008 reconoce asi, la diversidad genética existente en Espafia, y establece como
prioridad la caracterizacién y conservacién de los recursos genéticos de estos animales. Los
objetivos de conservacion, entre otros, reconocen la importancia de los libros genealégicos,
como herramienta de indudable interés para la preservacién del patrimonio genético animal,
pero bajo un control estatal, que garantice, mediante el Programa Nacional de Conservacién,
una aplicacién uniforme y estandarizada de estos criterios de preservacion. El desarrollo del
Programa Nacional de Conservacién, se canaliza a los ganaderos a través de las asociaciones
de criadores.
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Mosaico Romano procedente de la casa de Paquio Proculo. Museo Arqueoldgico Nacional de Nipoles.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANIOL” EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

La incorporacién oficial como raza autéctona del Gallo Combatiente Espafiol, viene a
reconocer la importancia historica y cultural de la crianza y explotacion de esta raza aviar,
cuyos origenes se remontan a los propios origenes de nuestra civilizacién, y cuya razén de ser
y su caracteristica mds distintiva es su bravura, nobleza y coraje, lo que le confiere a estas aves
una aptitud innata para el combate (de ahi su nombre... “combatiente”). Aun cuando el origen
de esta raza es impreciso, se tiene constancia de la presencia de gallos de pelea y de rifias en la
Peninsula Ibérica desde hace 3.000 afios (fenicios, cartaginenses, griegos y romanos...). Parece
claro, seglin distintas publicaciones consultadas, que es una raza que se ha formado a partir de
la especie salvaje “Gallus Bankiwa' domesticada hace 7.000 afios en China, y que todavia se
puede encontrar en estado salvaje en los bosques de Indochina. Esta raza, ha llegado a
nuestros dias, conservando la morfologia del gallo salvaje, con algunas variaciones en cuanto a
su color y formas, debido a que en su crianza ha primado siempre mds la mejora de su
capacidad para el combate que otras caracteristicas distintivas de la especie.

La incorporacion del Gallo Combatiente Espafiol en el Catdlogo Oficial de Razas de Ganado de
Espana, en la categoria de “raza autdctona de fomento”, se realiza en base a que la cria de esta
raza, presenta en la actualidad una tendencia de expansiéon. Sin embargo, tal y como se detalla
en la “Guia de Campo de las razas autdctonas espafiolas”, publicacion del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, del afio 2009, se detecta una cierta preocupacién por la
conservacion de esta especie, ante la prohibicién de los combates y los cruces descontrolados
de la misma, y se considera que su estado de preservacion es critico. Se pone de manifiesto,
que si no se toman las medidas oportunas, se pone en peligro la conservacién de una raza de
fuerte arraigo en nuestra cultura y tradiciones, una raza, que en su propio coédigo genético
lleva implicito el valor cultural y etnolégico milenario del combate de los gallos.

La Federacidon Andaluza de Defensores del
Gallo Combatiente Espafiol junto con la
Unién de Criadores, promueve con este
Proyecto de Actuacién, la construccién de
un Centro donde se desarrollen actividades
destinadas a la mejora de la crianza, control
y seleccibn de esta raza milenaria,
actividades destinadas a la investigacion y
preservacion de sus recursos genéticos, Y
actividades de formacién, que posibiliten la
difusiéon, transmision y en definitiva,
conservacidon del patrimonio asociado al
mundo del Gallo Combatiente Espafol. Se
pretende unificar en un mismo dmbito,
actividades que hoy se desarrollan de
manera independiente, para posibilitar una
mejora del proceso completo de cria,
seleccién y preservacion de la especie.

La regulacion de las actividades de seleccion y control de esta raza aviar, con el objetivo de
fomentar, y potenciar su pureza y cualidades combativas, pueden remontarse a la década de
los afos 70. Una vez aprobado el Reglamento de Libros Genealégicos y Comprobacién del
Rendimiento del Ganado, el |5 de diciembre de 1960 (Decreto 2394/1960), la Direccion
General de Ganaderia del Ministerio de Agricultura y Pesca, aprueba el 8 de julio de 1970, las
normas reguladoras del Libro Genealdgico y la comprobacién de los rendimientos de la raza
del Gallo Combatiente Espafiol (BOE 191, de || de agosto).

En 2011, y una vez reconocida oficialmente la raza aviar Combatiente Espafiol (Orden

APA/53/2007, de |7 de enero), la Diputacion de Cordoba, el Laboratorio de Investigacién
Aplicada del Ministerio de Defensa, la UCO y la FADGCE, llevaron a cabo un estudio genético
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comparativo preliminar del Gallo Combatiente Espafiol mediante anilisis con marcadores
moleculares (ADN). En 2012, la FADGCE fue nombrada asociacién colaboradora para la
llevanza del Libro Genealégico de la Raza Aviar Combatiente Espafiol. Asi mismo, la
Federacion se encuentra en estrecha colaboracion con la Unién de Criadores del Gallo
Combatiente Espafiol, que tiene suscrito, desde noviembre de 20Il, un Convenio de
Colaboraciéon con la Universidad de Cordoba para el desarrollo, mediante métodos cientificos
y tecnoldgicos, de programas de mejora de la genética de estos animales. La reglamentacion
especifica del Libro Genealdgico de la Raza Aviar Combatiente Espafiol, a instancias de la
Unién de Criadores del Gallo Combatiente Espafiol, fue aprobado con fecha de |8 de
diciembre de 2012, por la Direccion General de la Produccion Agricola y Ganadera de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, de la Junta de Andalucia, de conformidad
con lo dispuesto en el RD 2129/2008.

Asi mismo, y en el marco del desarrollo de actuaciones dotacionales encaminadas a generar
una oferta cultural y deportiva diversificada para la ciudad, con fecha de 24 de noviembre de
2012, la Unién de Criadores del Gallo Combatiente Espafiol y la Federacion Andaluza de
Defensores del Gallo Combatiente Espafol, firman Acuerdo de Colaboracién con el
Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda, con la voluntad de disponer de un suelo de uso
dotacional donde desarrollar las actividades propias de estas entidades asi como la
consecucién de los fines sociales que estas promueven. Los principales objetivos de estas
entidades sin dnimo de lucro, son la preservacion de la especie, fomentar el desarrollo de la
aficion por la cria de esta raza, la consolidacién e incremento del tejido asociativo, facilitar
asesoramiento relacionado con la gestién y mejora genética de estos animales, elaborar el
Libro Genealédgico de la raza, y potenciar las labores formativas y las relaciones con
universidades, institutos de investigacién y otras administraciones.

En el momento que nos ocupa, se hace necesario disponer de espacios adecuados para poder
desarrollar adecuadamente las labores de investigacion, mejora, y control de los recursos
genéticos de esta raza aviar, y donde estas técnicas de produccion y cria puedan ser divulgadas
y mostradas.

La UCGCE y la FADGCE cuentan en la
actualidad con un tejido asociativo muy
arraigado en toda Andalucia, adquiriendo
especial importancia la ciudad de Sanlicar
de Barrameda, por el nimero de socios
que aporta. El ndmero de criadores
asociados a las dos entidades supera los
15.000. La FADGCE tiene 11.989 socios,
repartidos por todo el territorio nacional, y
estd compuesta por 83 asociaciones
adheridas, con una dindmica anual de
crecimiento, de cardcter positivo. Este
incremento de la capacidad asociativa de
estas entidades, pone de manifiesto el
aumento del interés por la crianza y
explotaciéon de esta raza y demanda, asi
mismo, espacios para el desarrollo de
actividades de encuentro, intercambio y
difusién de conocimiento sobre el Gallo
Combatiente Espafiol.

El incremento de la aficién de la ciudadania
por esta raza, conlleva, ademids, Ila
necesidad de disponer de espacios idéneos
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para su crianza, espacios que “historicamente” se han habilitado en el interior de nuestros
cascos urbanos, en patios, terrazas, azoteas... no siendo, por su localizaciéon y por las
molestias que generan, los mds adecuados para el desarrollo de esta actividad. El Centro
propuesto viene a resolver esta demanda mediante la delimitacion de ambitos con destino al
desarrollo de labores de crianza y seleccion, individualizada, que posibiliten el traslado de estos
usos desde el suelo urbano actual, mejoren las condiciones actuales de desarrollo de estas
labores y posibiliten un control “centralizado” de la cria del Gallo Combatiente Espafiol. El
desarrollo de esta actividad individualizada de cria y seleccion, se realizard en estrecha
vinculacién con las actividades de investigacion y formacion previstas en el Centro,
consiguiendo con ello, desarrollar de manera conjunta el proceso completo de crianza de estas
aves, con las mejoras, en cuanto a control y preservacion de los valores de la especie, que ello
conlleva.

Por todo lo expuesto, se entiende justificado la utilidad publica y el interés social de la
implantacién de un centro de estas caracteristicas en el Suelo No Urbanizable de Sanltcar de
Barrameda:

® Se pretende unificar en un mismo Centro, todas las labores relacionadas con la crianza
y seleccién de la raza aviar Combatiente Espaiiol, reconocida oficialmente en Espafia
desde el afio 2007 (Orden APA/53/2007, de 17 de enero) y recogida dentro del
Catilogo Oficial de Razas de Ganado de Espafia, como una “raza autéctona de
fomento™.

. Las actividades a desarrollar por el Centro de Cria y Seleccion del Gallo Combatiente
Espafiol, contintian la labor ya iniciada en la década de los 70 de control, seleccién y
preservacion de esta raza aviar y quedan enmarcadas dentro de las estrategias
estatales de conservacién, mejora y fomento de las razas autdctonas, contempladas
por el RD 2129/2008, con capacidad para poder ser integradas en un Programa de
Mejora, de los establecidos en el Programa Nacional de Conservacion.

’ La posibilidad de integrar en un mismo dmbito todas las labores relacionadas con la
crianza y seleccién de la raza Combatiente Espafiol, genera mejoras y agiliza los
procesos de control y conservacion de la raza. Asi mismo se suman actividades con
destino a dar formacién y difundir conocimiento sobre el proceso de crianza y
seleccién de estas aves. Se consolida asi un Centro destinado a la divulgacién de las
técnicas de crianza de esta raza aviar y a su mejora e innovacion.

. Se reconocen, se refuerzan y se amplifican las actividades que desarrolla actualmente la
Federacién Andaluza de Defensores del Gallo Combatiente Espafiol y la Unién de
Criadores del Gallo Combatiente Espafiol, entidades depositarias, en nuestra
comunidad, de la labor de defensa y preservacién de esta especie.

- La implantacion del Centro de Cria y Seleccién, queda enmarcado dentro de la
consecucién de los objetivos que se plantean en el Acuerdo de Colaboracién firmado
entre Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda y UCGCE y FADGCE, de 24 de
noviembre de 2012.

. Y finalmente se asumen las demandas, cada vez mayores, de la ciudadania, habilitando
espacios al aire libre, en el Centro, donde poder desarrollar adecuadamente los
procesos de cria y seleccién de la raza Combatiente Espafiol, posibilitando el traslado
de estas actividades que actualmente se desarrollan en el casco urbano de Sanlicar de
Barrameda, hacia posiciones territoriales mas adecuadas.
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32.  VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA Y PLAZO DE DURACION DE LA
CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

El promotor de la implantacion del Centro de Cria y Seleccion es la Federacion Andaluza de
Defensores del Gallo Combatiente Espanol (FADGCE), entidad asociativa sin animo de lucro.
Los costes de construccion y de implantacion, asi como el mantenimiento de la actividad seran
asumidos por la FADGCE.

3.2.1. DE LA VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA.

La FADGCE, entidad sin animo de lucro, presenta recursos suficientes, actuales y futuros, para
acometer la inversion necesaria para la actuacion propuesta,

En efecto, esta entidad asociativa tiene unos ingresos anuales en la actualidad de 236.332,29
euros, desglosados de la siguiente forma:

l. Cuotas de asociaciones federadas: 58.000,00 euros
2, Cuota de socios: 160.000,00 euros
3. Subvenciones: Fomento Razas Autoctonas: 13.332,29 euros
4. Ayudas para visitas y eventos: 5.000,00 euros

En principio no existen empresas patrocinadoras, aunque una vez se tengan las instalaciones
son previsibles patrocinios con empresas de alimentacién, firmacos para animales y centros
veterinarios, asi como ingresos derivados de cursos, seminarios para el fomento de razas
autoctonas. Estos posibles ingresos no son tenidos en cuenta en este capitulo.

La inversion necesaria para la puesta en marcha de la actuaciéon estd compuesta por los
siguientes conceptos:

. Ejecucion de edificios y obras de acondicionamiento de la parcela: 664.471,3| euros
2. Gastos Generales y Beneficio Industrial (19%) 126.249,55 euros

Total inversion a realizar para la ejecucion de las instalaciones: 790.720,86 EUROS

Las instalaciones previstas supondran para el desarrollo de las actividades prevista los
siguientes costes, aproximados, de explotacion:

l. Sueldos y Salarios:

. Personal de administracion. 50.429 euros

. Veterinaria [9.904 euros

. Técnicos de laboratorio (2 técnicos) 33.984 euros

. Limpieza/Mantenimiento (1) 14.520 euros

. Secretario técnico (Profesional externo) 4.000 euros

2. Suministros (agua, electricidad, telefonia movil y fija....) 7.200 euros
3. Organizacion de eventos, participacion de ferias y exposiciones agro-ganaderas)

8.000 euros

4. Fungibles, Material de oficina y Laboratorio 10.000 euros

5. Seguridad 72.000 euros
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6. Otros gastos: 5.000 euros
Total gastos anuales estimados: 225.037 EUROS
La cuenta de resultados anual estimada seria entonces la siguiente:

- Total ingresos anuales estimados: 236.332,29 euros
- Total gastos anuales estimados. 225.037,00 euros

El resultado neto da un REMANENTE ANUAL ESTIMADO DE 11.295,29 euros/afo.

Con el remanente, se obtiene una cantidad suficiente para la financiacion y
amortizacion legal de la inversion prevista, con independencia del ahorro desarrollado a
lo largo de anos anteriores en prevision de la actuacion proyectada, y sin perjuicio que se
pudiera acudir a un crédito a largo plazo para una mayor comodidad en la financiacion de la
inversion.

3.2.2. DEL PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA
DE LOS TERRENOS.

El plazo de duraciéon de la cualificacion urbanistica de los terrenos es necesario calcularlo en
funcion del plazo temporal necesario para amortizar la cantidad total de inversion a realizar,
temiendo en cuenta que los activos de una entidad comienzan a perder valor a lo largo del
tiempo y esa pérdida se amortiza teniendo en cuenta los afios de vida del activo. En el caso
que nos ocupa, se entiende como vida (til del activo la menor de tres valores: la vida fisica, la
vida funcional y la vida comercial.

Con independencia del concepto, se pueden usar distintos métodos para el calculo de la
amortizacién de un activo. La amortizacion lineal es el método mas popular y al mismo tiempo
el método mads simple, consiste en una amortizacion constante, que establece una cuota fija
cada ano, en base al nimero de anos que se cree que va a durar (vida util) el activo. Sin
embargo, dado que la amortizacién supone un gasto en la contabilidad de la entidad, y para
evitar que estos se contabilicen en exceso la legislacion fiscal establece un determinado
nimero de afios para amortizar cada tipo de inversion. Estos limites legales quedan
recogidos en las tablas de coeficientes de amortizacion del Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades, actualizadas a | de enero de 2015.

Las tablas, contenidas en el ANEXO del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades,
establecen, dos baremos para estimar la vida util del activo, un primer baremo, que es un
coeficiente lineal de amortizacion, que indica la cuota anual maxima a amortizar y un segundo
baremo que es un nimero méximo de anos, que se estima como vida util del activo.

En base a la actividad a implantar, se estima un tipo de edificacion, que se enmarca entre la
edificacion industrial y la edificacion administrativa, obteniéndose los siguientes valores de la
tabla de coeficientes de amortizacion del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades:

ELEMENTOS PATRIMONIALES COEF. LINEAL PERIODO MAXIMO
% ANOS

EDIFICIOS INDUSTRIALES 3 68

EDIFICIOS ADMINISTRATIVOS, COMERCIALES 2 100

DE SERVICIOS Y VIVIENDAS.
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En funcion del tipo de edificacion del Centro de Cria y Seleccién y en base a una cantidad de
inversion total a realizar que asciende a 790.720,86 euros se obtienen los siguientes resultados:
I° El periodo maximo en anos que debe durar la amortizacion estaria comprendido entre
los 68 y los 100 afos, estimandose un valor medio de 84 anos. Si convertimos los
porcentajes maximos de cuota en plazos temporales, se obtiene que para dicho plazo,
la cuota anual de amortizacion ascenderia a 9.413,34 euros.

2° La cuota anual maxima de amortizacion estar comprendida entre un 3 y 2% segun los
coeficientes lineales establecidos en la citada tabla de coeficientes de amortizacion del
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades. La cuota media entre estos dos valores,
seria del 2,5%, lo que supone, respecto a la cantidad total de 790.720,86 euros, una
cuota anual maxima legal de amortizacion de 19.768 euros, en 84 afos.

Seglin los datos reflejados en el apartado correspondiente a la viabilidad econdmica y
financiera, el remanente anual de la entidad asciende a una cantidad de 11.295,29 euros,
cantidad que, dado que se trata de una entidad sin @nimo de lucro, se propone se destine a la
amortizacion anual de la inversion prevista, y cantidad que no supera el maximo permitido por
la vigente legislacion fiscal, que como se ha comprobado asciende a 19.768 eurosfafio. Esta
amortizacion anual de 11.295,29 euros/ano, supone una reduccién del plazo maximo temporal
legal habilitado por la legislacion fiscal vigente de 84 a 70 afos, y supone también un coeficiente
lineal de amortizacion del 1,43% anual, inferior al maximo permitido para cualquiera de los dos
tipos de edificacion que constituyen el proyecto.

Por ello, se propone que el plazo de autorizaciéon urbanistica para la implantacion
y desarrollo de los usos de interés publico en suelo no urbanizable sea de
SETENTA (70) aiios, sin perjuicio de prorroga (si se insta por el promotor y sea autorizada
por el Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda) dado que la labor de investigacion debe
desarrollarse de forma continua y permanente.

33. PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Un requisito de necesaria presencia, para la consideracién del interés puablico de la actuacién
propuesta, es que la implantacién de la actividad en Suelo No Urbanizable sea considerada
“procedente o necesaria”.

El criterio de la “procedencia o necesidad” de implantacién de la actividad en esta clase de
suelo, establece dos niveles de exigencia al requisito necesario de “utilidad publica o interés
social”. Asi tenemos, que la “procedencia” es una exigencia de menor nivel que la “necesidad’:
determinadas actividades pueden tedricamente localizarse en otras clases de terrenos (Urbano
o urbanizable), pero en determinados supuestos, puede justificarse como mas conveniente su
implantacion en el medio rural (excepto cuando resulten incompatibles con su régimen), bien
porque sean actividades en las que la localizacion en el medio rural les afiada un plus de
cualificacion, o bien cuando su implantacion en el medio urbano presente dificultades. Por el
contrario, la “necesidad”, es la apreciacion de la imposibilidad de implantar la actividad
pretendida en otra clase de suelo diferente al no urbanizable. Significa que por la naturaleza de
la actividad o lo requisitos de la misma, su implantacién en Suelo Urbano o Suelo Urbanizable
resulta descartada, contando esa concreta actividad con una vinculacién funcional con el Suelo
No Urbanizable a pesar de no ser un uso natural de éste.

Los usos a desarrollar en el Centro de Cria y Seleccién del Gallo Combatiente Espafiol, como
se ha desarrollado en apartados anteriores, se corresponden con usos mayoritarios de
cardcter dotacional; se pretenden implantar actividades de investigacion y formacién,
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vinculados al proceso de seleccion, control de la raza aviar Combatiente Espafol y destinadas a
caracterizar y conservar los recursos genéticos de estos animales y a la difusién de los
conocimientos vinculados a este proceso de crianza. Se desarrollaran también usos
administrativos, que den servicio a la actividad principal y que asuman los correspondientes al
funcionamiento de la Unién de Criadores y de la Federacion Andaluza de Defensores del Gallo
Combatiente Espafiol.

Esta implantacién de usos, se traduce, en la construcciéon de una edificacién principal con
destino a albergar las instalaciones destinadas a laboratorio y aula de formacién; las
instalaciones administrativas; zonas anejas al aire libre, para localizar las zonas de aparcamiento
y dreas ajardinadas, que mejoren la cualificacién ambiental del dmbito y permitan realizar
exhibiciones al aire libre; asi como una amplia zona al aire libre destinada a acoger los recintos
de cria y seleccién. Es precisamente, en la propuesta de concentracion de todas estas
actividades, vinculadas al proceso de cria y seleccién del Gallo Combatiente Espafiol, donde
radica la “procedencia” de implantacion de esta actuacion en el suelo no urbanizable de
Sanlicar de Barrameda.

Se entiende, “clave” para el adecuado funcionamiento del Centro, la zona donde se van a
implantar los recintos de cria y seleccién individualizada de aves. Esta zona funcional, supone la
posibilidad de agrupar y concentrar en un mismo ambito, una parte importante del proceso de
crianza de la raza, donde los socios que quieran desarrollar esta actividad dispongan de dreas
con las suficientes garantias de espacio, ventilacion, higiene y servicios, para realizarlas. En la
actualidad, estas labores de crianza del gallo y entrenamiento para su seleccion, se realizan, en
la mayoria de los casos, en el interior de nuestras ciudades, en los espacios abiertos, que el
tejido edificatorio, permite para ello, terrazas, azoteas, patios...todo ello sin ninglin control y
supervision por parte de la Unién de Criadores y de la Federacion. El desarrollo de esta
actividad en nuestros cascos urbanos, genera molestias a la ciudadania, y ademds se trata de un
uso, que no es propio de los usos caracteristicos de esta clase de suelo, estd mds cercano a las
actividades vinculadas al mundo rural. Estas labores demandan de espacios adecuados donde
ubicar las jaulas, que deben ser individualizadas, con suelo de arena, ventilacién... y estar
separadas unas de otras unas distancias minimas, demandan zonas diferenciadas para la estancia
de pollos o gallinas, y necesitan é@mbitos para el entrenamiento y paseo del animal. Parece
l6gico que la implantacién mds idonea para el desarrollo adecuado de estas labores sea en el
suelo no urbanizable.

La tendencia de crecimiento positiva del nimero de socios de la Unién de Criadores y la
Federacion, implica ademds un incremento de la aficién a la crianza de estos animales. Las
posibilidades la localizacién del Centro, en el medio rural de Sanlicar de Barrameda, con una
finca de dimensiones adecuadas, permite disponer de espacios suficientes para la admision de
estas nuevas demandas. Asi mismo, esta centralizacién del proceso de cria, permitird
concentrar en el Centro, la actividad que actualmente se encuentre dispersa por el medio rural
del entorno.

Con todo ello, ademas de eliminar la practica de esta actividad en el interior de la ciudad, se
centraliza de manera conjunta el proceso de la crianza, y se desarrolla esta actividad de manera
complementaria y en estrecha relacién con las actividades de investigacion y control que se
realizan en las instalaciones principales. Se consigue asi, disefiar un dmbito donde conviven
juntos todos los procesos de cria, seleccion, control, difusion y preservacién de la especie, con
las ventajas que esta interrelacion genera y todo ello en un espacio controlado por la Unién de
Criadores y la Federacion que ademds pretende ser pionero en el desarrollo de trabajos de
investigacion, conservacion y control de los recursos genéticos de este animal.

Con unas instalaciones de estas caracteristicas, se facilitan y agilizan los procesos de control y
mejora de la especie.

37

X



22D

PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANOL” EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

La propuesta pionera de construir un centro donde se integren todas la actividades que
forman parte del proceso de crianza del Gallo Combatiente Espafiol, necesita disponer de una
amplia zona donde realizar y centralizar las labores propias de cria y seleccion, labores que
actualmente son realizadas por los criadores de manera dispersa y sin control, en el medio
rural y en el interior de la ciudad. Se hace necesario para complementar las actividades
previstas de investigacion, control, y divulgacién de las técnicas de produccién de estas aves de
pelea, disponer de estos espacios para concentrar las labores de crianza y seleccién, y por
consiguiente, en base a las caracteristicas que esta actividad demanda, para su adecuado
funcionamiento, se hace procedente su implantacién en el suelo rustico de Sanlicar de
Barrameda.

34.  JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA. INCIDENCIA URBANISTICO-
TERRITORIAL Y AMBIENTAL AS[ COMO DE LAS MEDIDAS PARA LA
CORRECCION DE LOS IMPACTOS TERRITORIALES O AMBIENTALES.

El Centro de Cria y Seleccion del Gallo Combatiente Espafiol, se implanta en el Suelo No
Urbanizable de Sanlicar de Barrameda. Se localiza, como ya hemos explicado en apartados
anteriores, al sur del Poligono Industrial de Rematacaudales |, con acceso principal desde la via
de servicio de la Carretera A-480.

La categoria del suelo no urbanizable donde se va a implantar la actuacién propuesta es la de
Suelo No Urbanizable “Genérico”. Esta categoria de suelo, junto con la categoria de “Agricola
Periurbano” constituye el suelo no urbanizable de cardcter rural o natural del municipio de
Sanlicar de Barrameda, es decir, aquellos terrenos, que no poseen la condicién de bienes de
dominio publico ni presentan especiales valores o riesgos para ser categorizados de especial
proteccion, ni estin protegidos desde la planificacion subregional, pero en los que se hace
necesario la preservacién de su cardcter rural, en base a sus valores o potencial agricola,
ganadero, forestal, cinegético o anilogo.

Los terrenos elegidos, se localizan en una zona de caricter agricola, con predominio de
cultivos lefiosos de secano, del tipo vifiedos. La ubicacién propuesta se encuentra fuera de la
delimitacion establecida por el Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Noroeste de
Cédiz, para todos aquellos suelos para los que se propone una especial proteccién ambiental
y territorial, por sus singulares valores naturales paisajisticos y culturales, y fuera de la
delimitaciéon de aquellos suelos de caricter agricola, que por su caricter singular, el
planeamiento subregional , propone una regulacién especifica, con la finalidad de preservar,
precisamente este caracter agricola. Concretamente, nos encontramos al norte del ambito
identificado como “Zona Regable Costa Noroeste”.
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Plan de Ordenacion del Territorio Costa Noroeste de Cddiz. Zonas y Elementos de Proteccion.
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ORDENACION ESPACIO AGRICOLA

ZONA REGABLE COSTA NOROESTE

HABITAT RURAL DISEMINADO MONTE ALGAIDA
EXTENSION DE MONTE ALGAIDA

Flan de Ordenacion del Territorio Costa Noroeste de Cddiz. Ordenacion del espacio agricola.

40

PR EREEREEEREREREEEREEREEREERE R R ERREE R R R R R R R R R R REERRRREREREREREREDEEDEEDEDR DD )



Ee e R EEREEEREEREEEEEEEEEEEEEE

PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANOL” EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

Las caracteristicas de la actividad dotacional a desarrollar, como se ha justificado en el
apartado anterior, hace procedente su implantacién en el suelo no urbanizable de Sanlicar de
Barrameda, pero a su vez, por el servicio que va a proporcionar y las actividades que se van a
desarrollar en sus instalaciones necesita unas condiciones de optima accesibilidad no solo
desde la propia ciudad, donde actualmente se desarrollan las actividades de la Union de
Criadores y de la Federacién, sino desde los viarios de articulacién territorial, ya que se trata
de una actividad cuya aficién principal se localiza en Andalucia Occidental.

Estos condicionantes han supuesto la eleccién de una finca de suelo rustico, pero cercana al
suelo urbano actual de SanlGcar de Barrameda, de manera que se facilita el acceso a la misma
desde la ciudad actual a la que principalmente va a dar servicio, y que posibilita la cercania a los
servicios urbanos necesarios para abastecer al Centro. Asi mismo, la ubicacién elegida se
encuentra, a 1000 metros del enlace con la Autovia A-480 de Chipiona a Jerez de la Frontera,
perteneciente a la Red Intercomarcal de la Junta de Andalucia. Con ello se consigue, una
comunicacién inmediata con los municipios del entorno, Chipiona, Rota, El Puerto de Santa
Maria, Jerez de la Frontera, Trebujena, que se localizan a distancias temporales que no superan
los treinta minutos de tiempo.
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La Algaida
®

Sanlucar de /

Modelo Relacional del Sistema de Ciudades. POT de /a Costa Noroeste de Cidiz.

La Finca donde se propone la implantacion del Centro de Cria y Seleccién, presenta una
topografia suave, con pendientes inferiores al 1,6%, no se detectan masas arboladas, ni
elementos de interés ambiental, que deban ser preservados en el interior de la finca, no se
encuentra edificada y en la actualidad se encuentra en desuso.

La actuacién propuesta implica la organizacion funcional de la finca en dos @mbitos principales,
la zona destinada a laboratorio, aula de formacion y oficinas, dreas de aparcamiento y zonas al
aire libre (34% del @mbito), y la zona destinada a los recintos individuales de cria y seleccién
(66% del ambito). La ocupacion de la finca por parte de la edificacion propuesta, es inferior al
|% de la superficie total de la misma, se desarrolla en una sola planta y se localiza en la
posicién mas alejada de los usos industriales existentes en el entorno, y a mds de 100 metros
de las edificaciones existentes en las parcelas rusticas colindantes. Ello implica que se trata de
una actuacién con muy baja ocupacién de suelo, donde el 99% de la finca presenta usos que se
desarrollan al aire libre, vinculados principalmente a las zona de cria y seleccion, areas
ajardinadas y arboladas, zonas para la realizacion de eventos y exhibiciones al aire libre,
accesos y aparcamientos, sobre terrenos risticos que actualmente no se encuentran en
cultivo, es decir, la incidencia de la actuacién propuesta sobre el suelo en el que se implanta, es
minima.

Respecto a la incidencia ambiental de la implantacién del Centro de Cria y Seleccién, se ha de
sefalar que la actuacion propuesta debe ser sometida a evaluacién ambiental, de conformidad
con lo regulado en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
El Proyecto de Actuacion previsto en los terrenos de la Finca N°52.073, propone la
implantaciéon de Centro de Cria y Seleccién del Gallo Combatiente Espafiol, en el suelo no
urbanizable de Sanllcar de Barrameda, caracterizada por la presencia de usos de investigacion,
de formacién y administrativos. Asimismo, la labor de investigacién requiere la implantacién
de actividades al aire libre destinadas al desarrollo de procesos de cria y seleccién de esta raza
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aviar, usos que son fundamentales para el adecuado desarrollo de la actividad. Se consolida asi
un Centro, cuyo uso caracteristico es el uso dotacional, y que quedaria englobado en la
categoria de “Centros de Ensefianzas Técnicas de Explotacién del Medio”, ya que su finalidad,
no es la de una explotacién agropecuaria comun, sino la de establecer un recinto donde
desarrollar labores para la seleccién, preservacién y control de la raza aviar Combatiente
Espariol, asi como para contribuir a la divulgacion e investigacion sobre las técnicas de cria y
seleccién de la especie. Este uso dotacional queda regulado en el articulo 13.17 de las Normas
Urbanisticas, del Texto Refundido de la Modificacién Puntual N°I5 del Plan General de
Sanltcar de Barrameda.

En base a las caracteristicas de la actividad propuesta, no hay una coincidencia expresa en el
Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, para
determinar cuidl es el instrumento de prevencién y control aplicable al Proyecto de Actuacién
del Centro de Cria y Seleccidon. Sin embargo, por aproximacién a actuaciones de
caracteristicas similares, o con finalidad parecida o equiparable, podemos determinar que esta
actuacién debe ser sometida al procedimiento de Calificacién Ambiental.

Las actuaciones o proyectos, asimilables o comparables para determinar el instrumento de
prevenciéon ambiental que debe ser aplicado en este caso son:

- Categoria 10.10. Instalaciones para la cria de animales, por debajo de las 40.000-50.000
plazas de aves de corral (Categorias 10.8 y 10.9) que no se destinen al autoconsumo.

- Categoria 13.22. Doma de animales y picaderos.

- Categoria |13.55. Centros de para el fomento y cuidado de animales de compaiiia.

Para todos ellos, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental
establece que deberan ser sometidos al procedimiento de Calificacion Ambiental. La actividad
propuesta, aun cuando suponga una concentracion de aves, se pude entender mds préxima,
por las caracteristicas del proceso de crianza y seleccion de esta raza, por el nimero de aves
que concentran, por las labores a desarrollar de investigacion y divulgacién, se puede entender
més préxima a centros para el fomento y cuidado de animales, o a espacios de doma y
entrenamiento, que a granjas avicolas tradicionales... ni en caracteristicas de la instalacion,
espacios, cuidado de loa animales, ni en nimero de aves concentradas en el Centro propuesto.
En el Centro de Cria y Seleccién se estima una capacidad maxima de 3.500 gallos,
sustancialmente inferior con la concentraciéon de animales previstas en las instalaciones de cria
de aves tradicionales.

En base a las similitudes y coincidencias de las labores a desarrollar con algunas de las
actividades contempladas en el Anexo | de la GICA, se concluye que la actividad que
promueve el presente Proyecto de Actuacion, deberd ser sometida al procedimiento de
Calificacién Ambiental.

Este instrumento de evaluacién ambiental de Calificacion Ambiental queda regulado en los
articulos 41 a 45 de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. El procedimiento
queda explicitado en el articulo 44, de la citada Ley:

Artfculo 44. Procedimiento.

/. El procedimiento de calificacion ambiental se desarroflard con arreglo a lo que
reglamentariamente se establezca.

2. Se integrard en el de la correspondiente licencia municipal cuando fa actividad esté sometida
a licencia municipal.

3. Se resolverd con cardcter previo en los supuestos en que el inicio de la actividad esté sujeto
a presentacién de declaracién responsable.
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4. Cuando el inicio de la actividad esté sujeto a presentacién de declaracion responsable,
reglamentariamente se determinard en qué supuestos la evaluacion de los efectos ambientales
de la actividad podrd efectuarse también mediante declaracion responsable.

5. Junto con la solicitud de la correspondiente licencia municipal, o con cardcter previo a fa
presentacion de la declaracion responsable, los titulares o promotores de las actuaciones
sometidas a calificacion ambiental deberdn presentar un andlisis ambiental como documentacion
complementaria del proyecto técnico.

El procedimiento de Calificacion Ambiental, se integrara junto con la solicitud de Licencia
Municipal. Se deberd presentar un documento complementario de andlisis ambiental junto con
el correspondiente Proyecto Técnico.

Asi mismo, y con independencia de las medidas correctoras que deriven del anilisis ambiental
que se adjunte con el Proyecto Técnico del Centro de Cria y Seleccién, serdn de aplicacién
para esta actuacion propuesta, las medidas correctoras de caricter ambiental establecidas por
el Plan General de Sanlicar de Barrameda, para las actividades que se implanten en el Suelo
No Urbanizable.

Estas medidas quedan establecidas en el Documento de Madificacién Puntual del PGOU N°15,
relativo a los titulos XIIl y XIV de las Normas Urbanisticas, y deberan incorporarse en el
Proyecto de Actuacién propuesto con el suficiente detalle, para que quede garantizada su
efectividad. Las medidas que sean presupuestables deberdn incluirse como unidad de obra, y las
medidas que no sean presupuestables deberan incluirse en los Pliegos de condiciones técnicas
¥, en su caso, econémico-administrativa, de obras y servicios. El Documento donde se defina la
actuacién propuesta deberd incorporar un apartado especifico de Medidas Correctoras, al
menos, con las medidas contenidas en el Documento de Modificacion Puntual N°I5 del
PGOU, relativas al Suelo No Urbanizable.

Las medidas a contemplar son las establecidas con caricter general para todas las
implantaciones en suelo no urbanizable, apartados a) al apartado n), asi como las medidas
especificas establecidas para las Actuaciones de Utilidad Publica e Interés Social.

Asi tenemos:

MEDIDAS CORRECTORAS GENERALES:

a) Buenas Prdcticas durante /as obras.

*  £n todas las obras a realizar se tomardn las medidas necesarias para garantizar la seguridad y
producir las minimas molestias posibles.

= £n los movimientos de tierra se realizardn riegos periddicos, preferentemente con agua no
potable, para evitar la emisicn de particulas y reducir la erosion.

* [a maquinaria propulsada por motores de combustion interna deberd ir dotada con los
oportunos silenciadores.

*  No se realizardn operaciones de limpieza, engrase o mantenimiento de la maquinaria ni delos
vehiculos empleados en Ia realizacion de las obras en el drea afecta a /a innovacion.

= Fstas operaciones, salvo casos de urgencia o por seguridad del personal, deberdn realizarse en
talleres o instalaciones adecuadas para ello fuera de fa zona de obras.

= £l suelo vegeral de buena calidad y que sea necesario retirar para fa realizacion de las obras se
acopiard a fin de proceder a su reutilizacion en plantaciones o cultivos.
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* A fin de proteger de las formaciones vegetales y pies arboreos relevantes deberdn adoptarse
durante /as obras medidas de sefalizacion y proteccion fisica de esta vegetacion fijando,
ademds, zonas de maniobra de vehiculos y maquinaria.

b) Gestidn de residuos.

»  Deberd tenerse en cuenta la reserva de espacios para la ubicacion de contenedores de residuos
urbanos, aptos para fa recogida selectiva de residuos. Los proyectos técnicos, Planes Especiales
o Proyectos de Actuacion (en adelante Proyectos y Planes de Desarrollo) determinardn las
dreas para la localizacion de contenedores y estipulardn el ndmero de los mismos de acuerdo
con fa Planificacion Sectorial. Deberdn segregarse los residuos en funcion de su naturaleza y
entregarse segregados a empresas gestoras autorizadas para su tratamiento. Para ello se
ubicardn suficientes contenedores para posibilitar la recogida selectiva de la totalidad de los
residuos generados.

*  No se podrin depositar residuos sdlidos de ningun tipo fuera de las instalaciones concebidas
para tal fin y adapradas a las caracteristicas de cada tipo de residuo.

= [os residuos de obras (RCD) serdn transportados a instalaciones de aprovechamiento de este
tipo de residuos o, en su defecto, a vertederos controlados de inertes debidamente
autorizados.

= [a gestion y planificacion de los residuos sdlidos, asi como de los peligrosos, se realizard de
acuerdo con el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos urbanos de Andalucia, el Plan
de Gestion y Aprovechamiento de escombros de la provincia de Cddiz y el Plan Andaluz de
Residuos Peljgrosos.

¢) Contaminacién Luminica.

®  Para minimizar fa contaminacion luminica y proteger la oscuridad natural del cielo, los
Proyectos o FPlanes de desarrollo deber analizar y contemplar la utilizacion de las minimas
intensidades y la direccion y rangos espectrales mds adecuados para conseguir la mdxima
proteccion contra la contaminacion luminica del SNU.

* A /[as instalaciones de alumbrado exterior, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliar es
tanto publicos como privados, les serd de aplicacion las disposiciones recogidas en el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el reglamento para fa proteccion del Cielo
Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética.

d) Contaminacién Actistica.

*  Para el control del ruido se estard a lo establecido al respecto de los Estudios Actsticos y
limites de emisién por la Ley 37/2003, de |7 de noviembre, del Ruido, la Ley 772007, de 9de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 6/20/2, de |7 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra /la Contaminacion Acistica de Andalucia.

e) Accién por el Clima, Ahorro energético y de recursos.

= [as edificaciones que se desarrollen deberdn tener en consideracion lo establecido en el Plan
Andaluz por el Clima o del instrumento que lo sustituya. En este sentido, el disefio delas
mismas se realizard, en la medida de lo posible, segin los principios de la arquitectura
bioclimdtica y fa utilizacion de energias renovables que permita el aprovechamiento dptimo de
fas condiciones climdticas andaluzas.

*  f£n el disefio de los edificios, se primard la iluminacion diurna natural (solar) en todas las

dependencias, de manera que la iluminacion artificial sélo sea considerada como una solucion
excepcional y de emergencia para las horas diurnas.

45



2 D

PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE UN “CENTRO DE CRIA Y SELECCION DEL GALLO
COMBATIENTE ESPANOL” EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

*  Se dotard a las edjficaciones de sistemas de ahorro de agua en griferias y cisternas asi como
sistemnas de iluminacion de bajo consumo.

f) Aguas de Abastecimiento y Residuales.

" Cualquier vertido de aguas residuales deberd realizarse a la red general de saneamiento. En
caso de que sea técnicamente imposible, y se justifique debidamente, deberd aplicarse sistemas
de depuracion de aguas residuales acordes con las caracteristicas del vertido y del medio
receptor del efluente. En fos casos en los que inevitablemente se deba verter el efluente
depurado o pluvial a dominio publico hidrdulico o maritimo terrestre se deberdn obtener de la
Administracion Competente las preceptivas Autorizaciones de Vertido y, en su caso, de
ocupacion y/o uso de dichos dominio publicos y sus servidumbres.

= las nuevas redes de saneamiento se disefiardn ubicando sus colectores siempre por debajo de
los de abastecimiento de agua.

*  S6lo se admitird el uso de fosa séptica cuando se den las suficientes garantias, mediante estudio
hidrogeolégico o informe de la Administracion competente, de no suponer riesgo alguno para
/a calidad de las aguas superficiales o subterrdneas.

* Para la obtencicn de la licencia municipal correspondiente a cualquier uso o actividad
autorizable en el SNU se deberd justificar debidamente la existencia de /a dotacion de agua
necesaria, asi como [a ausencia de efectos cuantitativos negativos sobre los recursos hidricos
de que dispone el municipio.

= No se podrdn autorizar obras, construcciones o actuaciones que dificulten el curso de las aguas
en los cauces naturales, asi como en los terrenos inundables durante las crecidas ordinarias.

»  [las nuevas captaciones de aguas superficiales o subterrdneas estardn supeditadas a licencia
municipal y a la autorizacion de la Administracion competente en materia de aguas.

* La Administracion local podrd exigir a los Proyectos o Planes de Desarrollo, en los que se
considere que existe riesgo para la contaminacion de las aguas, fa instalacion y mantenimiento a
costa del promotor de sensores telemdticos en continuo sobre las canalizaciones o en pozos
de registro que permitan identificar precozmente un vertido contaminante, fa instalacion
causante del mismo y tomar decisiones para frenarlo, corregirlo y aplicar el régimen de
sanciones pertinente.

£ Prevencién de [a erosién.

*  £n las zonas con riesgo de erosion, los Proyectos o Planes de Desarrollo incluirdn los estudios
necesarios, suscritos por técnicos facultados, a fin de no alterar la estabilidad y no incrementar
fa erosionabilidad de los suelos implicados.

»  f£n el caso de Proyectos de actividades extractivas se exigird la conservacion del suelo fértil en
condiciones que posibiliten su posterior empleo en la revegetacion final def drea afectada.

* los Proyectos o Planes de Desarrollo que impliquen la realizacion de movimientos de tierras
en terrenos con pendientes superfores al 5% o que supongan remocion de un volumen
superior a los 5.000 m3, deberdn incluir los estudios necesarios que garanticen /a ausencia de
impactos negativos sobre [a estabilidad o erosionabilidad de los suelos.

h) Proteccidn de /a vegetacion y fa fauna.

»  Se prohibe la tala, deterioro o cualquier accion que dane el arbolado existente en todo el SNU,
salvo caso excepcional justificado y de acuerdo con la legislacion vigente. La tala de drboles
situados en masas forestales quedard sometida al requisito de previa licencia municipal, sin
perjuicio de las autorizaciones administrativas que sea necesario obtener defa autoridad
competente en razon de esta materia.
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= Se deberdn emplear especies vegetales autdctonas propias de las series de vegetacion potencial
(encinar y acebuchal termomediterrineoc) en plantaciones y setos y aplicar principios de
xerojardineria.

= las obras que impliguen desmontes o creacion de terraplenes deberdn realizar un tratamiento
superficial que incluya la repoblacion o plantacion de especies vegetales al objeto de minimizar
el posible impacto sobre el paisaje y disminuir los riesgos de erosion.

*  Se promoverd la recuperacion y restauracion de la vegetacion asociada a los cursos o masas de
agua, con especies autdctonas tanto arboreas como arbustivas, en franjas de 25m a ambos
lados de los cauces principales, fomentindose el uso recreativo y forestal y prohibiéndose
cualquier construccion en dichas franjas.

= Serd necesaria la obtencion de licencia urbanistica para el levantamiento e instalacion de cercas
y vallados que puedan impedir el libre paso de /a fauna.

= [a instalacion de vallados, cercas o cerramientos con fines cinegéticos se podrdn autorizar
siempre que la solicicud de licencia municipal se acomparie de Informe emitido por la
Administracion competente en el que se justifique fa adecuacion del Proyecto o Plan de
Desarrolfo a la ordenacion cinegética.

= Serdin de aplicacion las Directrices de Conservacion del camalecn Chamaeleo chamaeleon
incluidas en fa Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA en las zonas de especial importancia
para la especie.

i) Proteccién y conservacién de la Naturaleza y del Patrimonio Natural.

» S/ de la ejecucion de los trabajos para la implantacion de para las actuaciones compatibles o
autorizables en suelo no urbanizable pudiese suponer una afeccion directa a especies forestales
o catalogadas bajo alguna figura de proteccion, el promotor deberd obtener la correspondiente
autorizacion de acuerdo a lo establecido en Ley 2/1992 Forestal de Andalucia y la Ley 8/2003,
de Flora y Fauna Silvestre.

[f) Proteccién del Paisaje.

*  £n relacion a la proteccion del paisaje, las construcciones que se realicen para albergar los
distintos usos admisibles deberdn minimizar los impactos negativos al paisafe natural o rural,
tanto por su emplazamiento como por su forma, sus materiales y por el tratamiento de los
mismos, evitindose la utilizacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento
de revestimiento exterior.

» la implantacin de usos y actividades que puedan generar un impacto paisajistico negativo
deberdn justificar en el Proyecto o Plan de Desarrollo la inexistencia de ubicaciones menos
impactantes y estableciendo en todo caso medidas correctoras de impactos. FPara ello los
Proyectos y Planes de Desarrollo deberdn incluir un Estudio Especifico de Paisafe y aportarias
medidas de integracion adecuadas.

k) Proteccién de las Vias Pecuarias.

»  [a totalidad del dominio publico de vias pecuarias, incluido en el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion, quedard al margen de los usos previstos en la Modificacion Puntual, no
pudiéndose efectuar cerramientos, edificaciones o instalaciones privadas de cualquier tipo
dentro de dicho dominio publico. Cualguier actuacion que se quiera ejecutar sobre viapecuaria
que no se corresponda con sus usos compatibles y complementarios, deberd estar autorizada
de forma previa por la Administracion competente. Se consideran usos complementarios de las
vias pecuarias el paseo, la prdictica del senderismo, la cabalgada y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que respeten la prioridad
del trdnsito ganadero.
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*  Siguiendo /a legislacicn especifica en materia de vias pecuarias, por razones de interés publico,
excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés particular, se podrdn autorizar
por la Administracion competente ocupaciones de cardcter temporal, siempre gue tales
ocupaciones no alteren el trdnsito ganadero, ni impidan los demds usos compatibles o
complementarios de éste. Dichas ocupaciones serdn sometidas a informacion publica por
espacfo de un mes.

/) Proteccion del Patrimonio Histérico.

*  £n /as zonas afectadas por yacimientos arqueoldgicos, se realizardn, caso de que se autorice
alguna actividad y de que no existan informes previos que demuestren su innecesariedad, las
prospecciones precisas a fin de garantizar la preservacién de los elementos histérico-
patrimoniales. Para ello, con cardcter previo a la ejecucién de las obras, los titulares de fa
licencia informardn a la Delegacion Provincial en Cddiz de la Consejeria de Cultura para gque se
establezcan las Medidas de Proteccion aplicables en cumplimiento de la vigente normativa de
proteccion del patrimonio historico y en funcion delo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Como caso especial, se podrd emitir
informe de innecesariedad de establecer medidas de proteccién. Esta situacion tan sdlo podrd
darse en aquellos casos en los que tras la realizacion de alguna de las Actividades Argueoldgica
reglamentarias los resultados hayan deparado resultados negativos o inexistencia de patrimonio
arqueolcgico soterrado.

m) Proteccién frente a avenidas e inundaciones.

* Llos Proyectos o Planes de Desarrollo que afecten terrenos colindantes con Suelos No
Urbanizables de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Cauces de Rios y Arroyos
dispondrdn espacios libres o franjas vegetadas cofindantes con estos a fin de minimizar el riesgo
de avenidas e inundaciones y proteger la red hidroldgica.

*  £n las actividades autorizables que impliquen construcciones temporales o definitivas en zona
con riesgos de inundacion o en proximidad a cursos y masas de agua continental deberdn
incluir, entre la documentacion necesaria para la obtencidn de las autorizaciones y licencias, un
Estudio Hidroldgico-Hidrdulico redactado por técnico facultado de modo que los suelos
potencialmente inundables determinados en dicho estudio queden libres de la edificacion y de
cualquier uso o instalacion permanente o temporal que pueda afectarse o impida la evacuacion
de avenidas.

* La ocupacion, caso de que sea inevitable y esté debidamente justificado en funcicn del tipo de
actividad proyectada, de terrenos inundables requerird establecer medidas efectivas de defensa
contra inundaciones. En estos casos serd obligatorio contar con el Informe Previe Favorable de
la Administracion competente en gestion del agua.

® Llas autorizaciones y licencias que se otorguen en terrenos inundables estardn condicionadas a
la previa ejecucion de medidas especificas de defensa contra las inundaciones exigibles a partir
de los Estudios Hidroldgico-Hidrdulicos y de los Informes dela Administracion con competencia
en gestion del agua.

n) Prevencién y lucha de incendjos forestales.

*  Se recomienda que toda actividad de nueva implantacion incluya, en su Plan o Proyecto, un Plan
de Autoproteccion de las instalaciones que establezca medidas de proteccion eficaces contra
los incendios forestales conforme a la legislacion vigente en la materia. Caso de no incluirse el
Plan de Autoproteccion deberd justificarse su innecesariedad y las medidas adoptadas de
prevencion y lucha contra los incendios forestales.
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MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS:

o) Medidas correctoras especfficas para las Actuaciones de Utilidad Piblica e Interés Social.

= Junto a la solicitud de declaracion de utilidad publica e interés social se deberd presentar un
informe justificativo detallado de la necesidad del emplazamiento en el Suelo No Urbanizable.
Del mismo modo, cuando las instalaciones de utilidad publica e interés social admitan una
localizacion alternativa se deberd justificar /a idoneidad de la ubicacion elegida.

= [n /a documentacion que acomparie a la solicitud de declaracion de utilidad piblica e interés
social se deberd prever y justificar la solucion adoptada sobre el abastecimiento de agua
potable, demostrando la disponibilidad del recurso, y el saneamiento de aguas residuales, asi
como el sistema de gestion de los residuos solidos.

3.5. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA DE
SUELO NO URBANIZABLE.

El Presente Proyecto de Actuacion se localiza en el Suelo No Urbanizable de cardcter natural
o rural del municipio de Sanlicar de Barrameda, en la categoria de “Suelo No Urbanizable
Genérico”. La normativa de aplicacién para los terrenos de donde se va a implantar el Centro
de Cria y Seleccion del Gallo Combatiente Espafiol, es la contenida en los Titulos XIII,
Régimen del Suelo No Urbanizable, y Titulo XIV, Proteccién del Medio Fisico, de Ila
Modificacién Puntual N°I5 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sanlicar de
Barrameda, concretamente en el articulo 13.22 donde se establecen las condiciones
particulares del Suelo No Urbanizable Genérico.

Se desarrolla el presente apartado con la finalidad de justificar el cumplimiento del articulo
13.22 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sanliicar de Barrameda, relativo a las los usos
a implantar en esta categoria de suelo no urbanizable y a las condiciones particulares que
deben cumplir las edificaciones, o construcciones vinculadas a estos usos caracteristicos o
autorizables en esta clase del suelo. La normativa de aplicacion queda detallada en el apartado
2.2.3 de la presente Memoria del Proyecto de Actuacion.

La actuacion propuesta conlleva el desarrollo de actividades de investigacion y formacion,
dentro del programa de mejora, control y preservacion de esta especie que se pretende
desarrollar en el Centro; actividades complementarias de cardcter administrativo; asi como
actividades individualizadas de cria y seleccién, que van a desarrollarse por parte de socios
dentro de las mimas instalaciones. Con ello, se concentran en el mismo Centro las labores de
crianza y seleccién de las aves, se mejora el control del proceso de produccion y preservacién
de la especie y se fomenta la investigacion y divulgacion del conocimiento sobre esta raza
milenaria. En base a sus caracteristicas, la actividad a desarrollar por el Centro, se enmarca
dentro de los usos dotacionales establecidos por el Plan General de Sanltcar de Barrameda,
concretamente, se define como “Centro de Ensefianzas Técnicas de Explotacién del Medio”,
definido en el articulo 13.17 de las Normas Urbanisticas, dentro de la categoria de “Actividad
Dotacional y de Espacios Libres”.

Las actividades dotacionales y los centros de ensefanzas técnicas de explotacién del medio

quedan admitidas en esta categoria de suelo no urbanizable, como “uso autorizable”, en su
apartado 2.
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Articulo 13.22.- Suelo No Urbanizable Genérico.

Se incluyen los suelos de Campifia situados entre fas dreas urbanas y la variante viaria de la
carretera C-44/. En el drea se podrdn ubicar las siguientes actividades:

/. Usos caracteristicos:

. Agricola.

. Invernaderos.

. Viveros.

. Forestal.

. Ganadero.

. Instalaciones anejas a la explotacion.

. Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion.
. Infraestructura de servicio a la explotacion.

- Captacion de agua.

. Desmontes, aterramientos y rellenos.

. Vivienda familiar ligada a la explotacion agropecuaria.

2. Usos autorizables:

. Poligono ganadero

. Establos, granjas avicolas y similares.

. Instalaciones provisionales para /2 efecucién de las obras publicas.

. Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.

* Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.

. Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas bdsicas.

* Sisterna de comunicacion de cardcter general previsto por ef Plan.

. Obras de proteccion hidroldgica.

. Canteras.

. Extraccion de arenas y dridos.

. Instalaciones anejas a las industrias extractivas.

. Infraestructuras de servicio de /as industrias extractivas.

. Actividades dotacionales en las categorias especificadas en este Capitulo.

. Adecuaciones naturaljstas.

. Adecuaciones recreativas.

. Centros asistenciales especiales.

. Centro de ensefianza de técnicas de explotacion del medio.

. Instalaciones permanentes de restauracion (ventas).

. Establecimientos de alojamiento rural si tienen como finalidad la rehabilicacion de
edificios existentes, de cardcter histérico o patrimonial.

. Imdgenes y simbolos.

3. Usos prohibidos: todos los demas.

Las condiciones de implantacién de las edificaciones o construcciones se detallan en el
aparatado 4 del articulo 13.22. Pasamos a continuacion a justificar el cumplimiento

i Unidad minima de actuacion: una (1) Hectdrea.

La superficie de la finca donde se propone la implantacién del Centro de Cria y

Seleccién asciende a 57.121 m2, 5,71 hectdreas. Esta superficie es superior a la unidad
de actuacién minima establecida para esta categoria de suelo no urbanizable.
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. Distancia minima a cualquier edificacién residencial: cincuenta (50) metros. Los
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establos o instalaciones ganaderas deberdn mantener una distancia minima de
quinientos (500) metros a cualquier lugar donde se desarrollen actividades que
originen presencia permanente o concentraciones de personas. As/ mismo, se
respetard una distancia minima de cien (100) metros a cauces y arroyos.

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de
la explotacién, las edificaciones deberdn situarse a una distancia superior a cincuenta
(50) metros de cualquier otra edificacién existente, y de veinte (20) metros con
respecto a otras edificaciones existentes dentro de /a finca donde se proyecten, salvo
que éstas ya se encuentren destinadas a la misma actividad.

A este respecto sefalar que no se localizan dmbitos de suelo urbano o urbanizable de
uso global residencial en el entorno de la finca elegida para la implantaciéon del
Proyecto de Actuacion. Se detecta la presencia de dos edificaciones de uso residencial
en las parcelas colindantes, que se encuentran a mas de |50 metros de la edificacion
propuesta en el interior de la finca.

La actividad propuesta, como se ha justificado en el apartado 2.2.3 de la presente
Memoria Justificativa, se enmarca dentro de los usos dotacionales previstos por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de SanlGcar de Barrameda, para el Suelo No
Urbanizable, en el articulo 13.17 de las Normas Urbanisticas. Se trata de una actividad
cuya labor principal es la investigacion, formacion, preservacién y control de la raza
aviar Combatiente Espafiol. Esta actividad principal se complementa con una zona de
espacios al aire libre, donde se van a desarrollar, de manera individualizada, por parte
de los socios de la Union de Criadores y de la Federacién, procesos de cria y seleccidn
esta ave. Se pretende con la implantacion de estas zonas, poder tener, directamente
vinculados los procesos de investigacion y formacién, con los procesos de cria y
seleccion.

No se trata de una actividad de produccion avicola, donde prima tener el mayor
numero de animales, y en muchos casos en condiciones de minimo espacio con la
finalidad de obtener el mayor rendimiento econdmico, se trata de un minucioso
proceso de cria individualizada, donde la raza es cuidadosamente seleccionada desde
sus primeros meses de vida, y atendida celosamente, y en condiciones éptimas de
higiene y mantenimiento con la finalidad de poder desarrollar todo el potencial y
aptitudes que caracterizan al Gallo Combatiente Espafiol. La crianza del Gallo
Combatiente Espafiol requiere de tratamiento individualizado, espacios o pasillos de
separacion entre jaulas, ventilacion y alto grado de limpieza, zonas para su
entrenamiento y para su cuidado y para su alimentacién. Asi mismo se requieren,
zonas donde localizar las jaulas para el desarrollo de los pollos y para poder tener a las
madres, y espacios para su prueba y entrenamiento.

Se concibe esta actividad complementaria a los usos de investigacion y formacion,
como una zona donde los socios y criadores, puedan desarrollar labores de cria y
selecciéon en las adecuadas condiciones de espacio y ventilacion, con la finalidad de
garantizar un correcto crecimiento y cuidado del animal, y bajo un estrecho control y
vigilancia por parte de la Federacion y la Union de Criadores. Recordamos asi mismo,
que la Unién de Criadores y la Federacion, son entidades sin dnimo de lucro, y tienen
firmado Acuerdo de Colaboracién con el Ayuntamiento, y Convenio con la
Universidad de Cérdoba, para desarrollar sus fines sociales, entre otros labores de
investigacion, formacion y divulgacion de estas labores de crianza de esta especie, asi
como labores de preservacién y control genético de esta singular raza.
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Por consiguiente, en base a las caracteristicas de la actividad a desarrollar, el Centro de
Cria y Seleccion del Gallo Combatiente Espafiol, se enmarca dentro de los usos
dotacionales establecidos por el Plan General de Sanlicar de Barrameda, y
concretamente, en la categoria de “Centro de Ensefianzas Técnicas de Explotacién del
Medio”, definido en el articulo 13.17 de las Normas Urbanisticas, y que la define como
explotaciones agropecuarias especiales destinadas a [a divulgacién de las técnicas de
explotacion del medio rural, a su innovacion y a la experimentacion.

Para los usos dotacionales no serian de aplicacion las determinaciones sobre distancia
establecidas para los establos o instalaciones ganaderas convencionales, respecto a
lugares donde se desarrollen actividades que originen presencia permanente o
concentracion de personas. Asi mismo, no serdn de aplicacion las limitaciones en
cuanto a distancias establecidas para las obras e instalaciones para la primera
transformacién de productos.

. Retranqueo de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros.

La edificacion propuesta se separa mds de 20 metros respecto a cada uno de los
linderos de la finca, tal y como queda reflejado en el Plano N°05 del presente Proyecto
de Actuacion, donde se detalla la ordenacién general propuesta, los usos y las
superficies resultantes.

. Ocupacién mdxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacién:
con cardcter general, no podrd superar el dos por ciento (2%) de la superficie de Ia
unidad de actuacién.

En el caso de bodegas anejas a la explotacion, la superficie mdxima edificable podrd ser
de hasta cinco mil (5.000) metros cuadrados, con una sola planta de altura.

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de productos de
la explotacién vinculadas al régimen asociativo, la superficie mdxima edificable no
podrd superar el dos (2%) por ciento de la superficie de /a finca matriz o de /a suma de
todas las parcelas asociadas, limitdindose la ocupacién sobre la parcela en la que se
implante al treinta (30%) por ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacién
de /a actividad y de la edificacién en el Registro de la Propiedad.

La superficie edificada del Proyecto de Actuacién asciende a 472 m2 construidos. La
superficie total de la finca donde se va a implantar el Centro de Cria y Seleccién es de
57.121 m2, lo que nos da una ocupacidon maxima de la actuacién de 0,82%. Esta
cantidad es sustancialmente inferior a la maxima ocupacion permitida, que es del 2% de
la superficie de la actuacién.

. Altura mixima de /a edificacién: ocho (8) metros y dos (2) plantas, salvo en los
casos de las naves destinadas a [a primera transformacién de productos de Ia
explotacién, que tendrdn una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio interior se
permitan entreplantas destinadas a dependencias como oficinas, vestuarios y aseos que
cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad laboral, proporcionadas a las
caracteristicas de la explotacién y vinculadas estrictamente al correcto funcionamiento
de /a misma.
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La edificaciéon propuesta se desarrolla en una sola planta de altura. La altura maxima de
la edificacion es de 5 metros, inferior a los 8 metros, tal y como se detalla en el Plano
N°08 del Proyecto de Actuacion donde se detalla las secciones y los alzados de la
edificacion propuesta.

» El disefio de estas edificaciones se realizard, en la medida de lo posible, segin
los principios de la arquitectura bioclimdtica y la utilizacién de energlas renovables que
permitan el aprovechamiento dptimo de las condiciones climdticas andaluzas. Las
instalaciones de alumbrado exterior deberdn ajustarse a las disposiciones recogidas en
e/ Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a /a
contaminacion luminica o norma que lo sustituya.

Estas medidas para evitar la contaminacion acustica, fomentar el ahorro energético y
construir bajo principios de arquitectura bioclimdtica, han quedado establecidas en el
apartado 3.4 anterior, donde se establecen las medidas correctoras de caracter
ambiental que debe cumplir el proyecto técnico que desarrolle la actuacién propuesta.
Concretamente son las medidas c) y e) relativas a la “Contaminacién Luminica” y a la
“Accidn por el Clima, Ahorro energético y de recursos”.

Con la justificacién detallada se da cumplimiento por parte de la actuacién propuesta a la
compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria del suelo no urbanizable.

36. JUSTIFICACION DE LA NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS.

Las medidas para evitar la formacién de nuevos ntcleos de poblacién en el término municipal
de Sanlicar de Barrameda, quedan establecidas en los articulos 13.7 y 13.5 respectivamente,
del Texto Refundido del Titulo XIll contemplado en la Modificacion Puntual N°15 del Plan
General.

El articulo 13.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General define el concepto de ndcleo de
poblacion, como la “agrupacion de edificaciones de cardcter residencial, proximas entre si, con
acceso viario, y servicios urbanisticos comunes, que generan actividades propiamente urbanas,
y que dan lugar a la formacidn de un asentamiento urbanistico”. Asi mismo, se define el
asentamiento urbanistico, como aquellos ambitos territoriales consolidados por edificaciones
préximas entre si, que generan actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como
para necesitar infraestructuras, dotaciones y los servicios urbanisticos bésicos especificados en
el articulo 45.1.a) de la LOUA.

En base a esto, existird riesgo de formacién de nlcleo de poblacién si se realizan actos de
segregaciones o construcciones que sean susceptibles de generar una demanda colectiva de
infraestructuras o servicios impropios de esta clase de suelo, y en particular, si estos actos dan
lugar a algunas de las circunstancias que se detallan en el apartado 2 del articulo 13.5 de las
Normas Urbanisticas:

a) Tener una distribucidn, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rdsticos o
en pugna con fas pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que
se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefialados en las
representaciones cartogrdficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con
independencia de que cuenten con encintado de acera.
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¢) Disponer de servicios de abastecimiento de agua o de energia eléctrica para el conjunto, con
captacion o estacién de transformacion comdn, o red de saneamiento con recogida tnica, o
cuando cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y
recreo, comerciales u otros andlogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en
régimen de propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar.

f) Existir publicidad mercantil que se refiera a venta de parcelas edificadas o edificables, en el
terreno o en sus inmediaciones, para la sefalizacion de su localizacion y caracteristicas,
publicidad impresa o inserciones en los medios de comunicacion social, que no contengan la
fecha de aprobacion o autorizacion de dicha implantacion y el érgano que /a otorgd.

No existira riesgo de formacion de niicleo de poblacién, segln se regula en el apartado 2, del
articulo 13.5 de las Normas Urbanisticas, si en este caso la edificacion tienen la consideracion
de aislada, y estd vinculada a los fines agricolas, ganaderos, forestales o anilogos propios de
esta clase de suelo y se asocia a una superficie de terreno, que responde a las establecidas en
las distintas categorias de suelo no urbanizable por el Plan General.

El Proyecto de Actuacién del Centro de Cria y Seleccién, se implanta en una finca de 57.121
m2 de superficie, superior unidad minima de actuacién establecida para la categoria de suelo
no urbanizable donde se implanta. Los terrenos forman parte de una sola finca registral,
perteneciente a una zona de vifiedos, que no se altera, ni se segrega para el desarrollo de la
actuacion prevista, es decir, mantiene la estructura del suelo ristico a la que pertenece. La
actuaciéon propuesta es promovida por la Federacién Andaluza de Defensores del Gallo
Combatiente Espafiol, en colaboracién con la Unién de Criadores del Gallo Combatiente
Espafiol, entidades sin animo de lucro, cuyo fin social es entre otros, el desarrollo de labores
de investigacion, formacién y divulgacion de estas labores de crianza del Gallo Combatiente
Espafiol, asi como labores de preservaciéon y control genético de esta singular raza.

Se prevé la construcciéon de una sola edificacion destinadas a albergar usos dotacionales de
investigacién y formacion (administracion, laboratorio y aulas), cuya accesibilidad queda
garantizada desde la via de servicio de la Carretera A-480 y el Camino de Rematacaudales. No
hay previsto edificaciones de uso residencial, que demanden una red de viario interior, ni
servicios infraestructurales de caracter colectivo, y la construccién mds préxima se encuentran
a mas de |50 metros de distancia de la edificacién propuesta.

La edificacion prevista se encuentra vinculada a los terrenos donde se implanta, ya que para el
resto de la finca se proponen usos, al aire libre, con destino a recintos de cria y seleccion
individualizada, necesarios para desarrollar adecuadamente las labores de investigacion y
formacion del Centro, asi como dreas para la realizacion de eventos al aire libre, y
aparcamientos de servicio a la actividad. Todos estos usos propuestos conforman el Centro de
Cria y Seleccién del Gallo Combatiente Espafiol. Los usos dotacionales estan admitidos como
“usos autorizables” en esta categoria del suelo no urbanizable. Los servicios infraestructurales
propuestos para esta finca, son exclusivamente los necesarios para el adecuado funcionamiento
de la actuaciéon propuesta.

No existe publicidad mercantil en la zona que pueda hacer referencia a venta de parcelas o
posibles edificaciones con destino a viviendas en la zona de actuacién.

Por todo ello, por las caracteristicas de la actuacién propuesta, por los usos a desarrollar, por
la distribucién de los mismos en la finca, por el tipo de edificacion propuesta, se justifica la no
induccion a la formacion de asentamientos por parte del Proyecto de Actuacién del Centro de
Cria y Seleccion del Gallo Combatiente Espafiol.
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4. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.

La Federacion Andaluza de Defensores del Gallo Combatiente Espafiol, con CIF G-11403052 y
con domicilio a efectos de notificaciones en Sanltcar de Barrameda (Cadiz), calle San Francisco
n°64, local-Bajo, CP 11540, en calidad de promotor del Centro de Cria y Seleccién del Gallo
Combatiente Espafiol, que se pretende implantar en la Finca N°52.073, del Pago de Ferianes,
del término municipal de Sanlicar de Barrameda, provincia de Cidiz, se compromete, de
conformidad con el apartado 5.D) del articulo 42 de la LOUA, al cumplimiento de las
obligaciones legales que se describen a continuacién.

4.1. DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL REGIMEN DE LA CLASE DE SUELO NO
URBANIZABLE.

Son obligaciones del promotor de la Actuacion de Interés Publico:
a. Destinar el suelo a los usos previstos en este Proyecto de Actuacion.

b. Una vez ejecutadas, conservar las construcciones, edificaciones e instalaciones objeto
del Proyecto en las debidas condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad y
ornato, asi como cumplir las exigencias impuestas por la legislaciéon sectorial de
aplicacion.

C. Ejecutar a su coste el importe correspondiente a las obras precisas para la conexién de
infraestructuras exteriores al ambito del Proyecto.

d. No realizar construcciones, obras e instalaciones que pudieran generar demandas de
infraestructuras o servicios que induzcan a la formacion de nuevos asentamientos, y en
su caso, nlcleo de poblacién.

C. Conservar y mantener el entorno existente en la zona de actuacion, respetando la
vegetacion preservando sus caracteristicas medioambientales y de paisaje.

42. PAGO DE LA PRESTACION COMPENSATORIA Y CONSTITUCION DE
GARANTIA.

La Federacion Andaluza de Defensores del Gallo Combatiente Espafiol se compromete al pago
de la prestacion compensatoria y constitucion de garantia, de conformidad con lo regulado en
los articulos 52.4 y52.5 de la ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en base al
Proyecto de Actuacién propuesto en el Suelo No Urbanizable.

Los actos de construcciones e instalaciones previstos tendran una duracién limitada, aunque
renovable, no inferior en ningln caso al tiempo que sea indispensable para la amortizacién de
la inversidn que requiera su materializacién. La Federacién deberd asegurar la prestacion de
garantia por una cuantia minima del diez por ciento del importe total de la inversién necesaria
para la materializacion del Centro de Cria y Seleccion.

Esta prestacidon de garantia se hace necesaria para cubrir los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de

restitucion de los terrenos.

Asi mismo la Federacién deberd asegurar una prestacién compensatoria, que debera abonar
con ocasion del otorgamiento de licencia, y que tiene por finalidad compensar por el uso y
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aprovechamiento de cardcter excepcional del suelo no urbanizable, que se deriva de la
implantacion del presente Proyecto de Actuacion.

El valor de la cuantia de la prestacién compensatoria estara gestionada por el municipio y
destinada al Patrimonio Municipal del suelo, no siendo su valor superior al diez por ciento del
importe total de la inversion a realizar para su implantacién efectiva, excluido la
correspondiente a maquinaria y equipos.

A los efectos de la determinacién por la Administracién urbanistica actuante, del importe
correspondiente a esta prestacién compensatoria, deberd tenerse presente dos cuestiones:

a) Que se trata de un uso dotacional, que no genera beneficios econémicos
directos a su promotor.

b) El cardcter de entidad sin animo de lucro de la Federacién Andaluza de
Defensores del Gallo Combatiente Espafiol,

43.  SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL.
De conformidad con el apartado c) del articulo 42.D) de la LOUA, la Federacién Andaluza de
Defensores del Gallo Combatiente Espafiol, deberd solicitar licencia urbanistica municipal en el

plazo de un afio, a partir de la aprobacion definitiva del presente Proyecto de Actuacién.

Asimismo, la Federacién se compromete a tramitar las restantes autorizaciones administrativas
que sean legalmente preceptivas.
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PLANOS

Ol.
02.
03.

04.
05.
06.
07.
08.
09.

SITUACION. ENCUADRE TERRITORIAL.

LOCALIZACION DEL AMBITO Y AFECCIONES.

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA. PGOU SANLUCAR DE BARRAMEDA.
CARACTERIZACION FiSICA DE LOS TERRENOS. TOPOGRAFIA.
CARACTERIZACION AMBIENTAL DE LOS TERRENOS.

PLANTA GENERAL, USOS Y SUPERFICIES.

CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION. PLANTAS.

CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION. SECCION Y ALZADOS.

ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS. CONEXIONES EXTERIORES..
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