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VISTO el expediente administrativo de referencia, relativo al Proyecto de Expropiacién
Forzosa, por Tasacién Conjunta, de la Actuacion Aislada AA-VE-1 “Verdigones”, prevista por el
Plan General para la obtencidon de sistema local destinado a viario publico, habiéndose
iniciado dicho expediente por decreto de incoacion de fecha 24 de mayo de 2021, y

1. RESULTANDO que la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Sanldcar de
Barrameda, actualmente vigente, fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cddiz con fecha 30 de Octubre de 1996, siendo
conocido y ratificado su Texto Refundido por acuerdo de dicha Comision Provincial de fecha
28 de mayo de 1997, el cual fue publicado, junto con sus Normas Urbanisticas y Ordenanzas
de Edificacioén, en el Boletin Oficial de la Provincia de Cddiz n°154 de 5 julio siguiente.

2. RESULTANDO que el Plan General delimitd la Actuacion Aislada AA-VE-1 “Verdigones” en la
que se establecia como Régimen del Sistema Local, Area de Reparto n°19, y estando
previstas ambas, en cuanto a la obtencidn del suelo para el Cuatrienio 1° del ano 3° vy, en
cuanto a su ejecucion para el Ano 4° del mismo cuatrienio.

3. RESULTANDO que constando lo que precede, el Estudio de Detalle de la AA-VE-I
“Verdigones” fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en su sesidn de fecha
1 de junio de 2006, siendo tramitada su modificacién (n°1) que cuenta con aprobacién
definitiva en virtud de acuerdo plenario de fecha 28 de junio de 2022, al particular séptimo de
su Orden del Dia (BOP n°220, de 17 de noviembre de 2022).

4. RESULTANDO que en el presente expediente administrativo de documento de Proyecto de
Expropiacién Forzosa, por Tasacién Conjunta, de la Actuacién Aislada AA-VE-1 “Verdigones”,
de fecha 2 de diciembre de 2022, al que se emite Informe Técnico de la misma fecha,
concluyéndose del mismo que debiera proseguir su tramitacion.

5. RESULTANDO gue se ha emitido informe juridico de la Asesoria Juridica, de fecha 24 de
enero de 2023, suscrito por la Secretaria General, de conformidad con lo previsto en los
articulos 3.3.d)7 y 3.4 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de la Administraciéon Local con habilitaciéon de cardcter
nacional, considerdndose favorable la continuidad del trédmite en el presente expediente.

CONSIDERANDO PRIMERO.- Legislacién aplicable y procedencia de la Expropiacién Forzosa.

1. Se ha articulado la expropiaciéon forzosa como una potestad publica orientada al interés
general, viéndose reflejada en los articulos 33.2 y 128.1 de la Constitucién Espafola, que
establecen, respectivamente, la funcién social del derecho de propiedad vy la
subordinacién al interés general de toda la riqueza del pais en sus distintas formas,
independientemente de su fitularidad.
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Urbanismo.

2. Esta potestad se afribuye a todas las enfidades territoriales, a pesar de no preverse
expresamente en la Ley de Expropiacion Forzosa (en adelante, LEF), de 16 de diciembre
de 1954, y en su Reglamento de 26 de abril de 1957 (en lo sucesivo, REF) por ser anteriores
a la Constitucion Espanola.

3. En el dmbito urbanistico, existe una visidn cierftamente limitada de esta institucion, pues se
piensa en ella como un sistema de ejecucidn del planeamiento mds, cuando su
configuracion legal es mucho mds amplia. Esto se justifica con la lectura conjunta de los
articulos 42 y 49 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, que aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante, TRLSRU), que
prevén que la expropiacion por razén del territorio y urbanistica podrd aplicarse de
acuerdo con las finalidades de dicha legislacion, ademds de llegar a poder ser una
reaccién por incumplimiento de la funcidn social de la propiedad.

4. La utilidad publica se entenderd implicita, en relacion con la expropiacién de bienes
inmuebles, en todos los planes de obras y servicios del Estado, de la provincia y de los
municipios (articulo 10 de la LEF). Cuando la expropiacion tiene cardcter urbanistico, es la
aprobacién del planeamiento, entre ofras, la que implica la declaracién de utilidad
publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios afectados,
siempre y cuando sus determinaciones sean lo suficientemente precisas y concretas, y no
se requiera un instrumento urbanistico posterior.

5. La aprobacién de planes de ordenacién del territorio implicard la declaracién de utilidad
publica y la necesidad de ocupacion de los bienes y adquisicibn de derechos
correspondientes, a los fines de expropiacion, de ocupacién temporal o de imposicion o
modificacién de servidumbres. La declaracion de utiidad publica y la necesidad de
ocupacién se referird a los proyectos que se realicen en ejecucion directa de los planes
de ordenacién del territorio y también a los bienes y derechos comprendidos en los
replanteos de los proyectos y en las modificaciones de obras que puedan aprobarse
posteriormente (articulo 54.2 de Ia LISTA).

6. Al presente expediente administrativo de Proyecto de Expropiacion Forzosa, por Tasacion
Conjunta, de la Actuacién Aislada AA-VE-1 “Verdigones” le resultan de aplicacion los
preceptos siguientes:

- En cuanto al Organo Competente para su aprobacion, el articulos 21.1.j) y 22.2.q) de
la Ley 7/85, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (en lo sucesivo
LRBRL). Y los articulos 5 e) y 30.1.n) de los Estatutos de la Gerencia Municipal de

- En cuanto al procedimiento para su aprobacion, el articulo 120 y siguientes de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(en adelante, LISTA), y los articulos 265 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (en adelante, RGLISTA).

- Y con cardcter general, la Ley de Expropiacion Forzosa y su Reglamento Ejecutivo, los
preceptos del TRLSRU y de la LISTA y RGLISTA que resultaran aplicables, todos ellos en el
marco del articulo 33 y 128 de la Constitucion Espafiola.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 266905 HABXJ-WOE7T-6BOUL 16534FDEE1E3162B3E9C356E87787949E8914B76) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id




DOCUMENTO

Resolucion: Resolucion n° 2025/449 - 26032025 - Exped. 730 -
Tipo Expedientes de Expropiacion de Tasacion Conjunta

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: HABXJ-WOE7T-6BOUL
Pagina3de 5

IDENTIFICADORES

N° DECRETO: 2025/449

FIRMAS ESTADO
El documento ha sido firmado por :

1.- MONTSERRAT DE LA CUADRA FDEZ GAO, Directora de Departamento Planeamiento y Gestién, de GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO. Firmado 26/03/2025 11:42

2.- CARMEN ALVAREZ MARIN, Alcaldesa, de GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO. Firmado 27/03/2025 14:54

3.- VICTOR BARBERO DIEGUEZ, Secretario General por Delegacion, de GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.

Firmado 28/03/2025 11:41

FIRMADO
28/03/2025 11:41

=1

3&idioma:

RGLISTA.

279&ent_id:
©

documentos:

7. El articulo 85 de la LEF dispone que las expropiaciones que se lleven a cabo por razén de
urbanismo se gjustardn a lo expresamente dispuesto en la Ley de Régimen Local y demds
aplicables, y en lo no previsto en ellas, al contenido de la LEF. Por su parte, el articulo 102
del REF senala que las expropiaciones que se realicen por razdn de urbanismo se gjustardn
a lo dispuesto en el TRLSRU y LISTA.

8. De este modo, el articulo 42 del TRLSRU, en cuanto al "Régimen de las expropiaciones por
razén de la ordenacién territorial y urbanistica", el articulo 43 del TRLSRU contiene, a su vez,
diversas precisiones sobre el 'justiprecio’, y se completa con los siguientes preceptos del
TRLSRU: articulos 44 (sobre la "Ocupacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad"); 45
(se ocupa del principio de la "Adquisicion libre de cargas"); 46 (sobre "Modalidades de
gestion de la expropiacion'); 47 (acerca de los "Supuestos de reversion y de retasacion"); y
48 (sobre los "Supuestos indemnizatorios"). Por su parte, y en relacion con la legislacion
urbanistica de la Comunidad Auténoma Andaluza, estos son los preceptos que se habrdn
de tener en cuenta, segun el territorio, a la hora de estudiar las cuestiones concernientes a
la expropiacion forzosa: articulos 119 a 126 de la LISTA y 226 al 228; y articulos 265 y ss del

Constard en el expediente solicitud al Registro de la Propiedad de este Partido Judicial las
Certificaciones Registrales de Dominio y Cargas de las fincas inscritas objeto de
expropiacion, y su correspondiente anotacidon marginal, de acuerdo con los articulos 22 y
siguientes del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria, sobre la
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

CONSIDERANDO SEGUNDO.- Tramitacién de expediente expropiatorio y procedimiento de
Tasaciéon Conjunta.

10. En cuanto a la tramitacidon de la expropiacion forzosa, por el procedimiento de Tasacion
Conjunta y sus efectos, conforme al articulo 121 de la LISTA y articulo 265 y siguientes del
RGLISTA, podemos destacar que el expediente de expropiacién contendrd los siguientes

a) Determinacion del ambito territorial, con representacion grafica mediante un sistema
de coordenadas georreferenciadas y con los documentos que lo idenfifiquen en
cuanto a situacion, superficie y linderos.

b) Identificacién y descripcion de los bienes conforme a lo establecido en el articulo
265 del RGLISTA.

c) Relacion de titulares de bienes y derechos en el dmbito de la expropiacion.
Conforme a lo establecido en el articulo 43.3 del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana los errores no denunciados y justificados en la fase de
informacién publica no dardn lugar a nulidad o reposicion de actuaciones,
conservando no obstante, los inferesados su derecho a ser indemnizados en la forma
que corresponda.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 266905 HABXJ-WOE7T-6BOUL 16534FDEE1E3162B3E9C356E87787949E8914B76) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Resolucion: Resolucion n° 2025/449 - 26032025 - Exped. 730 - NO D E C R ETO : 202 5/449

Tipo Expedientes de Expropiacién de Tasacion Conjunta

FIRMAS ESTADO

El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Codigo para validacion: HABXJ-WOE7T-6BOUL 1.- MONTSERRAT DE LA CUADRA FDEZ GAO, Directora de Departamento Planeamiento y Gestion, de GERENCIA 28/03/2025 11:41
Pagina 4 de 5 MUNICIPAL DE URBANISMO. Firmado 26/03/2025 11:42 .

2.- CARMEN ALVAREZ MARIN, Alcaldesa, de GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO. Firmado 27/03/2025 14:54

3.- VICTOR BARBERO DIEGUEZ, Secretario General por Delegacion, de GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.

Firmado 28/03/2025 11:41

OTROS DATOS

d) Fijacién de precios, de acuerdo con la clasificacion y la calificacion del suelo
conforme a la legislacién de valoraciones del suelo.

e) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las que se contendrdn no sélo
el valor del suelo, sino también el correspondiente a las edificaciones, construcciones e
instalaciones, plantaciones y sembrados, siempre que se qjusten a la legalidad al
tiempo de la valoracion.

11. Hojos de justiprecio que correspondan a ofras indemnizaciones. A estos efectos se
considerardn las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre inmuebles, asi
como las ocupaciones temporales.

12. A efectos de valoracién se estard a los criterios generales establecidos en el articulo 35 del
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

13. El expediente de expropiaciéon serd expuesto al pUblico por plazo de un mes para que
quienes puedan resultar interesados formulen las observaciones y reclamaciones que
estimen convenientes, en particular en lo que concierne a titularidad o valoracion de sus
respectivos derechos.
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14. La informacién publica se efectuard mediante la insercién de anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia y en el portal web de la Administracién actuante y del municipio,
en caso de ser distinta. El anuncio deberd indicar expresamente el plazo de informacién
al publico, la direccién y el horario de la oficina o dependencia en la que se puede
ejercer el derecho de informacién, la identificacion de la sede electrénica, portal web o
el medio electronico donde puede consultarse el expediente.

15. Asimismo, las tasaciones se notificarén individualmente a las personas que aparezcan
como titulares de bienes o derechos en el expediente, mediante fraslado literal de la
correspondiente hoja de aprecio y de la propuesta de fijacion de los criterios de
valoracién, para que puedan formular alegaciones en el plazo de un mes, contado a
partir de la fecha de notificacién.

16. Informadas las alegaciones, la resolucidon aprobatoria del expediente se notificard a los
interesados, confiriéndoles un plazo de veinte dias, contados a partir del dia de dicha
notificacién, durante el cual podrdn manifestar por escrito ante el érgano competente su
disconformidad con la valoracién establecida en el expediente aprobado.

17. En caso de disconformidad la Administraciéon actuante dard traslado del expediente y de
la hoja de aprecio impugnada a la Comisién Provincial de Valoraciones de Andalucia a
efectos de fijar el justiprecio que se hard de acuerdo con los criterios de valoracién
establecidos en la legislacion estatal de aplicacion.

18. Si los interesados no formulasen oposicidn a la valoracion en el citado plazo de veinte
dias, se entenderd aceptada la que se fij6 en el acto aprobatorio del expediente,
entendiéndose determinado el justiprecio definitivamente y de conformidad, sin perjuicio
de los recursos que legalmente procedieran.

19. La resolucion aprobatoria del expediente tramitado por el procedimiento de tasacion
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RESUELVE, LA ALCALDESA, Fdo.: Carmen Alvarez Marin

conjunta, que deberd notificarse en plazo mdéximo de seis meses desde la iniciacion,
implicard la declaracion de urgencia de la ocupacidn de los bienes y derechos

20. Tras el pago o depédsito del importe de la valoracidn establecida por el drgano
competente al aprobar el proyecto de expropiacion, la Administracion podrd proceder a
la ocupacion del bien, sin perjuicio de que puedan seguir framitdndose los oportunos
procedimientos respecto a la fijacién del justiprecio. Asimismo, habilitard para proceder a
la aprobacion del documento de adjudicacién de las futuras parcelas en que se hubiera
concretado el pago en especie.

21. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 121 de la LISTA, la resolucidn aprobatoria
del expediente framitado por el procedimiento de tasacidon conjunta implicard la
declaracion de urgencia de la ocupacién de los bienes y derechos afectados. El pago o
depdsito del importe de la valoraciéon establecida por el érgano competente al aprobar
el proyecto de expropiacién producird los efectos previstos en el articulo 52 de la Ley de
Expropiacion Forzosa, sin perjuicio de que puedan seguir tframitdndose los oportunos
procedimientos respecto a la fijacion del justiprecio.

22. Se requiere que sea emitido, previo a su sometimiento a informacién puUblica y
notificacién, Informe por la Intervencidén Municipal, de conformidad con lo previsto en el
Real Decreto 424/2017, de 28 de abiril, por el que se regula el régimen juridico del control
interno en las entidades del Sector PUblico Local.

A tenor de todo lo expuesto, a Propuesta del Presidente de la GMU, conforme al articulo
22.1.x) de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, contando con la fiscalizacion
del la Intervencion de la Gerencia Municipal de Urbanismo, y estando facultada en virtud de
lo dispuesto en el articulo 5.e) de dichos Estatutos y 21.1.j) de la Ley 7/85, de 2 de Abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local vengo a RESOLVER:

PRIMERO.- Someter a trdmite de Informacidén PUblica el expediente de Proyecto de
Expropiacion Forzosa, por Tasacion Conjunta, de la Actuaciéon Aislada AA-VE-1
“Verdigones”, por el plazo de UN (1) MES, mediante la publicacién del presente acuerdo
en el Boletin Oficial de la Provincia, en el Portal de Transparencia de esta Administracién y
la web de la Gerencia Municipal de Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 266.3 del RGLISTA.

SEGUNDO.- Nofificar el presente acuerdo a los que aparezcan como titulares de bienes o
derechos en el expediente, dandose traslado literal de la correspondiente hoja de
aprecio y de la propuesta de fijacién de los criterios de valoraciéon, para que puedan
formular alegaciones en el plazo de UN (1) MES, contado a partir de la fecha de la

AUTORIZA SU INSCRIPCION, P.D. de la SECRETARIA GENERAL, Fdo.: EL OFICIAL MAYOR, Victor
Barbero Diéguez (Resolucion de Presidencia de la Gerencia Municipal de Urbanismo n.°
2017001044, de 29.09.2017)
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