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I. MEMORIA GENERAL  

 
1 MEMORIA DESCRIPTIVA 
 

1.1 Antecedentes y Objeto del Proyecto. 
  

 El objeto del reformado es la corrección del Proyecto de Reparcelación Inicial, 
firmado por la Arquitecto María José Fernández García elaborado con fecha 
septiembre de 2007, actuando como Peticionario la Junta de Compensación de la UE-
VE-2 “Verdigones”. Dicho proyecto fue aprobado por la Asamblea de la Junta de 
Compensación de la unidad, el 22 de octubre de 2007 y ratificado por Resolución de 
la Presidencia de la GMU nº 2630 de 20 de diciembre de 2007 (BOP nº12 de 18 de 
enero de 2008). Existe igualmente Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecución VE-2, 
visado por la misma arquitecta, con número 310106043306 por el Colegio Oficial de 
Arquitectos de Cádiz, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Sanlúcar de 
Barrameda el 27 de abril de 2006. Se aporta planimetría del mism como 
documentación anexa. 
 

El motivo de este reformado es situar convenientemente el Centro de 
Transformación necesario en la urbanización, puesto que la situación originalmente 
planteada es inviable debido a la no ejecución del viario al que presentaría fachada. 
Dicha circunstancia imposibilitaría el acceso y la ejecución del citado centro, 
afectando de manera definitiva a las obras, actualmente en curso, tanto de la 
urbanización como de las viviendas existentes en la misma.   

 
Este reformado afecta, por tanto, a las parcelas 11, 12 y 27 del proyecto 

original, con referencias catastrales 70465B5QA3774E0001HW, 
70465C5QA3774E0001PW, y 70465B4QA3774E0001UW, respectivamente. El resto de las 
parcelas afectadas por el Proyecto de Reparcelación se mantienen inalteradas. Se 
adjuntan en el apartado correspondiente, fichas de Consulta Descriptiva y Gráfica de 
Datos Catastrales de Bien Inmueble. 

 
El suelo objeto del presente reformado, se encuentra clasificado como Zona 

Residencial, Unifamiliar Aislada U2, conforme a las determinaciones contenidas en el 
Plan General de Ordenación de la localidad de Sanlúcar de Barrameda, Cádiz.  

 
Los redactores del presente reformado de proyecto son los Arquitectos 

Superiores D. Cándido Caro Chamorro colegiado nº 5.724 del Colegio Oficial de 
Arquitectos de Sevilla y D. Álvaro Segovia Guzmán colegiado nº 5.135 del Colegio 
Oficial de Arquitectos de Sevilla con domicilio a efectos de notificaciones en c/ 
Moreno de Mora, 6 Trebujena 11560 (Cádiz). 

 
 

1.2 Peticionarios. 
 

El peticionario del Presente Proyecto es: 
 
Junta de Compensación de la U.E. VE2 “Verdigones”. Actúa como 

representante legal D. Antonio Sánchez Núñez, con domicilio a efecto de 
notificaciones en Paseo Jardín Botánico, 2, Edificio Adelfas, Local, de Sanlúcar de 
Barrameda, Cádiz. 
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1.3 Criterios de Definición y Valoración de Derechos. 
 

Se asumen como propios los criterios de Definición y Valoración de Derechos 
de la Reparcelación aprobada. En base a tal criterio se define lo siguiente: 

 
Criterios de definición. 
Los derechos de los propietarios afectados se definen, con carácter general, 
en el presente Proyecto en función de los títulos inscritos en el Registro de la 
Propiedad, adecuando su superficie a la realidad física de los terrenos de 
acuerdo con la medición realizada para la redacción del Proyecto de 
Reparcelación. 
 
Criterios de valoración. 
 
Uso y Tipología, según Estudio de Detalle: Unifamiliar aislada U2. 
“Suelos colmatados con edificaciones residenciales unifamiliares –aisladas o 
agrupadas- cuyo espacio libre constituye uno de los elementos característicos 
de la trama urbana en la que se encuentran. 
 
Subzona U2: 
Parcela mínima: 240 m2.  
Lindero frontal: 10 m. 
Edificabilidad neta: 0,6 m2t/m2s. 
Altura máxima: PB+1 (7 metros). 
 
Se parte de un valor medio de venta del m2 construido de 2120 €/m2 
construido, del que se deduce, tras detraer los gastos de construcción, 
honorarios técnicos, tasas e impuestos (1100 €/m2t) y de promoción y beneficios 
(600 €/m2t), un valor de repercusión admisible una vez urbanizado, de 420 
euros/m2 construido. 
 
El P.G.O.U. establece un coeficiente de uso y tipología de Unifamiliar Aislada 
igual a 1,5 U.A./m2, por lo que el valor de la unidad de aprovechamiento 
urbanizada equivale a 280,00 €/U.A. 

 
- Valoración de las cargas de Urbanización de la unidad de ejecución U.E.-VE-
2: 
Como se detalla en el proyecto de reparcelación inicial aprobada, el valor 
total de las Obras de Urbanización es de 199.390,90 €, y la repercusión de los 
costes de urbanización por cada unidad de aprovechamiento es de: 
     

199.390,90 € x 3757,75 U.A. (90% Aprov. Objetivo)=  53,06 €/U.A. 
 
Así, obtenemos un valor de repercusión del suelo bruto sobre la unidad de 
aprovechamiento de: 280,00 €/U.A. - 53,06 €/U.A:= 226,94 €/U.A. 
 
Unidades de Aprovechamiento correspondientes al exceso de 
aprovechamiento:         1031,46 U.A. 
 
Valor de la Unidad de Aprovechamiento con cargas de urbanización:                              
226,94 €/U.A. 
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Se tomará este valor para la valoración de las fincas aportadas, que supone un 
valor medio del suelo de 340,41 €/m2, en base al cual se ha calculado el valor 
total del aprovechamiento adquirido con ello por los propietarios (90% del 
aprovechamiento medio). 

 
 

1.4 Valoración de las Fincas Resultantes 
 
La valoración de las fincas resultantes se realiza en función del Aprovechamiento 

Urbanístico de cada parcela atribuyéndose un valor de 226,94 €/U.A. 

 
 

1.5 Descripción de la Parcelación Inicial 
 

Se describen a continuación la situación original de las parcelas afectadas por el 

presente reformado. 

 

Finca nº 11: 

Descripción y superficie:  
 Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecución 
U.E.-VE-2 “Verdigones 2” del vigente Plan General de Ordenación Urbana, 
señalada como Parcela nº 11, con una superficie de doscientos cincuenta y 
cinco metros y un decímetro cuadrado (255,01 m2). Sobre la misma existe Obra 
Nueva en construcción (sin iniciar) de Vivienda pareada con Planta Sótano, 
Baja, Primera y Castillete con una superficie construida total de doscientos 
diecisiete metros y un decímetro cuadrado (217,01 m2). 
 

Linderos:  
 Norte: con Parcela nº 12. 
 Sur: con Unidad de Ejecución AA-VE-1 (viaria continuación de C/ Ostra). 
 Este: con fincas colindantes exteriores a la Unidad de Ejecución U.E.-VE-2. 
 Oeste: con Parcela nº 20 (Tramo 1 perteneciente al Eje 1 del viario interior de la 
U.E.-VE-2). 
 
Edificabilidad y destino: 
 Tiene una edificabilidad de 153,00 m2 de Uso Residencial. 
 
CARGAS Y AFECCIONES: Esta finca queda afecta en concepto de carga real al pago 
de la liquidación definitiva de la cuenta del proyecto de reparcelación 
correspondiente a la Unidad de Ejecución a la que pertenece, correspondiéndole en 
el saldo de la cuenta provisional la suma de 11.030,23 euros, y atribuyéndose en el 
pago de la liquidación definitiva por los gastos de urbanización y los demás del 
proyecto una cuota de 5,531%, de conformidad con lo establecido en el artículo 92 de 
la LISTA (Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía) y art. 7.9 del RD 
1093/1997, de 4 de julio.  
 
Adjudicatario: 
 Gestión de Inmuebles Adquiridos S.L, con CIF: B92954197 y dirección a efecto 
de notificaciones en Calle Mauricio Moro Pareto (edificio Eurocom), 6-6ª Planta, 
Málaga (29006).  
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 Gestión de Inmuebles Adquiridos S.L, con CIF: B92954197 y dirección a efecto 
de notificaciones en Calle Mauricio Moro Pareto (edificio Eurocom), 6-6ª Planta, 
Málaga (29006).  
 
Datos Registrales: 
 
 Finca 62349 de Sanlúcar de Barrameda, CRU 11010000935024. Tomo 2448, Libro 
1468, folio 90.  Referencia catastral 70465B5QA3774E0001HW. 
 
Valor: 
 52.082,72 €. 
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Finca nº 12: 

Descripción y superficie:  
 Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecución 
U.E.-VE-2 “Verdigones 2” del vigente Plan General de Ordenación Urbana, 
señalada como Parcela nº 12, con una superficie de doscientos cincuenta y 
nueve metros y veinticuatro decímetros cuadrados (259,24 m2). Sobre la misma 
existe Obra Nueva en construcción (obras en estructura) de Vivienda pareada 
con Planta Sótano, Baja, Primera y Castillete con una superficie construida total 
de doscientos diecisiete metros cuadrados y un decímetro cuadrado (217,01 
m2). 
 

Linderos:  
 Norte: con Parcela nº 13. 
 Sur: con Parcela nº 11. 
 Este: con fincas colindantes exteriores a la Unidad de Ejecución U.E.-VE-2. 
 Oeste: con Parcela nº 20 (Tramo 1 perteneciente al Eje 1 del viario interior de la 
U.E.-VE-2). 
 
Edificabilidad y destino: 
 Tiene una edificabilidad de 155,54 m2 de Uso Residencial. 
 
CARGAS Y AFECCIONES: Esta finca queda afecta en concepto de carga real al pago 
de la liquidación definitiva de la cuenta del proyecto de reparcelación 
correspondiente a la Unidad de Ejecución a la que pertenece, correspondiéndole en 
el saldo de la cuenta provisional la suma de 11.213,95 euros, y atribuyéndose en el 
pago de la liquidación definitiva por los gastos de urbanización y los demás del 
proyecto, una cuota de 5,624%. de conformidad con lo establecido en artículo 92 de 
la LISTA (Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía) y art. 7.9 del RD 
1093/1997, de 4 de julio.  
 
Adjudicatario: 
 Pinares Bajo de Guia S.L, con CIF: B-09926924. Y dirección a efecto de 
notificaciones en C/Ramón Albarrán,32, 1º de Badajoz (06001). 
   
 
Datos Registrales: 
 
Finca 62350 de Sanlúcar de Barrameda, CRU 11010000935031. Tomo 2448, Libro 1468, 
folio 93.  Referencia catastral 70465C5QA3774E0001PW. 
 
Valor: 
 52.949,64 €. 
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Finca nº 27: 

Descripción y superficie:  
 Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecución 
U.E.-VE-2 “Verdigones 2” del vigente Plan General de Ordenación Urbana, 
señalada como Parcela nº 27, con una superficie de diecinueve metros y 
veinticinco decímetros cuadrados (19,25 m2). 
 

Linderos:  
 Norte: con Parcela nº 11. 
 Sur: con Unidad de Ejecución AA-VE-1 (viario continuación de C/ Ostra). 
 Este: con fincas colindantes exteriores a la Unidad de Ejecución U.E.-VE-2. 
 Oeste: con Parcela nº 11. 
 
Destino: 
 Se destina a Centro de Transformación. 
 
Valor: 

Carece de valor por el destino que tiene. 
 
Coeficiente de adjudicación: 
 Le corresponde un porcentaje de adjudicación del 0 por 100. 
 
Adjudicatario: 
 Bejisan S.L, con CIF: B-11587425. Y dirección a efecto de notificaciones en 
Avda. de Cabo Noval, 75, 11540 Sanlúcar de Barrameda, Cádiz. 
  
Datos Registrales: 
 
Finca 62358 de Sanlúcar de Barrameda, CRU 11010000935147. Tomo 2448, Libro 1468, 
folio 117.  Referencia catastral 70465B4QA3774E0001UW. 
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CUADRO RESUMEN PARCELAS INICIALES 
 
 

ESTADO ACTUAL 
Finca Titular Finca Registral /  

Ref. Catastral 
Uso /  

Z. Ordenanza 
Superficie 

(m2) 
Edificabilidad 

(m2t) 
Aprov. 
(UA) 

Cargas / 
Cuotas 

Valor 
Cargas (€) 

Valor Suelo 
(€) 

11 Gestión 
de 

Inmuebles 
Adquiridos 

SL. 

62349 / 
70465B5QA3774E0001HW. 

Residencial /U2 255,01 153,00 229,50 5,531% 11.030,35 52.082,72 

12 Pinares 
Bajo de 

Guía S.L. 

62350 /  
70465C5QA3774E0001PW 

Residencial /U2 259,24 155,54 233,32 5,624% 11.213,95 52.949,64 

27 Bejisan 
S.L. 

62358 /  
70465B4QA3774E0001UW 

Centro de 
Transformación 

19,25 0 0 0 0 0 

TOTAL 533,50 308,54 462,82 11,155 % 22.244,30 105.032,36 
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1.6 Descripción de la Parcelación Corregida. 
 

Se describe a continuación la situación definitiva de las parcelas afectadas una 

vez, modificadas sus superficies. 

 

Finca resultante nº 11: 

Descripción y superficie:  
 Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecución 
U.E.-VE-2 “Verdigones 2” del vigente Plan General de Ordenación Urbana, 
señalada como Parcela nº 11, con una superficie de doscientos setenta y tres 
metros y setenta y dos decímetros cuadrados (273,72 m2). Sobre la misma existe 
Obra Nueva en construcción (sin iniciar) de Vivienda pareada con Planta 
Sótano, Baja, Primera y Castillete con una superficie construida total de 
doscientos diecisiete metros y un decímetro cuadrado (217,01 m2). 
 
 

Linderos:  
 Norte: con Parcela nº 12. 
 Sur: con la actuación aislada AA-VE-1 (viario continuación de C/ Ostra). 

 Este: con fincas exteriores a la Unidad de Ejecución U.E.-VE-2, que tienen su 
entrada por callejón de Bayoneta, de D. Antonio Manuel Cañero Pedroche y 
Dª. Mª Dolores Rodríguez Sánchez (nº registral 17708), y otra de D. Francisco 
Rafael Narváez Jiménez. 

 Oeste: con Parcela nº 20 (Tramo 1 perteneciente al Eje 1 del viario interior de la 
U.E.-VE-2). 
 
Edificabilidad y destino: 
 Tiene una edificabilidad de 164,23 m2 de Uso Residencial. 
 
CARGAS Y AFECCIONES: Esta finca queda afecta en concepto de carga real al pago 
de la liquidación definitiva de la cuenta del proyecto de reparcelación 
correspondiente a la Unidad de Ejecución a la que pertenece, correspondiéndole en 
el saldo de la cuenta provisional la suma de 11839,73 euros, y atribuyéndose en el 
pago de la liquidación definitiva por los gastos de urbanización y los demás del 
proyecto una cuota de 5,937%, de conformidad con lo establecido en artículo 92 de la 
LISTA (Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía) y art. 7.9 del RD 
1093/1997, de 4 de julio.  
 
Adjudicatario: 
 Gestión de Inmuebles Adquiridos S.L, con CIF: B92954197 y dirección a efecto 
de notificaciones en Calle Mauricio Moro Pareto (edificio Eurocom), 6-6ª Planta, 
Málaga (29006).  
 
Procedencia: 

 De las fincas aportadas B (Finca Registral nº 22709), D (finca sin referencia 
registral, con referencia catastral 7046582QA3774E0001XW) y F (Derechos de 
Aprovechamientos por Convenio). 

 
Valor: 
 55.904,39 €. 
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Finca resultante nº 12: 

Descripción y superficie:  
 Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecución 
U.E.-VE-2 “Verdigones 2” del vigente Plan General de Ordenación Urbana, 
señalada como Parcela nº 12, con una superficie de doscientos cuarenta 
metros y cincuenta y tres decímetros cuadrados (240,53 m2). Sobre la misma 
existe Obra Nueva en construcción (obras en estructura) de Vivienda pareada 
con Planta Sótano, Baja, Primera y Castillete con una superficie construida total 
de doscientos diecisiete metros y un decímetro cuadrados (217,01 m2). 
 

Linderos:  
 Norte: con Parcela nº 13. 
 Sur: con Parcela nº 11. 

 Este: con fincas exteriores a la Unidad de Ejecución U.E.-VE-2, que tienen su 
entrada por Callejón de Bayoneta. 

 Oeste: con Parcela nº 20 (Tramo 1 perteneciente al Eje 1 del viario interior de la 
U.E.-VE-2). 
 
Edificabilidad y destino: 
 Tiene una edificabilidad de 144,31 m2 de Uso Residencial. 
 
CARGAS Y AFECCIONES: Esta finca queda afecta en concepto de carga real al pago 
de la liquidación definitiva de la cuenta del proyecto de reparcelación 
correspondiente a la Unidad de Ejecución a la que pertenece, correspondiéndole en 
el saldo de la cuenta provisional la suma de 10.404,57 euros, y atribuyéndose en el 
pago de la liquidación definitiva por los gastos de urbanización y los demás del 
proyecto una cuota de 5,218%, de conformidad con lo establecido en el artículo 92 de 
la LISTA (Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía) y art. 7.9 del RD 
1093/1997, de 4 de julio.  
 
Adjudicatario: 
 Pinares Bajo de Guia S.L, con CIF: B-09926924. Y dirección a efecto de 
notificaciones en C/Ramón Albarrán,32, 1º de Badajoz (06001). 
 
Procedencia: 

 De la finca aportada F (Derechos de Aprovechamientos por Convenio). 
 
Valor: 
 49.127,97 €. 
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Finca resultante nº 27: 

Descripción y superficie:  
 Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecución 
U.E.-VE-2 “Verdigones 2” del vigente Plan General de Ordenación Urbana, 
señalada como Parcela nº 27, con una superficie de dieciocho metros y 
setenta y ún decímetros cuadrados (19,25 m2). 
 

Linderos:  
 Norte: con Parcela nº 13. 
 Sur: con Parcela nº 12. 
 Este: con parcela nº 12. 
 Oeste: con Parcela nº 21 (Tramo 2 perteneciente al Eje 1 del viario interior de la 
U.E.-VE-2). 
 
Destino: 

 Se destina a Infraestructuras Urbanas: Centro de Transformación. Por su destino, 
carece de edificabilidad. 

 
Valor: 

Carece de valor por el destino que tiene. 
 
Adjudicatario: 
 Bejisan S.L, con CIF: B-11587425. Y dirección a efecto de notificaciones en 
Avda. de Cabo Noval, 75, 11540 Sanlúcar de Barrameda, Cádiz. 
 
Coeficiente de adjudicación: 
 Le corresponde un porcentaje de adjudicación del 0 por 100. 
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CUADRO RESUMEN DE PARCELAS CORREGIDAS 
 

ESTADO REFORMADO 
Finca Titular Finca Registral /  

Ref. Catastral 
Uso /  

Z. Ordenanza 
Superficie 

(m2) 
Edificabilidad 

(m2t) 
Aprov. 
(UA) 

Cargas / 
Cuotas 

Valor 
Cargas (€) 

Valor Suelo 
(€) 

11 Gestión 
de 

Inmuebles 
Adquiridos 

SL. 

62349 / 
70465B5QA3774E0001HW. 

Residencial /U2 273,72 164,23 246,34 5,937% 11.839,73 55.904,39 

12 Pinares 
Bajo de 

Guía S.L. 

62350 /  
70465C5QA3774E0001PW 

Residencial /U2 240,53 144,31 216,48 5,218% 10.404,57 49127,97 

27 Bejisan 
S.L. 

62358 /  
70465B4QA3774E0001UW 

Centro de 
Transformación 

19,25 0 0 0 0  0 

TOTAL 533,50 308,54 462,82 11,155 % 22.244,30 105.032,36 
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1.7 Cuadro Resumen. Cuenta de Liquidación Provisional 
 
 

En la cuenta de liquidación provisional se incluirán las indemnizaciones que 
correspondan a las diferencias de adjudicación que se haya producido, tanto por 
defecto como por exceso, y cualquiera que sea su cuantía, valorándose el precio 
medio de los solares resultantes. 

 
Conforme a lo dispuesto en la legislación urbanística vigente, los saldos 

adeudados por los adjudicatarios podrán compensarse con la cesión de terrenos, 
previo acuerdo con los interesados. 

 
A continuación, se acompaña un cuadro donde se realiza la cuenta de 

liquidación provisional por cada una de las fincas aportadas. 
 
 

LIQUIDACIÓN PROVISIONAL 
Finca Titular Finca 

Registral  
 

Superficie 
Inicial (m2) 

Superficie 
Final 
 (m2) 

Aprov. 
Inicial 
(UA) 

Aprov. 
Final 
(UA) 

Diferencia 
de Aprov. 

Valor 
Cargas 

Inicial (€) 

Valor 
Cargas 
Final (€) 

Valor 
Suelo 

Inicial (€) 

Valor 
Suelo 

Final (€) 

Indemniza
ciones 

Cuenta  
Liquidación 
Provisional 

11 Gestión de 
Inmuebles 
Adquiridos 

SL. 

62349 
 

255,01 273,72 229,50 246,34 16,84 11.030,35 11.839,73 52.082,72 55.904,39 3.821,67 15.661,40 

12 Pinares 
Bajo de 

Guía S.L. 

62350  
 

259,24 240,53 233,32 216,48 -16,84 11.213,95 10.404,57 52.949,64 49127,97 -3.821,67 6.582,90 

27 Bejisan 
S.L. 

62358  
 

19,25 19,25 0 0 0 0 0  0 0 0 0 

TOTAL 533,50 533,50 462,82 462,82 0 22.244,30 22.244,30 105.032,36 105.032,36 0 22.244,30 

 
 
 
 
En Sanlúcar de Barrameda, julio de 2023 
 
 
Peticionario                                                         Los arquitectos. 
 
 
   
 
 
 
JUNTA DE COMPENSACIÓN U.E.-VE-2   D. CÁNDIDO CARO CHAMORRO 
       D. ÁLVARO SEGOVIA GUZMÁN 
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II. PLANOS.  
 

§ 1.-Situación. 
§ 2.-Fincas. Estado Inicial. 
§ 3.-Fincas. Estado Final. 
§ 4.-Superposición Fincas Originales – Fincas Resultantes 

 
 

 



6LWXDFLyQ

��
 1:50

SITUACIÓN

22003

ÉOYDUR�6HJRYLD�*X]PiQ��&RO�������&2$6
&iQGLGR�&DUR�&KDPRUUR��&RO�������&2$6

&+$7,#&1�

RNCPQ�P��

6	&

'5%#.#�

('%*#�

':2'6���

Julio 2023

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA
U.E.-VE-2. CORRECCIÓN DE PARCELAS 11, 12 Y 27.
CALLEJÓN DE BAYONETA, SANLÚCAR DE BARRAMEDA. CÁDIZ.

F��$OFDOGH�0DQXHO
0DUtQ����

&DPDV��6HYLOOD�

F��0RUHQR�GH
0RUD���

7UHEXMHQD��&iGL]�
7/)����������������������������

DVHJRYLDJ#DUTXLDSUR�FRP�FFDURF#DUTXLDSUR�FRP

PROMOTOR:

-XQWD�GH�&RPSHQVDFLyQ�GH�OD�8�(��9H����9HUGLJRQHV�



Calle Ostra

Calle Rumbas

Calle Bulerías

Calle Cañas

Calle Mirabros

C
allejón de Bayoneta

Callejón de Bayoneta

Callejón de Bajo de G
uía

Ca
lle

 F
na

da
ng

o

C
allejón de Bajo de G

uía

C
al

le
 S

ol
ar

io

�
��

�
���

�
���

P. 1

P. 10

P. 11

P. 12

P. 14

P. 19

P. 18

P. 15
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P. 8

P. 4

P. 5

P. 16 P. 17

P. 13

P. 6

P. 3

P. 9

P. 2

P.26-EJE 3

P.25-EJE 2

P.21 (TRAMO 2-EJE 1)P.22 (TRAMO 3-EJE 1)

P.23 (TRAMO 4-EJE 1)

P.24 (TRAMO 5-EJE 1)

P. 27

CUADRO DE USO DE PARCELAS

PARCELA 1 RESIDENCIAL

PARCELA 2

PARCELA 3

PARCELA 4

PARCELA 5

PARCELA 6

PARCELA 7
PARCELA 8

PARCELA 9

PARCELA 10

PARCELA 15
PARCELA 16

PARCELA 17
PARCELA 18

PARCELA 19

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

VIARIO

PARÁMETROS URBANÍSTICOS DE APLICACIÓN.-

ZONA DE EDIFICACIÓN : UNIFAMILIAR AISLADA.

- Dimensiones mínimas de Parcelas: 240 m2.
- Lindero frontal: 10 metros.
- Posición de la edificación: 1:1 (unidad vivienda:parcela).
- Edificabilidad neta: 0,6 m2t/m2s.
- Ocupación sobre rasante: 50%.
- Alineaciones, retranqueos, y separaciones a linderos:

- Lindero frontal: 3 metros.
- Lindero lateral: adosado a uno y retranqueo de 3 m al otro.

- Altura máxima: P.B.+1 < 7 metros.
- Altura Planta Baja > 3 metros.
- Ocupación bajo rasante: Sólo sótano destinado a garaje,
con ocupación no mayor al perímetro de la edificación
sobre rasante.
- Construcciones auxiliares: Se permiten respetando las distancias
a linderos, con altura no mayor a 1 planta < 3,5 metros.
- Condiciones Particulares de estética:

- Se permiten pórticos, porches, terrazas y cuerpos cubiertos.
- Vallado hasta 50 cm.

PARCELA 11

PARCELA 12

PARCELA 13

PARCELA 14

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

PARCELA 20

PARCELA 21

PARCELA 22

PARCELA 23

PARCELA 24

PARCELA 25

PARCELA 26

PARCELA 27

VIARIO

VIARIO

VIARIO

VIARIO

VIARIO

VIARIO

C. TRANSF.

CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS

PARCELA 1

PARCELA 2

PARCELA 3

PARCELA 4

PARCELA 5
PARCELA 6

PARCELA 7
PARCELA 8

PARCELA 9

PARCELA 10

PARCELA 15

PARCELA 16

PARCELA 17

PARCELA 18

PARCELA 19

PARCELA 11

PARCELA 12

PARCELA 13

PARCELA 14

PARCELA 20

PARCELA 21

PARCELA 22

PARCELA 23

PARCELA 24

PARCELA 25

PARCELA 26

PARCELA 27

240,76 m2

240,49 m2

240,49 m2

249,59 m2

240,07 m2

240,11 m2

240,83 m2

240,87 m2

240,76 m2

240,76 m2

255,01 m2

259,24 m2

240,36 m2

240,09 m2

240,03 m2

240,00 m2

240,04 m2

407,26 m2

240,01 m2

209,22 m2

227,50 m2

178,06 m2

175,70 m2

165,98 m2

273,57 m2

151,65 m2

19,25 m2
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CUADRO DE USO DE PARCELAS

PARCELA 1 RESIDENCIAL

PARCELA 2

PARCELA 3

PARCELA 4

PARCELA 5

PARCELA 6

PARCELA 7
PARCELA 8

PARCELA 9

PARCELA 10

PARCELA 15
PARCELA 16

PARCELA 17
PARCELA 18

PARCELA 19

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

VIARIO

PARÁMETROS URBANÍSTICOS DE APLICACIÓN.-

ZONA DE EDIFICACIÓN : UNIFAMILIAR AISLADA.

- Dimensiones mínimas de Parcelas: 240 m2.
- Lindero frontal: 10 metros.
- Posición de la edificación: 1:1 (unidad vivienda:parcela).
- Edificabilidad neta: 0,6 m2t/m2s.
- Ocupación sobre rasante: 50%.
- Alineaciones, retranqueos, y separaciones a linderos:

- Lindero frontal: 3 metros.
- Lindero lateral: adosado a uno y retranqueo de 3 m al otro.

- Altura máxima: P.B.+1 < 7 metros.
- Altura Planta Baja > 3 metros.
- Ocupación bajo rasante: Sólo sótano destinado a garaje,
con ocupación no mayor al perímetro de la edificación
sobre rasante.
- Construcciones auxiliares: Se permiten respetando las distancias
a linderos, con altura no mayor a 1 planta < 3,5 metros.
- Condiciones Particulares de estética:

- Se permiten pórticos, porches, terrazas y cuerpos cubiertos.
- Vallado hasta 50 cm.

PARCELA 11

PARCELA 12

PARCELA 13

PARCELA 14

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

PARCELA 20

PARCELA 21

PARCELA 22

PARCELA 23

PARCELA 24

PARCELA 25

PARCELA 26

PARCELA 27

VIARIO

VIARIO

VIARIO

VIARIO

VIARIO

VIARIO

C. TRANSF.

CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS

PARCELA 1

PARCELA 2

PARCELA 3

PARCELA 4

PARCELA 5
PARCELA 6

PARCELA 7
PARCELA 8

PARCELA 9

PARCELA 10

PARCELA 15

PARCELA 16

PARCELA 17

PARCELA 18

PARCELA 19

PARCELA 11

PARCELA 12

PARCELA 13

PARCELA 14

PARCELA 20

PARCELA 21

PARCELA 22

PARCELA 23

PARCELA 24

PARCELA 25

PARCELA 26

PARCELA 27

240,76 m2

240,49 m2

240,49 m2

249,59 m2

240,07 m2

240,11 m2

240,83 m2

240,87 m2

240,76 m2

240,76 m2

273,72 m2

240,53 m2

240,36 m2

240,09 m2

240,03 m2

240,00 m2

240,04 m2

407,26 m2

240,01 m2

209,22 m2

227,50 m2

178,06 m2

175,70 m2

165,98 m2

273,57 m2

151,65 m2

19,25 m2
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P.25-EJE 2

P.21 (TRAMO 2-EJE 1)P.22 (TRAMO 3-EJE 1)

P.23 (TRAMO 4-EJE 1)

P.24 (TRAMO 5-EJE 1)

P. 27

13,22

7,08

22,86

11,03

22,84

14,55

3,29

5,63 3,26

6,24

8,86

X=736926.5935  Y=4074530.0395

X=736925.3004  Y=4074529.8048

X=736924.3535  Y=4074534.7595

X=736923.1835  Y=4074540.8395

X=736922.8040  Y=4074542.7895

X=736918.1135  Y=4074540.4895

X=736914.9280  Y=4074538.7299

X=736916.4863  Y=4074535.8701

X=736911.0068  Y=4074532.8844

X=736915.5137  Y=4074519.0529

X=736927.0701  Y=4074522.7617

X=736928.5564  Y=4074523.2387

X=736928.4855  Y=4074524.0494

X=736927.6530  Y=4074526.3295

X=736927.1030  Y=4074527.8195

Coordenadas Georreferenciadas
Parcela 12

X=736930.5225  Y=4074509.9900

X=736928.7030  Y=4074521.3595

X=736928.5564  Y=4074523.2387

X=736927.0701  Y=4074522.7617

X=736915.5137  Y=4074519.0529

X=736919.7500  Y=4074505.6385

X=736922.3905  Y=4074497.2770

X=736929.5015  Y=4074499.6600

X=736932.8442  Y=4074500.7799

X=736932.5125  Y=4074501.7700

X=736931.4635  Y=4074506.1020

Coordenadas Georreferenciadas
Parcela 11

Coordenadas Georreferenciadas
Parcela 27

X=736916.4863  Y=4074535.8701
X=736914.9280  Y=4074538.7299
X=736909.9950  Y=4074536.0131
X=736911.0068  Y=4074532.8844
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P. 11

P. 12

P. 27

Finca Resultante Parcela 11

Finca Resultante Parcela 12

Finca Resultante Parcela 27

Finca Original Parcela 11

Finca Original Parcela 12

Finca Original Parcela 27
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SUPERPOSICIÓN FINCAS INICIALES Y RESULTANTES
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22003

Álvaro Segovia Guzmán. Col 5.135 COAS

Cándido Caro Chamorro. Col 5.724 COAS

DIBUJADO:

plano	nº:

S&C

ESCALA:

FECHA:

EXPET.:	

Septiembre 2023

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA

U.E.-VE-2. CORRECCIÓN DE PARCELAS 11, 12 Y 27.

CALLEJÓN DE BAYONETA, SANLÚCAR DE BARRAMEDA. CÁDIZ.

c/ Alcalde Manuel

Marín, 41

Camas. Sevilla.

c/ Moreno de

Mora, 6

Trebujena.

Cádiz.TLF.: 605 89 02 63-635 67 19 47

asegoviag@arquiapro.com/ccaroc@arquiapro.com

PROMOTOR:

Junta de Compensación de la U.E.-Ve-2 "Verdigones"
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III. DOCUMENTACIÓN APORTADA.  
 

§ 1.- Consulta descriptiva y gráfica de Datos Catastrales de Bienes Inmuebles de 
las parcelas originales.  
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c/ Moreno de Mora, 6                                               CÁNDIDO CARO CHAMORRO.  ÁLVARO SEGOVIA GUZMÁN.    
Trebujena. Cádiz       Tlf: 635 67 19 47                               Col. nº 5.724 COAS                     Col. nº 5,135 COAS        
c/ Alcalde Manuel Marín, 41                                         ccaroc@arquiapro.com         asegoviag@arquiapro.com 
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§ 2.- Certificación de las fincas iniciales aportado por el Registro de la Propiedad 

de Sanlúcar de Barrameda. 
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