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Estudio de detalle de la Manzana “Y” de la UE-BO-4
Sanllcar de Barrameda (Cadiz) 11540

1.1 DATOS IDENTIFICATIVOS

1.1.1. ANTECEDENTES

El presente trabajo se realiza por encargo de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Sanlucar de Barrameda y consiste en la redaccién de un Estudio de Detalle para
reajustar las alineaciones de las parcelas que conforman la manzana situada en
Avenida de Hueva esquina calle Astilleros.

Se da la circunstancia de que dicha manzana esté constituida, segun catastro por dos
parcelas, cuyas referencias catastrales son:

- 7759902QA3775H0001AM
- 7759901QA3775H0001WM

Expediente de Segregacion 1347/2002 hace referencia a 2 parcelas.

- Parcela“Y-1”
- Parcela“Y-2”

Y en Registro se localizan tres fincas registrales:

- Fincanumero 65884
- Fincanumero 45643
- Fincanumero 48157

Enrelacién con la parcela 65884, se ha detectado un error en la referencia catastral que
figura en la nota simple, donde consta la referencia 7759901QA3775H0001WM. Esta
referencia no corresponde a dicha parcela, sino a la finca colindante. La referencia
catastral correcta de la parcela 65884 es 7759902QA3775H0001AM.

Como podemos observar, la informacién recogida en el Registro de la Propiedad, en el
Expediente de Segregacion 1347/2002 y en Catastro no se corresponden.

- Segun el Expediente de Segregacion 1347/2002:
- la parcela Y-1 tiene una superficie de 600 m?.
- la parcelas Y-2, tiene una superficie de 2087,89 m?.

|

5942 3078

MANZANA Y*
PARCELA *Y-1'
SUPERACIE 600 m2

2157

PARCELA *Y-2*
SUPERFICIE 208783 m2
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Segun Catastro:

- la parcela 7759902QA3775H0001AM tiene una superficie de 1.167 m2.
- la parcela 7759901QA3775H0001WM tiene una superficie de 1.511 m2.

Vg gy

Segun el Registro de la Propiedad:

-la finca nimero 45.643 tiene una superficie de 910,76 m?.
- la finca nimero 65.884 tiene una superficie de 1.178,32 m?.
- la finca nimero 48.157 tiene una superficie de 600,00 m2.

A continuacién, se muestra una tabla en la que podemos comparar la superficie de las
parcelas afectadas.

) ) . Expediente segregacion
F tral Ref tastral
incaregistra eferencia catastra 1347/2002
65884 7759902QA3775H0001AM
Parcela 1
1.178,32 m? 1.167 m? ParcelaY2
2087,89 m?
45643
Parcela 2
910,76 m? 7759901QA3775H0001WM
Parcela 3 48157 1.511 m? Parcela Y1
600,00 m? 600 m?
TOTAL 2.689,08 m? 2.678 m? 2.678,89 m?

Segun lainformacion obtenida, de acuerdo con el Registro de la Propiedad, la superficie

afectada por el Estudio de Detalle esta formada por tres parcelas.

De acuerdo con el levantamiento topografico;

La parcela 1, que alberga el Centro de Primer ciclo de educacién infantil y de
rehabilitacion integral, cuenta con una superficie de 1.166,57 m?.
La parcela 2, ocupada por un parque infantil, cuenta con una superficie de

882,76 m*.
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- Y la parcela 3, que alberga el Centro de Salud de Bonanza, cuenta con una

superficie de 624,53 m?.
Levantamiento

topografico
o
&
w Parcela 1 1.166,57 m?
§ Parcela 2 882,76 m?
ht Parcela 3 624,53 m?
<
% TOTAL 2.673,86 m?
(0]

Se ha decidido establecer como superficie de las parcelas, la superficie del
levantamiento, que es la que coincide con la realidad.

1 Firmado por : 1. CN:

La necesidad de este documento viene dada por:

3&idioma:

- Laobligacién de regularizar las alineaciones de las edificaciones existentes.
- Laordenacion de las edificaciones que puedan desarrollarse en la parcela 2.

279&ent_id:

Como hemos podido observar, el Centro de Salud no se encuentra dentro de los limites
de la parcela 3ya que su fachada oeste sobrepasa 0.80m —1.00m el limite de la parcela.

Este hecho, probablemente sea la causa de que el edificio destinado a centro de
rehabilitacién integral y centro de educacién infantil tampoco respete la alineacién de
su fachada oeste.

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

FNMT-RCM, C

El presente Estudio de Detalle pretende reajustar las alineaciones de los edificios
existentes, realizando las cesiones que procedan. En ningun caso se reducira la
superficie de viario y demas espacios publicos, ni se incrementaran las edificabilidades
asignadas por los planes.

Ceres, O=|

1.1.2. OBJETO

AC FNMT Usuarios, OU:

El presente Estudio de Detalle asume los objetivos generales promovidos por el
planeamiento de rango superior y se limita a ajustar los mismos a las caracteristicas
especiales del uso que se le va a dar a la parcela, lo que constituye la justificacion de su
convenienciay redaccién.

ES (CN

IDCES-27313171G, C:

Asi, este documento se fundamenta en el PGOU y en el Estudio de Detalle para
establecer, rasantes y ordenar volimenes de las UE-BO-3 y UE-BO-4, en los cuales se
establece:

“ALINEACIONES Y RASANTES

Se mantienen bdsicamente las alineaciones reflejadas en el PGOU, abriéndose vias
peatonales o de trafico compartido, de cardcter privado, al servicio de los edificios
propuestos y como penetracion a la Zona Verde”

GONZALEZ GONZALEZ, G=CESAR, SERIALNUMBER:
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Las parcelas afectadas por el presente Estudio de Detalle se encuentran parcialmente
ocupadas por las siguientes edificaciones:

- Centro de salud (Parcela 3)

- Parque de juegos infantil (Parcela 2)

- Centro inclusivo de primer ciclo de educacién infantil y un centro de
rehabilitacion integral (Parcela 1), cuya fachada oeste, no coincide con las
alineaciones establecidas en el Estudio de Detalle de la UE-BO-4.

Como hemos mencionado anteriormente, la alineacién de la fachada oeste del centro
inclusivo de primer ciclo de educacion infantil y centro de rehabilitacién integral, no
coincide con la alineacién definida en el Estudio de Detalle para establecer
alineaciones, rasantes y ordenar volumenes de las UE-BO-3 y UE-BO-4.

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

El ajuste de alineacion objeto de este Estudio de detalle corrige esta anomalia,
manteniendo la superficie de viario publico, pero adaptando dichas alineaciones a la
realidad fisica. Cabe sefialar que, en ningun caso, el acerado resultante es inferiora 2m
de ancho.

1 Firmado por : 1. CN:

3&idioma=

Asimismo, se propone la agregacioén de las parcelas 1y 2, actualmente ocupadas por el
centro de rehabilitacion integral, el CEl Fernando de Magallanes y el parque de juegos
infantiles.

279&ent_id

1.1.3. PROPIETARIO DE LA PARCELA

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

Las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle son propiedad del Ayuntamiento de
Sanlucar de Barrameda, de la Comunidad Auténoma de Andalucia y de la Asociacién
Afanas Sanlucar-Chipiona-Rota y Trebujena.

FNMT-RCM, C

Ceres, O

La propiedad queda acreditada en el anexo | en el que se adjunta la Nota Simple
actualizada de cada parcela.

La Asociacion Afanas Sanlucar-Chipiona-Rota y Trebujena es titular de la parcela 1, que
alberga el Centro de educacién infantil y de rehabilitacion integral.

AC FNMT Usuarios, OU:

El Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda es titular de la parcela 2, actualmente
ocupada por el parque infantil.

ES (CN

La Comunidad Auténoma de Andalucia es titular, por titulo de cesidn gratuita de pleno
dominio de latotalidad de la finca. Esta cesion fue efectuada con la finalidad de destinar
la finca cedida a centro de salud. Si no se mantiene su destino durante los treinta afios
siguientes, a su cesion, la parcela revertird automaticamente al Ayuntamiento.

IDCES-27313171G, C:

1.1.4. AUTOR DEL ENCARGO

CESAR, SERIALNUMBER:

El autor del encargo es la Gerencia Municipal de Urbanismo Sanltcar de Barrameda,
con CIF P6103206F.

GONZALEZ GONZALEZ, G
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1.1.5. AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

Redacta el presente Estudio de Detalle el arquitecto César Gonzéalez Gonzélez,
colegiado numero 5.269 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con domicilio
profesional en calle Caldereros 1, San Fernando (Cadiz).

Se adjunta junto con este documento Certificado de Colegiacion que acredita que el
técnico redactor estd dado de alta en el COA Sevilla.

1.1.6. SITUACION

Como se ha dicho, el Estudio de Detalle se desarrolla en las parcelas con referencia
catastrales: 7759902QA3775H0001AMy 7759901QA3775H0001WM, cuya superficie se
corresponde se corresponde con las parcelas Y-1 e Y-2 del Expediente de Segregacion
1347/2002.
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1.1.7. DOCUMENTACION REGISTRAL Y CATASTRAL DE LAS PARCELAS

3&idioma=1 Firmado por : 1. CN

Se dispone de Nota Simple actualizada de las parcelas:

279&ent_id:

Finca nimero 65884

LOCALIZACION REGISTRAL:

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

ACTUALMENTE: FINCA NUMERO 65884 DE SANLOUCAR DE BARRAMEDA
CRU: 11010001029500

DESCRIPCION:

FNMT-RCM, C

ESTADC CONSTRUCTIVO: Obra nueva terminada

en el Pago de Bonanza, integrada en la UE-
Urbana de esta ciudad y destinado como
interés publico v social.
de mil ciento setenta y
] C con
Huelva
Castro

=n esta ciudad

Ceres, O

URBANA .- Farcel
BO-4, del Pl
arroll i
Sefialada «© 3
ocho metrcs y tre:.nta
finca aiete

n

de Ordenacié
cucién al servici

: Tiene una superfi
1’4 dos dec.lmetxos cuad.rados y

la namero

AC FNMT Usuarios, OU:

stinada a ¢ e infantil,
DE DONINID PU&MI"‘O afecto al uso E_lbllf“u nrte_
el Inventa de Bienes Mu

juridica de BI
“P‘Tctu de ins

ES (CN

E 0 DE EDUCACION IN"PM’TT. Y DE
REHABILIT R)—-l- ;-HU( ﬂ-LvG, en avenida de Huelva esgquina calle Astilleros,
en esta ciudad. Tiene una superficie total construida de mil ciento setenta y
cinco metros y treinta y un decimetros cuadrados, siendo la superficie de
ocupacidén del suelo de ochocientos veintiiin metros y sesenta y siete decimetros
cuadrades, y el resto, trescientos cincuenta y tres metros y sesenta y cuatro

IDCES-27313171G, C:

decimetros cuadrados, corresponden a superficie construida en planta primera.
Consta de dos edifici ados: -Centro de rehab:.htac:l.on integral "JUAN
a, con fachadas a la

SEBASTIAN ELCANO". ] al oceste de la parcel
avenida de Huelva ] 5. Consta de planta lnjd y principal,
SO una h.\_ﬁ_;ue:J.'J_.:._LEVJ':_l t"‘nl de se:.sc:.entos cincuenta y tres metros y treinta
decimetros cuadrados. La planta baja tiene una s ficie Gtil de trescientos
cuarenta metros y doce decimetros cuadrados y se distri e en: zona de entrada

GONZALEZ GONZALEZ, G=CESAR, SERIALNUMBER:

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 290160 RBK1Z-SWMCL-2925Z 2541F6E5FDF27800ADD3D87283805D11ABDB2405) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id

27313171G, SN



DOCUMENTO IDENTIFICADORES
.,

Documento Asuntos Generales - Sede: ED Numero de la anotacion: 3326, Fecha de entrada: 04/07/2025 10:33
_MANZANAY_UE-BO-4FF.pdf -:00

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: RBK1Z-SWMCL-2925Z
Pagina 11 de 62

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Estudio de detalle de la Manzana “Y” de la UE-BO-4
Sanllcar de Barrameda (Cadiz) 11540

al salida de
distribuidor, esible s ascensor
piscina, de limpieza,

——— terapéut ) de ( técnica y bodega de L
= y aseo del per al de piscina. La planta primera tiene una superficie util de
— trescientos trece metros y dieciocho decimetros cuadrados vy consta de:
— distribuidor-sala de e ra, cémara de gessel, gabinetes 1, 2, 3 y 4,

a3Censor ac
Othl"l:, la de reuniones, patio interior,
doble altura, patio de luces, doble altura % ~tas. —Centro de
educacién infantil "“FERNANDO DE MAGALLANES". Estd situado al este de la
parcela, con fachada a la calle Astilleros. Consta de planta baja y tiene a
superficie atil de trescientos noventa y nueve metros y cuatro decimetros
quad.radcs, distribuidos en: entradas al edifieio, direccién, recepcidn-
:_st ibuidor, acceso catering, patio de egos delanterc, sala de preparacién de
a;.:'ncnulos, aulas 1, 2, 3, 4 y 5, ase stuarios de p nal, cuarto limpie,
patio interior, sala de usos miltiples, sala multisensorial y patio de juegos
trasero. Tiene la edif *i6én los mismos linderos que la parcela sobre la que se
ha construido, estando destinado el resto de suele no ocupado por la edificacidén
a accesos. Identif or avenida de Huelva, 11.54
Barrameda.

ible, cuarto técnico, administracié
de
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Sanldcar de

REFERENCIA CATASTRAL: 77

1WM

Coordinacién con el stro segin lo es el Art. 10.2 LH modificado

3&idioma=1 Firmado por : 1. CN

1 per la Ley 13/2015 Junioc: No coordinado con catastro.
gI
g
& TITULARIDAD:
ASOCIACION AFANAS SANLUCAR-CHIPIONA-ROTA Y TREBUJEMA con LILF. 11020146,

titular, por titulo de agrupacién del plenc dominioc de totalldad de la f:mca, en
virtud de Escritura orizada el di a vaintitrés de septiembre del afio dos mil
veintiuno, por el g Barrameda, Defia Maria Inmaculada
Benitez Gonzélez
Inseripeién 1%, al
febrero del afio dos

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

Folio 205, de fecha veinticuatro de

FNMT-RCM, C

Declarada la obra nueva mediante Escritura PFablica otorgada en Sanlicar de
Barrameda, ante el Notario Dofia Maria Inmaculada Benitez G lez con protocolo
1541, el dia 23 de tiembre de 2021, segin la Inscripcidn 1%, de fecha 24 de
febrero de 2022, al Folio 205, del Libro 1774, Tomo 2787 del Archivo.

Ceres, O

Finca nimero 45643

LOCALIZACION REGISTRAL:

ALMENTE: FINCA NOUMERO 45643
CRU: 11010000460175

SBMLUCAR DE BA

AMEDA

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN

DESCRIBCION:

URBANA: Parcela sita en esta ciudad, en el Pago de Bonanza, integrado en la UE-
Bl-4, del an neral de Ordena :]r'b: esta Ciudad vy inado T
g 'a:‘rc.\llm dicha Unidad de DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.
Sefia como Manzana Y.2. Tiene una superflcla de novecientos diez metros
setenta y seis decimetros cuadrados linda al Norte con la finca 7
Unidad; Oeste, con finca segregada denominada parcela Y.4; Sur, con fince
quin Castro Rubira; y Este con la finca de la que se segregdé Manzana Y.1.
calificacién juridica de bien de dominio publico afecte al usc piblico
cade siendo objeto de inscripcién en el inventario de bi ales.

IDCES-27313171G, C:

RENCIA CATASTRAL: NO CONSTA
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TITULARIDAD:
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA con C.I.F. F11
titular, por titulo de cesién cnercsa del plenc dominic de totalidad de la
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irtud

mil

del

el dia

el Nota
1 ir de Barram
Libro 887, Foli

Y

riz

tura a
Y nueve,
tisimo Ayuntamiento de

1 3

fineca, en

Barr

¢ de junio

larquez, Secretario

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

z . .

© Finca nimero 48157

o

8 "

o LOCALIZACION REGISTRAL:

E

i ACTUALMENTE: FINCA NUMERO 48157 DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

m CRU: 11010000687572

£

L2

3 DESCRIPCION:

b

k=]

o

5%

26

S URBANA: Parcela A-1, sita =n s=sta ciudad, =n =1 Pago de Bonanza, intsgrado =n la

”g UE-BO-4, del Plan Gensral de Or Urbana ds =sta ciudad y destinado como
& desarrollo de dicha unidad de sjecucidén a SERVICIO DE INTERES PUBLICO ¥ SOCIAL.
=
g Sefialada como Manzana Y.l. Tiene una superficie de SEISCIENTOS METROS CUADRADOS,
% y lindas Norte, con nca nuamsro 7 de la unidad; Oests, con finca de la qus se
& segrega vy gue se denomina Y.2; 3ur, con finca de Joaguin Castro Rubira; vy Este,
w finca nOmero siets de esta unidad y con la de Lntonio Barba. US0: Sesrvicio de

Interés Pablico y 2ocial. Calificacidn juridica: Participa de la naturaleza de
los bienes de DOMINIO PUBLICO, afecto al uso piblico indicado, siendo chjeto de
inscripcién en el inventario de Bienes Municipales.

FNMT-RCM, C

La calificacién juridica de la finca de esté ntmero ha gquedado altesrada pasando
a ostentar la calificacién de BIEN PATRIMONIZL, por haberss asi acordade por =1
Plenc del Ayuntamiento de esta ciudad en sesidn de fecha 2 de diciembre de 2002.

Ceres, O

REFERENCIAR CATASTRAL: NO CONSTZ

Coordinacidén n =1 catastro segin lo establecido en =1 Zrt. 10.2 LH modificado

por la Ley 13/2015 de 24 de Junio: No coordinado con catastro.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

TITULARIDAD:

COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA con C.IL.F. PL100000G, titular, por titule de
cesién gratuita del pleno dominio de totalidad de la finca, en virtud ds=
Escritura autorizada =l dia trece de diciembre del afio dos mil seis.

Inscripeién 22, al Tomo 1.810, Libro 1.044, Folio 101, de fecha siste de febrero
del afic dos mil siste.

3egiin resulta de documento administrative de formalizacidén de cesidn firmado por

IDCES-27313171G, C:

las dos partes en Cadiz el dia 13 de diciembre de 2006
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Estudio de detalle de la Manzana “Y” de la UE-BO-4
Sanllcar de Barrameda (Cadiz) 11540

CARGAS VIGENTES:

ntes a su cesidn

1.1.8. DOCUMENTACION

lo es con la finalidad de destinar la finca cedida a cen

o

rmidad con lo estipulado en =1 articule 27 de la Ley 1
1 7/199%, de 29 d= septismbre des Bienes ds las Entid s
si en =1 plazo maximo de cinco afios, a contar desde trece

s=is, la p ela cedida no

a
ra sido destinada a
3 =3

no se mantiens los treinta

la parcela

realizadas

, previa
acta notarial
d=l bien para

a favor del Ryuntamiento.

1 Firmado por : 1. CN:

LISTA:

3&idioma=

=279&ent_id:

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

FNMT-RCM, C=

Ceres, O=|

-AC FNMT Usuarios, OU=

ES (CN=

IDCES-27313171G, C=|
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El presente Estudio de Detalle se desarrolla mediante la siguiente documentacion,
conforme a lo establecido en el articulo 62 de la LISTA y el articulo 85 del Decreto
550/2022 de 29 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la

Memoria: Informacidn, Participacién, Ordenaciony Econdmica.
Normativa Urbanistica.

Cartografia: Planos de Informaciény de Ordenacion.

Anexos.

Resumen Ejecutivo.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 290160 RBK1Z-SWMCL-2925Z 2541F6E5FDF27800ADD3D87283805D11ABDB2405) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id

27313171G, SN



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento Asuntos Generales - Sede: ED Numero de la anotacion: 3326, Fecha de entrada: 04/07/2025 10:33
_MANZANAY_UE-BO-4FF.pdf ‘00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: RBK1Z-SWMCL-2925Z
Péagina 14 de 62

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Estudio de detalle de la Manzana “Y” de la UE-BO-4
Sanllcar de Barrameda (Cadiz) 11540

1.2 MEMORIA INFORMATIVA

1.2.1. SITUACION

El Estudio de Detalle se desarrolla en la Manzana Y de la UE-BO-4, sobre las parcelas
“Y-1”7 e “Y-2”, del Expediente de Segregacién 1347/2002, situadas en Avenida de
Huelva esquina Calle Astilleros.

1.2.2. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

El suelo para el que se redacta el presente Estudio de Detalle tiene una geometria
trapezoidal alargada, siendo sus linderos mas cortos el de la fachada a la avenida de
Huelva y su opuesto, y los mas largos el de la fachada de la calle Astilleros y su
opuesto. Corresponde a tres parcelas perfectamente acotadas, cuyos limites son
los siguientes:

- alnortelinda con la calle Astilleros,

- aleste con la calle Vela Mayor y con la parcela catastral 7758401QA3775H,
aun sin desarrollar,
al sur con la parcela catastral 7758401QA3775H, aun sin desarrollary,
- aloeste con la Avenida de Huelva.
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1 Firmado por : 1. CN:

=3&idioma:
1

279&ent_id

Topograficamente, la pendiente es inapreciable.

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

Actualmente se encuentra ocupado por las siguientes edificaciones:
- Parcela 3: Centro de salud
- Parcela 2: Parque de juegos infantil
- Parcela 1: Centro inclusivo de primer ciclo de educacién infantil y un centro
de rehabilitacién integral, cuya fachada oeste, no coincide con las
alineaciones establecidas en el Estudio de detalle de la UE-BO-4

=FNMT-RCM, C=|

Ceres, O

El suelo objeto de este Estudio de Detalle procede de varias fincas
registrales/catastrales, que ya habian cedido parte de su superficie para construir la
actual calle Astilleros.

AC FNMT Usuarios, OU:

g Estas fincas son las siguientes:
'3
2 Finca Referencia catastral Expediente segregacion
3 registral 1347/220
4 Parcela 1 65884 7759902QA3775H0001AM
= Parcela Y1
Parcela 2 45643
7759901QA3775H0001WM
Parcela 3 48157 Parcela Y2

CESAR, SERIALNUMBER:

De acuerdo con el levantamiento topografico;

- Laparcela 1, cuenta con una superficie de 1.166,57 mZ.
- Laparcela 2, cuenta con una superficie de 882,76 m?.

GONZALEZ GONZALEZ, G
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- Ylaparcela 3, cuenta con una superficie de 624,53 m>.

La superficie que arrojan estas parcelas es de 2.673,86 m2.

1.2.3. DETERMINACIONES URBANISTICAS DE APLICACION

El Plan General de Ordenacién Urbana establece para la parcela 1 unas alineaciones
que difieren de los limites actualmente existentes. El edificio se encuentra desplazado
respecto a las alineaciones indicadas en el plano n® 7, titulado “Ordenacién Generaly
Alineaciones”, incluido en el Estudio de Detalle para la definicion de alineaciones,
rasantes y ordenacion de volumenes de las unidades UE-BO-3 y UE-BO-4.
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1.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION

1.3.1. OBIJETIVOSY CRITERIOS

A la vista de la divergencia entre la realidad fisica del viario que delimita la parcela 01 y
las alineaciones propuestas en el plano n°® 7 “ORDENACION GENERAL Y
ALINEACIONES” del Estudio de Detalle para establecer alineaciones, rasantes y
ordenar volumenes de las UE-BO-3 y UE-BO-4, procede la redaccion de un Estudio de
Detalle que ajuste las alineaciones establecidas y ordene los volimenes de la
manzana completa, teniendo en cuenta el articulo 94 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que establece
lo siguiente:

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

Articulo 94
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en dmbitos de suelo urbano o en
dmbitos de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacidn urbanistica de
nueva urbanizacion.
2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad
o el ndmero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su @mbito. Dentro de su
ambito los Estudios de Detalle podran:
a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de
ordenacidn urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacidn del suelo dotacional.
b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccién de la superficie o el menoscabo de la
funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.
c) Modificar la ordenacién de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo
urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica

1 Firmado por : 1. CN:
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1.3.2. SOLUCION ADOPTADA. DESARROLLO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Las parcelas que conforman la manzana objeto del presente Estudio de Detalle se
encuentran definidas en el Expediente de Segregacion 1347/2002, como parcela “Y-1”
e “Y-2".

IDCES-27313171G, C:

Tal como se ha sefalado anteriormente, la alineacion de la fachada oeste del Centro
Inclusivo de Primer Ciclo de Educacion Infantil y del Centro de Rehabilitacion Integral
no coincide con la alineacién definida en el Estudio de Detalle para el establecimiento
de alineaciones, rasantes y ordenacion de volumenes correspondientes a las unidades
UE-BO-3y UE-BO-4.
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Elajuste de alineacién propuesto en este Estudio de Detalle tiene como objetivo corregir
dicha discrepancia, adaptando las alineaciones a la realidad fisica existente, sin
modificar la superficie destinada a viario publico. Es importante destacar que, en
ningun caso, el ancho del acerado resultante es inferior a 2 metros.

Del mismo modo, es necesario reajustar los limites de las parcelas 2 y 3, dado que el
edificio del Centro de Salud ocupa parcialmente la parcela 2, lo que requiere una
adecuacion de los lindes a la situacion edificada actual.

Se propone, ademas, la agregacion de la parcela 2 a la parcela 1, con el fin de unificar
el parque infantil, el Centro de Rehabilitacion Integraly el CEl Fernando de Magallanes
dentro de una Unica parcela. Esta reconfiguracién permitird una posible ampliacién del
conjunto edificado, dado que la edificabilidad disponible atin no ha sido agotada.

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

Una vez realizadas las correcciones de alineaciones y la agregacion de las parcelas 1y
2, las superficies resultantes son las siguientes:

1 Firmado por : 1. CN:

Superficie

Parcela 1 2.031,40 m?

_id=3&idioma:

Parcela 3 635,71 m?
TOTAL 2.667,11 m2

279&ent_id:

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

El edificio destinado al centro de rehabilitacién integral y CEl Fernando de Magallanes
tiene una superficie construida de 1.175,31 m?. Al ser la edificabilidad de la parcela es
de 1 m?/m?, sobre la parcela resultante se podran construir 2.031,40 m?, de los cuales
ya estan edificados 1.175,31 m2

FNMT-RCM, C
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Para materializar la edificabilidad sobrante, que asciende a 856,09 mz, se establecera
una altura de la edificacion de planta baja +2, en concordancia con la limitacion
establecida en el “Estudio de Detalle para establecer las alineaciones, rasantes y
ordenar volumenes de las UE-BO-3 y UE-BO-4”. Cabe sefialar que la manzana “Y”,
objeto del presente estudio, colinda con el &mbito SUNP BO1, donde se permite una
altura méxima de planta baja +3.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

De acuerdo con lo establecido en el articulo 5.87 de las “Normas Urbanisticas y
Ordenanzas” del PGOU de Sanlucar de Barrameda (1997), en relacién con la dotacion
de plazas de aparcamiento para usos dotacionales, se establece en su apartado 1 que:

IDCES-27313171G, C:

“Los usos dotacionales dispondran, en todo caso, de una (1) plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados de supefficie util, que serd incrementada si asi
resultase (...).”

No obstante, el apartado 4 del mismo articulo contempla la posibilidad de una
reduccién en dicha dotacién, sefialando que:
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“La dotacion de aparcamiento sefalada en los epigrafes anteriores podrad ser disminuida
al considerarse cumplida atendiendo a las singulares condiciones de la trama urbana o
cuando el uso del equipamiento asi lo aconsejara.”

En este sentido, la manzana objeto de anélisis cuenta actualmente con una dotacién de
12 plazas de aparcamiento alienadas a vial, lo cual se considera adecuado atendiendo
a las condiciones de implantacion y a la naturaleza de los equipamientos existentes
(centro de educacién infantily rehabilitacion integral, parque infantily centro de salud),
cuya demanda de estacionamiento es moderada.

Adicionalmente, se trata de un entorno urbano de caracter predominantemente
residencial, configurado mayoritariamente por viviendas unifamiliares adosadas que
disponen de plazas de aparcamiento en el interior de sus respectivas parcelas, lo cual
contribuye a satisfacer las necesidades de estacionamiento del ambito sin generar una
presion adicional sobre el viario publico. En consecuencia, se estima que la dotacién
existente cumple con los criterios establecidos por la normativa urbanistica aplicable,
en atencién a las condiciones particulares de la trama urbanay a la naturaleza del uso
dotacional implantado.

24
<
(%}
w
O
N
w
pu}
<
N
z
[}
o
N
w
pu
<
N
z
[}
O

1 Firmado por : 1. CN:

3&idioma=

1.3.3. DETERMINACIONES RELATIVAS A LA VOLUMETRIA. JUSTIFICACION
URBANISTICA

279&ent_id:

TRABAJO Estudio de Detalle para la Ordenacién de Volumenes
EMPLAZAMIENTO Avenida de Huelva, esquina calle Astilleros.

PROMOTOR Gerencia Municipal de Urbanismo de Sanltucar de Barrameda.
ARQUITECTO César Gonzalez Gonzalez

ES) el 04/07/2025 10:32:47.
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| INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR

Ceres, O

PGOU | NNSS | D.S.U. | P.O.l. | PS. | P.AU. | P.P. | P.E. P.A. E.D | Otros

(S-N.U)

Vigente O O O O O O O O O

Denominaciéon:  Plan General de Ordenacién Urbana de Sanltcar de Barrameda.
Estudio de Detalle para establecer alineaciones, rasantes y ordenar
volumenes de las UE-BO-3 y UE-BO-4 (PGOU Sanlucar).

En OoJoJo]JoJoloJo]Jo] o oo

Tramitacidon | Denominacioén:

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN

PGOU Plan General de POI Plan de Ordenacién  PE Plan Especial
Ordenacién Urbanistica Intermunicipal
NNSS Normas Subsidiarias PS Plan de Sectorizacion PA Proyecto de Actuacion
Municipales sobre SNU
DSU Delimitacion de Suelo PAU Programa de Actuacion ED Estudio de Detalle
Urbano Urbanistica
PP Plan Parcial Otros

IDCES-27313171G, C:

| CLASIFICACION DEL SUELO |

CESAR, SERIALNUMBER:

| SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE |
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Consolidado
No consolidado

Vigente

Ordenado

urbanizar)

[ | Sectorizado
(o Programado o Apto para

No Sectorizado
Programado)

(o No

Proteccion especial legislacion

Proteccion especial
planeamiento

De Caracter rural o natural
Habitat rural diseminado

(|

Consolidado
No consolidado

En tramitacion

O | Ordenado

O | Sectorizado
No Sectorizado

ooo

Proteccidn especial legislacion

Proteccion especial
planeamiento

De Caréacter rural o natural
Habitat rural diseminado

Oogooao

0oag

CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO
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Vigente

DOTACIONAL SIPS

En Tramitacion

CONCEPTO

NORMATIVA
VIGENTE

NORMATIVA EN
TRAMITE

ESTUDIO DE
DETALLE
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Parcela minima

120 m?

Parcela maxima

3&idioma:

PARCELACION

Longitud minima de
fachada

279&ent_id:

Didmetro
inscrito

minimo

Densi

idad

Usos
Usos

predominantes

Dotacional

Dotacional

Usos

compatibles

Todos

SIPS

Usos

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

prohibidos

EDIFICABILIDAD

1m?2/ m?

1m?/ m?

Ocupacion planta baja

75%

75%
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OCUPACION

Ocupacioén
primera

planta

75%

75%

Ceres, O

plant.

Ocupacioén

resto de
as

Patio

s minimos

plant

Altura

maxima,
as

PB+2

ALTURA

Altura maxima, metros

10m
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Altura minima
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edificacion

de la

Sepa

i princ
SITUACION

racion fachada

ipal

Sepa

racion entre

edificios
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Profundidad edificable

Retranqueos

Grado de proteccion
legislacion

PROTECCION

Grado
planeamiento

proteccién

Nivel
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maximo  de

intervencion

Cuerpos salientes

OTROS

Elem

entos salientes
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Plazas minimas de
aparcamiento

OBSERVACIONES

DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE
O | NOEXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.
[0 | EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE EN BASE A UNA FIGURA DE PLANEAMIENTO
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P AUN NO APROBADA DEFINITIVAMENTE.

3l ] | ELENCARGANTE RECONOCE QUE EXISTEN LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LA FICHA,
g8 SOLICITANDO LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE.

o

g

£

Z FECHA:

é

é EL ARQUITECTO: LA PROPIEDAD:
v
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Fdo: César Gonzélez Gonzélez
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1.4. MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA
En el articulo 62 de la LISTA, concretamente en el apartado 1.a) 2° se establece lo

“1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan incorporar, en funcién de su
alcance y determinaciones, los siguientes documentos:
a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:

Ademas, en el articulo 7y 8 del Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, Reglamento que
desarrolla la LISTA, se establece lo siguiente:

“Articulo 7. El derecho de participacion ciudadana.

Articulo 8. Informacién publica.

10. Memoria de informacidén y de diagndstico, que contendrad el analisis de la
situacion actual y problemas detectados. Ademas, contendré el anélisis de las
afecciones derivadas de la legislacién sectorial y de las determinaciones que le
afecten de la planificacion territorial.

20, Memoria de participacién e informacidn publica, que contendra las medidas
y actuaciones realizadas para el fomento de la participaciéon ciudadana, el
resultado de estas y de la informacién publica. (...).”

La ciudadania, las entidades representativas de los intereses de la ciudadania y,

en su caso, las entidades de participacion ciudadana reguladas en la legislacién

en materia de participacion ciudadana tendran derecho a participar en los
procesos de elaboracién, tramitacion y aprobacién de los instrumentos de
ordenacion, gestion y ejecucion territorial y urbanistica.

La Administracion urbanistica adoptara las medidas necesarias para garantizar

el efectivo ejercicio del derecho de participacion ciudadana, difundiendo los

procesos participativos de consulta publica y de informacién publica y

facilitando, a través de su portal web o sede electrdnica, la participacion y el

acceso a los instrumentos en trémite en cada una de las fases.

Durante el periodo de informacién publica de los instrumentos, la ciudadania

tendra derecho a:

a) Consultar, en el portal web de la Administracién Publica correspondiente, la
documentacién que forma parte del instrumento y del expediente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 13.1 €) de la Ley 1/2014, de 24
de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, y a obtener copia de ésta.

b) Presentar las alegaciones, sugerencias y observaciones que considere
oportunas en relacion con el instrumento.

Conforme a lo establecido en la legislacion estatal de suelo y en el articulo 10.6

de la Ley, la ciudadania tiene derecho a exigir el cumplimiento de la ordenacién

territorial y urbanistica mediante el ejercicio de la accidon publica.

Deberan ser objeto de publicacién en el Boletin Oficial y en el portal web de la

Administracién territorial y urbanistica, segun corresponda:

a) El anuncio de informacidon publica que, conforme a lo previsto en este
Reglamento, debera celebrarse en los procedimientos de aprobacién de los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, asi como en los
procedimientos de aprobacion de los instrumentos de gestion y ejecucion.
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b) El anuncio de informacion publica previsto en el procedimiento de
aprobacién de las propuestas de delimitacion de actuaciones de
transformacion urbanistica.

c) Los acuerdos de suspension completa o parcial de instrumentos de
ordenacion urbanistica, asi como los de suspension del otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones y licencias regulados en el articulo 78 de la
Ley.

d) El anuncio de la informacién publica de los convenios regulados en el
articulo 9.3 de la Ley.

e) Elanuncio de la informacidn publica previsto durante la tramitacién de las
autorizaciones previas de las actuaciones extraordinarias sobre suelo
rustico.

f) El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

2. Los anuncios de informacién publica deberan indicar:

a) Organo que acuerda la informacién publica y fecha del acuerdo.

b) Instrumento urbanistico o expediente sometido a informacién publica.

c) Ambito de aplicacién, indicando municipio y provincia.

d) Identidad del promotor.

e) Duracion del periodo de informacion publica y momento a partir del cual
debe considerarse iniciado.

f)  Portal web y, en su caso, lugar y horarios dispuestos para la consulta del
instrumento o expediente.

g) Sede electrénica y, en su caso, otros medios dispuestos para la
presentacion de alegaciones, sugerencias y cualesquiera otros
documentos.

h) Cuando se trate de instrumentos o expedientes que deban ser sometidos a
trémites o autorizaciones exigidos por la legislacién sectorial, los datos
exigidos por la misma.”
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Con respecto a este apartado hay que decir que el presente documento consiste en un
Estudio de Detalle de iniciativa publica que afecta iUnicamente a la ordenacion de una
manzana, ubicada en suelo urbano, destinado a SIPS.

Ceres, O=|

Por lo tanto, el presente documento, al ser un Estudio de Detalle, se vera sometido
como minimo a lo establecido en la LISTAy el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA.
En el plazo de exposicion al publico del Estudio de Detalle, cualquier persona fisica o
juridica podra interponer cuantas alegaciones considere oportunas al respecto.
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1.5. MEMORIA ECONOMICA

En el articulo 62 de la LISTA, concretamente en el apartado 1.a) 2° se establece lo
siguiente:

“1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan incorporar, en funcion de su
alcance y determinaciones, los siguientes documentos:
a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:
1. Memoria de informacién y de diagndstico {(...)
40, Memoria econdmica, que contendra un estudio econdmico financiero y,
conforme a lo establecido en la legislacion bdsica estatal, un informe de
sostenibilidad econémica y una memoria de viabilidad econémica. (...)”

En el articulo 85.1 4°) del Reglamento se establece también:
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“Articulo 85. Contenido documental de los Instrumentos de ordenacidén urbanistica.
1. En los términos del articulo 62 de la Ley, los instrumentos de ordenacién
urbanistica deberan incorporar, en funcion de su alcance y determinaciones, los
siguientes documentos:
a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:
19. Memoria de informacién y de diagndstico (...)
40. Memoria econémica, que incluira los criterios de evaluacion y seguimiento
del instrumento de ordenacién urbanistica, asi como, en su caso, los aspectos
econdémicos de las propuestas realizadas. Contendré un estudio econémico
financiero de dichas propuestas, en los casos en que proceda, y, conforme a lo
establecido en la legislacion basica estatal, un informe de sostenibilidad
econdémica de las actuaciones de transformacidn urbanistica propuestas y una
memoria de viabilidad econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano,
sean o no de transformacion urbanistica. Se atenderan las especificaciones
establecidas en el apartado3 de este articulo. (...)”

1 Firmado por : 1. CN:

3&idioma=

=279&ent_id:

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

FNMT-RCM, C=

Con respecto a lo establecido en el articulo 62.1. a) 4° de la LISTA, y el 85.1. 4° del
Reglamento cabe sefialar que se trata de un Estudio de Detalle de una manzana ubicada
en suelo urbano que cuenta con todos los servicios urbanos, y que se redacta a fin de
regularizar la alineacion de una edificacidn ya existente, sin necesidad de llevar a cabo
trabajos de urbanizacion.

Ceres, O

-AC FNMT Usuarios, OU=

Por esta razdn, se considera que no es precisa la redaccion de un Estudio Econdmicoy
Financiero.

ES (CN

En cuanto a la exigencia de un Informe de Sostenibilidad Econédmica, hay que decir que
no se considera necesario ya que no se ejecutan nuevas obras de urbanizacién. Por lo
tanto, se puede concluir que la presente actuacién es sostenible y beneficiosa
econdmicamente para el Ayuntamiento, ya que no se amplian las cargas y se
aumentarian los ingresos, en caso de solicitar licencia de obras para edificar dichos
terrenos.
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En conclusién, por todo lo dicho y justificado, no se considera en este caso necesariala
redaccion de un estudio econdmico-financiero, ni de un informe de sostenibilidad-
econdémica.
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1.6. CUMPLIMIENTO DE LEY DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL
TERRITORIO DE ANDALUCIA Y DEL REGLAMENTO QUE
DESARROLLA LA LISTA

1.6.1. CUMPLIMIENTO DEL ARTiCULO 71 DE LA LISTA Y ARTICULO 94 DEL
REGLAMENTO

El presente documento cumple con lo establecido en el articulo 71 de la LISTA en el que
se establece:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adoptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones
urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el
aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacidon urbanistica detallada podran remitirse
expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la
ordenacion de su ambito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrén sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en &ambitos sometidos a actuaciones
transformacién urbanistica.”
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Y también lo establecido en el articulo 94 del Reglamento:
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“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adoptar o modificar algunas
de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de
suelo urbano o en &mbitos de suelo rdstico sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en
su ambito. Dentro de su ambito los Estudio de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del
viario secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que se ello
pueda derivarse la reduccidn de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de
la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacién de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano
no sometida a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacién del uso urbanistico
del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningun caso los Estudio de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de
transformacion urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85
de este Reglamento, deberd incorporar, como minimo, los siguientes documentos:
a) Memoria de informacidon y memoria de ordenacién, que incluirdn el contenido que
resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacidn.
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b) Cartografia, que incluird toda la informacién gréfica necesaria para reflejar la
ordenacidn urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacién a nivel
de detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones, y georreferenciada.

c) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacién
estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.”.

De acuerdo con este articulo, el presente Estudio de Detalle tiene por finalidad:

“ordenar los volumenes y espacios libres de edificacion, describir
pormenorizadamente el uso y destino de las edificaciones, justificar las alineaciones,
yregular los accesos, asi como justificar el cumplimiento de la accesibilidad y flujos
del tréfico”, segun se establece en el planeamiento urbanistico de aplicacion.

1.6.2. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 75 y 78 DE LA LISTA Y ARTICULO 112 DEL
REGLAMENTO
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En el articulo 75 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
sobre las competencias en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de
ordenacion urbanistica, se establece:

“1. Corresponde a los municipios las competencias relativas a la tramitacién y
aprobacién de todos los instrumentos de ordenacién urbanistica y sus innovaciones,
salvo lo establecido en el apartado 2 de este articulo.

2. Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo:

a) Tramitar y aprobar definitivamente los Planes de Ordenacién Intermunicipal y
tramitar y aprobar los Planes Especiales que tengan incidencia supralocal y sus
innovaciones.

b) Emitir informe preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica. Este
informe sera vinculante en los instrumentos de ordenacidn urbanistica general y en
aquellos que en ausencia de estos o por no estar previstos en ellos delimiten
actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacién o ambitos de
Habitat Rural Diseminado. El informe, cuyo contenido se regularad
reglamentariamente, se emitird en el plazo maximo de tres meses. No podra
probarse ningun instrumento que contenga determinaciones contrarias al contenido
de dicho informe, cuando este sea vinculante.

c) Redactar y aprobar las Normas Directoras.”

En el articulo 78 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
sobre el procedimiento de tramitacion, se establece:

“1. La Administracion competente para la tramitacién aprobard inicialmente el
instrumento de ordenacidén urbanistica y lo someterd a informacidn publica por plazo
no inferior a veinte dias.

2. Durante la tramitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica, la
Administracion competente para la aprobacidn inicial podra acordar la suspension
del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas para areas concretas o usos determinados, siempre que se justifique la
necesidad y la proporcionalidad de dicha previsién. El plazo méximo de la
suspension que se establezca no podra ser superior a tres afnos desde el acuerdo de
aprobacién inicial. En todo caso, la suspension acordada se extinguiré con la
publicacion y entrada en vigor del instrumento de ordenacidn urbanistica.
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3. Cuando el instrumento de ordenacién urbanistica deba someterse a evaluacién
ambiental estratégica ordinaria conforme a la legislacion ambiental, el documento
de aprobacion inicial tendrd la consideracion de version preliminar del plan y se
acompanarg del estudio ambiental correspondiente. En este caso, ambos
documentos se someterdn a informacion publica por plazo no inferior a cuarenta y
cinco dias.

4. Durante la informacion publica se solicitaran los informes sectoriales previstos
legalmente como preceptivos e informe de la Consejeria competente en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo conforme a lo dispuesto en el apartado 2.b)
del articulo 75. Asimismo, en los instrumentos de ordenacidn urbanistica general se
solicitarg informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de
delimitacion de los términos municipales.

Los informes se limitaran, conforme a su normativa especifica, a los aspectos de
control de la legalidad y de tutela de los intereses sectoriales y tendran cardcter
vinculante exclusivamente sobre estos aspectos cuando asi se establezca en la
citada normativa. Los informes deberan ser emitidos en el plazo establecido en su
normativa reguladora o, en su defecto, en el plazo maximo de tres meses,
transcurrido el cual se entenderdn emitidos con cardcter favorable y podra
continuarse con la tramitacion del procedimiento, salvo que afecte al dominio o al
servicio publicos. A falta de solicitud del preceptivo informe, en el supuesto de
informe vinculante desfavorable, o en los casos de silencio citados en los que no
opera la presunciéon del caracter favorable del informe, no podra aprobarse
definitivamente el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica.

No obstante, si la Administracion competente para la tramitacion no tuviera los
elementos de juicio suficientes, bien porque no se hubiesen recibido los
correspondientes informes, o bien porque, habiéndose recibido, resultasen
insuficientes para decidir, requerira personalmente al titular del Jrgano
jerdrquicamente superior de aquel que tendria que emitir el informe, para que, en el
plazo de diez dias habiles, contados a partir de la recepcion del requerimiento,
ordene al 6rgano sectorial competente la entrega del correspondiente informe en el
plazo de diez dias habiles, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera
incurrir el responsable de la demora. El requerimiento efectuado se comunicara al
promotor en los casos en que el procedimiento se tramite a iniciativa privada y este
ultimo podra también reclamar a la Administracion competente la emision del
informe, a través del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley 29/1998, de
13 julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-administrativa.

La solicitud y remision de los informes preceptivos y las actuaciones de
procedimiento ambiental se sustanciaran a través de un o6rgano colegiado de
coordinacién, cuyas competencias, organizacion y funcionamiento se determinaran
reglamentariamente y al que correspondera coordinar el contenido y alcance de los
diferentes pronunciamientos, dentro de los limites establecidos por la legislacién
sectorial que regula su emisién.

5. Durante el periodo de informacidn publica, en funcidn de la naturaleza y alcance
del instrumento de ordenacién urbanistica, se practicaran, ademas, los siguientes
tramites:

a) Audiencia a los municipios colindantes en la tramitacion del Plan General de
Ordenacidon Municipal y Plan Basico de Ordenacién Municipal.

b) Solicitud de informe a los 6rganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados, para que puedan comparecer en el procedimiento y
hacer valer las exigencias que deriven de dichos intereses.

c) Llamamiento al tramite de informacién publica a las personas propietarias, segun
las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto,
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incluidas en la delimitacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica que
establezcan la ordenacion detallada y sus modificaciones.

Este tramite no sera obligatorio en los instrumentos de ordenacion urbanistica que
afecten a una pluralidad indeterminada de propietarios ni en las revisiones de los
Planes de Ordenacién Urbana y de los Planes Bésicos de Ordenacion Municipal.

d) Consulta a las compahnias suministradoras, respecto a las infraestructuras y
servicios técnicos.

6. Sera preceptiva nueva informacion publica, siempre que la Administracion
competente para la tramitacion del instrumento, ejerciendo la potestad
planificadora que le corresponde, y mediante la resolucién o acuerdo
correspondiente, introduzca en el mismo modificaciones sustanciales que no
deriven de los tramites previstos en los apartados anteriores. Debera solicitarse
nuevo informe sectorial si las modificaciones afectaran al contenido de un informe
ya emitido.

7. Cuando el instrumento de ordenacidn urbanistica deba someterse a evaluacién
ambiental estratégica ordinaria conforme a la legislacion ambiental, el instrumento
de ordenacion urbanistica y el estudio ambiental estratégico, modificados tras los
informes y trémites anteriores, tendran la consideracién de propuesta final del plan.
8. Cuando, de conformidad con lo sefalado en el apartado 4 de este articulo, se
hubiera emitido informe preceptivo y vinculante por la Consejeria competente en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, le sera remitido nuevamente, a
través del drgano colegiado de coordinacion, a efectos de que lo ratifique o, en su
caso, emita nuevo informe con caracter previo a la aprobacidn definitiva. El informe
de ratificacion o, en su caso, el nuevo informe debera ser emitido en el plazo maximo
de un mes, transcurrido el cual se entendera emitido con cardcter favorable y podra
continuarse con la tramitacion del procedimiento. En el caso de que fuera necesario
nuevo informe, transcurrido dicho plazo se estard a lo dispuesto en el apartado 4 del
articulo 78.”
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“Articulo 112. Tramitacion de los instrumentos complementarios de la ordenacion

urbanistica.

1. La tramitacién de los Estudios de Detalle y los Catalogos se realizard conforme
al procedimiento establecido en la Seccion 3%, con las siguientes
particularidades:

a) Elacuerdo de aprobacién inicial se adoptara de oficio, a iniciativa propia o a
requerimiento de cualquier otra Administracién Publica, o para el caso del
Estudio de Detalle a solicitud de los particulares acompafada del
correspondiente instrumento completo en su contenido sustantivo y
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documental.

b) Se someteran a informacidn publica y audiencia por un plazo no inferior a
veinte dias y durante este trémite se solicitardn los informes sectoriales
previstos legalmente como preceptivos que deban emitir las
Administraciones Publicas con competencias en las materias afectadas por
la ordenacién.

c) Los instrumentos aprobados definitivamente se depositardn en el registro
municipal de instrumentos de ordenacion urbanistica y se remitirdn a la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo

IDCES-27313171G, C:

para su depdsito en el correspondiente registro autonémico.
El procedimiento de aprobacion y el régimen sobre las publicacion y vigencia de
las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacion serd el previsto en la
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legislacion de régimen local. Su tramitacién podrd realizarse de manera conjunta
con elinstrumento de ordenacion urbanistica al que complementan.

3. El procedimiento de aprobacion de las Normas Directoras se ajustara al
siguiente procedimiento: (...)".

Segun lo dispuesto en este articulo, una vez Aprobado Inicialmente el E.D, se sometera
a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias. Durante la informacidn publica se
solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos, e informe
de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
conforme a lo dispuesto en el apartado 2.b) del articulo 75.

A la vista del resultado de la informacién publica, y siempre que no haya habido
modificaciones sustanciales en el E.D segun lo establecido en el apartado 6 del articulo
78, la corporacion municipal aprobara definitivamente el Estudio de Detalle.
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1.6.3. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 62 DE LA LISTA Y ARTICULO 85 DEL
REGLAMENTO
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En el articulo 62 de la LISTA se establece lo siguiente:
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“1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan incorporar, en funcién de su

alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:

10. Memoria de informacidn y de diagndstico, que contendrd el analisis de la
situacion actual y problemas detectados. Ademas, contendré el anélisis de las
afecciones derivadas de la legislacién sectorial y de las determinaciones que le
afecten de la planificacion territorial.

20. Memoria de participacion e informacion publica, que contendra las medidas
y actuaciones realizadas para el fomento de la participacién ciudadana, el
resultado de estas y de la informacién publica.

39. Memoria de ordenacidon, que contendra la descripcion de las distintas
alternativas de ordenacion cuando deban realizarse, y la justificacion de la
propuesta adoptada, asi como su adecuacion a los principios generales de
ordenacion contemplados en el articulo 4. Cuando proceda, incluird la
valoracidn de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.
49, Memoria econdmica, que contendrd un estudio econdmico financiero y,
conforme a loa establecido en la legislacion bdsica estatal, un informe de
sostenibilidad econémica y una memoria de viabilidad econdmica.

b) Normativa Urbanistica, que deberd contener las previsiones de ordenacion y, en
su caso, de programacion y gestion. El cardcter de sus determinaciones serd
preferentemente el de Norma, pudiendo contener Directrices y
Recomendaciones conforme a los dispuesto en el articulo 5.

c) Cartografia, distinguiéndose:

19. Informacién, que contendra la documentacion grafica necesaria para la
comprension de la Memoria de informacion y de diagndstico.

29, Ordenacidn, que contendra las determinaciones gréficas de la ordenacién
urbanistica.

d) Anexos, queincluirdn cualesquiera otros documentos que vengan expresamente
exigidos por la legislacion sectorial aplicable.
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e) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la
ciudadania.

2. En caso de discrepancias entre los distintos documentos, la Memoria de
Ordenacion sera el documento a partir del cual deberan interpretarse las
discrepancias. Si estas persisten, la prevalencia entre ellos serd la siguiente:
Normativa Urbanistica, Cartografia de Ordenacién y Memoria Econdmica.

3. Los instrumentos de ordenacion urbanistica se someteran a evaluacién ambiental
estratégica y a evaluacién de impacto en la salud, en los casos y con las condiciones
que establezca la legislacién especifica.”

Deigual maneraen el articulo 85 del Reglamento, Decreto 550/2022 de 29 de noviembre
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso de
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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“Articulo 85. Contenido documental de los Instrumentos de ordenacion urbanistica.
1. En los términos del articulo 62 de la Ley, los instrumentos de ordenacion
urbanistica deberan incorporar, en funcién de su alcance y determinaciones, los
siguientes documentos:
a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:
19. Memoria de informacidn y de diagndstico, que contendra el anélisis de la
situaciéon actual y los problemas detectados, considerando todos los
aspectos que puedan condicionar o determinar el uso del suelo, en cuanto
a sus caracteristicas geogréficas y socioecondmicas, el anélisis de la malla
urbana y su ordenacion territorial y urbanistica. Ademds, contendra el
anélisis de las afecciones derivadas de la legislacion y planificacion tanto
sectorial como territorial que resulte de aplicacién, para lo que se
acompanara de los estudios complementarios que resulten necesarios.
2°. Memoria de participacion e informacién publica, que contendrd las
medidas y actuaciones realizadas para el fomento de la participacion
ciudadana, el resultado de estas y de la informacion publica. La memoria de
participacion, conforme a la naturaleza y alcance del instrumento,
contendra lo siguiente:
a) Medios técnicos y materiales para el fomento de la participacion y el
acceso a la informacion.
b) Documentacion que facilite la compresion de la ordenacion propuesta
por la ciudadania.
c) Resultado de los procesos participativos.
d) Incidencia de los procesos participativos en la propuesta final de
ordenacion.
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Los procesos participativos se disefAaran y analizaran teniendo en
consideracion los principios de igualdad de género, de igualdad de
oportunidades, proteccion de la familia y de la tercera edad, y de
accesibilidad universal al objeto de integrar en los instrumentos de
ordenacion los fines que se establecen en el articulo 3.2 de la Ley.

IDCES-27313171G, C:

3°. Memoria de ordenacion, que incluira la justificacién de la conveniencia y
oportunidad de la redaccion del instrumento de ordenacidn urbanistica, el
analisis de las alternativas de ordenacién contempladas y la definicion del
modelo de ordenacién adoptado, asi como, en caso de que resulte
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necesaria, la planificacion estratégica de la evolucion del modelo general de
ordenacion a medio y largo plazo.

Se justificara, ademas, la adecuacién de la ordenacidon planteada a los
principios generales de ordenacidon contemplados en el articulo 4 de la Ley,
los criterios de ordenacion del articulo 76 a 80, asi como la valoracion de la
incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.

40, Memoria econdmica, que incluiré los criterios de evaluacion y
seguimiento del instrumento de ordenacidn urbanistica, asi como, en su
caso, los aspectos econémicos de las propuestas realizadas. Contendra un
estudio econdémico financiero de dichas propuestas, en los casos en que
proceda, y, conforme a lo establecido en la legislacién basica estatal, un
informe de sostenibilidad econdmica de las actuaciones de transformacion
urbanistica propuestas y una memoria de viabilidad econémica de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién
urbanistica. Se atenderéan las especificaciones establecidas en el apartado
3 de este articulo.

b) Normativa Urbanistica, que debera contener las previsiones de ordenacién
y, en su caso, de programacién y gestion. Incluird las determinaciones
necesarias para regular la ordenacion urbanistica, asi como las relativas a
los criterios de interpretacion, evaluacion, seguimiento e innovaciones del
instrumento de ordenacién. El cardcter de sus determinaciones serd
preferentemente el de Norma, pudiendo contener Directrices y
Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley.

c) Cartografia, que incluira toda la informacion gréfica necesaria para reflejar
los distintos aspectos de la ordenacion urbanistica, a escala adecuada para
la correcta medicién e identificacion de sus determinaciones y el
conocimiento de su contenido, y debidamente georreferenciada. Debera
contemplar los siguientes apartados:

19. Cartografia de Informacidn, que contendra la documentacién gréfica
necesaria para la comprension de los distintos aspectos de la Memoria de
informacion y de diagndstico, incluyendo los mapas de riesgos y el anélisis
del estado de transformacion urbanistica de los suelos.

20, Cartografia de Ordenacidn, que contendrd las determinaciones gréficas
de la ordenacion urbanistica necesaria para completar sus determinaciones
y para la planificacién estratégica de la evolucion del modelo general de
ordenacion a medio y largo plazo.

d) Anexos, que incluirdn cualesquiera otros documentos que vengan
expresamente exigidos por la legislacion sectorial aplicable.

e) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta
por la ciudadania, expresivo de los siguientes extremos:

19. Delimitacién de los @mbitos en los que la ordenacidn proyectada altera
la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

2°, En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los
procedimientos de ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracidn de
dicha suspensién.

2. En caso de que el instrumento de ordenacion urbanistica general incluyera
propuestas concretas de actuaciones urbanisticas o actuaciones de
transformacioén urbanistica en suelo urbano o rustico, deberan desarrollarse en
documentos independientes que incluyan la documentacion necesaria en
funcién del tipo de actuacién para definir las propuestas de delimitacién de la
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actuacion y sus bases de desarrollo y ejecucién o, en su caso, la ordenacién
urbanistica detallada, conforme a lo establecido en el articulo 44 y siguientes.

3. Al objeto de justificar su sostenibilidad y viabilidad econémica, conforme a lo
establecido respectivamente en los articulos 22.4 y 22.5 del texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y en el articulo 4.2.f) de la Ley, los
instrumentos de ordenacion urbanistica detallada de las actuaciones de
transformacién urbanistica incluirdn:

a) Una memoria de sostenibilidad econdmica con el siguiente contenido:
19. Elimpacto de las actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas
afectadas mediante un analisis comparado entre los costes ocasionados
por laimplantacién y el mantenimiento de los suelos dotacionales publicos,
las infraestructuras y servicios técnicos necesarios o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes con relacion a los ingresos
publicos derivados de la ejecuciéon urbanizadora y edificatoria que las
actuaciones proporcionan.
29, La suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

b) Una memoria de viabilidad econdmica con el siguiente contenido:
19. Un estudio comparado de los parémetros urbanisticos existentes y, en
su caso, de los propuestos, con identificacion de las determinaciones
urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias
yredes publicas que habria que modificar.
La memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento de
edificabilidad o densidad, o introduccién de nuevos usos, asi como la
posible utilizacién del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para
lograr un mayor acercamiento al equilibrio econémico, a la rentabilidad de
la operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de
conservacion.
20. Las determinaciones econdémicas bdsicas relativas a los valores de
repercusion de cada uso urbanistico propuesto, la estimacion del importe
de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas,
como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacién del
sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.
3. El anélisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacién
de que la misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la
mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta, garantizando el
menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares,
medido, en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de
conservacion.
El andélisis referido en el parrafo anterior hard constar, en su caso, la posible
participacion de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios
energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando
asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la financiacion
de parte de ésta, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como
la financiacion de la operacion por medio de ahorros amortizables en el
tiempo.
40, El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la
amortizacion de las inversiones y la financiacién de la operacidn.
59, La evaluacién de la capacidad publica necesaria para asegurar la
financiacion y el mantenimiento de las redes publicas que deban ser
financiadas por la Administraciéon, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.”
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incorporay desarrolla todos y cada uno de los apartados del articulo 62 de la LISTAy del

Se considera que el presente documento que consiste en un Estudio de Detalle,
articulo 85 del Reglamento.
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1.7 CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE CALIFICACION AMBIENTAL DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA. LEY 7/2007 DE GESTION INTEGRADA DE LA
CALIDAD AMBIENTAL.

En cuanto al Estudio de Detalle como instrumento de planeamiento, éste se ve afectado
por laLey 7/2007 de 9 de julio de Gestidn integrada de la Calidad Ambiental, modificada
por el Decreto Ley 3/2015 de 3 de marzo, y mas recientemente por la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre, de impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en la que se
establece:

“Articulo 40. Evaluacién ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. Laevaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacién urbanistica de la Ley

de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se realizarg

siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacién de planes y programas
previstos en la seccion 4.2 del titulo Ill de esta Ley, con las particularidades
recogidas en los apartados siguientes.

Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria los

siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones:

a) Losinstrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacion urbana.

c) Losplanes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

3. Asimismo, estaran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado
anterior, cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién del
dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural o del
uso del suelo.

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000, en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad.

4. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica
del apartado 2, conforme a la definicién que de las mismas se establece en
el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenacion, asi como sus
revisiones y modificaciones.

c) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) y k) del articulo 70 de la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, asi como
sus revisiones y modificaciones.

5. No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de
ordenacion detallada de la citada Ley, asi como sus revisiones y modificaciones:
a) Los planes especiales de los apartados d) y e) del articulo 70 de la Ley de

Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios.

24
<
(%}
w
O
N
w
pu}
<
N
z
[}
o
N
w
pu
<
N
z
[}
O

1 Firmado por : 1. CN:
N

3&idioma=

=279&ent_id:

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

FNMT-RCM, C=

Ceres, O=|

-AC FNMT Usuarios, OU=

ES (CN=

IDCES-27313171G, C=|

GONZALEZ GONZALEZ, G=CESAR, SERIALNUMBER=

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 290160 RBK1Z-SWMCL-2925Z 2541F6E5FDF27800ADD3D87283805D11ABDB2405) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id

27313171G, SN



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento Asuntos Generales - Sede: ED Numero de la anotacion: 3326, Fecha de entrada: 04/07/2025 10:33
_MANZANAY_UE-BO-4FF.pdf ‘00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: RBK1Z-SWMCL-2925Z
Péagina 35 de 62

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Estudio de detalle de la Manzana “Y” de la UE-BO-4
Sanllcar de Barrameda (Cadiz) 11540

6. El 6rgano ambiental debera pronunciarse en la resolucién de admisién de la

solicitud sobre la idoneidad del procedimiento ambiental solicitado. A estos
efectos, el documento inicial estratégico y, en su caso, el documento ambiental
estratégico justificard expresamente el procedimiento ambiental que pretende
iniciarse.
En caso de resolucion de inadmision de la solicitud, se justificaran las razones
por las cuales no se admite a tramite, de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion
ambiental, y se indicard, caso de que asi procediera, la no necesidad de someter
el instrumento de ordenacidon urbanistica en cuestion a evaluacién ambiental,
por no encontrarse en ninguno de los supuestos recogidos en el articulo 36 de
esta Ley, o bien por la no adecuacién del tipo de evaluacion ambiental
estratégica solicitada para el tipo de instrumento de ordenacidn urbanistica
presentado.

7. A los efectos del articulo 38 y 39, tendra la consideracién de promotor de la

actuacion el o6rgano responsable de la tramitacion administrativa del

instrumento de ordenacidn urbanistica.

Las actuaciones que correspondan realizar al drgano ambiental y al érgano

responsable de la tramitacién administrativa durante el procedimiento de

evaluacion ambiental estratégica de los instrumentos de ordenacion urbanistica
se sustanciaran a través del érgano colegiado de coordinacion previsto en la
legislacion urbanistica y conforme a lo dispuesto en su normativa de desarrollo.

A estos efectos, se remitiran al érgano colegiado la solicitud de inicio del

procedimiento, la resolucion de admisién a tramite, las consultas que deban

realizarse a los drganos y entidades de la Administracion de la Junta de

Andalucia, el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, la

declaracién ambiental estratégica y, en su caso, el informe ambiental

estratégico”
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Dado que este documento es un Estudio de Detalle, no se encuentra sometido a
evaluacién ambiental estratégica.
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1.8 CUMPLIMIENTO DE LA EVALUACION DEL IMPACTO EN LA SALUD DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA. DECRETO 169/2014 DE 9 DE
DICIEMBRE.

En el Decreto 169/2014, por el que se establece el procedimiento de Evaluacién del
Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que ha sido modificado
por la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, se establece lo siguiente:

“Articulo 56 de Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.

1. Se someteran a informe de evaluacion de impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracién
de la Junta de Andalucia con clara incidencia en la salud, siempre que su
elaboracion y aprobacion vengan exigidas por una disposicion legal o
reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y asi se determine en
el acuerdo de formulacion del referido plan o programa.

b) Los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

19. Los instrumentos de ordenacién urbanistica general y los planes de
ordenacién urbana.

20, Los planes parciales de ordenacidn y los planes especiales de reforma
interior cuando éstos delimiten actuaciones de transformacion urbanistica,
asi como los planes especiales de adecuacion ambiental y territorial de
agrupaciones de edificaciones irregulares.

39, El resto instrumentos de ordenacion urbanistica detallada, cuando
afecten a dreas urbanas socialmente desfavorecidas o cuando tengan una
especial incidencia en la salud humana, conforme a los criterios que
reglamentariamente se establezcan.

40, Las revisiones de los instrumentos de ordenacion urbanistica anteriores
y las modificaciones de los mismos, sin perjuicio de lo dispuesto en el
apartado 3.b.

c) Aquellas actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, que
deban someterse a los instrumentos de prevencién y control ambiental
establecidos en los pérrafos a), b) y d) del articulo 16.1 de la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, que figuran en el
Anexo | de la presente Ley. En este supuesto, la resolucion de los
instrumentos sefialados anteriormente contendra el informe de evaluacion
de impacto en la salud.

d) Aquellas otras actividades y obras, no contempladas en el pdrrafo anterior,
que se determinen mediante decreto del Consejo de Gobierno, sobre la base
de la evidencia de su previsible impacto en la salud de las personas.

2. Enelinforme de impacto en la salud de las actividades y obras a que se refieren
los pérrafos c) y d) del apartado anterior, se podra establecer la necesidad de
delimitar una zona de seguridad para la proteccion de la salud con limitaciones
de uso para las actividades humanas que especificamente se determinen.

3. Noobstante, lo dispuesto en el apartado 1 del presente articulo, no se someteran
a evaluacién del impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por las
Administraciones Publicas y que tengan como Unico objeto la defensa
nacional o la proteccidn civil en casos de emergencia, asi como aquellos de
caracter estrictamente financiero o presupuestario.
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b) Las modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica del
parrafo b) del apartado 1, asi como todas las actividades y obras, publicas y
privadas, y sus proyectos a las que hace referencia el parrafo c) del apartado
1 de este articulo, que no presenten impactos significativos en la salud y asi
se determine expresamente por la Consejeria competente en materia de
Salud. Este pronunciamiento tendra lugar en el proceso de cribado inserto
en el trémite de consultas previas al procedimiento de evaluacion del
impacto en la salud previsto en el articulo 59.5, al que con caracter
potestativo podran acogerse las personas promotoras de las actuaciones
anteriormente citadas.

c) Aquellas actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos que se
localicen, con cardcter general, a una distancia superior a 1.000 metros de
una zona residencial. En estos casos, la evaluacion sobre los efectos para la
salud de la actividad u obra y sus proyectos se efectuard sobre el estudio de
impacto ambiental, dentro del procedimiento de tramitacion del
instrumento de control y prevencion ambiental correspondiente.

d) Los Planes Especiales (ordenacién urbanistica detallada) que no tengan por
objeto la ordenacion de servicios, infraestructuras o equipamientos, la
regeneracion de &mbitos urbanos consolidados degradados o las
agrupaciones de edificaciones irregulares».”
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Del andlisis de este articulo se deduce que los “Estudios de Detalle como tal no se
mencionan en el articulado de la Ley, no obstante, se establece que solo estaran
sometidos a Valoracion de Impacto de la Salud “El resto de instrumentos de
ordenacién urbanistica detallada cuando afecten a areas urbanas socialmente
desfavorecidas o cuando tengan una especial incidencia en la salud humana,
conforme a los criterios que reglamentariamente se establezcan.
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Por lo tanto, como el presente instrumento de ordenacién urbanistica es un Estudio de
Detalle que no afecta a areas urbanas socialmente desfavorecidas, ni tiene una
especial incidencia en la salud humana, no se encuentra sometido al tramite de EIS.
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/ \ 03 737589.96
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12 737616.84 4075757.04
13 737617.02 57.97
12 73765125 | 4075735.77
PARCELA SUPERFICIE
01 2031
03 635,71 m
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N

parcela 01

7 /////\

parcela 02

Parcela original —_ —

PARCELA SUPERFICIE
01 1166,57 m?
02 882,76 m
03 624,53 m?
total 2673,86 m?

Parcela resultante —  —
PARCELA SUPERFICIE
01 2031,40
03 635,71
total 2667,11 m2
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Estudio de detalle de la Manzana “Y” de la UE-BO-4

Sanllcar de Barrameda (Cadiz) 11540

3. ANEXOS
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

DIEGO PALACIOS CRIADO

Registrador/a de la Propiedad de SANLUCAR DE BARRAMEDA

Avda. de la Libertad, n° 16
11540 - SANLUCAR DE BARRAMEDA (CA)
Teléfono: 956360508
Fax: 956367267
Correo electrénico: sanlucardebarrameda@registrodelapropiedad.org

1 Firmado por : 1. CN:

_id=3&idioma=!

279&ent_id:

correspondiente a la solicitud formulada por:

CALIDO CAPITAL INVESTMENTS SL.

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

con DNI/CIF: B90368655

=FNMT-RCM, C=|

Ceres, O

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

IDCES-27313171G, C=|

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F55CQ64U4

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: sanlucar

CESAR, SERIALNUMBER:

AR OO TR WWIV REGISTRADORES. ORG Pag. 1 de 4
C.S.V.: 21101028204237BA

GONZALEZ GONZALEZ, G

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 290160 RBK1Z-SWMCL-2925Z 2541F6E5FDF27800ADD3D87283805D11ABDB2405) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento incluye firmas externas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.sanlucardebarrameda.es/portal/noEstatica.do?opc_id

27313171G, SN
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
Avda. de la Libertad, n°® 16 CP: 11540
Tfno: 956360508 Fax: 956367267
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, y que sdbélo la Certificacidn
acredita, en perjuicio de tercero, la 1libertad o gravamen de los Dbienes
inmuebles, segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

1 Firmado por : 1. CN:

3&idioma=

LOCALIZACION REGISTRAL:

279&ent_id:

ACTUALMENTE: FINCA NUMERO 48157 DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
CRU: 11010000687572

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

DESCRIPCION:

FNMT-RCM, C

URBANA: Parcela A-1, sita en esta ciudad, en el Pago de Bonanza, integrado en la
UE-BO-4, del Plan General de Ordenacién Urbana de esta ciudad y destinado como
desarrollo de dicha unidad de ejecucién a SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.
Seflalada como Manzana Y.l. Tiene una superficie de SEISCIENTOS METROS CUADRADOS,
y lindas Norte, con finca numero 7 de la unidad; Oeste, con finca de la que se
segrega y que se denomina Y.2; Sur, con finca de Joaquin Castro Rubira; y Este,
finca nuUmero siete de esta unidad y con la de Antonio Barba. USO: Servicio de
Interés Publico y Social. Calificacién juridica: Participa de la naturaleza de
los bienes de DOMINIO PUBLICO, afecto al uso publico indicado, siendo objeto de
inscripcién en el inventario de Bienes Municipales.

Ceres, O=

-AC FNMT Usuarios, OU=

ES (CN

La calificacidén juridica de la finca de esté numero ha quedado alterada pasando
a ostentar la calificacién de BIEN PATRIMONIAL, por haberse asi acordado por el
Pleno del Ayuntamiento de esta ciudad en sesién de fecha 2 de diciembre de 2002.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

IDCES-27313171G, C:

o

w

3}

=

e Coordinacién con el catastro segun lo establecido en el Art. 10.2 LH modificado
é por la Ley 13/2015 de 24 de Junio: No coordinado con catastro.

i

b

v TITULARIDAD:

w

o

3 AR OO TR WWIV REGISTRADORES. ORG Pag. 2 de 4
3 C.S.V.: 21101028204237BA
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registradores INFORMACION REGISTRAL

COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA con C.I.F. P1100000G, titular, por titulo de
cesién gratuita del pleno dominio de totalidad de 1la finca, en virtud de
Escritura autorizada el dia trece de diciembre del afno dos mil seis.

Inscripcidén 2%, al Tomo 1.810, Libro 1.044, Folio 101, de fecha siete de febrero
del afio dos mil siete.

Segun resulta de documento administrativo de formalizacién de cesidn firmado por
las dos partes en Cadiz el dia 13 de diciembre de 2006

CARGAS VIGENTES:

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

La cesién efectuada lo es con la finalidad de destinar la finca cedida a centro
de salud. De conformidad con lo estipulado en el articulo 27 de la Ley del
Parlamento de Andalucia 7/1999, de 29 de septiembre de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia, si en el plazo maximo de cinco afios, a contar desde trece
de diciembre de dos mil seis, la parcela cedida no hubiera sido destinada a
dicho fin, o bien si no se mantiene su destino durante los treinta afios
siguientes a su cesibén, la parcela revertird automdticamente al Ayuntamiento,
con todas las mejoras realizadas y con derecho a percibir, previa tasacidn
pericial, el valor de los detrimentos sufridos. Bastard el acta notarial que lo
acredite, notificada con requerimiento de entrega del bien para volver a
inscribir en el Registro de la Propiedad el inmueble a favor del Ayuntamiento.

1 Firmado por : 1. CN:

3&idioma=

279&ent_id:

Documentos Pendientes de Despacho

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
28/05/2025 13:46:22, antes de la apertura del diario.

=FNMT-RCM, C:

Ceres, O

-AC FNMT Usuarios, OU=

ES (CN

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio
registral solicitado incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en
materia de blanqueo de capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidén realizada en Iinterés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidon del servicio solicitado Derechos: La legislacidn hipotecaria y

IDCES-27313171G, C:

CESAR, SERIALNUMBER-=|

AR OO TR WWIV REGISTRADORES. ORG Pag. 3 de 4
C.S.V.: 21101028204237BA

GONZALEZ GONZALEZ, G
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

Registradores INFORMACION REGISTRAL

mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn
de datos, como se 1indica en el detalle de 1la informacidn adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidén de proteccidn
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidén de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en  https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios—
registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.
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CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

1 Firmado por : 1. CN:

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn

de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

3&idioma=

=279&ent_id:

ES) el 04/07/2025 10:32:47.
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FNMT-RCM, C

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA a dia veintiocho de mayo del dos mil veinticinco.

(*) C.s.v. : 21101028204237BA

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

Ceres, O

-AC FNMT Usuarios, OU=

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

ES (CN

IDCES-27313171G, C=|

CESAR, SERIALNUMBER-=|
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
Avda. de la Libertad, n° 16 CP: 11540
Tfno: 956360508 Fax: 956367267

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
Art°. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacién
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

LOCALIZACION REGISTRAL:

ACTUALMENTE: FINCA NUMERO 65884 DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
CRU: 11010001029500

3&idioma=1 Firmado por : 1. CN

279&ent_id:

DESCRIPCION:

ESTADO CONSTRUCTIVO: Obra nueva terminada

URBANA.- Parcela sita en esta ciudad en el Pago de Bonanza, integrada en la UE-
BO-4, del Plan General de Ordenacién Urbana de esta ciudad y destinado como
desarrollo de dicha unidad de ejecucién al servicio de interés publico y social.
Sefialada como manzana Y.3 e Y4. Tiene una superficie de mil ciento setenta y
ocho metros y treinta y dos decimetros cuadrados y linda: al Norte y Oeste, con
la finca nimero siete de la unidad, hoy calle Astilleros y avenida de Huelva
respectivamente, a las que hace esquina; Sur, con finca de Joaguin Castro
Rubira, hoy de titularidad municipal; y Este, con la finca de la que se segrega,
manzana Y-2, destinada a parque infantil, uso dotacional. Tiene la calificacién
juridica de BIEN DE DOMINIO PUBLICO afecto al uso publico antes indicado, siendo
objeto de inscripcién en el Inventario de Bienes Municipales, con los numeros
10.244 y 10.245. Sobre dicha parcela se han construido 1las siguientes
edificaciones: CENTRO INCLUSIVO DE PRIMER CICLO DE EDUCACION INFANTIL Y DE
REHABILITACION INTEGRAL ASOCIADO, en avenida de Huelva esquina calle Astilleros,
en esta ciudad. Tiene una superficie total construida de mil ciento setenta y
cinco metros y treinta y un decimetros cuadrados, siendo la superficie de
ocupacién del suelo de ochocientos veintiin metros y sesenta y siete decimetros
cuadrados, y el resto, trescientos cincuenta y tres metros y sesenta y cuatro
decimetros cuadrados, corresponden a superficie construida en planta primera.
Consta de dos edificios diferenciados: -Centro de rehabilitacidén integral "JUAN
SEBASTIAN ELCANO". Estd situado al oeste de la parcela, con fachadas a la
avenida de Huelva y a la calle Astilleros. Consta de planta baja y principal,
con una superficie util total de seiscientos cincuenta y tres metros y treinta
decimetros cuadrados. La planta baja tiene una superficie Gtil de trescientos
cuarenta metros y doce decimetros cuadrados y se distribuye en: zona de entrada
al edificio, sala de fisioterapia, salida de emergencias, direccidén, hall-
distribuidor, aseo accesible, aseo, ascensor accesible, distribuidor de acceso a
piscina, vestuarios y duchas, cuarto de limpieza, recepcidén, sala de piscina
terapéutica, patio de luces, sala técnica y bodega de piscina, vestibulo previo
y aseo del personal de piscina. La planta primera tiene una superficie util de
trescientos trece metros y dieciocho decimetros cuadrados y consta de:
distribuidor-sala de espera, camara de gessel, gabinetes 1, 2, 3 y 4, salida de

ES) el 04/07/2025 10:32:47.
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emergencias, ascensor accesible, cuarto técnico, administracién, nucleo de
aseos, oficina, sala de reuniones, patio interior, sala de usos miltiples-
almacén, doble altura, patio de luces, doble altura y cubiertas. -Centro de
educacién infantil "“"FERNANDO DE MAGALLANES". Estd situado al este de la
parcela, con fachada a la calle Astilleros. Consta de planta baja y tiene una
superficie Util de trescientos noventa y nueve metros Yy cuatro decimetros
cuadrados, distribuidos en: entradas al edificio, direccién, recepcidén-
distribuidor, acceso catering, patio de juegos delantero, sala de preparacidén de
alimentos, aulas 1, 2, 3, 4 y 5, aseo-vestuarios de personal, cuarto limpio,
patio interior, sala de usos multiples, sala multisensorial y patio de juegos
trasero. Tiene la edificacién los mismos linderos que la parcela sobre la que se
ha construido, estando destinado el resto de suelo no ocupado por la edificacién

a accesos. Identificador catastral: avenida de Huelva, 11.540 Sanltcar de
Barrameda.

REFERENCIA CATASTRAL: 7759901QA3775H0001WM

24
<
(%}
w
O
N
w
pu}
<
N
z
[}
o
N
w
pu
<
N
z
[}
O

Coordinacién con el catastro segun lo establecido en el Art. 10.2 LH modificado
por la Ley 13/2015 de 24 de Junio: No coordinado con catastro.

TITULARIDAD:

ASOCIACION AFANAS SANLUCAR-CHIPIONA-ROTA Y TREBUJENA con C.I.F. 11020146,
titular, por titulo de agrupacién del pleno dominio de totalidad de la finca, en
virtud de Escritura autorizada el dia veintitrés de septiembre del afio dos mil
veintiuno, por el Notario de Sanlicar de Barrameda, Dofia Maria Inmaculada
Benitez Gonzé&lez, con n° de protocolo 1541/2021.

Inscripcién 1%, al Tomo 2.787, Libro 1.774, Folio 205, de fecha veinticuatro de
febrero del afio dos mil veintidés.

3&idioma=1 Firmado por : 1. CN

279&ent_id:

Declarada la obra nueva mediante Escritura Publica otorgada en Sanlucar de
Barrameda, ante el Notario Dofia Maria Inmaculada Benitez Gonzalez con protocolo
1541, el dia 23 de septiembre de 2021, segin la Inscripcidén 12, de fecha 24 de
febrero de 2022, al Folio 205, del Libro 1774, Tomo 2787 del Archivo.

ES) el 04/07/2025 10:32:47.

FNMT-RCM, C

CARGAS VIGENTES:

Ceres, O=|

Afeccién por el plazo de 5 afios al pago habiéndose alegado exencién en el
Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, de fecha
veinticuatro de febrero del afio dos mil veintidés ; segun nota puesta al margen
de la Inscripcién 1.

AC FNMT Usuarios, OU:

Documentos Pendientes de Despacho

ES (CN

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
20/05/2025 10:18:15, antes de la apertura del diario.
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Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
- del documento. Para mds informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio
registral solicitado incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en
materia de blanqueo de capitales y financiacidn del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada en interés
piublico o en el ejercicio de poderes piublicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del servicio solicitado Derechos: La legislacidn hipotecaria y
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidn de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacidon adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidn de proteccion
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidén de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.
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3&idioma=1 Firmado por : 1. CN

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

279&ent_id:

lLa informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y tunicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos gque constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
Avda. de la Libertad, n°® 16 CP: 11540
Tfno: 956360508 Fax: 956367267

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacién
acredita, en perjuicio de tercero, la 1libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

LOCALIZACION REGISTRAL:

ACTUALMENTE: FINCA NUMERO 45643 DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
CRU: 11010000460175

3&idioma=1 Firmado por : 1. CN

279&ent_id:

DESCRIPCION:

URBANA: Parcela sita en esta ciudad, en el Pago de Bonanza, integrado en la UE-
B0O-4, del Plan General de Ordenacién Urbana de esta Ciudad y destinado como
Desarrollo de dicha Unidad de Ejecucidén a SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.
Sefialada como Manzana Y.2. Tiene una superficie de novecientos diez metros
setenta y seis decimetros cuadrados y linda al Norte con la finca 7 de la
Unidad; Oeste, con finca segregada denominada parcela Y.4; Sur, con finca de
Joaquin Castro Rubira; y Este con la finca de la que se segregd Manzana Y.l.
Tiene calificacidén juridica de bien de dominio publico afecto al uso publico
indicado siendo objeto de inscripcidén en el inventario de bienes municipales.

ES) el 04/07/2025 10:32:47.
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REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

AC FNMT Usuarios, OU:

Coordinacidén con el catastro segin lo establecido en el Art. 10.2 LH modificado
por la Ley 13/2015 de 24 de Junio: No coordinado con catastro.

ES (CN

TITULARIDAD:

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA con C.I.F. P1103200J,
titular, por titulo de cesidén onerosa del pleno dominio de totalidad de la
finca, en virtud de Escritura autorizada el dia veintitrés de marzo del afio mil
novecientos noventa y nueve, por el Notario de Sanlucar de Barrameda,
Excelentisimo Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

Inscripecién 12, al Tomo 1.548, Libro 887, Folio 172, de fecha dieciocho de junio
del afio mil novecientos noventa y nueve.

certificacién administrativa expedida por Don Manuel Tirado Marquez, Secretario
General del Excelentisimo Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda, con el visto
bueno del sefior Alcalde, el dia 23 de Marzo de 1.999.
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CARGAS VIGENTES:

NO hay cargas registradas

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
20/05/2025 10:18:15, antes de la apertura del diario.

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio
registral solicitado incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacidén del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidn del terrorismo que puede incluir
la elaboracidn de perfiles. Base juridica del tratamiento: E]l tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidén realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidon del servicio solicitado Derechos: La legislacidn hipotecaria vy
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidn de proteccion
de datos, como se indica en el detalle de la informacidn adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidn de proteccidn
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidn adicional de proteccién de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacidén de proteccién de datos:
Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

3&idioma=1 Firmado por : 1. CN

=279&ent_id:

ES) el 04/07/2025 10:32:47.
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AC FNMT Usuarios, OU:
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CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
Avda. de la Libertad, n° 16 CP: 11540
Tfno: 956360508 Fax: 956367267

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
Art°. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacién
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

LOCALIZACION REGISTRAL:

ACTUALMENTE: FINCA NUMERO 65884 DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
CRU: 11010001029500

3&idioma=1 Firmado por : 1. CN

279&ent_id:

DESCRIPCION:

ESTADO CONSTRUCTIVO: Obra nueva terminada

URBANA.- Parcela sita en esta ciudad en el Pago de Bonanza, integrada en la UE-
BO-4, del Plan General de Ordenacién Urbana de esta ciudad y destinado como
desarrollo de dicha unidad de ejecucién al servicio de interés publico y social.
Sefialada como manzana Y.3 e Y4. Tiene una superficie de mil ciento setenta y
ocho metros y treinta y dos decimetros cuadrados y linda: al Norte y Oeste, con
la finca nimero siete de la unidad, hoy calle Astilleros y avenida de Huelva
respectivamente, a las que hace esquina; Sur, con finca de Joaguin Castro
Rubira, hoy de titularidad municipal; y Este, con la finca de la que se segrega,
manzana Y-2, destinada a parque infantil, uso dotacional. Tiene la calificacién
juridica de BIEN DE DOMINIO PUBLICO afecto al uso publico antes indicado, siendo
objeto de inscripcién en el Inventario de Bienes Municipales, con los numeros
10.244 y 10.245. Sobre dicha parcela se han construido 1las siguientes
edificaciones: CENTRO INCLUSIVO DE PRIMER CICLO DE EDUCACION INFANTIL Y DE
REHABILITACION INTEGRAL ASOCIADO, en avenida de Huelva esquina calle Astilleros,
en esta ciudad. Tiene una superficie total construida de mil ciento setenta y
cinco metros y treinta y un decimetros cuadrados, siendo la superficie de
ocupacién del suelo de ochocientos veintiin metros y sesenta y siete decimetros
cuadrados, y el resto, trescientos cincuenta y tres metros y sesenta y cuatro
decimetros cuadrados, corresponden a superficie construida en planta primera.
Consta de dos edificios diferenciados: -Centro de rehabilitacidén integral "JUAN
SEBASTIAN ELCANO". Estd situado al oeste de la parcela, con fachadas a la
avenida de Huelva y a la calle Astilleros. Consta de planta baja y principal,
con una superficie util total de seiscientos cincuenta y tres metros y treinta
decimetros cuadrados. La planta baja tiene una superficie Gtil de trescientos
cuarenta metros y doce decimetros cuadrados y se distribuye en: zona de entrada
al edificio, sala de fisioterapia, salida de emergencias, direccidén, hall-
distribuidor, aseo accesible, aseo, ascensor accesible, distribuidor de acceso a
piscina, vestuarios y duchas, cuarto de limpieza, recepcidén, sala de piscina
terapéutica, patio de luces, sala técnica y bodega de piscina, vestibulo previo
y aseo del personal de piscina. La planta primera tiene una superficie util de
trescientos trece metros y dieciocho decimetros cuadrados y consta de:
distribuidor-sala de espera, camara de gessel, gabinetes 1, 2, 3 y 4, salida de
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emergencias, ascensor accesible, cuarto técnico, administracién, nucleo de
aseos, oficina, sala de reuniones, patio interior, sala de usos miltiples-
almacén, doble altura, patio de luces, doble altura y cubiertas. -Centro de
educacién infantil "“"FERNANDO DE MAGALLANES". Estd situado al este de la
parcela, con fachada a la calle Astilleros. Consta de planta baja y tiene una
superficie Util de trescientos noventa y nueve metros Yy cuatro decimetros
cuadrados, distribuidos en: entradas al edificio, direccién, recepcidén-
distribuidor, acceso catering, patio de juegos delantero, sala de preparacidén de
alimentos, aulas 1, 2, 3, 4 y 5, aseo-vestuarios de personal, cuarto limpio,
patio interior, sala de usos multiples, sala multisensorial y patio de juegos
trasero. Tiene la edificacién los mismos linderos que la parcela sobre la que se
ha construido, estando destinado el resto de suelo no ocupado por la edificacién

a accesos. Identificador catastral: avenida de Huelva, 11.540 Sanltcar de
Barrameda.

REFERENCIA CATASTRAL: 7759901QA3775H0001WM

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

Coordinacién con el catastro segun lo establecido en el Art. 10.2 LH modificado
por la Ley 13/2015 de 24 de Junio: No coordinado con catastro.

TITULARIDAD:

ASOCIACION AFANAS SANLUCAR-CHIPIONA-ROTA Y TREBUJENA con C.I.F. 11020146,
titular, por titulo de agrupacién del pleno dominio de totalidad de la finca, en
virtud de Escritura autorizada el dia veintitrés de septiembre del afio dos mil
veintiuno, por el Notario de Sanlicar de Barrameda, Dofia Maria Inmaculada
Benitez Gonzé&lez, con n° de protocolo 1541/2021.

Inscripcién 1%, al Tomo 2.787, Libro 1.774, Folio 205, de fecha veinticuatro de
febrero del afio dos mil veintidés.

3&idioma=1 Firmado por : 1. CN

279&ent_id:

Declarada la obra nueva mediante Escritura Publica otorgada en Sanlucar de
Barrameda, ante el Notario Dofia Maria Inmaculada Benitez Gonzalez con protocolo
1541, el dia 23 de septiembre de 2021, segin la Inscripcidén 12, de fecha 24 de
febrero de 2022, al Folio 205, del Libro 1774, Tomo 2787 del Archivo.

ES) el 04/07/2025 10:32:47.
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CARGAS VIGENTES:

Ceres, O=

Afeccién por el plazo de 5 afios al pago habiéndose alegado exencién en el
Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, de fecha
veinticuatro de febrero del afio dos mil veintidés ; segun nota puesta al margen
de la Inscripcién 1.

AC FNMT Usuarios, OU:

Documentos Pendientes de Despacho

ES (CN

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
20/05/2025 10:18:15, antes de la apertura del diario.
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Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
- del documento. Para mds informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio
registral solicitado incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en
materia de blanqueo de capitales y financiacidn del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada en interés
piublico o en el ejercicio de poderes piublicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del servicio solicitado Derechos: La legislacidn hipotecaria y
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidn de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacidon adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidn de proteccion
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidén de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.
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CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

279&ent_id:

lLa informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y tunicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos gque constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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Sevilla

GONZALEZ GONZALEZ CESAR -

cOa

Colegio Oficial
Arquitectos

RAMON GIL MANRIQUE, ARQUITECTO, SECRETARIO DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS

Que DON CESAR GONZALEZ GONZALEZ, arquitecto, con DNI nimero 27313171G figura dado de
alta como colegiado residente en este Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla desde el dia 3 de

septiembre de 2020, con nimero de colegiacion 005269.

Aty

& Ay, COLEGIO OFICIAL DE

13

ﬁ‘;;@’}zdl"” ARQUITECTOS DE SEVILLA

03 JULIO 2025
Ne°: 2025-03300

REGISTRO DE SALIDA

Paginaldel

Y para que asi conste, a solicitud del interesado, se expide el presente certificado en Sevilla, a

Codigo Seguro de Verificacion: 3UY2MPS2432883A url: https://verificadocumento.coasevilla.org

Este documento incorpora firma electrénica conforme a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

Firmado el 3 de Julio de 2025 por:

NOMBRE

CERTID

GIL MANRIQUE, RAMON

F559A31AF61168A63FFD79C076CBAC8F159BC45A

Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla. Plaza Cristo de Burgos, 35 - 41003 Sevilla -

Tel 955 051 200 Fax 955 051 203  www.coasevilla.org

27313171G, SN:
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