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URBANISMO

Planeamiento y Gestion 940/2025

(URBE 3/2025)

RESOLUCION DE LA PRESIDENTA

VISTO el expediente administrativo de referencia, relativo al Proyecto de Actuacion para
implantacién de una unidad de suministro en Avenida Al Andalus n.° 52, Poligono 24, Parcela
69, visto el informe favorable emitido por el Departamento de Planeamiento y Gestién con
fecha 25.05.2026, que se complementa con las consideraciones incluidas en informe técnico
de fecha 30.01.2026 y el informe juridico, asimismo favorable, emitido el 10.06.2026, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.1.x) de los Estatutos de la Gerencia Municipal
de Urbanismo (BOP n° 193, de 21 de agosto), y
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RESULTANDO.- GEST FUEL SEAN S.L. presentd en fecha 9 de abril de 2025 (n.° de anotacién
1699) Proyecto de Actuacion para implantacion de una unidad de suministro en Avenida Al
Andalus n.° 52, Poligono 24, Parcela 69, en suelo clasificado como rUstico preservado por la
ordenacién territorial o urbanistica (Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana). Dicha
solicitud fue subsanada, en cuanto a representacién y tasas de tramitacién del expediente
administrativo, el 5 de mayo de 2025 (n.° de anotacion 2098).
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Posteriormente, el 5 de junio de 2025, se presentd por la citada mercantil nuevo Proyecto de
Actuacion para la implantacién de una unidad de suministro (n.° de anotacion 2661).

RESULTANDO.- El 6 de junio de 2025, la Directora del Departfamento de Planeamiento y
Gestion informd desfavorablemente la admision a trdmite del Proyecto de Actuacién en tanto
en cuanto no se subsanaran las deficiencias existentes en el documento presentado con
fecha 5 de junio.

RESULTANDO.- Presentado un nuevo Proyecto de Actuacidn y Memoria de Cadlificacién
Ambiental con fecha 10 de noviembre de 2025 (n.° de anotacién 5787), se emitid nuevo
informe de fecha 30 de enero de 2026 en el que se indicaban nuevamente las cuestiones que
debian ser subsanadas.

Una vez notificado el informe anteriormente indicado a la interesada, se procedidé a aportar
nuevo documento de Proyecto de Actuacion y anexo de Memoria Ambiental con fecha 5
de febrero de 2026 (n.° de anotacién 550).

RESULTANDO.- Finalmente, el 25 de mayo de 2026, se emitié informe por la Directora del
Departamento de Planeamiento y Gestidn del siguiente tenor:

“(...) 2. CONSIDERACIONES.

En el documento de Proyecto de Actuacién para la IMPLANTACION DE UNIDAD DE
SUMINISTRO en Avda. Al Andalus han quedado subsanadas las cuestiones planteadas en
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el informe técnico emitido en fecha 31 de enero de 2026; quedando aclarada
vinculacion de la actuacion a la finca completa y en cuanto al plazo ilimitado para la
cualificacién de los terrenos, como se establece de modo general por el articulo 34 del
Reglamento General de la LISTA, con la adverfencia de que el cese de la actividad
durante mds de 5 anos dard lugar, previa audiencia a los interesados, a la pérdida de
vigencia de la autorizacion, con obligacidn de restituir los terrenos a su estado natural.

3. CONCLUSIONES.

Una vez analizada la documentaciéon y comprobado que el documento contiene las
determinaciones establecidas en el articulo 33 RGLISTA, en base a todo lo argumentado
previamente, tanto en el presente informe como en el informe emitido con fecha 31 de
enero de 2026, al que me remito, se informa FAVORABLE la admision a trdmite del
PROYECTO DE ACTUACION para la IMPLANTACION DE UNIDAD DE SUMINISTRO,
procediendo a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, que habrd de ser
sometido a informacion publica por un plazo de 1 mes, con llamamiento a los
propietarios de terrenos incluidos en el dmbito del proyecto y de los terrenos colindantes
que pudieran verse afectados por la actuacion, conforme al procedimiento establecido
en los articulos 8 y 32 del RGLISTA.
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En cuanto a la posible incidencia sobre el Arroyo del Salto del Grillo se solicitard informe
de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir; no siendo necesaria la emision del
informe vinculante de Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda,
previsto en el articulo 32.2.c) RGLISTA, al no tratarse de una actuacion que afecte o
tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 71 del citado cuerpo
legal.”

CONSIDERANDO.- PRECEPTOS DE APLICACION.

Es de aplicacién al presente expediente administrativo la Ley 7/2021, de 01 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) y el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante RLISTA):

1.- En cuanto a los usos y actividades en suelo rustico, articulos 20 y 22 de la LISTA vy
articulo 22 y 30 del RLISTA.

2.- En cuanto al procedimiento de autorizacién de las actuaciones extraordinarias,
articulos 22.3 de la LISTA y 32 del RLISTA.

3.- En cuanto al contenido del Proyecto de Actuacién, articulo 33 del RLISTA.

4.- En cuanto a la duracion de la cudlificacién de los terrenos, arficulo 22.4 de la LISTA y
34 del RLISTA.

5.- En cuanto a la prestacién compensatoria, articulos 22.5 de la LISTA y 35 del RLISTA.
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é.- En cuanto a la resolucién del procedimiento, articulo 22.3 in fine de la LISTA y articulo
32.2 d) del RLISTA.

7.- En cuanto al érgano competente para su aprobacién o denegacidn, serd el Pleno en
virtud de lo establecido en el articulo 22.2 c) de la Ley 7/85, de 2 de Abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local en relacién con lo previsto en el articulo 32.2 d) del RLISTA,
previa propuesta del Consejo de Gerencia de conformidad con el articulo 21 b) de los
Estatutos de este Organismo Auténomo.

8.- Con cardcter general, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y, en cuanto al
municipio de Sanlicar de Barrameda se refiere, las Normas Urbanisticas contenidas en el
vigente PGOU.
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CONSIDERANDO.- ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS.

Los articulos 22.1 de la LISTA y 30.1 del RLISTA establecen que «En suelo rustico, en municipios
que cuenten con instrumento de ordenacidn urbanistica general o en ausencia de este,
podrdn implantarse con cardcter extraordinario y siempre que no estén expresamente
prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el
régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacién, usos y actuaciones de
interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o
que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacién
en suelo urbano.n
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CONSIDERANDO.- PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE LAS ACTUACIONES
EXTRAORDINARIAS.

Las actuaciones extraordinarias requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion previa
a la licencia municipal que cudlifique los terrenos donde pretendan implantarse (articulos
22.3 de la LISTA y 32.1 del RLISTA), ajustdndose el procedimiento de autorizacion a los
trdmites contenidos en el articulo 32.2 del RLISTA. Entre dicho frdmites destaca el
sometimiento a informacién publica del proyecto por plazo no inferior a un mes, previo
informe técnico vy juridico.

Asimismo, conforme a lo establecido en el apartado b) del citado articulo,
“Simultdneamente, y por el mismo plazo, se practicard trdmite de audiencia a las
Administraciones PUblicas que tutelan intereses puUblicos afectados y a los titulares del
derecho de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la
actuacioén, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro
de la Propiedad solicitadas a tal efecto”.

En este sentido, y dada la posible incidencia que la actuacién proyectada pudiera tener
sobre el Arroyo del Salto del Grillo, se solicitard informe de la Confederacién Hidrogrdfica
del Guadalquivir.
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Por Ultimo, tal y como se hace constar en el informe emitido por la Directora del
Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 25 de mayo de 2026, no serd
necesaria la emision de informe vinculante por la Consejeria competente en materia de
ordenacién del territorio, al tratarse de una actuacién que no tiene incidencia supralocal.

CONSIDERANDO.- PROYECTO DE ACTUACION.
El articulo 33 del RLISTA sencala las determinaciones que ha de contener el proyecto de
actuacién.

Examinado el documento aportado por la promotora el 5 de febrero de 2026, cabe
concluir que el proyecto presentado se ajusta a lo previsto en el citado precepto,
considerdndose asimismo justificada la no induccién a la formacién de nuevos
asentamientos, dado que, como se recoge en el propio documento, se frata de una
actuacion no incluida en los supuestos contemplados en el articulo 24 del RLISTA.
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CONSIDERANDO.- OBLIGACIONES DEL PROMOTOR.
Conforme al articulo 33.4 del RLISTA, las obligaciones del promotor estardn constituidas, al
Menos, POor:
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a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacién entre las edificaciones y los usos del suelo
rustico que justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los
supuestos previstos en el Reglamento.

c) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico (articulos 22.5 de la LISTA y 35
del RLISTA).

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacién aprobado, en el
plazo mdximo de un ano desde la resolucién del procedimiento de autorizacion previa.
El transcurso de dicho plazo determinard la caducidad de la autorizaciéon, que serd
declarada previa audiencia al interesado.

Dichas obligaciones han sido asumidas por la promotora en el Proyecto de Actuacion
presentado.

CONSIDERANDO.- CUALIFICACION DE LOS TERRENOS.

Dispone el articulo 34.1 del RLISTA que “Con cardcter general, la autorizaciéon de una
actuacién extraordinaria establecerd un plazo ilimitado para la cuadlificaciéon de los terrenos y
advertird que el cese de las actividades que se desarrollan en la misma durante mds de cinco
anos seguidos dard lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la
autorizacién con obligacidn de restituir los terrenos a su estado natural.”

CONSIDERANDO.- PRESTACION COMPENSATORIA.
Con la finadlidad de que se produzca la necesaria compensacidn por el uso y
aprovechamiento de cardcter extraordinario del suelo, se establece una prestaciéon
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compensatoria del 10% del presupuesto de ejecucidn material de las obras, excluido el coste
de maquinaria y equipos, que se destinard al Patrimonio Municipal del Suelo (articulos 22.5 de
la LISTA y 35 del RLISTA).

CONSIDERANDO.- RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO.

De conformidad con el articulo 22.3 in fine de la LISTA, la resolucién del procedimiento
corresponderd al Ayuntamiento. En este sentido, el articulo 32.2 d) del RLISTA dispone que «La
resolucion del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de Actuacion,
corresponde al érgano municipal competente para la aprobacién definitiva de los
instrumentos de ordenacidn urbanistica, conforme a lo previsto en la legislaciéon sobre régimen
local.»

A tenor de lo expuesto, y siendo competente de conformidad con lo dispuesto en el articulo
22.1.x) de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo (BOP n° 193, de 21 de agosto),
vengo a RESOLVER:
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PRIMERO.- Admitir a trdmite el Proyecto de Actuacién para implantaciéon de una unidad de
suministro en Avenida Al Andalus n.° 52, Poligono 24, Parcela 49, en suelo clasificado como
rustico preservado por la ordenacion territorial o urbanistica (Colonia de Monte Algaida y Veta
de la Serrana) presentado por GEST FUEL SEAN S.L.

SEGUNDO.- Someter el referido Proyecto de Actuacién a informacién publica por plazo de
un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, en el Portal de Transparencia
del Ayuntamiento y en la web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

TERCERO.- Conceder trdmite de audiencia por plazo de un mes a la Confederacién
Hidrogrdfica del Guadalquivir al objeto de que se pronuncie, si procede, acerca de la
incidencia que dicha actuacién pudiera tener sobre el Arroyo del Salto del Grillo o sobre
otras cuestiones que pudieran ser de su competencia.

CUARTO.- Conceder trdmite de audiencia por plazo de un mes a los fitulares del derecho
de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la referida
actuacion, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro
de la Propiedad solicitadas.

INFORMADO, LA DTORA. DEL DPTO., Fdo.: Montserrat de la Cuadra Fernandez-Gao.
RESUELVE, LA PRESIDENTA, Fdo.: Carmen Pozo Vallecillos
TRANSCRIBASE, EL OFICIAL MAYOR Y SECRETARIO GENERAL P.S., Fdo.: Victor Barbero Diéguez
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