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EDUARDO MOLINA CRESPO 

N o t a r i o 

C/ San Jorge nº 12 1º D 

11540 – Sanlúcar de Barrameda  
Tel: 95 6385272 - 95 6360526  Fax: 95 6364138 

E-mail: eduardomolina@notariadesanlucar.com 

 

NÚMERO MIL SEISCIENTOS SESENTA -------------------------------  

ACTA de INICIO DE EXPEDIENTE de RECTIFICACIÓN de 

DESCRIPCIÓN de finca. ----------------------------------------------------------  

En Sanlúcar de Barrameda, mi residencia, a cinco de Junio de 

dos mil veinticuatro.------------------------------------------------------------------  

Ante mí, EDUARDO MOLINA CRESPO, Notario del Ilustre 

Colegio de Andalucía ---------------------------------------------------------------  

COMPARECE: ------------------------------------------------------------------  

Como requirente: ---------------------------------------------------------------  

DOÑA MARÍA DEL CARMEN GARCÍA PRADO, mayor de 

edad, nacida el día veinte de septiembre de mil novecientos 

cuarenta y tres, casada, ama de casa, vecina de esta ciudad, 

domiciliada en calle San Nicolás, número 19, portal 5, bajo B, y con 

Documento Nacional de Identidad número 75.828.189-H. ---------------  

INTERVIENE --------------------------------------------------------------------  

En su propio nombre y derecho. -------------------------------------------  

Identifico a la compareciente por su reseñado documento, que 

me exhibe, constato sus circunstancias personales según sus 

manifestaciones, a mi juicio ejerce su capacidad jurídica mediante su 

decisión de instar la presente acta al principio calificada, y --------------  

Número de la anotación: 10275, Fecha de entrada: 01/08/2024 8:24
:00

.Adjuntos: 01660A24.pdf

Código para validación: EARCA-76HZR-BAHBE
Página 1 de 24

INCLUYE FIRMA EXTERNA

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 7
52

65
9 

E
A

R
C

A
-7

6H
Z

R
-B

A
H

B
E

 7
12

3B
60

F
78

4C
45

4D
B

F
18

C
F

40
6E

E
1B

72
36

48
E

B
8E

F
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
ed

e.
sa

nl
uc

ar
de

ba
rr

am
ed

a.
es

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do

? 
F

irm
ad

o 
po

r 
: 1

. F
irm

a 
ex

te
rn

a 
co

rr
ec

ta
 n

o 
ve

rif
ic

ab
le

 e
st

a 
ve

rs
ió

n 
de

 s
is

te
m

a
op

er
at

iv
o 

()
  e

l .



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EXPONE --------------------------------------------------------------------------  

I.- Que Doña María del Carmen García Prado tiene la voluntad 

promover ante mí expediente para rectificar la descripción, superficie 

y linderos registrales de la finca registral descrita en el expositivo II, 

al amparo del artículo 201 de la Ley Hipotecaria, a fin de hacerlos 

corresponder con la realidad. -----------------------------------------------------  

II.- DESCRIPCIÓN REGISTRAL DE LA FINCA objeto del 

expediente. ----------------------------------------------------------------------------  

Que con carácter privativo y por el título que se dirá, Doña María 

del Carmen García Prado es titular del pleno dominio de una novena 

parte indivisa de la siguiente finca: ----------------------------------------------  

RUSTICA.- Suerte de navazo sito en esta ciudad, en el Pago de 

San Salvador, con cabida de unas trescientas matas de plan de 

hoyo y ciento sesenta de baldo, o sean, diez áreas, trece centiáreas 

y setenta miliáreas, que linda: Norte, herederos de Juan García 

Jiménez; Sur, Colegio Quinta de la Paz; Este, por donde tiene su 

entrada a través de un camino de un metro y medio de ancho, con 

acceso éste al Callejón de Guía, con herederos de Vidal Gutiérrez 

Díaz y Colegio Quinta de la Paz; y Oeste, el de Doña Matilde 

Jiménez. --------------------------------------------------------------------------------  

INSCRIPCIÓN.- Registro de la Propiedad de esta ciudad, tomo 

605, libro 337, folio 113, finca registral número 11.775, inscripción 

2ª. -----------------------------------------------------------------------------------------  

TÍTULO.- Adquirió la nuda propiedad de una novena parte de la 

Número de la anotación: 10275, Fecha de entrada: 01/08/2024 8:24
:00

.Adjuntos: 01660A24.pdf

Código para validación: EARCA-76HZR-BAHBE
Página 2 de 24

INCLUYE FIRMA EXTERNA

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 7
52

65
9 

E
A

R
C

A
-7

6H
Z

R
-B

A
H

B
E

 7
12

3B
60

F
78

4C
45

4D
B

F
18

C
F

40
6E

E
1B

72
36

48
E

B
8E

F
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
ed

e.
sa

nl
uc

ar
de

ba
rr

am
ed

a.
es

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do

? 
F

irm
ad

o 
po

r 
: 1

. F
irm

a 
ex

te
rn

a 
co

rr
ec

ta
 n

o 
ve

rif
ic

ab
le

 e
st

a 
ve

rs
ió

n 
de

 s
is

te
m

a
op

er
at

iv
o 

()
  e

l .



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 

 

 

 

 

 

finca descrita, por adjudicación en la herencia de su padre Don José 

Miguel García Daza, practicada mediante escritura otorgada en esta 

ciudad, el día doce de julio de mil novecientos setenta y seis, ante el 

Notario Don Juan Marín Gil, bajo el número 961 de protocolo, 

habiéndose consolidado el pleno dominio en favor de la nudo-

propietaria por fallecimiento de la usufructuaria Doña Rainera Prado 

Álvarez, mediante instancia que causó la inscripción 4ª. Copia 

autorizada del título de propiedad me aporta la señora requirente. ----  

INFORMACION I.B.I.-. De conformidad con lo establecido en el 

artículo 64 de la Ley Reguladora de las Haciendas locales, 

manifiesta la compareciente que la finca se encuentra al corriente en 

el pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Hago la advertencia 

de que la finca quedará afecta al pago de la totalidad de la cuota 

tributaria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles que pudiera haber 

pendiente. ------------------------------------------------------------------------------  

CARGAS Y GRAVÁMENES. La finca descrita se encuentra 

gravada con la siguiente anotación de embargo: ----------------------------  

“Anotación de embargo letra B a favor de JOSE ESPINAL 

SANCHEZ SA sobre la novena parte indivisa de esta finca 

perteneciente a don José María García Prada, para cobro de 
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cantidad cuantía mil doscientos cinco euros y cuarenta y siete 

céntimos de euro, según mandamiento expedido con fecha once de 

mayo de mil novecientos ochenta y tres, por el Juzgado de Primera 

Instancia de esta ciudad, según resulta de la anotación letra B de 

fecha diez de octubre de mil novecientos ochenta y tres. -----------------  

Expedida certificación de cargas de la finca de este número 

ordenada por mandamiento del Juzgado de Primera Instancia 

Número Tres de Sevilla, dimanante de los autos en que fue causada, 

procedimiento número 1135/1982, según resulta de nota a su 

margen de fecha seis de marzo de mil novecientos ochenta y seis. ---  

Prorrogada la anterior anotación por la letra C siguiente, con 

fecha diecinueve de noviembre de mil novecientos ochenta y siete.” -  

La compareciente solicita del señor Registrador de la Propiedad 

la cancelación por caducidad de dicha anotación preventiva, de 

conformidad con lo previsto en el artículo 210 octava de la Ley 

Hipotecaria. ----------------------------------------------------------------------------  

Yo, el Notario, asevero, que la información registral que he 

obtenido el día diecisiete de enero el presente año, consistente en 

nota que se incorpora a esta matriz, es coincidente con lo 

precedentemente expuesto en cuanto a descripción, titularidad y 

estado de cargas, y ratifica en este momento la propietaria. -------------  

Advierto yo, el Notario, expresamente, que prevalecerá la 

situación registral existente con anterioridad a la extensión del 

asiento de presentación en el Registro de la Propiedad. ------------------  
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III.- DESCRIPCIÓN CATASTRAL DE LA FINCA objeto del 

expediente. ----------------------------------------------------------------------------  

Identificador catastral: CL QUINTA 6. ------------------------------------  

REFERENCIA CATASTRAL: 7250932QA3774G0001AB. Así 

resulta de certificación catastral gráfica y descriptiva que dejo unida 

a esta matriz. Yo, el Notario, doy fe, bajo mi responsabilidad de que 

he obtenido (por los procedimientos telemáticos seguros habilitados 

y de conformidad con el artículo 6.6 de la Resolución de 28 de abril 

de 2.003, de la Dirección General del Catastro) la referida 

certificación catastral solicitada a efectos del presente otorgamiento, 

que incorporo a ésta matriz. -----------------------------------------------------  

A mi requerimiento la promotora del expediente manifiesta que 

la representación gráfica catastral es coincide con la rectificación 

solicitada de acuerdo con la descripción de la finca que se contiene 

en el expositivo siguiente. ----------------------------------------------------------  

Que actualmente, según información urbanística obtenida de la 

Gerencia Municipal de Urbanismo de esta ciudad de Sanlúcar de 

Barrameda, con fecha de salida del día nueve de mayo de dos mil 

veinticuatro, que me entrega y dejo unida a esta matriz, la finca se 

encuentra situada en el ámbito de SUELO UBANO (Consolidado). -  
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IV.- DESCRIPCIÓN DE LA FINCA objeto del expediente. -------  

Que según resulta del Registro de la Propiedad la superficie de 

la finca es de diez áreas, trece centiáreas y setenta miliáreas, es 

decir, mil trece metros y setenta decímetros cuadrados (1.013,70 

m²); y según el título exhibido resulta que según medición que se 

practicó de la finca la misma tenía una cabida de veinte áreas, 

noventa y cinco centiáreas y setenta miliáreas, es decir, dos mil 

noventa y cinco metros y setenta decímetros cuadrados (2.095,70 

m²), y según el catastro tiene una superficie gráfica de dos mil ciento 

cinco metros cuadrados (2.105 m²), siendo la descripción según el 

catastro de la finca la siguiente: --------------------------------------------------  

URBANA. Solar sito en esta ciudad, en pago San Salvador, 

calle Quinta, número 6. -------------------------------------------------------------  

Tiene una superficie de dos mil ciento cinco metros cuadrados 

(2.105 m²). ------------------------------------------------------------------------------  

Linda mirada desde la calle Quinta: izquierda, con calle Quinta y 

con finca en calle Quinta 6 titularidad de comunidad de propietarios; 

derecha, con finca en calle Quinta titularidad de Doña María Carmen 

Acosta Llanera; fondo, con finca en Camino de los Gálvez titularidad 

de Doña María José Silva Corbalán; y frente, con la calle Quinta. -----  

La señora requirente de forma expresa asegura bajo su 

responsabilidad que la diferencia entre la descripción que consta en 

los libros del Registro de la Propiedad y la descripción actualizada, 

obedece exclusivamente a errores descriptivos del Registro y 
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no a la celebración de negocios traslativos o en general a 

cualquier modificación, no registrada, de la situación jurídica de 

la finca inscrita. ---------------------------------------------------------------------  

V.- PERSONAS A NOTIFICAR Y OTRAS CIRCUNSTANCIAS 

DEL EXPEDIENTE. Habiendo yo, el Notario, instado a la requirente 

a expresar los datos de que disponga sobre el Ayuntamiento en que 

está situada la finca, identidad y domicilio de los titulares del dominio 

y demás derechos reales (también meros poseedores y 

arrendatarios) sobre dicha finca y sobre las colindantes, tanto 

registrales como catastrales, asevera que los linderos que aparecen 

en la última inscripción vigente de la finca, 3ª de fecha veinticuatro 

de mayo de mil novecientos noventa, han variado a lo largo del 

tiempo, siendo que los linderos actuales son los que resultan de la 

certificación catastral gráfica y descriptiva aportada, cuyos datos de 

identidad conocidos por la compareciente son los siguientes: -----------  

Derecha entrando, finca de la calle Quinta, propiedad de Doña 

María Carmen Acosta Llanera, referencia catastral 

7250933QA3774N0001BF, con domicilio fiscal en esta ciudad, calle 

Quinta, Es: 1 Pl: 00 Pt: 01. ---------------------------------------------------------  

Izquierda, con finca en calle Quinta 6, propiedad de comunidad 
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de propietarios, referencia catastral 7250917QA3774G, con domicilio 

fiscal en esta ciudad, calle Quinta 6. --------------------------------------------  

Y fondo, con finca en Camino de los Gálvez polígono 20 parcela 

98, propiedad de Doña María José Silva Corbalán, referencia 

catastral 11032A020000980000ZX, con domicilio fiscal en calle 

Capillita del Carmen, número 2, Es: 1 Pl: 3 Pt: B. ---------------------------  

La requirente asegura que: --------------------------------------------------  

-La finca está catastrada exclusivamente a su nombre y a 

nombre a Doña Gabriel Camacho Rosales, Don Salvador García 

Prado, Don Miguel José García Prado, Doña Dolores García Prado, 

herederos de Doña Rainera García Prado, Doña Rosario García 

Prado, Doña Isabel García Prado y herederos de Don Antonio 

García Prado, en la proporción de una novena parte cada uno de 

ellos, es decir, un 11,11%, cuyos domicilios figuran en la referida 

certificación catastral. ---------------------------------------------------------------  

-No hay titulares de cargas o derechos, ni personas que hayan 

ejercitado acciones con trascendencia real, según sus noticias, 

sobre la finca objeto de este expediente. --------------------------------------  

-La finca no está alquilada ni hay poseedores de hecho de la 

misma. -----------------------------------------------------------------------------------  

-Desconoce la identificación registral y real de las fincas 

colindantes, y también, en consecuencia, la posible existencia de 

titulares de cargas o derechos reales sobre las mismas. No 

siéndoles conocidos, se remite a lo que pueda resultar de la 
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certificación registral. ----------------------------------------------------------------  

Ayuntamiento de situación de la finca: SANLÚCAR DE 

BARRAMEDA. ------------------------------------------------------------------------  

VI.- Expuesto lo que antecede, ---------------------------------------------  

ME REQUIERE -----------------------------------------------------------------  

A mí, el Notario, para la iniciación del expediente previsto en 

el artículo 201 de la Ley Hipotecaria en relación con el artículo 

203, sirviendo la presente como escrito de solicitud, y que concluya, 

después de practicadas las pruebas que ofrece y cuantas yo el 

Notario estime pertinentes, con declaración de mi parte accediendo 

a su pretensión de rectificación de la descripción, superficie y 

linderos de la finca registral de referencia, pasando a ser su 

descripción registral la real que consta en el expositivo IV anterior. ---  

SOLICITUD CERTIFICACIÓN REGISTRAL. La requirente deja 

solicitada del Sr. Registrador que, previa remisión por mi parte de 

copia de la presente y constatación por la suya de la viabilidad legal 

de este expediente, expida la certificación prevenida en el artículo 

201 en relación con el artículo 203 LH y la remita a este Notario 

autorizante para unir al expediente. ---------------------------------------------  

NO se solicita la práctica de anotación preventiva de la 
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pretensión objeto de este expediente, sin perjuicio del servicio en 

línea, a efectos meramente informativos, para crear alertas 

específicas sobre fincas que fueran afectadas por procedimientos -

entre otros- de rectificación de cabida o linderos. ---------------------------  

Tras comprobar que, dada la situación de la finca, soy Notario 

hábil para actuar, ACEPTO EL REQUERIMIENTO, considerando 

legítimo el interés de la requirente y lo cumplimentaré en sucesivas 

diligencias, en concreto: ------------------------------------------------------------  

a) Notificaré en la forma prevenida reglamentariamente, la 

pretensión de modificación a todos los colindantes registrales y 

catastrales e igualmente al Ayuntamiento de esta ciudad, para que 

puedan comparecer en el expediente y hacer valer sus derechos.-----  

 b) Insertaré un edicto comunicando la tramitación del 

expediente para la modificación pretendida en el “Boletín Oficial del 

Estado”. ---------------------------------------------------------------------------------  

Cualquier interesado podrá comparecer en esta Notaría y hacer 

alegaciones y aportar pruebas escritas de su derecho durante el 

plazo de un mes desde la fecha de la notificación. -------------------------  

Hago las reservas y advertencias legales y fiscales. 

Especialmente advierto de lo siguiente: ----------------------------------------  

– En relación al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y 

Actos Jurídicos Documentados, plazo de dos meses a constar desde 

el día siguiente al del otorgamiento de presentación a liquidación de 

la copia de la presente, procedimiento de liquidación en la oficina 
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competente y afección del bien al pago del impuesto 

correspondiente. ----------------------------------------------------------------------  

– Caso de que cualquier interesado FORMULASE OPOSICIÓN, 

con expresión de la causa en que se funde, yo, el NOTARIO daré 

por concluso el expediente y ARCHIVARÉ LAS ACTUACIONES. En 

este caso, la promotora podrá entablar demanda en juicio declarativo 

contra todos los que se hubieran opuesto, ante el Juez de primera 

instancia correspondiente al lugar en que radique la finca. ---------------  

L.O.P.D. La compareciente queda informada de que: -----------  

Sus datos personales serán objeto de tratamiento en esta 

Notaría, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las 

obligaciones legales del ejercicio de la función pública notarial, 

conforme a lo previsto en la legislación notarial, de prevención de 

blanqueo de capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que resulte 

aplicable al acto o negocio jurídico documentado. La comunicación 

de los datos personales es un requisito legal, encontrándose el 

otorgante obligado a facilitar los datos personales, y estando 

informado de que la consecuencia de no facilitar tales datos es que 

no sería posible autorizar o intervenir el presente documento público. 

Sus datos se conservarán con carácter confidencial. ----------------------  
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La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa 

para autorizar/intervenir el presente documento, su facturación y 

seguimiento posterior, y las funciones propias de la actividad notarial 

de obligado cumplimiento, así como la gestión y registro de la 

obligaciones en materia de blanqueo, especialmente las relativas a 

conservación de documentos de identidad, por lo que su aportación 

es obligatoria, de las que se pueden derivar la existencia de 

decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las 

Administraciones Públicas y entidades cesionarias autorizadas por 

Ley, incluida la elaboración de perfiles precisos para la prevención e 

investigación por las autoridades competentes del blanqueo de 

capitales y la financiación del terrorismo. --------------------------------------  

El Notario realizará las cesiones de dichos datos que sean de 

obligado cumplimiento a las Administraciones Públicas, a las 

entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que 

suceda o sustituya al actual en esta Notaría. ---------------------------------  

Los datos proporcionados se conservarán durante los años 

necesarios para cumplir con las obligaciones legales del Notario o de 

quien le sustituya o suceda. -------------------------------------------------------  

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificación, supresión, 

limitación, portabilidad y oposición al tratamiento por correo postal 

ante la Notaría autorizante, sita en Sanlúcar de Barrameda, en la 

calle San Jorge, número 12, 1º D, C.P. 11540, así como tiene el 

derecho a presentar una reclamación ante una autoridad de control. -  
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Los datos serán tratados y protegidos legalmente según la 

Legislación Notarial, la Ley Orgánica 3/2018 de 05 de Diciembre de 

Protección de Datos de Carácter Personal (o Ley que le sustituya) y 

su normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del 

Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de Abril de 2016 relativo a 

la protección de las personas físicas en lo que respecta al 

tratamiento de datos personales y a la libre circulación de estos 

datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. ------------------------  

Igualmente me faculta para el uso de la firma electrónica ante 

organismos públicos, con el objeto de facilitar la práctica de cuantas 

actuaciones sean precisas, y siempre que tengan relación con el 

presente instrumento, para la instrucción de expedientes, aportar 

cuantos datos y documentos se soliciten o se interesen, recibir todo 

tipo de comunicaciones, formular peticiones y solicitudes, presentar 

escritos y alegaciones, manifestar su decisión de no efectuar 

alegaciones ni aportar nuevos documentos en el correspondiente 

trámite de audiencia o renunciar a otros derechos, suscribir 

diligencias y otros documentos que pueda extender el órgano 

competente y, en general, realizar cuantas actuaciones les 

correspondan a los representados en el curso de dicho 
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procedimiento. -------------------------------------------------------------------------  

2.- Lectura consentimiento firma, y autorización. -----------------  

Así lo dice y otorga la compareciente, en mi presencia, a quien 

por su elección leo esta escritura, realizando la lectura de modo que 

la compareciente haya podido tener conocimiento de su alcance y 

efectos, dadas sus circunstancias, y quedando plenamente 

enterados de su contenido, tras las explicaciones verbales por mi 

realizadas, la aprueban, ratifican y firman conmigo el Notario. ----------  

Doy fe de la identidad y legitimación de la otorgante en el 

ejercicio de su capacidad jurídica y de que el otorgamiento del 

presente instrumento se adecua a la legalidad y a la voluntad 

debidamente informada de la interviniente, tal como se expresa en 

esta acta de INICIO DE EXPEDIENTE de RECTIFICACIÓN de 

DESCRIPCIÓN de finca, extendida en siete folios de uso exclusivo 

notarial, números presente y anteriores en orden, cuya expresión 

informática quedará incorporada dentro del plazo 

reglamentariamente previsto y bajo el mismo número, en el 

correspondiente protocolo electrónico. -----------------------------------------  

Y yo el Notario, autorizo esta escritura con mi firma, signo y 

rúbrica. 

Están las firmas de los comparecientes. Signado, firmado y rubrica-

do: EDUARDO MOLINA CRESPO. Está el sello de la notaría. ----------  

 --------------------------------------------------------------------------------------------  

 ---------------------- SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS ---------------------- 
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