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d
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ilitació
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 d
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n
d
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cía

 2
0

1
6
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7
 y 1

1
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e q
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 d
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 d
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 d
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 d
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 d
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 m

an
e
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o

rd
in
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s p

rin
cip
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d

e in
fo
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, d
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lu
ció
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 d

e in
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s m
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co

n
se
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ció

n
 d

e lo
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b
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s p
ro

p
u
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s. 
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O
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eg. SER
C

A
0
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6

0
; H

o
ja N
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sien
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 N
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5. 
PLA

N
 D

E CO
M

U
N

IC
A

CIÓ
N

 Y PA
R

TICIPA
CIÓ

N
 CIU

D
A

D
A

N
A

 

5.1. 
LA

 PA
R

TICIPA
CIÓ

N
 CIU

D
A

D
A

N
A

 EN
 LA

 CIU
D

A
D

 D
E SA

N
LÚ

CA
R

 D
E 

B
A

R
R

A
M

ED
A

 

En
 la A

d
m

in
istració

n
 Lo

cal, cu
ya característica fu

n
d

am
e

n
tal co

n
 resp

e
cto

 a o
tras 

A
d

m
in

istracio
n

es P
ú

b
licas es la cercan

ía a lo
s ciu

d
ad

an
o

s, la p
articip

ació
n

 ciu
d

ad
an

a 
se trad

u
ce en

 u
n

a vo
lu

n
tad

 d
e in

terp
retació

n
 p

o
lítica d

e esa p
ro

xim
id

ad
, d

e llevar a 
lo

s co
n

vecin
o

s m
ás cerca d

e
 la gestió

n
 d

e lo
s asu

n
to

s p
ú

b
lico

s q
u

e les atañ
en

 d
e 

m
an

era co
tid

ian
a, a través d

e u
n

a im
p

licació
n

, m
ás o

 m
en

o
s co

n
creta, en

 la d
efin

ició
n

 
d

e lo
s o

b
jetivo

s y/o
 d

e la p
ro

p
ia ad

m
in

istració
n

 d
e lo

s cen
tro

s y servicio
s. 

La p
o

lítica p
ú

b
lica d

e p
articip

ació
n

 
in

iciativas, p
ro

ced
im

ie
n

to
s e in

stitu
cio

n
es cread

as p
o

r lo
s go

b
iern

o
s m

u
n

icip
ales p

ara 
fo

m
en

tar la p
articip

ació
n

 d
e la ciu

d
ad

an
ía y su

 in
clu

sió
n

 e
n

 lo
s p

ro
ceso

s d
e

 to
m

a d
e

 
d

ecisio
n

es q
u

e les afectan
. Se trata, p

u
es, d

e la o
ferta d

el b
ien

 p
ú

b
lico

 p
articip

ació
n

 
p

o
lítica a travé

s d
e la gen

eració
n

 d
e n

u
evas y d

iversas o
p

o
rtu

n
id

ad
es d

e p
articip

ació
n

 
 

En
 el d

esarro
llo

 d
e las p

o
líticas d

e p
articip

ació
n

 ciu
d

ad
an

a, lo
s go

b
iern

o
s m

u
n

icip
ales 

p
u

ed
en

 em
p

lear, al m
en

o
s, tres tip

o
s d

e o
rien

tacio
n

es y estrategias: la o
rgan

izativa, la 
n

o
rm

ativa y la relacio
n

al. 

La p
rim

era d
e e

llas es la d
e

n
o

m
in

ad
a estrategia o

rgan
izativa, en

ten
d

id
a co

m
o

 el 
d

esarro
llo

 d
e u

n
 en

tram
ad

o
 o

rgan
izativo

 esp
ecífico

 en
 el sen

o
 d

e
 la ad

m
in

istració
n

 
m

u
n

icip
al co

n
 el fin

 d
e p

reservar el d
esarro

llo
 y fo

m
en

to
 d

e
 la p

articip
ació

n
, así co

m
o

 
p

ara fo
calizar el flu

jo
 d

e
 d

em
an

d
a d

e p
articip

ació
n

 p
ro

ven
ien

te d
e la ciu

d
ad

an
ía. Su

s 
rasgo

s m
ás claro

s so
n

 la creació
n

 d
e u

n
 d

ep
artam

en
to

 o
 co

n
cejalía  así co

m
o

 la 
d

o
tació

n
 d

e recu
rso

s h
u

m
an

o
s y eco

n
ó

m
ico

s. En
 su

m
a, la creació

n
 d

e u
n

a C
o

n
cejalía 

d
e Particip

ació
n

 C
iu

d
ad

an
a, co

m
o

 área d
e gestió

n
 m

u
n

icip
al esp

ecífica en
cargad

a d
e

 
d

esarro
llar u

n
a d

ecid
id

a acció
n

 d
e acercam

ien
to

 al ciu
d

ad
an

o
 p

o
r la p

articip
ació

n
 en

 
la gestió

n
 y las p

o
líticas p

ú
b

licas d
e la C

o
rp

o
ració

n
 Lo

cal, q
u

e co
m

o
 verem

o
s existe en

 
el A

yu
n

tam
ien

to
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a, au
n

q
u

e su
s efectivo

s, re
cu

rso
s y ám

b
ito

 
d

e in
flu

en
cia sean

 lim
itad

o
s.  

La segu
n

d
a d

e ellas, la n
o

rm
ativa, co

n
siste e

n
 gen

erar u
n

 m
arco

 esp
ecífico

 en
 el 

ám
b

ito
 

n
o

rm
ativo

 
q

u
e 

favo
rezca 

la 
creació

n
, 

d
esarro

llo
 

y 
co

n
so

lid
ació

n
 

d
e 

lo
s 

d
iferen

tes m
ecan

ism
o

s d
e p

articip
ació

n
 co

m
o

 d
ere

ch
o

 ciu
d

ad
an

o
. N

o
s referim

o
s, a la 

estrategia n
o

rm
ativa, la cu

al su
p

o
n

d
ría la creació

n
 d

e u
n

 in
stru

m
en

to
 n

o
rm

ativo
 q

u
e

 
regu

la y estab
lece m

e
can

ism
o

s estab
les y fo

rm
ales d

e in
te

rrelació
n

 en
tre ciu

d
ad

an
ía 

y go
b

iern
o

 lo
cal. Ello

 se p
lasm

aría en
 u

n
 d

o
cu

m
en

to
, o

 R
eglam

en
to

 d
e Particip

ació
n

 
C

iu
d

ad
an

a, 
en

 
el 

q
u

e 
q

u
ed

arían
 

reco
gid

o
s 

lo
s 

in
stru

m
en

to
s 

estab
lecid

o
s 

en
 

el 
R

égim
en

 Lo
cal u

 o
tro

s cread
o

s p
o

r lo
s p

ro
p

io
s m

u
n

icip
io

s, p
u

es p
o

seen
 co

m
p

eten
cia 

gen
e

ral so
b

re lo
s asu

n
to

s lo
cales. Esta estrategia ven

d
ría tan

to
 a can

alizar la d
em

an
d

a 
p

o
lítica, co

m
o

 a co
n

ced
er cap

acid
ad

 d
e in

flu
en

cia a lo
s gru

p
o

s so
b

re la a
gen

d
a d

e 
actu

ació
n

 m
u

n
icip

al. D
ich

a estrategia tam
b

ién
 se d

esarro
lla, al m

en
o

s teó
ricam

en
te, 

en
 

el 
A

yu
n

tam
ien

to
 

d
e 

San
lú

car 
d

e 
B

arram
ed

a, 
to

d
a 

vez 
q

u
e 

cu
en

ta 
co

n
 

u
n

 
R

eglam
en

to
 d

e Particip
ació

n
 ciu

d
ad

an
a ap

ro
b

ad
o

 p
o

r el P
len

o
 el 2

4
 d

e en
ero

 d
e 

1
.9

92
 y p

u
b

licad
o

 en
 el B

O
P

 n
ú

m
ero

 4
0

 d
e 1

8
 d

e feb
rero

 d
e 1

9
92

. A
u

n
q

u
e d

ich
o

 
R

eglam
en

to
 

se 
en

cu
en

tra 
d

esactu
alizad

o
 

en
 

algu
n

o
s 

asp
ecto

s, 
d

eb
id

o
 

al 
tie

m
p

o
 

tran
scu

rrid
o

 d
esd

e su
 ap

ro
b

ació
n

, ya q
u

e en
 lo

s ú
ltim

o
s 2

5
 añ

o
s se h

an
 su

ced
id

o
 

refo
rm

as 
d

e 
d

eterm
in

ad
o

s 
asp

e
cto

s 
e

n
 

m
ateria 

d
e 

ré
gim

en
 

lo
cal, 

d
erech

o
 

d
e 

ele
m

en
to

s p
ara la p

articip
ació

n
 tan

to
 en

 el ám
b

ito
 territo

rial.  

o
n

ju
n

to
 d

e 
in

stru
m

en
to

s e in
iciativas q

u
e p

erm
iten

 in
ten

sificar la in
te

rrelació
n

 en
tre go

b
ie

rn
o

 y 
ciu

d
ad

an
ía, 

ya 
sea 

facilitan
d

o
 

lo
s 

recu
rso

s 
n

ecesario
s 

p
ara 

ello
, 

o
 

b
ien

 
crean

d
o

 
o

p
o

rtu
n

id
ad

es d
e in

clu
sió

n
 en

 lo
s p

ro
ceso

s d
e to

m
a d

e d
ecisio

n
es d

iferen
tes a

 lo
s 

estab
lecid

o
s m

ed
ian

te la estrategia n
o

rm
ativa. San

lú
car d

e B
arram

ed
a d

isp
o

n
e p

o
r 

tan
to

 d
e u

n
a trad

ició
n

 en
 m

ateria d
e p

articip
ació

n
 ciu

d
ad

an
a, tan

to
 en

 la estrate
gia 

o
rgan

izativa, co
m

o
 en

 la n
o

rm
ativa y en

 la relacio
n

al. 

To
d

o
s esto

s ele
m

en
to

s y circu
n

stan
cias, d

eb
en

 ser co
n

sid
erad

o
s y ten

id
o

s en
 cu

en
ta 

en
 cu

alq
u

ier p
ro

ceso
 d

e p
articip

ació
n

 q
u

e se q
u

iera aco
m

eter d
ad

o
 el alto

 grad
o

 d
e 

esp
e

cializació
n

 y co
n

o
cim

ien
to

 q
u

e el A
yu

n
tam

ien
to

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a tien

e 
d

e las h
erram

ien
tas y p

ro
ced

im
ien

to
s d

e p
articip

ació
n

 ciu
d

ad
an

a, así co
m

o
 d

e la 
estru

ctu
ra ad

m
in

istrativa existen
te al resp

ecto
. 

Para llevar a cab
o

 la red
acció

n
 y ap

ro
b

ació
n

 d
el P

M
V

S será n
ecesaria u

n
a estru

ctu
ra 

tran
sversal. Esto

 co
n

lle
va la in

tegració
n

 d
e

 to
d

as las áreas m
u

n
icip

ales im
p

licad
as, así 

co
m

o
 lo

s d
istin

to
s gru

p
o

s p
o

lítico
s, d

e fo
rm

a q
u

e se asegu
re el en

fo
q

u
e in

te
grad

o
 d

e 
las in

terven
cio

n
es co

n
cretas y se co

n
sid

eren
 to

d
as las facetas d

e lo
s p

ro
b

le
m

as y las 
so

lu
cio

n
es q

u
e el p

lan
 p

reten
d

e aco
m

eter.  
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5.2. 
M

A
R

CO
 LEG

A
L Y FU

N
D

A
M

EN
TA

CIÓ
N

 D
EL PLA

N
 D

E PA
R

TICIPA
CIÓ

N
 

CIU
D

A
D

A
N

A
 

La 
p

articip
ació

n
 

ciu
d

ad
an

a 
p

u
ed

e 
co

n
ten

er 
d

iferen
tes 

sign
ificacio

n
e s, 

sien
d

o
 

n
ecesario

 id
en

tificar lo
s m

ú
ltip

les o
b

jetivo
s a lo

s q
u

e p
u

ed
e d

irigirse u
n

 p
ro

ceso
 

p
articip

ativo
 y, en

 razó
n

 d
e esto

s, d
iseñ

ar lo
s m

e
can

ism
o

s e in
d

icad
o

res q
u

e p
u

ed
en

 
facilitarlo

 y evalu
arlo

, resp
ectivam

en
te. 

Po
d

em
o

s 
afirm

ar 
d

e 
fo

rm
a 

sin
tética 

q
u

e 
el 

o
b

jeto
 

d
el 

P
lan

 
d

e 
Particip

ació
n

 
C

iu
d

ad
an

a,  co
n

siste en
 fo

m
e

n
tar técn

icas d
e p

articip
ació

n
 ciu

d
ad

an
a en

 el ám
b

ito
 d

e 
las d

ecisio
n

es en
 m

ateria d
e vivien

d
a y reh

ab
ilitació

n
, sien

d
o

 el p
ro

p
ó

sito
 d

e las 
m

ism
as las sigu

ien
tes: 

1
)
 

q
u

e 
la 

ciu
d

ad
an

ía 
h

aga 
su

ya 
las 

m
ed

id
as 

e 
id

en
tifiq

u
e

n
 

co
m

o
 

p
ro

p
ias 

las 
p

ro
p

u
estas d

el P
lan

. 

2
)
 

q
u

e el p
lan

 atien
d

a las p
ro

b
lem

áticas esen
ciales p

ara la p
o

b
lació

n
 

3
)
 

q
u

e lo
s ciu

d
ad

an
o

s se co
m

p
ro

m
etan

 a co
lab

o
rar p

ara su
 d

esarro
llo

 

Segú
n

 el artícu
lo

 1
1

 d
e la Ley 1/2

0
1

0
 R

egu
lad

o
ra d

el D
erech

o
 a la V

ivien
d

a en
 

A
n

d
alu

cía, en
 la elab

o
ració

n
 d

e lo
s P

lan
es M

u
n

icip
ales d

e V
ivien

d
a, se

 fo
m

en
tará la 

p
articip

ació
n

 
d

e 
lo

s 
agen

tes 
e

co
n

ó
m

ico
s 

y 
so

ciales 
m

ás 
rep

resen
tativo

s 
d

e 
la 

C
o

m
u

n
id

ad
 A

u
tó

n
o

m
a d

e A
n

d
alu

cía. A
ñ

ad
ien

d
o

 q
u

e se fo
m

en
tará la co

lab
o

ració
n

 
co

n
 las aso

ciacio
n

es p
ro

fesio
n

ales, vecin
ales, d

e co
n

su
m

id
o

res y d
e d

em
an

d
an

tes d
e 

vivien
d

a p
ro

tegid
a. 

En
 su

 artícu
lo

 7
.3

, el D
ecreto

 1
4

1/2
0

1
6

, d
e

 2
 d

e
 ago

sto
, p

o
r el q

u
e se regu

la e
l P

lan
 d

e
 

V
ivien

d
a y R

eh
ab

ilitació
n

 d
e

 A
n

d
alu

cía 2
0

1
6

-2
02

0
, estab

lece q
u

e en
 el p

ro
ceso

 d
e

 
fo

rm
u

lació
n

 y d
esarro

llo
 d

el P
M

V
S se fo

m
en

tará la p
articip

ació
n

 d
e lo

s agen
tes 

eco
n

ó
m

ico
s 

y 
so

ciales 
m

ás 
rep

resen
tativo

s, 
así 

co
m

o
 

d
e 

las 
aso

ciacio
n

es 
p

ro
fesio

n
ales, 

ve
cin

ales, 
d

e
 

lo
s 

co
n

su
m

id
o

res 
y 

d
e 

d
em

an
d

an
tes 

d
e 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a. 

Po
r tan

to
, segú

n
 la Ley y el P

lan
 an

d
alu

z d
e vivien

d
a, lo

s co
lectivo

s cu
ya p

articip
ació

n
 

en
 la elab

o
ració

n
 d

el P
lan

 d
e

b
e ser asegu

rad
a, y p

ro
m

o
vid

a p
o

r la ad
m

in
istració

n
 so

n
 

lo
s 

sigu
ien

tes: 
agen

tes 
e

co
n

ó
m

ico
s 

y 
so

ciales, 
aso

ciacio
n

es 
p

ro
fesio

n
ales, 

aso
ciacio

n
es vecin

ales, aso
ciacio

n
es d

e co
n

su
m

id
o

res y aso
ciacio

n
es d

e d
e

m
an

d
an

tes 
d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a. 

El m
en

cio
n

ad
o

 D
 1

4
1/2

0
1

6
 p

o
r el q

u
e se regu

la el P
V

R
A

 2
0

1
6

-2
02

0
, en

 el m
arco

 d
e la 

p
lan

ificació
n

 au
to

n
ó

m
ica en

 m
ateria d

e vivien
d

a, estab
le

ce en
 su

 artícu
lo

 4
 e), co

m
o
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 cu
ales so

n
 lo

s agen
tes q

u
e d

eb
en

 p
articip

ar, y m
ás 

ad
elan

te 
ver 

en
 

q
u

é 
fase 

d
e 

la 
p

articip
ació

n
 

en
trarán

, 
en

 
q

u
e 

m
o

m
en

to
 

d
e 

la 
tram

itació
n

 ad
m

in
istrativa in

terven
d

rán
 y p

o
r ú

ltim
o

 a través d
e

 cu
ales h

erram
ie

n
tas 

o
 p

ro
ced

im
ien

to
s. 

C
o

m
o

 p
u

n
to

 d
e

 p
artid

a, y así se
 re

co
ge en

 la p
ro

p
ia gu

ía m
eto

d
o

ló
gica m

en
cio

n
ad

a 
p

ara la elab
o

ració
n

 d
e p

lan
es, la p

articip
ació

n
 d

eb
e p

ro
cu

rarse d
e la ciu

d
ad

an
ía en

 
gen

e
ral y d

en
tro

 d
e

 esta d
e

 aq
u

ello
s gru

p
o

s eco
n

ó
m

ico
s, so

ciales, p
ro

fesio
n

ales, 
ve

cin
ales, q

u
e se en

cu
en

tren
 o

rgan
izad

o
s, sien

d
o

 u
n

a d
e

 las asp
iracio

n
es d

el P
lan

 
co

n
tar 

co
n

 
el 

co
n

o
cim

ien
to

 
y 

la 
p

articip
ació

n
 

m
ayo

r 
p

o
sib

le 
p

o
r 

p
arte 

d
e 

la 
ciu

d
ad

an
ía. 

Po
r tan

to
, h

arem
o

s en
 p

rim
er lu

gar tres gru
p

o
s, sien

d
o

 el p
rim

ero
 el d

e la ciu
d

ad
an

ía 
en

 
gen

e
ral 

In
clu

yen
d

o
 

aq
u

í 
a 

to
d

as 
las 

p
erso

n
as 

resid
en

tes 
en

 
la 

ciu
d

ad
 

co
n

 
in

d
ep

en
d

en
cia d

e si se en
cu

e
n

tran
 o

rgan
izad

as o
 n

o
. El p

lan
 d

eb
e en

co
n

trar cau
ces y 

esp
acio

s d
e p

articip
ació

n
 p

ara aq
u

ellas p
erso

n
as q

u
e n

o
 se en

cu
en

tran
 aso

ciad
as. 

En
 

segu
n

d
o

 
lu

gar 
el 

d
e 

la 
ciu

d
ad

an
ía 

o
rgan

izad
a. 

D
en

tro
 

d
e 

lo
s 

o
rgan

izad
o

s 
ten

d
rem

o
s 

al 
tejid

o
 

aso
ciativo

 
(aso

ciacio
n

es 
vecin

ales, 
co

le
ctivo

s 
vin

cu
lad

o
s 

a 

so
ciales, 

(o
rgan

izacio
n

es 
e

m
p

resariales, 
d

e 
la 

eco
n

o
m

ía 
so

cial 
y 

sin
d

icales), 
aso

ciacio
n

es p
ro

fesio
n

ales y en
tid

ad
es fin

an
cieras y aso

ciacio
n

es d
e

 co
n

su
m

id
o

res y 
u

su
ario

s. 

En
 tercer lu

gar, d
eb

e
m

o
s in

clu
ir tam

b
ién

 el d
e lo

s  gru
p

o
s p

o
lítico

s,  lo
s cu

ales 
d

eb
erán

 co
n

tar tam
b

ién
 co

n
 cau

ces d
e p

articip
ació

n
. 

5.3.4. 
T IPO

 D
E A

CCIO
N

ES D
E PA

R
TICIPA

CIÓ
N

 CIU
D

A
D

A
N

A
 

El p
resen

te P
lan

 tien
e d

o
s vertien

tes, u
n

a relacio
n

ad
a co

n
 la in

ten
cio

n
alid

ad
 d

e q
u

e el 
m

ism
o

 sea co
n

o
cid

o
 p

o
r el m

ayo
r n

ú
m

ero
 p

o
sib

le d
e p

e
rso

n
as, tan

to
 físicas co

m
o

 
ju

ríd
icas, q

u
e d

efin
ire

m
o

s co
m

o
 accio

n
es d

e d
ifu

sió
n

 y aq
u

ellas o
tras en

 las q
u

e
 

p
articip

a la ciu
d

ad
an

ía y q
u

e van
 d

irigid
as p

ara q
u

e p
u

ed
a in

flu
ir d

e m
an

era d
irecta o

 
in

d
irecta en

 las p
o

líticas d
e

l p
lan

 d
e vivien

d
a. 

Las 
accio

n
es 

d
e 

p
articip

ació
n

 
p

o
d

rán
 

ser 
m

atizad
as 

tam
b

ién
 

en
 

fu
n

ció
n

 
d

e 
la 

in
ten

sid
ad

 o
  el grad

o
 d

e im
p

licació
n

 o
 p

articip
ació

n
 d

irecta, p
u

d
ien

d
o

 ser accio
n

es d
e 

co
n

su
lta, d

elib
eració

n
 o

 co
-gestió

n
. 

Po
r o

tro
 lad

o
 tam

b
ién

 p
o

d
ríam

o
s clasificar las accio

n
es en

 fu
n

ció
n

 d
e su

 d
esarro

llo
 en

 
el territo

rio
, d

ivid
ién

d
o

las e
n

tre aq
u

ellas q
u

e se d
esarro

llarán
 en

 el m
arco

 d
e la 

ciu
d

ad
 en

 gen
e

ral d
e aq

u
e

llas o
tras q

u
e p

o
d

rían
 llevarse a cab

o
 en

 el territo
rio

, 
en

ten
d

id
o

 co
m

o
 u

n
 ám

b
ito

 d
e b

arrio
, d

istrito
 o

 n
ú

cleo
 d

e p
o

b
lació

n
. 

5.3.5. 
H

ER
R

A
M

IEN
TA

S Y M
ECA

N
ISM

O
S D

E PA
R

TICIPA
CIÓ

N
 

La 
p

articip
ació

n
 

ciu
d

ad
an

a 
n

o
 

se 
p

lan
tea 

co
m

o
 

altern
ativa 

a 
las 

in
stitu

cio
n

es 
rep

resen
tativas, 

p
ero

 
si 

co
m

o
 

co
m

p
lem

en
to

 
q

u
e 

facilita 
lo

s 
p

ro
ceso

s 
d

e
cisivo

s, 
h

acién
d

o
lo

s m
ás tran

sp
aren

tes, d
án

d
o

les m
ás legitim

ació
n

, in
clu

yen
d

o
 m

ás p
u

n
to

s 
d

e 
vista 

e 
in

fo
rm

ació
n

 
y 

restitu
yen

d
o

 
la 

co
n

fian
za 

d
e 

lo
s 

ciu
d

ad
an

o
s 

en
 

su
s 

in
stitu

cio
n

es. Lo
s m

ecan
ism

o
s p

articip
ativo

s tien
en

 p
ara lo

s rep
resen

tan
tes electo

s 
só

lo
 u

n
a fu

n
ció

n
 reco

m
en

d
ato

ria y n
o

 an
u

lan
 lo

s p
ro

ced
im

ien
to

s d
e to

m
a d

e d
ecisió

n
 

existen
tes p

ero
 sí ap

o
rtan

 m
ás p

u
n

to
s d

e vista y m
u

ch
as ve

ces n
u

evo
s e in

n
o

vad
o

res 
asp

e
cto

s. 

La 
p

articip
ació

n
 

d
e 

b
ase 

aso
ciativa 

es 
u

n
 

fen
ó

m
en

o
 

b
astan

te 
exten

d
id

o
 

en
 

lo
s 

m
u

n
icip

io
s esp

añ
o

les, esp
ecialm

en
te u

rb
an

o
s, en

 el d
iagn

ó
stico

 y la fo
rm

ació
n

 d
e la 

agen
d

a lo
cal, así co

m
o

 en
 la gestió

n
 d

e eq
u

ip
am

ien
to

s, servicio
s y p

ro
gram

as.  

En
cu

e
n

tro
 co

n
 aso

ciacio
n

es y age
n

tes ve
cin

ales, p
ara su

 p
articip

ació
n

 en
 el p

ro
ceso

 y 
la o

b
ten

ció
n

 d
e co

n
tacto

s p
ara la can

alizació
n

 d
e las en

cu
estas q

u
e alim

en
ten

 d
e 

m
an

era efe
ctiva la re

co
gid

a d
e d

ato
s in

 situ
.  

La En
cu

esta O
n

lin
e

 so
b

re D
e

m
an

d
a y N

ecesid
ad

es d
e V

ivien
d

a
, co

m
o

 m
ás ad

elan
te 

exp
o

n
em

o
s, se p

ro
p

o
n

e co
m

o
 m

ed
io

 d
e d

istrib
u

ció
n

 al q
u

e to
d

a la ciu
d

ad
an

ía p
o

d
rá 

ten
er acceso

, y esp
ecialm

en
te

 o
rien

tad
o

 a lo
s agen

tes clave m
en

cio
n

ad
o

s.  
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P
ágin
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(revisió
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8
0

5
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8
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ESPA

C
IO
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O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

El SIG
 co

m
o

 h
e

rram
ie

n
ta d

e
 co

m
u

n
icació

n
 y d

ifu
sió

n
. El m

ayo
r co

n
o

cim
ien

to
 d

el 
co

n
ten

id
o

 
d

el 
P

lan
 

es 
u

n
 

o
b

jetivo
 

en
 

sí 
m

ism
o

. 
A

d
em

ás, 
sin

 
in

fo
rm

ació
n

 
y 

co
n

o
cim

ien
to

, se h
ace d

ifícil la p
articip

ació
n

, p
ara ello

 la in
fo

rm
ació

n
 m

áxim
a p

o
sib

le 
d

el 
P

M
V

S 
p

erm
an

e
cerá 

accesib
le 

y 
geo

rreferen
ciad

a 
alo

jad
a 

en
 

u
n

 
sistem

a 
d

e
 

in
fo

rm
ació

n
 

geo
gráfica. 

D
ich

o
 

in
stru

m
en

to
 

es 
fu

n
d

am
en

tal 
p

ara 
el 

d
eb

ate 
y 

p
articip

ació
n

 en
 el ám

b
ito

 territo
rial.. 

Exp
o

sició
n

 P
ú

b
lica d

e
l co

n
ten

id
o

 d
e

l P
lan

 p
ara re

co
ge

r ale
gacio

n
es y su

ge
re

n
cias. Se

 
exp

o
n

d
rán

 
lo

s 
co

n
ten

id
o

s 
d

e 
fo

rm
a 

accesib
le 

d
e 

m
an

e
ra 

q
u

e 
p

u
ed

a 
recab

arse 
o

p
in

io
n

es y su
geren

cias d
e la ciu

d
ad

an
ía. En

 el m
arco

 d
e estas exp

o
sicio

n
es llevarse a 

cab
o

 u
n

as jo
rn

ad
as d

e d
ifu

sió
n

 acerca d
e lo

s co
n

ten
id

o
s d

el P
M

V
S. 
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 D
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N
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D
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D
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N
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A
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D
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C
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 Y 2
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o
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 d
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n
 y D
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stico
 y P

ro
gram

a d
e A

ctu
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n
 

1
.1

-
 En
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tro
 co

n
 agen

tes claves  

1
.2

-
 En
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esta o

n
lin

e so
b

re d
e

m
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d
a y n

ecesid
ad

es d
e vivien

d
a

 

B
) ESTA

D
O

 D
E TR

A
M
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C

IÓ
N

: A
P

R
O

B
A

C
IÓ

N
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L 

1
.1

-
 Exp

o
sició

n
 P

ú
b

lica d
el C

o
n

ten
id

o
 d

el P
lan

 / Talleres 

C
) ESTA

D
O

 D
E TR

A
M

ITA
C

IÓ
N

: A
P

R
O

B
A

C
IÓ

N
 D

EFIN
ITIV

A
 

FA
SE  3

: G
estió

n
, Segu

im
ien

to
 y Evalu

ació
n

 

5.5. 
EL SIG

 CO
M

O
 H

ER
R

A
M

IEN
TA

 D
E CO

M
U

N
ICA

CIÓ
N

 

La exp
erien

cia en
 lo

s estu
d

io
s realizad

o
s co

n
 estas h

erram
ie

n
tas p

ara d
iferen

tes en
tes 

lo
cales n

o
s sirve p

ara d
estacar el in

teré
s y el alto

 p
o

ten
cial q

u
e d

esp
lie

gan
 lo

s SIG
 en

 
el ám

b
ito

 d
e la p

lan
ificació

n
 u

rb
an

a y en
 la cap

acid
ad

 q
u

e tien
en

 p
ara so

cializar y 
co

m
p

artir su
s co

n
ten

id
o

s. 

La d
o

cu
m

en
tació

n
 gen

erad
a d

u
ran

te el an
álisis se

 h
a im

p
le

m
en

tad
o

 en
 u

n
 so

p
o

rte d
e 

tip
o

 SIG
 esp

ecífico
 d

el P
M

V
S y así se

rá su
scep

tib
le d

e exp
lo

tarse m
ed

ian
te el en

lace y 
la su

p
erp

o
sició

n
 p

ara su
 co

m
p

aració
n

, filtrad
o

, co
n

traste y e
vo

lu
ció

n
 en

 cu
alq

u
ier 

m
o

m
en

to
 d

el d
esarro

llo
 d

el P
M

V
S. 

Este 
so

p
o

rte 
tien

e 
p

o
r 

o
b

jeto
 

la 
co

n
su

lta 
d

e 
lo

s 
d

ato
s, 

m
etad

ato
s, 

servicio
s 

e 
in

fo
rm

ació
n

 
geo

gráfica 
q

u
e

 
se

 
p

ro
d

u
ce 

en
 

e
l 

A
yu

n
tam

ien
to

 
d

e 
San

lú
car 

d
e 

B
arram

ed
a, 

y 
las 

In
fraestru

ctu
ras 

d
e 

D
ato

s 
E

sp
aciales 

d
e 

ám
b

ito
 

n
acio

n
al, 

au
to

n
ó

m
ico

 y lo
cal, a través d

e la co
n

exió
n

 al m
ism

o
 p

ara su
 p

o
sib

le exp
lo

tació
n

 a 
d

em
an

d
a. 

La ad
m

in
istració

n
 lo

cal ab
arca fu

n
cio

n
es co

n
 u

n
a gran

 co
m

p
o

n
en

te territo
rial ya sea 

d
e tip

o
 técn

ico
, ad

m
in

istrativo
 o

 d
e p

lan
ificació

n
. Las fu

n
cio

n
es técn

icas h
an

 u
tilizad

o
 

trad
icio

n
alm

en
te el C

A
D

 p
ara el d

iseñ
o

 y co
n

tro
l d

e la ciu
d

ad
. Las fu

n
cio

n
es d

e 
ad

m
in

istració
n

, 
fiscales 

y 
legales 

co
m

o
 

el 
C

atastro
, 

a 
veces 

h
an

 
in

iciad
o

 
la 

im
p

le
m

en
tació

n
 

d
e 

SIG
. 

Pe
ro

 
las 

fu
n

cio
n

es 
d

e 
p

lan
ificació

n
, 

q
u

e 
so

n
 

las 
q

u
e
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d
em

an
d

an
 u

n
a m

ayo
r co

m
p

o
n

en
te an

alítica, so
n

 las q
u

e
 m

ejo
r en

caje en
cu

en
tran

 
co

n
 lo

s resu
ltad

o
s q

u
e ap

o
rtan

 esto
s Sistem

as d
e In

fo
rm

ació
n

 G
eo

gráfica.  

El p
o

ten
cial d

e an
álisis d

e la in
fo

rm
ació

n
 geo

rreferen
ciad

a q
u

e tien
en

 lo
s SIG

 se 
co

n
vierte, p

o
r tan

to
, en

 u
n

a h
erram

ien
ta fu

n
d

am
en

tal a efe
cto

s d
e p

lan
ificació

n
, y es 

p
o

r ello
 q

u
e va ab

rien
d

o
 n

u
evo

s cam
p

o
s d

e
 ap

licació
n

, se su
sten

ta en
 ap

licacio
n

es 
cad

a vez m
ás m

an
ejab

les, p
erm

ite elab
o

rar d
iferen

tes m
o

d
elo

s o
 visio

n
es u

rb
an

as, e 
in

clu
so

 h
acer sim

u
lacio

n
es d

e
 las p

re
visio

n
es co

n
sid

erad
as en

 fu
n

ció
n

 d
el an

álisis d
e

 
lo

s 
in

d
icad

o
res 

o
 

variab
les 

q
u

e 
se 

d
eterm

in
en

, 
p

o
r 

lo
 

q
u

e 
se

 
co

n
vierte 

en
 

la 
h

erram
ien

ta d
e co

m
u

n
icació

n
 m

ás eficaz d
isp

o
n

ib
le en

 la actu
alid

ad
. 

Es p
o

r lo
 exp

u
esto

 q
u

e p
ro

p
o

n
em

o
s q

u
e esta h

erram
ien

ta p
u

ed
a  co

m
o

  so
p

o
rte p

ara 
la d

ifu
sió

n
 e

 in
co

rp
o

ració
n

 d
e p

ro
p

o
sicio

n
es d

e la estrategia d
e

 co
m

u
n

icació
n

 y 
p

articip
ació

n
 ciu

d
ad

an
a. 

5.5.1. 
A

N
TECED

EN
TES Y CO

N
TEX

TO
 

So
n

 
in

cu
estio

n
ab

les 
las 

cap
acid

ad
es 

q
u

e 
o

frecen
 

lo
s 

Sistem
as 

d
e

 
In

fo
rm

ació
n

 
G

eo
gráfica -SIG

- p
ara in

terve
n

ir en
 el ám

b
ito

 d
e la p

lan
ificació

n
 y gestió

n
 u

rb
an

a, 
sien

d
o

 en
 el ám

b
ito

 lo
cal d

o
n

d
e esta cap

acid
ad

 alcan
za m

ayo
r visib

ilid
ad

. Ello
 es 

d
eb

id
o

 
al 

p
o

ten
cial 

an
alítico

 
y 

d
e 

gen
eració

n
 

d
e 

co
n

o
cim

ien
to

 
a 

p
artir 

d
e 

la 
in

fo
rm

ació
n

 d
isp

o
n

ib
le, y a su

 em
p

leab
ilid

ad
 co

m
o

 so
p

o
rte en

 la to
m

a d
e d

ecisio
n

es 
d

e carácter p
ro

gram
ático

. En
ten

d
em

o
s n

ecesario
 el flu

jo
 n

atu
ral d

e la in
fo

rm
ació

n
 a 

travé
s d

e las d
iferen

tes áreas m
u

n
icip

ales im
p

licad
as en

 el p
ro

ceso
 d

e elab
o

ració
n

 d
el 

P
M

V
S d

el TM
 San

lú
car d

e B
arram

ed
a. 

A
ctu

alm
en

te h
ay d

isp
o

n
ib

les gran
d

es fu
en

tes d
e in

fo
rm

ació
n

 geo
rreferen

ciad
a q

u
e 

in
co

rp
o

ran
 co

n
ten

id
o

s d
e u

tilid
ad

 p
ara e

l an
álisis d

e la ciu
d

ad
. Su

 im
p

lem
en

tació
n

 y 
d

esarro
llo

 se h
a visto

 fo
rtalecid

o
 p

o
r lo

s u
su

ario
s y p

o
r las p

rescrip
cio

n
es técn

icas d
e 

estru
ctu

ra d
e d

ato
s y fo

rm
ato

s d
efin

id
o

s y co
o

rd
in

ad
o

s p
o

r lo
s p

rin
cip

ales agen
tes 

p
ro

d
u

cto
res, en

tre ello
s lo

s p
erten

ecie
n

tes al ám
b

ito
 lo

cal q
u

e se o
rien

tan
 a la 

gestió
n

 d
e su

 territo
rio

, au
n

q
u

e tam
b

ién
 d

el au
to

n
ó

m
ico

, estatal y co
m

u
n

itario
. 

En
 este sen

tid
o

 el SIG
 em

p
lead

o
 p

u
ed

e p
ro

veer d
e lo

s d
ato

s esp
aciales an

alizad
o

s d
e 

fo
rm

a accesib
le a u

su
ario

s d
el ám

b
ito

 d
e la ad

m
in

istració
n

, d
el p

ro
fesio

n
al o

 d
e la 

ciu
d

ad
an

ía en
 gen

eral. 

D
e 

u
n

 
tiem

p
o

 
a 

esta 
p

arte
 

d
etectam

o
s 

q
u

e 
la 

b
ase 

p
ara 

el 
an

álisis, 
reflexió

n
, 

elab
o

ració
n

 d
e p

ro
p

u
estas, to

m
a d

e d
ecisio

n
es y evalu

ació
n

 y segu
im

ien
to

 d
e la 

co
n

se
cu

ció
n

 
d

e 
o

b
jetivo

s 
e

n
 

el 
ám

b
ito

 
lo

ca
l 

se 
o

p
tim

iza 
m

ed
ian

te 
la 

co
rrecta 

geo
rreferen

ciació
n

 d
e la in

fo
rm

ació
n

, p
o

n
ién

d
o

se d
e m

an
ifiesto

 u
n

 gran
 ab

an
ico

 d
e 

p
o

sib
ilid

ad
es d

e m
ejo

ra d
e

l co
n

o
cim

ien
to

 gen
e

rad
o

 p
o

r estas h
erram

ien
tas. 

En
ten

d
em

o
s q

u
e en

 la actu
alid

ad
 la fu

en
te d

e in
fo

rm
ació

n
 d

e m
ayo

r u
tilid

ad
 p

ara d
ar 

so
p

o
rte al an

álisis u
rb

an
o

, en
 gen

e
ral, y d

el p
arq

u
e resid

en
cial, en

 p
articu

lar, es la q
u

e 
ap

o
rta la SEC

 -Sed
e Electró

n
ica d

e C
atastro

- a travé
s d

e la in
fo

rm
ació

n
 alfan

u
m

érica y 
gráfica co

rresp
o

n
d

ien
te al p

arq
u

e ed
ificad

o
 d

e zo
n

as u
rb

an
as. Esta in

fo
rm

ació
n

 es 
ab

ierta, co
m

o
 h

e
m

o
s d

ich
o

, p
ero

 p
o

co
 accesib

le d
eb

id
o

 a las d
ificu

ltad
es té

cn
icas 

p
ro

p
ias 

d
e 

su
 

exp
lo

tació
n

, 
q

u
e 

req
u

iere 
co

n
o

cim
ien

to
s 

so
b

re
 

su
s 

d
iferen

tes 
co

n
ten

id
o

s así co
m

o
 so

b
re la estru

ctu
ra d

e lo
s d

ato
s catastrales q

u
e p

ro
p

o
rcio

n
a, a 

travé
s 

d
e 

lo
s 

cu
ales 

p
o

d
e

m
o

s 
aso

ciar 
n

u
evo

s 
d

ato
s 

y 
d

e 
este 

m
o

d
o

 
gen

erar 
in

d
icad

o
res p

ro
p

io
s d

el fin
 p

e
rsegu

id
o

 en
 n

u
estro

 caso
. 

En
 este su

p
u

esto
, co

m
o

 vere
m

o
s, se p

ro
p

o
n

e el em
p

leo
 d

e la in
fo

rm
ació

n
 catastral 

p
ara su

 reu
tilizació

n
 co

m
o

 so
p

o
rte d

el siste
m

a d
e in

fo
rm

ació
n

 gen
erad

o
 d

e fo
rm

a 
exp

resa p
ara el P

M
V

S d
el TM

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a a m
o

d
o

 d
e SIG

. D
e este m

o
d

o
 

caracte
rizarem

o
s el p

arq
u

e ed
ificad

o
 d

e n
u

estro
 TM

 co
n

 u
n

 alto
 n

ivel d
e d

etalle q
u

e 
ab

arca las d
iferen

tes escalas in
term

ed
ias em

p
lead

as p
o

r esta fu
en

te d
esd

e e
l n

ivel 
in

m
u

eb
le h

asta el n
ivel p

arcela catastral; y en
 exp

lo
tacio

n
es co

n
ju

n
tas co

n
 o

tras 
fu

en
tes d

e in
fo

rm
ació

n
 n

o
s p

erm
itirá gen

erar in
d

icad
o

res an
alítico

s o
 d

e segu
im

ien
to

 
en

 b
ase a la u

n
id

ad
 ad

m
in

istrativa -y geo
gráfica- q

u
e se co

n
sid

ere m
ás ad

ecu
ad

a en
 

cad
a m

o
m

en
to

 -secció
n

 cen
sal o

 b
arrio

- p
u

d
ien

d
o

 cu
alificar y cu

an
tificar el p

arq
u

e 
resid

en
cial al m

ism
o

 tiem
p

o
 tan

to
 so

b
re lo

s in
d

icad
o

res d
isp

o
n

ib
les co

m
o

 so
b

re lo
s 

p
ro

p
io

s y p
ara cad

a u
n

a d
e las u

n
id

ad
es ad

m
in

istrativas m
e

n
cio

n
ad

as. 

Este m
ism

o
 so

p
o

rte será e
l e

m
p

lead
o

 p
ara territo

rializar a la p
o

b
lació

n
 d

e d
erech

o
 

d
el 

TM
 

-p
erso

n
as 

in
scritas 

en
 

el 
Pad

ró
n

 
M

u
n

icip
al 

d
e

 
H

ab
itan

tes-, 
lo

 
q

u
e 

n
o

s 
p

erm
itirá gen

erar u
n

 co
n

o
cim

ien
to

 n
u

evo
 en

 la su
p

erp
o

sició
n

 d
e eso

s d
o

s p
lan

o
s d

e
 

in
fo

rm
ació

n
: 

la 
d

istrib
u

ció
n

 
geo

gráfica, 
cu

an
tificació

n
 

y 
cu

alificació
n

 
d

el 
p

arq
u

e
 

resid
en

cial d
e fo

rm
a co

n
ju

n
ta a la d

istrib
u

ció
n

 geo
gráfica d

e lo
s resid

en
tes d

el TM
, 

q
u

e d
el m

ism
o

 m
o

d
o

 d
eb

en
 cu

an
tificarse y cu

alificarse en
 b

ase a las fu
en

tes d
e

 
in

fo
rm

ació
n

 d
isp

o
n

ib
les so

b
re su

s p
erfiles etario

s y so
cio

e
co

n
ó

m
ico

s p
ara gen

e
rar u

n
 

d
iagn

ó
stico

 ace
rtad

o
 so

b
re la realid

ad
 resid

en
cial d

e n
u

estra ciu
d

ad
 así co

m
o

 d
e la 

caracte
rizació

n
 d

e la ciu
d

ad
an

ía a la q
u

e va o
rien

tad
a la p

lan
ificació

n
 en

 m
ate

ria d
e 

vivien
d

a.  
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 d
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 d
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tificació
n

 d
e la d

em
an

d
a resid

e
n

cia
l y d

e la n
ecesid

ad
 d

e 
vivien

d
a. 

Para ello
 se an

alizará en
 p

rim
er lu

gar la evo
lu

ció
n

 recien
te d

e la p
o

b
lació

n
 d

el TM
, su

 
relació

n
 co

n
 la evo

lu
ció

n
 p

ro
vin

cial, su
 territo

rializació
n

 p
o

r b
arrio

s y su
 co

m
p

o
sició

n
 

p
o

r 
gru

p
o

s 
d

e 
ed

ad
. 

En
 

cu
an

to
 

a 
la 

d
istrib

u
ció

n
 

p
o

r 
b

arrio
s 

se 
atien

d
e 

a 
u

n
a 

d
elim

itació
n

 d
e 1

3
 áreas estad

ísticas (A
A

EE), p
ro

p
u

estas co
m

o
 b

arrio
s, agre

gació
n

 d
e 

seccio
n

es cen
sales 2

0
1

7
 IN

E co
n

sen
su

ad
as co

n
 el área d

e
 vivien

d
a d

e la G
M

U
, q

u
e 

p
erm

iten
 

el 
re

co
n

o
cim

ien
to

 
u

rb
an

o
 

d
e 

lo
s 

ám
b

ito
s 

ge
o

gráfico
s 

co
n

sid
erad

o
s 

al 
tiem

p
o

 q
u

e p
erm

ite su
 in

tero
p

erativid
ad

 co
n

 lo
s m

icro
d

ato
s d

esagregad
o

s p
o

r estas 
A

A
EE en

 las d
iferen

tes fu
en

tes d
e 

in
fo

rm
ació

n
 

d
isp

o
n

ib
les y 

an
alizad

as. En
 esta 

d
istrib

u
ció

n
 d

e p
o

b
lació

n
 p

o
r gru

p
o

s d
e ed

ad
 se atien

d
e

 a u
n

a estratificació
n

 q
u

e 
atien

d
e a lo

s gru
p

o
s d

e esp
ecial p

ro
tecció

n
 co

n
tem

p
lad

o
s en

 el P
V

R
A

 (art. 5
) q

u
e 

tien
en

 q
u

e ver co
n

 este atrib
u

to
 etario

, esto
 es, p

erso
n

as jó
ven

es m
en

o
res 3

5
 y 

m
ayo

res d
e 6

5
 añ

o
s. 

Po
ste

rio
rm

en
te 

se 
aten

d
erá 

u
n

a 
estim

ació
n

 
d

e 
la 

p
ro

yecció
n

 
d

e 
h

o
gares, 

so
b

re 
p

ro
yeccio

n
es d

e p
o

b
lació

n
. Se estab

lece
 así la estim

ació
n

 cu
an

tificad
a d

e d
e

m
an

d
a 

d
e vivien

d
a, q

u
e in

clu
irá la n

e
cesid

ad
 d

e vivien
d

a, esto
 es co

m
o

 vere
m

o
s, la d

e
m

an
d

a 
d

e p
rim

era vivien
d

a p
o

r em
an

cip
ació

n
 o

 cam
b

io
. 

El em
p

leo
 d

e la exp
lo

tació
n

 exp
resa realizad

a so
b

re el R
M

D
V

P
 p

erm
itirá id

en
tificar 

q
u

é p
arte d

e esta n
ecesid

ad
 d

e vivien
d

a se co
rresp

o
n

d
e co

n
 vivien

d
a p

ro
tegid

a, así 
co

m
o

 caracterizar este segm
en

to
 en

 d
eterm

in
ad

o
s co

lectivo
s esp

e
cífico

s d
efin

id
o

s 
co

m
o

 G
ru

p
o

s d
e Esp

ecial P
ro

tecció
n

. Es im
p

o
rtan

te d
estacar q

u
e esta estratificació

n
 

será p
o

sib
le so

b
re lo

s atrib
u

to
s d

e lo
s q

u
e se ten

ga co
n

o
cim

ien
to

 en
 cad

a m
o

m
en

to
 y 

segú
n

 lo
s d

ato
s o

b
ran

tes en
 las in

scrip
cio

n
es d

el m
en

cio
n

ad
o

 registro
, ya q

u
e la 

d
efin

ició
n

 d
e algu

n
o

s d
e lo

s gru
p

o
s d

e esp
ecial p

ro
tecció

n
 d

el m
en

cio
n

ad
o

 P
V

R
A

 es 
p

o
sterio

r a la im
p

lem
en

tació
n

 d
el R

P
M

D
V

P. C
o

m
o

 co
lectivo

s o
 gru

p
o

s d
e esp

e
cial 

p
ro

tecció
n

 en
 el m

en
cio

n
ad

o
 art. 5

 d
el P

V
R

A
 se reco

gen
 lo

s sigu
ien

tes: 

-
 

Las p
erso

n
as jó

ven
es m

en
o

res d
e 3

5
 añ

o
s 

-
 

Las m
ayo

res d
e 6

5
 añ

o
s 

-
 

Las p
erso

n
as co

n
 d

iscap
acid

ad
 

-
 

Perso
n

as en
 situ

ació
n

 d
e d

ep
en

d
en

cia
 

-
 

Las víctim
as d

el terro
rism

o
 

-
 

Las fam
ilias m

o
n

o
p

aren
tales 

-
 

Las u
n

id
ad

es fam
iliares co

n
 m

en
o

res a su
 cargo

  

-
 

Las p
erso

n
as p

ro
ced

en
tes d

e situ
acio

n
es d

e ru
p

tu
ras d

e u
n

id
ad

es fam
iliares 

-
 

Las víctim
as d

e la vio
len

cia d
e

 gén
ero

 

-
 

Las p
erso

n
as e

m
igran

tes reto
rn

ad
as 

-
 

Las p
erso

n
as in

m
igran

tes en
 situ

ació
n

 d
e exclu

sió
n

 so
cial 

-
 

Las p
erso

n
as sin

 h
o

gar o
 en

 situ
ació

n
 d

e em
ergen

cia h
ab

itacio
n

al 

-
 

Las p
erso

n
as y las fam

ilias q
u

e h
an

 sid
o

 d
esp

o
seíd

as d
e su

 vivien
d

a h
ab

itu
al p

o
r 

situ
acio

n
es d

e im
p

ago
 d

e su
 h

ip
o

teca o
 d

e la ren
ta d

e alq
u

iler, p
o

r cau
sas 

so
b

reven
id

as  

-
 

Las q
u

e están
 en

 situ
ació

n
 d

e
 d

ese
m

p
leo

, cu
an

d
o

 la m
ism

a co
n

lleve en
co

n
trarse 

en
 riesgo

 d
e exclu

sió
n

 so
cial 

-
 

Las fam
ilias co

n
 in

greso
s p

o
r d

eb
ajo

 d
el u

m
b

ral d
e p

o
b

reza
  

-
 

Las q
u

e se en
cu

en
tren

 en
 situ

ació
n

 o
 riesgo

 d
e exclu

sió
n

 so
cial 

Se aten
d

erá p
o

sterio
rm

en
te a la cu

alificació
n

 d
e la p

o
b

lació
n

 resid
en

te en
 cu

an
to

 a la 
situ

ació
n

 so
cio

eco
n

ó
m

ica y lab
o

ral a p
artir d

e las sigu
ien

tes fu
en

tes d
e in

fo
rm

ació
n

: 
d

e lo
s d

ato
s d

el SEP
E d

el M
in

isterio
 d

e E
m

p
leo

 y segu
rid

ad
 So

cial p
ara San

lú
car d

e 
B

arram
ed

a en
 cu

an
to

 a p
aro

  y co
n

trato
s d

e trab
ajo

 registrad
o

s p
o

r añ
o

 y sexo
 (2

0
1

0
-

2
0

1
8

); la su
p

erp
o

sició
n

 d
e o

tro
s in

d
icad

o
res so

cio
e

co
n

ó
m

ico
s ten

d
rán

 q
u

e
 ver co

n
 la 

d
istrib

u
ció

n
 

territo
rial 

d
e 

d
ato

s 
ap

o
rtad

o
s 

p
o

r 
lo

s 
Servicio

s 
So

ciales 
d

el 
Á

rea 
M

u
n

icip
al 

d
e 

Servicio
s 

a 
la 

C
iu

d
ad

an
ía 

so
b

re 
la 

gestió
n

 
d

e 
la 

aten
ció

n
 

técn
ica 

realizad
a n

o
s p

erm
ite o

b
ten

er d
ato

s agre
gad

o
s d

e: 

-
 

R
ecu

rso
s ap

licad
o

s 
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n
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8
0

5
1

8
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ESPA

C
IO
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O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

-
 

Fam
ilias so

b
re las q

u
e se in

tervien
e

 

-
 

Perso
n

as aten
d

id
as 

En
 b

ase a ello
 se

 p
reten

d
e d

ar resp
u

esta d
e fo

rm
a p

articu
larizad

a al an
álisis d

e 
p

o
b

lació
n

 q
u

e tien
e q

u
e ve

r co
n

 p
erso

n
as y co

lectivo
s en

 riesgo
 d

e exclu
sió

n
 so

cial, 
p

erso
n

as sin
 h

o
gar y p

erso
n

as en
 riesgo

 d
e d

esah
u

cio
.  

Esta 
id

en
tificació

n
 

vo
lverá 

a
 

segm
en

tar 
la 

n
ecesid

ad
 

d
e 

vivien
d

a 
en

 
n

ecesid
ad

 
so

lven
te e in

so
lve

n
te. 

La co
m

p
o

n
en

te esp
acial aso

ciad
a en

 cad
a caso

 a cad
a u

n
o

 d
e lo

s registro
s en

 lo
s q

u
e 

se 
d

esco
m

p
o

n
en

 
las 

exp
lo

tacio
n

es 
d

e 
in

fo
rm

ació
n

 
d

escritas 
h

a 
p

erm
itid

o
 

su
 

geo
rreferen

ciació
n

 y an
álisis d

esagre
gad

o
 en

 d
iferen

tes ám
b

ito
s territo

riales (térm
in

o
 

m
u

n
icip

al y b
arrio

s o
 A

A
EE) co

m
o

 se reco
ge en

 el m
ap

eo
 d

e resu
ltad

o
s d

el an
álisis y 

d
iagn

ó
stico

 y q
u

e afecta tan
to

 al N
ú

cleo
 P

rin
cip

al d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a (N

P
) 

co
m

o
 a su

 d
isem

in
ad

o
 (D

I). 

Se ad
ju

n
ta d

istrib
u

ció
n

 p
ro

p
u

esta p
ara lo

s d
iferen

tes b
arrio

s co
d

ificad
o

s (C
O

D
) q

u
e se

 
h

an
 co

n
sid

erad
o

, co
n

 la in
clu

sió
n

 d
el n

ú
cleo

 al q
u

e p
erten

ece  así co
m

o
 las seccio

n
es 

cen
sales (SEC

 C
EN

) IN
E 2

0
17

 q
u

e co
m

p
o

n
en

 cad
a u

n
a d

e las A
A

EE co
n

sid
erad

as y  
p

ro
p

u
estas, co

m
o

 se h
a d

ich
o

,  a m
o

d
o

 d
e b

arrio
. 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 34 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 I: IN
FO

R
M

A
C

IÓ
N

 Y
 D

IA
G

N
Ó

STIC
O

 
III. IN

FO
R

M
A

C
IÓ

N
 Y A

N
Á

LISIS G
EN

ER
A

L 
 

  

 

P
ágin

a 3
3

 d
e 1

73 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

 

ILU
STR

A
C

IÓ
N

 4
:  P

R
O

P
U

ESTA
 D

E SEC
C

IO
N

ES C
EN

SA
LES A

G
R

U
PA

D
A

S EN
 B

A
R

R
IO

S C
O

D
IFIC

A
D

O
S (1

3
 A

A
EE) C

O
N

 IN
C

LU
SIÓ

N
 D

EL N
Ú

C
LEO

 A
L Q

U
E P

ER
TEN

EC
EN

 (N
Ú

C
LEO

 P
R

IN
C

IPA
L D

E SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 

O
 D

ISEM
IN

A
D

O
 D

EL N
Ú

C
LEO

 P
R

IN
C

IPA
L); FU

EN
TE: ELA

B
O

R
A

C
IÓ

N
 P

R
O

P
IA

 SO
B

R
E D

A
TO

S D
EL IEC

A
 Y G

M
U

 D
EL AYU

N
TA

M
IEN

TO
 D

E SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 35 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 I: IN
FO

R
M

A
C

IÓ
N

 Y
 D

IA
G

N
Ó

STIC
O

 
III. IN

FO
R

M
A

C
IÓ

N
 Y A

N
Á

LISIS G
EN

ER
A

L 
 

  

 

P
ágin

a 3
4

 d
e 1

73 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

1.1. 
EV

O
LU

CIÓ
N

 D
E LA

 R
ELA

CIÓ
N

 EN
TR

E LA
 PO

B
LA

CIÓ
N

 D
EL M

U
N

ICIPIO
 

D
E SA

N
LÚ

CA
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
-PR

O
V

IN
CIA

 D
E CÁ

D
IZ 2010-2017 

A
Ñ

O
 

C
Á

D
IZ (P

O
B

) 
SA

N
LÚ

C
A

R
 D

E 
B

A
R

R
A

M
ED

A
 (P

O
B

) 
%

 

2
0

1
0

 
1

.2
3

6
.7

3
9

 
6

6
.5

4
1

 
5

,3
8

%
 

2
0

1
1

 
1

.2
4

3
.5

1
9

 
6

6
.9

4
4

 
5

,3
8

%
 

2
0

1
2

 
1

.2
4

5
.1

6
4

 
6

7
.3

0
8

 
5

,4
1

%
 

2
0

1
3

 
1

.2
3

8
.4

9
2

 
6

7
.3

0
1

 
5

,4
3

%
 

2
0

1
4

 
1

.2
4

0
.1

7
5

 
6

7
.3

8
5

 
5

,4
3

%
 

2
0

1
5

 
1

.2
4

0
.2

8
4

 
6

7
.4

3
3

 
5

,4
4

%
 

2
0

1
6

 
1

.2
3

9
.8

8
9

 
6

7
.6

2
0

 
5

,4
5

%
 

2
0

1
7

 
1

.2
3

9
.4

3
5

 
6

7
.6

4
0

 
5

,4
6

%
 

%
 A

C
U

M
U

LA
D

O
 

1
0

0
,2

2
%

 
1

0
1

,6
5

%
 

 

 

ILU
STR

A
C

IÓ
N

 5
:  EV

O
LU

C
IÓ

N
 D

E LA
 R

ELA
C

IÓ
N

 EN
TR

E LA
 P

O
B

LA
C

IÓ
N

 D
EL TM

  SA
N

LÚ
C

A
R

 
D

E B
A

R
R

A
M

ED
A

-P
R

O
V

IN
C

IA
 D

E C
Á

D
IZ; FU

EN
TE: ELA

B
O

R
A

C
IÓ

N
 P

R
O

P
IA

 SO
B

R
E 

D
A

TO
S D

EL IEC
A

. PA
D

R
Ó

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E H

A
B

ITA
N

TES 2
.0

1
0-2

.0
17 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 36 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 I: IN
FO

R
M

A
C

IÓ
N

 Y
 D

IA
G

N
Ó

STIC
O

 
III. IN

FO
R

M
A

C
IÓ

N
 Y A

N
Á

LISIS G
EN

ER
A

L 
 

 

P
ágin

a 3
5

 d
e 1

73 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

1.2. 
SU

PER
FICIE, PO

B
LA

CIÓ
N

 Y D
EN

SID
A

D
 D

E PO
B

LA
CIÓ

N
 PO

R
 BA

R
R

IO
S 

2017 

N
Ú

C
 

B
A

R
R

IO
 

SU
P

 (K
m

²) 
P

O
B

 
D

EN
S (H

a
b

/K
m

²) 

N
P

 
B

arrio
 A

lto
 

0
,7

1
 

1
0

.8
4

9
 

1
5

.2
8

0
 

N
P

 
B

arrio
 B

ajo
 

0
,8

6
 

8
.5

1
5

 
9

.9
0

1
 

N
P

 
P

ase
o

 M
A

R
ÍTIM

O
-Las P

ile
tas 

1
,6

 
7

.9
5

4
 

4
.9

7
1

 

N
P

 
D

e
h

e
silla-Las P

alm
e

ras 
2

,8
 

5
.7

5
9

 
2

.0
5

7
 

N
P

 
P

icach
o

-M
o

n
te

o
live

te
 

1
,1

5
 

4
.3

8
5

 
3

.8
1

3
 

N
P

 
B

ajo
 d

e
 G

u
ía-V

e
rd

igo
n

e
s 

0
,4

7
 

2
.8

2
3

 
6

.0
0

6
 

N
P

 
El P

in
o

 
0

,1
9

 
2

.5
7

8
 

1
3

.5
6

8
 

N
P

 
B

arriad
a d

e
 A

n
d

alu
cía

 
0

,0
6

 
1

.7
0

8
 

2
8

.4
6

7
 

D
I 

B
o

n
an

za-B
arriad

a A
rb

o
le

d
illa

 
7

,3
8

 
8

.9
8

8
 

1
.2

1
8

 

D
I 

La Jara-C
ap

u
ch

in
o

s-El V
e

rge
l-M

arb
e

lla
 

5
,4

3
 

4
.7

3
2

 
8

7
1

 

D
I 

P
astran

a 
3

7
,4

 
3

.7
7

9
 

1
0

1
 

D
I 

La A
lgaid

a-Sa
n

lú
car C

lu
b

 d
e

 C
am

p
o

 
1

1
1

 
3

.4
4

3
 

3
1

 

D
I 

M
iraflo

re
s 

1
,0

2
 

2
.1

0
7

 
2

.0
6

6
 

 
TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 

1
7

0
,0

7
 

6
7

6
2

0
 

3
9

8
 

   

 

ILU
STR

A
C

IÓ
N

 6
:  P

O
B

LA
C

IÓ
N

 Y D
EN

SID
A

D
 D

E P
O

B
LA

C
IÓ

N
 P

O
R

 B
A

R
R

IO
S; FU

EN
TE: 

ELA
B

O
R

A
C

IÓ
N

 P
R

O
P

IA
 SO

B
R

E D
A

TO
S D

EL IEC
A

 EN
ER

O
 2

.0
17 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 37 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 I: IN
FO

R
M

A
C

IÓ
N

 Y
 D

IA
G

N
Ó

STIC
O

 
III. IN

FO
R

M
A

C
IÓ

N
 Y A

N
Á

LISIS G
EN

ER
A

L 
 

  

 

P
ágin

a 3
6

 d
e 1

73 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

1.3. 
D

ISTR
IB

U
CIÓ

N
 D

E PO
B

LA
CIÓ

N
 PO

R
 G

R
A

N
D

ES G
R

U
PO

S D
E ED

A
D

 
EN

ER
O

 2016 

P
O

B
LA

C
IÓ

N
 P

O
R

 G
R

A
N

D
ES G

R
U

P
O

S D
E ED

A
D

 TM
 SA

N
LÚ

C
A

R
 D

E B
A

R
R

A
M

ED
A

 

ED
A

D
 

0
-1

8
 

%
 

1
9

-3
5

 
%

 
3

6
-6

5
 

%
 

6
6

 y m
ás 

%
 

To
tal 

P
O

B
LA

C
IÓ

N
 

1
3

.9
7

6
 

2
1

%
 

1
4

.0
8

2
 

2
1

%
 

3
0

.6
1

3
 

4
5

%
 

8
.9

6
9

 
1

3
%

 
6

7
.6

4
0

 
(%

: P
R

O
P

O
R

C
IÓ

N
 EN

TR
E EL C

A
M

P
O

 IN
M

ED
IA

TA
M

EN
TE A

N
TER

IO
R

 Y EL V
A

LO
R

 TO
TA

L) 

 

ILU
STR

A
C

IÓ
N

 7
:  D

ISTR
IB

U
C

IÓ
N

 D
E P

O
B

LA
C

IÓ
N

 SO
B

R
E EL TO

TA
L D

E P
O

B
LA

C
IÓ

N
 P

O
R

 
G

R
A

N
D

ES G
R

U
P

O
S D

E ED
A

D
; FU

EN
TE: EX

P
LO

TA
C

IÓ
N

 P
R

O
P

IA
 SO

B
R

E D
ATO

S D
EL 

SER
V

IC
IO

 D
E ESTA

D
ÍSTIC

A
 D

EL AYU
N

TA
M

IEN
TO

 D
E SA

N
LÚ

C
A

R
 D

E B
A

R
R

A
M

ED
A

,  
PA

D
R

Ó
N

 M
U

N
IC

IPA
L D

E H
A

B
ITA

N
TES EN

ER
O

 2
.0

17 

 

1.4. 
PR

O
YECCIÓ

N
 D

E PO
B

LA
CIÓ

N
 Y H

O
G

A
R

ES 

El IEC
A

 p
u

b
lica lo

s d
ato

s d
e la P

ro
yecció

n
 d

e lo
s H

o
gares d

e  A
n

d
alu

cía 2
.0

1
4

-2
.0

3
5

, 
q

u
e 

exp
lo

ra 
lo

s 
cam

b
io

s 
q

u
e 

exp
erim

en
tarán

 
el 

vo
lu

m
en

 
y 

co
m

p
o

sició
n

 
d

e 
lo

s 
h

o
gares en

 lo
s p

ró
xim

o
s añ

o
s en

 A
n

d
alu

cía y su
s p

ro
vin

cias. 

La P
ro

yecció
n

 d
e lo

s H
o

gares d
e A

n
d

alu
cía 2

.0
1

4
-2

.0
3

5
 o

frece d
ato

s d
e lo

s h
o

gares y 
d

e las p
erso

n
as q

u
e resid

en
 e

n
 ello

s se
gú

n
 p

o
sició

n
 d

en
tro

 d
el h

o
gar, sexo

 y ed
ad

. Es 
u

n
a p

ro
yecció

n
 d

erivad
a q

u
e se 

su
sten

ta en
 lo

s resu
ltad

o
s d

e la P
ro

yecció
n

 d
e 

Po
b

lació
n

 
d

e 
A

n
d

alu
cía, 

P
ro

vin
cias 

y 
Á

m
b

ito
s 

Su
b

regio
n

ales, 
d

esagre
gan

d
o

 
lo

s 
resu

ltad
o

s p
o

r tip
o

 d
e h

o
gar. 

U
n

a p
ro

yecció
n

 d
e h

o
gares es, p

o
r tan

to
, u

n
a agru

p
ació

n
 d

e las p
erso

n
as o

b
ten

id
as 

en
 u

n
a p

ro
yecció

n
 d

e p
o

b
lació

n
, p

ara o
b

ten
er lo

s gru
p

o
s h

u
m

an
o

s d
e co

n
viven

cia o
 

co
-resid

en
cia. Tal ejercicio

, h
a d

e b
asarse en

 algu
n

a fu
en

te d
e in

fo
rm

ació
n

 q
u

e
 n

o
s 

p
erm

ita an
alizar las d

in
ám

icas recien
tes en

 las relacio
n

es d
e

 co
n

viven
cia. 

U
n

a p
rim

e
ra p

o
sib

ilid
ad

 sería u
tilizar lo

s cen
so

s d
e p

o
b

lació
n

, p
o

r ser la fu
en

te m
ás 

exh
au

stiva y d
etallad

a tan
to

 d
e las características in

d
ivid

u
ales d

e lo
s m

iem
b

ro
s d

e
 

u
n

a p
o

b
lació

n
, co

m
o

 d
e las relacio

n
es d

e p
aren

tesco
 y d

e co
n

viven
cia q

u
e é

sto
s 

m
an

tien
en

 en
tre sí. N

o
 o

b
stan

te, su
 p

erio
d

icid
ad

 d
ecen

al n
o

s im
p

id
e aten

d
er las 

n
ecesid

ad
es d

e in
fo

rm
ació

n
 a lo

 largo
 d

el d
ilatad

o
 p

erio
d

o
 in

ter-cen
sal. 

U
n

a altern
ativa a lo

s cen
so

s es acu
d

ir a algu
n

a en
cu

esta d
e h

o
gares q

u
e tam

b
ién

 
reco

ja in
fo

rm
ació

n
 relativa a la co

m
p

o
sició

n
 d

el h
o

gar y a las relacio
n

es q
u

e lo
s 

d
istin

to
s m

ie
m

b
ro

s d
el h

o
gar m

an
tien

en
 en

tre sí. El p
rin

cip
al in

co
n

ven
ien

te d
e u

tilizar 
u

n
a en

cu
esta es q

u
e lo

s d
ato

s estarán
 su

jeto
s a u

n
 cierto

 erro
r d

e m
u

estreo
, d

erivad
o

 
d

e la p
ro

p
ia aleato

ried
ad

 en
 la sele

cció
n

 d
e la m

u
estra. 

El IEC
A

 h
a o

p
tad

o
 p

o
r u

tilizar p
ara ello

 la En
cu

esta d
e P

o
b

lació
n

 A
ctiva, EPA

, q
u

e 
realiza el In

stitu
to

 N
acio

n
al d

e Estad
ística, IN

E, d
esd

e 1
.9

6
4

. Es u
n

a in
vestigació

n
 

co
n

tin
u

a y d
e p

erio
d

icid
ad

 trim
estral d

irigid
a a la p

o
b

lació
n

 q
u

e resid
e en

 vivien
d

as 
fam

iliares p
rin

cip
ales. En

 esta en
cu

esta se reco
ge in

fo
rm

ació
n

 acerca d
e las relacio

n
es 

d
e p

aren
tesco

 q
u

e lo
s m

ie
m

b
ro

s d
el h

o
gar m

an
tien

en
 en

tre sí, su
s ed

ad
es y sexo

s. La 
EPA

 p
erm

ite an
alizar la estru

ctu
ra d

e lo
s h

o
gares d

e d
o

s fo
rm

as d
iferen

tes. En
 p

rim
er 

lu
gar, la EPA

 co
n

tien
e in

fo
rm

ació
n

 relativa a la relació
n

 d
e cad

a m
iem

b
ro

 co
n

 la 
p

erso
n

a p
rin

cip
al, la p

erso
n

a q
u

e el p
ro

p
io

 h
o

gar in
scrib

e en
 p

rim
er lu

gar en
 el 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 38 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 I: IN
FO

R
M

A
C

IÓ
N

 Y
 D

IA
G

N
Ó

STIC
O

 
III. IN

FO
R

M
A

C
IÓ

N
 Y A

N
Á

LISIS G
EN

ER
A

L 
 

  

 

P
ágin

a 37
 d

e 17
3 

(revisió
n

 1
8

0
5

1
8

) 
 

ESPA
C

IO
 C

O
M

Ú
N

 C
O

O
P

 
In

sc. R
eg. SER

C
A

0
46

6
0

; H
o

ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

cu
estio

n
ario

. 

En
 segu

n
d

o
 lu

gar se registra, d
esd

e 1
.9

9
9

, la p
resen

cia e
n

 el h
o

gar d
el có

n
yu

ge o
 

p
areja d

e cad
a in

fo
rm

an
te, su

 p
ad

re y su
 m

ad
re. D

e este m
o

d
o

 es p
o

sib
le co

n
stru

ir 
to

d
as las relacio

n
es d

e p
aren

tesco
 d

e p
rim

er grad
o

, esté o
 n

o
 im

p
licad

a en
 ellas la 

p
erso

n
a 

p
rin

cip
al. 

Esta 
p

o
sib

ilid
ad

 
p

erm
ite 

co
m

p
letar 

la 
caracterizació

n
 

d
e 

las 
relacio

n
es n

u
cleares d

e p
are

n
tesco

 d
en

tro
 d

e lo
s h

o
gares, p

erm
itien

d
o

 p
o

r ejem
p

lo
 

id
en

tificar a lo
s h

o
gares co

n
 m

ás d
e u

n
 n

ú
cleo

 fam
iliar. 

El IEC
A

 h
a segu

id
o

 las d
efin

icio
n

es d
e fam

ilia, n
ú

cleo
 fam

iliar y h
o

gar u
tilizad

as en
 el 

C
en

so
 d

e Po
b

lació
n

 y V
ivien

d
as 2

.0
1

1
. En

 co
n

cre
to

, p
ara la d

efin
ició

n
 d

e las d
istin

tas 
tip

o
lo

gías d
e h

o
gares se h

a acu
d

id
o

 a la d
efin

ició
n

 d
e n

ú
cleo

 fam
iliar, co

m
o

 u
n

id
ad

 
in

term
ed

ia 
en

tre 
resid

en
te 

y 
h

o
gar 

(gru
p

o
 

d
e 

p
erso

n
as 

resid
en

tes 
en

 
la 

m
ism

a 
vivien

d
a fam

iliar), restrin
gid

a a lo
s vín

cu
lo

s d
e p

aren
tesco

 m
ás estre

ch
o

s en
tre lo

s 
m

ie
m

b
ro

s d
el h

o
gar. D

e esta fo
rm

a, se h
an

 d
iferen

ciad
o

 cu
atro

 tip
o

s d
e n

ú
cleo

 
fam

iliar: p
areja co

n
 h

ijo
s, p

areja sin
 h

ijo
s, p

ad
re co

n
 h

ijo
s y m

ad
re co

n
 h

ijo
s. N

o
 

o
b

stan
te, d

e acu
erd

o
 a esta d

escrip
ció

n
 h

ay p
erso

n
as q

u
e p

u
ed

en
 p

erten
ecer a vario

s 
n

ú
cleo

s, p
ero

 u
n

a p
erso

n
a q

u
e co

n
vive sim

u
ltán

e
am

en
te

 co
n

 su
s p

ad
res y co

n
 su

s 
h

ijo
s fo

rm
a n

ú
cleo

 fam
iliar co

n
 su

s h
ijo

s y n
o

 co
n

 su
s p

ad
res. D

e esta fo
rm

a se
 

estab
lecen

 seis tip
o

s d
e h

o
gares: 

H
O

G
A

R
ES FA

M
ILIA

R
ES 

U
N

 N
Ú

C
LEO

 

P
A

R
EJA

S C
O

N
 H

IJO
S 

P
A

R
EJA

S SIN
 H

IJO
S 

M
O

N
O

 P
A

R
EN

TA
LES 

D
O

S O
 M

Á
S N

Ú
C

LEO
S 

D
O

S O
 M

Á
S N

Ú
C

LEO
S 

H
O

G
A

R
ES N

O
 FA

M
ILIA

R
ES 

SIN
 N

Ú
C

LEO
 

U
N

IP
ER

SO
N

A
LES 

P
LU

R
IP

ER
SO

N
A

LES 

ILU
STR

A
C

IÓ
N

 8
:  C

LA
SIFIC

A
C

IÓ
N

 D
E TIP

O
S  D

E H
O

G
A

R
 FA

M
ILIA

R
ES Y N

O
 FA

M
ILIA

R
ES; 

FU
EN

TE: ELA
B

O
R

A
C

IÓ
N

 P
R

O
P

IA
 SO

B
R

E D
EFIN

IC
IO

N
ES IEC

A
 

Para 
el 

ám
b

ito
 

m
u

n
icip

al, 
el 

m
o

d
elo

 
d

e 
p

ro
yecció

n
 

d
e 

h
o

gares 
u

tilizad
o

 
p

ara 
A

n
d

alu
cía, e in

clu
so

 el e
m

p
lead

o
 p

ara las p
ro

vin
cias, n

o
 resu

lta d
el to

d
o

 ad
ecu

ad
o

, 
d

eb
id

o
 a lo

s fu
ertes req

u
isito

s d
e in

fo
rm

ació
n

 q
u

e n
o

 están
 d

isp
o

n
ib

les co
n

 el grad
o

 
d

e calid
ad

 y rep
resen

tativid
ad

 n
ecesario

 a esto
s n

iveles d
e d

esagregació
n

, p
o

r las 
lim

itacio
n

es p
ro

p
ias d

e la en
cu

esta so
p

o
rte, q

u
e p

ro
vo

ca u
n

 im
p

o
rtan

te grad
o

 d
e 

aleato
ried

ad
, tan

to
 en

 lo
s d

ato
s d

e p
artid

a, co
m

o
 en

 lo
s p

ro
p

io
s resu

ltad
o

s, tan
to

 
m

ayo
r cu

an
to

 m
en

o
r p

ro
p

o
rció

n
 su

p
o

n
ga la p

o
b

lació
n

 m
u

n
icip

al an
alizad

a resp
ecto

 
al m

o
n

tan
te p

ro
vin

cial co
n

sid
erad

o
. En

 el caso
 d

el TM
 San

lú
car d

e B
arram

ed
a la 

p
o

b
lació

n
 n

o
 alcan

za el 6
%

 d
e la p

o
b

lació
n

 d
e referen

cia d
e la p

ro
vin

cia d
e

 C
ád

iz 
so

b
re la q

u
e existen

 testigo
s e

n
 cu

an
to

 a h
o

gares p
ro

yectad
o

s. 

En
 

cu
alq

u
ier 

caso
 

y 
h

ech
as 

las 
ap

reciacio
n

es 
d

escritas 
se 

atien
d

e 
a 

trad
u

cir 
la 

p
ro

yecció
n

 d
e p

o
b

lació
n

 a h
o

gares en
 el p

erío
d

o
 d

e vigen
cia d

el p
resen

te p
lan

. 

Es n
ecesario

 d
estacar en

 este m
o

m
en

to
 q

u
e el p

u
n

to
 d

e p
artid

a d
e to

tal p
o

b
lació

n
 d

e 
las estad

ísticas o
ficiales n

o
 es el m

ism
o

 q
u

e e
l d

el área d
e p

o
b

lació
n

 m
u

n
icip

al, P
M

H
 

(6
9

.8
9

5
 p

erso
n

as in
scritas en

 sep
tie

m
b

re d
e

 2
.0

17
). Ello

 es d
eb

id
o

 a q
u

e las p
erso

n
as 

el 
IN

E, 
p

ara 
cad

a 
1

 
d

e 
en

ero
 

d
el 

añ
o

 
co

rresp
o

n
d

ien
te, 

tras 
lo

s 
p

ro
ceso

s 
d

e 
co

m
p

ro
b

ació
n

 y n
o

rm
alizació

n
 q

u
e realiza. 

Segú
n

 el IEC
A

, la p
ro

yecció
n

 d
e la p

o
b

lació
n

 en
 el TM

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a en

tre 
lo

s añ
o

s 2
.0

1
8

 y 2
.0

2
3

 p
lan

tea u
n

 
leve crecim

ien
to

 ap
ro

xim
ad

o
 d

e 
en

tre 3
0

-4
0

 
p

erso
n

as p
o

r añ
o

, ap
en

as u
n

 0
.6

 
 resp

ecto
 al to

tal p
o

b
lació

n
. 

A
n

alizan
d

o
 d

ich
a p

ro
yecció

n
 en

 fu
n

ció
n

 d
e lo

s gran
d

es gru
p

o
s d

e ed
ad

 co
n

sid
erad

o
s 

co
m

p
ro

b
am

o
s q

u
e la p

o
b

lació
n

 m
en

o
r d

e
 3

5
 añ

o
s d

e
crece d

e 5
0

0
 h

asta 3
0

0
 p

erso
n

as 
an

u
ales 

en
tre 

2
.0

1
8

 
y 

h
asta 

2
.02

3
; 

la 
in

term
ed

ia 
en

tre
 

3
5

 
y 

6
5

 
añ

o
s 

tien
e 

u
n

 
crecim

ien
to

 in
icial d

e 3
0

0
 p

e
rso

n
as q

u
e se va red

u
cien

d
o

 h
asta d

ecrecer en
 m

ás d
e 

1
0

0
 el ú

ltim
o

 añ
o

; y la p
o

b
lació

n
 m

ayo
r d

e 6
5

 añ
o

s va en
 au

m
en

to
 d

esd
e las 3

0
0

 
h

asta las 5
0

0
 p

erso
n

as al fin
al d

el p
erío

d
o

. Esto
 es, en

 térm
in

o
s cu

an
titativo

s la 
p

o
b

lació
n

 se m
an

tien
e, p

ero
 cu

alitativam
en

te su
fre u

n
a d

ism
in

u
ció

n
 d

e la p
o

b
lació

n
 

m
ás jo

ven
 y u

n
 au

m
en

to
 d

e la p
o

b
lació

n
 m

ayo
r, y p

o
r tan

to
 en

vejece. 

La evo
lu

ció
n

 d
e lo

s h
o

gares, co
m

o
 verem

o
s, n

o
 afecta p

o
r igu

al a to
d

as las catego
rías 

d
iferen

ciad
as. O

b
servare

m
o

s q
u

e gan
an

 p
eso

 lo
s h

o
gares u

n
ip

erso
n

ales y lo
s d

el tip
o

 
p

arejas 
sin

 
h

ijo
s, 

m
ien

tras 
se 

red
u

cen
 

lo
s 

h
o

gares 
d

e
 

p
arejas 

co
n

 
h

ijo
s. 

Este 
co

m
p

o
rtam

ien
to

 está vin
cu

lad
o

 al p
ro

ceso
 d

e
 en

vejecim
ie

n
to

 q
u

e h
em

o
s co

m
en

tad
o

 
en

 
el 

q
u

e 
p

ro
gresivam

en
te 

se 
en

gro
sa 

el 
vo

lu
m

en
 

d
e

 
p

o
b

lació
n

 
m

ayo
r 

y 
a 

las 
situ

acio
n

es 
m

ás 
co

m
ú

n
m

e
n

te 
aso

ciad
as 

co
n

 
este

 
co

lectivo
, 

co
m

o
 

so
n

 
la 

em
an

cip
ació

n
 d

e su
s h

ijo
s y la viu

d
ed

ad
. 

La m
ayo

ría d
e p

erso
n

as co
n

viven
 en

 h
o

gares fam
iliares. D

en
tro

 d
e ello

s, el m
ayo

r 
crecim

ien
to

 lo
 ten

d
rán

 p
erso

n
as resid

en
tes en

 h
o

gares d
el tip

o
 p

arejas sin
 h

ijo
s, 

m
ien

tras q
u

e se red
u

cirá el n
ú

m
ero

 d
e las q

u
e

 co
n

viven
 e

n
 lo

s h
o

gares p
arejas co

n
 

h
ijo

s, d
eb

id
o

 fu
n

d
am

en
talm

e
n

te a la red
u

cció
n

 d
el n

ú
m

ero
 m

ed
io

 d
e h

ijo
s en

 este 
tip

o
 d

e h
o

gares. 
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 En
 gran

 p
arte, estas tran

sfo
rm

acio
n

es están
 co

n
d

icio
n

ad
as p

o
r lo

s cam
b

io
s en

 la 
estru

ctu
ra d

e la p
o

b
lació

n
 p

o
r ed

ad
, ya q

u
e, a lo

 largo
 d

el p
erio

d
o

 d
e la p

ro
yecció

n
 las 

gen
e

racio
n

es m
ás n

u
m

ero
sas, n

acid
as en

 lo
s p

rim
ero

s añ
o

s seten
ta, están

 alcan
zan

d
o

 
las ed

ad
es en

 las cu
ales la p

ro
p

o
rció

n
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e las p
erso

n
as q

u
e co

n
viven

 só
lo

 co
n

 su
 p

areja 
es m

ás alta. Este h
ech

o
 vien

e acen
tu

ad
o

 ad
em

ás p
o

r el d
escen

so
 gen

eralizad
o

 d
el 

p
eso

 d
e lo

s h
ijo

s en
 lo

s h
o

gares co
m

o
 co

n
secu

en
cia d

e
 la b

aja n
atalid

ad
 d

e las ú
ltim

as 
tres d

écad
as. 

En
 

fu
n

ció
n

 
d

e 
lo

s 
d

ato
s 

an
terio

res 
extractad

o
s 

d
e

 
la 

p
ro

vin
cia 

d
e 

C
ád

iz, 
co

m
o

 
ap

u
n

tam
o

s an
tes, p

o
d

em
o

s p
rever la p

ro
yecció

n
 2

.0
1

8
-2

.0
2

3
 d

e la d
istrib

u
ció

n
 d

e la 
p

o
b

lació
n

 y h
o

gares d
el TM

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a en
 fu

n
ció

n
 d

e lo
s tip

o
s d

e h
o

gares 
y tam

añ
o

 d
e lo

s m
ism

o
s se

gú
n

 la tab
la q

u
e se ad

ju
n

ta. 

Para lo
s h

o
gares d

u
ran

te el m
ism

o
 p

e
rio

d
o

 an
alizad

o
 se p

re
vé u

n
 in

crem
en

to
 su

p
e

rio
r 

al 7
en

 el TM
. En

 b
ase a ello

 se p
u

ed
e estim

ar, co
n

 las salved
ad

es d
escritas 

an
terio

rm
en

te, u
n

a ap
ro

xim
ació

n
 a la p
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yecció

n
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e h
o

gares q
u

e crece le
ve

m
en

te en
 

to
rn

o
 a 170

-1
8

0
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n
id

ad
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 el  TM
 San
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car d

e B
arram

ed
a d

u
ran

te el p
erío

d
o

 
d

e vigen
cia d

el p
lan

. 

D
e igu

al m
o

d
o

 p
o

d
em

o
s o

b
servar en

 lo
s gráfico

s p
o

sterio
res co

m
o

 lo
s h

o
gares d

el 
tip

o
 p

arejas co
n

 h
ijo

s y d
e d

o
s o

 m
ás n

ú
cleo

s (varias gen
eracio

n
es) d

ecrecen
 -tal y 

co
m

o
 h

em
o

s ap
u

n
tad

o
 an

terio
rm

en
te

-, si b
ien

 n
o

 tien
en

 p
eso

 su
ficien

te fren
te al 

resto
 d

e tip
o

s grafiad
o

s q
u

e, co
m

o
 se ap

recia, tan
to

 en
 el resto

 d
e tip

o
s grafiad

o
s 

co
m

o
 en

 la m
ed
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el TM
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tal d

el TM
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p
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al d

e
 h

ab
itan

tes y 
1

07
 

d
e 

ayu
d

as 
au

to
n

ó
m

icas 
p

ara 
alq

u
iler. 

A
d

em
ás, 

en
tre 

o
tras 

actu
acio

n
es, 

las 
trab

ajad
o

ras 
d

e 
esta 

O
ficin

a 
h

an
 

realizad
o

 
17

5
 

visitas 
a 

vivien
d

as 
o

cu
p

ad
as 

en
 

p
recario

. 

En
 cu

an
to

 a exp
ed

ien
tes d

e e
jecu

ció
n

 h
ip

o
tecaria, se h

an
 tram

itad
o

 9
1

 en
 esto

s d
o

s 
añ

o
s, co

n
sigu

ien
d

o
 en

 3
4

 caso
s la d

ació
n

 en
 p

ago
, la p

aralizació
n

 d
e 1

5
 su

b
astas y 3

6
 

n
o

vacio
n

es h
ip

o
tecarias, en

tre o
tras accio

n
es. En

tre ellas d
estaca co

m
o

 en
 3

9
 caso

s 
se lo

gró
 u

n
 alq

u
iler so

cial. 

1.5.3. 
R

ESU
LTA

D
O

S D
E G

ESTIÓ
N

 TÉCN
ICA

 D
E CEN

TR
O

S D
E SER

V
ICIO

S SO
CIA

LES 
M

U
N

ICIPA
LES: EXCLU

SIÓ
N

 SO
CIA

L Y PER
SO

N
A

S SIN
 H

O
G

A
R

 

To
d

a p
erso

n
a n

ecesita u
n

 lu
gar p

ara vivir, y to
d

o
 h

o
gar n

e
ces ita u

n
a vivien

d
a p

ara su
 

d
esarro

llo
, el alo

jam
ien

to
 es u

n
a d

e las co
n

d
icio

n
es b

ásicas p
ara la e

m
an

cip
ació

n
 y el 

fu
n

cio
n

am
ien

to
 d

e u
n

a vid
a in

d
ep

en
d

ien
te.  

En
 co

n
d

icio
n

es n
o

rm
ales el m

ercad
o

 d
e vivien

d
a en

 alq
u

iler o
 ven

ta p
ro

p
o

rcio
n

ará u
n

 
in

m
u

eb
le co

n
 las características y  co

n
d

icio
n

es q
u

e en
 cad

a caso
 se req

u
ieran

 o
 q

u
e 

d
ich

a p
erso

n
a u

 h
o

gar se p
u

ed
a p

erm
itir. P

u
ed

e d
arse 

la circu
n

stan
cia q

u
e p

o
r 

m
o

tivo
s e

co
n

ó
m

ico
s d

eterm
in

ad
as p

erso
n

as u
 h

o
gares te

n
gan

 d
ificu

ltad
es p

ara, sin
 

co
m

p
ro

m
eter o

tro
s asp

ecto
s d

e la vid
a, acced

er a u
n

a vivien
d

a. Pero
 ad

em
ás p

u
ed

e
 

d
arse el su

p
u

esto
 d

e q
u

e co
n

 la d
ificu

ltad
 p

ara acced
er a la vivien

d
a o

 m
an

ten
erse en

 
el u

so
 d

e la m
ism

a, se su
m

en
 o

tro
s facto

res q
u

e h
agan

 q
u

e p
u

ed
a calificarse la 

situ
ació

n
 co

m
o

 d
e exclu

sió
n

 so
cial o

 d
e vu

ln
erab

ilid
ad

. 

Esta situ
ació

n
 d

eb
erá ten

er u
n

 an
álisis esp

e
cífico

, in
clu

yén
d

o
se las p

erso
n

as q
u

e se 
en

cu
en

tren
 en

 esta situ
ació

n
 en

 u
n

o
 d

e lo
s gru

p
o

s d
e esp

e
cial p

ro
tecció

n
 en

 el 
sen

tid
o

 q
u

e se reco
ge en

 el P
V

R
A

. El P
V

R
A

 se acerca al co
n

cep
to

 d
e exclu

sió
n

 so
cial 

en
 la ú

ltim
a p

arte d
e

l p
rim

er p
árrafo

 d
el art. 5

. R
eto

m
em

o
s lo

s gru
p

o
s d

e esp
e

cial 
p

ro
tecció

n
 a lo

s efe
cto

s d
e

l p
lan

: 

-
 

Las p
erso

n
as jó

ven
es m

en
o

res d
e 3

5
 añ

o
s 

-
 

Las m
ayo

res d
e 6

5
 añ

o
s 

-
 

Las p
erso

n
as co

n
 d

iscap
acid

ad
 

-
 

Perso
n

as en
 situ

ació
n

 d
e d

ep
en

d
en

cia 

-
 

Las víctim
as d

el terro
rism

o
 

-
 

Las fam
ilias m

o
n

o
p

aren
tales 

-
 

Las u
n

id
ad

es fam
iliares co

n
 m

en
o

res a su
 cargo

  

-
 

Las p
erso

n
as p

ro
ced

en
tes d

e situ
acio

n
es d

e ru
p

tu
ras d

e u
n

id
ad

es fam
iliares 

-
 

Las víctim
as d

e la vio
len

cia d
e

 gén
ero

 

-
 

Las p
e

rso
n

as e
m

igran
tes reto

rn
ad

as 

-
 

Las p
e

rso
n

as in
m

igran
tes e

n
 situ

ació
n

 d
e

 exclu
sió

n
 so

cial 
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0
; H

o
ja N

º 04
6

60
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 N
º 1

 

 

-
 

Las p
e

rso
n

as sin
 h

o
gar o

 e
n

 situ
ació

n
 d

e
 e

m
erge

n
cia h

ab
itacio

n
al 

-
 

Las p
e

rso
n

as y las fam
ilias q

u
e

 h
an

 sid
o

 d
esp

o
se

íd
as d

e
 su

 vivie
n

d
a h

ab
itu

al 
p

o
r situ

acio
n

es d
e

 im
p

ago
 d

e
 su

 h
ip

o
te

ca o
 d

e
 la re

n
ta d

e
 alq

u
ile

r, p
o

r cau
sas 

so
b

re
ve

n
id

as  

-
 

Las 
q

u
e

 
están

 
e

n
 

situ
ació

n
 

d
e 

d
ese

m
p

le
o

, 
cu

an
d

o
 

la 
m

ism
a 

co
n

lle
ve 

e
n

co
n

trarse
 e

n
 riesgo

 d
e

 exclu
sió

n
 so

cial 

-
 

Las fam
ilias co

n
 in

greso
s p

o
r d

e
b

ajo
 d

e
l u

m
b

ral d
e

 p
o

b
reza  

-
 

Las q
u

e
 se

 e
n

cu
e

n
tre

n
 e

n
 situ

ació
n

 o
 riesgo

 d
e

 e
xclu

sió
n

 so
cial 

D
e en

tre esto
s gru

p
o

s co
n

sid
eram

o
s a lo

s su
b

rayad
o

s co
m

o
 lo

s q
u

e se
 en

cu
en

tran
 

d
en

tro
 d

el co
n

cep
to

 d
e exclu

sió
n

 so
cial o

 riesgo
 d

e exclu
sió

n
 so

cial. 

Para acercarn
o

s al co
n

cep
to

 d
e exclu

sió
n

 so
cial ten

e
m

o
s q

u
e ten

er en
 cu

en
ta q

u
e en

 
d

iciem
b

re d
e 2

.0
1

7
 se h

a ap
ro

b
ad

o
 el D

ecreto
-ley 3/2

0
17

, d
e 1

9
 d

e
 d

icie
m

b
re, p

o
r el 

q
u

e se regu
la la R

en
ta M

ín
im

a d
e In

serció
n

 So
cial en

 A
n

d
alu

cía. D
ich

o
 D

ecreto
 d

efin
e, 

a lo
s efe

cto
s d

e ap
licació

n
 d

e
 la n

o
rm

a algu
n

o
s co

n
cep

to
s en

tre ello
s el d

e exclu
sió

n
 

so
cial. D

e tal fo
rm

a q
u

e se
 en

ten
d

e
rá q

u
e u

n
a u

n
id

ad
 fam

iliar se en
cu

en
tra en

 
situ

ació
n

 d
e exclu

sió
n

 so
cial o

 riesgo
 d

e estarlo
,  cu

an
d

o
 a la in

su
ficien

cia d
e ren

tas se 
añ

ad
an

, m
ed

ian
te p

ro
ceso

s acu
m

u
lativo

s, o
tras d

ificu
ltad

es d
e ín

d
o

le p
erso

n
al, d

e la 
co

n
viven

cia o
 d

el en
to

rn
o

 q
u

e im
p

id
an

 su
p

erar la situ
ació

n
 d

e m
an

era au
tó

n
o

m
a, 

au
n

 
cu

an
d

o
 

estu
viera 

garan
tizad

a 
la 

co
b

ertu
ra 

d
e 

las 
n

ecesid
ad

es 
b

ásicas 
d

e 
su

b
sisten

cia 
d

e 
la 

p
erso

n
a 

o
 

d
e 

la 
u

n
id

ad
 

fam
iliar. 

Estas 
situ

acio
n

es 
y 

riesgo
s 

req
u

erirán
 co

m
b

in
ar el ap

o
yo

 eco
n

ó
m

ico
 d

e la R
en

ta M
ín

im
a d

e In
serció

n
 So

cial en
 

A
n

d
alu

cía 
co

n
 

servicio
s 

d
e 

aco
m

p
añ

am
ien

to
 

p
ro

fesio
n

al, 
d

irigid
o

s 
al 

em
p

o
d

eram
ien

to
 y a la ad

q
u

isició
n

 d
e au

to
n

o
m

ía su
ficien

te co
m

o
 p

ara lo
grar u

n
a 

in
tegració

n
 

en
 

térm
in

o
s 

d
e 

p
articip

ació
n

 
y 

d
e p

len
o

 
ejercicio

 
d

e 
d

erech
o

s 
y 

d
e 

o
b

ligacio
n

es so
ciales. 

D
e igu

al m
an

era, y d
e co

n
fo

rm
id

ad
 co

n
 d

ich
a n

o
rm

a, se co
n

sid
erará q

u
e u

n
a u

n
id

ad
 

fam
iliar 

se 
en

cu
en

tra 
en

 
u

n
a 

situ
ació

n
 

d
e 

p
o

b
reza 

cu
an

d
o

 
p

o
r 

m
o

tivo
s, 

p
rin

cip
alm

en
te 

eco
n

ó
m

ico
s, 

n
o

 
tien

e 
cu

b
iertas 

las 
n

ecesid
ad

es 
b

ásicas 
d

e
 

alim
en

tació
n

, salu
d

, ed
u

cació
n

, agu
a, vestid

o
, vivien

d
a y en

ergía. 

Las p
o

líticas d
irigid

as a esto
s co

lectivo
s, co

m
o

 se h
a p

u
esto

 d
e m

an
ifiesto

 n
o

 p
u

ed
en

 
llevarse a cab

o
 d

e fo
rm

a aislad
a, sin

o
 q

u
e d

eb
erán

 realizarse en
 el m

arco
 d

e las 
p

o
líticas d

e lo
s servicio

s so
ciales co

n
 q

u
ien

es d
eb

erán
 co

o
rd

in
arse actu

acio
n

es y 

m
ed

id
as. Las p

erso
n

as q
u

e se
 en

cu
en

tran
 en

 exclu
sió

n
 so

cial  o
 en

 riesgo
 d

e estarlo
, 

n
o

 só
lo

 p
u

ed
en

 ten
er n

e
cesid

ad
 d

e u
n

a vivien
d

a, sin
o

 d
e o

tras n
ecesid

ad
es q

u
e 

d
eb

erán
 ten

er u
n

 segu
im

ien
to

 e in
terven

ció
n

 d
e servicio

s so
ciales. D

e h
ech

o
 el 

d
ecreto

-ley al q
u

e an
tes n

o
s h

em
o

s referid
o

 estab
le

ce u
n

a can
tid

ad
 eco

n
ó

m
ica a 

asign
ar 

a 
esas 

p
erso

n
as 

(ren
ta 

m
ín

im
a 

d
e 

in
serció

n
) 

ju
n

to
 

co
n

 
o

tras 
m

ed
id

as 
ten

d
en

tes a co
n

se
gu

ir la in
clu

sió
n

 so
cio

lab
o

ral d
e la p

erso
n

a. 

En
 el m

arco
 d

e vivien
d

a, el D
ecreto

-ley 3/2
0

17
, d

e 1
9

 d
e d

iciem
b

re, p
o

r el q
u

e se 
regu

la la R
en

ta M
ín

im
a d

e In
serció

n
 So

cial en
 A

n
d

alu
cía an

tes referid
o

, estab
lece las 

sigu
ien

tes m
ed

id
as relacio

n
ad

as co
n

 el  acceso
 o

 m
an

ten
im

ien
to

 d
e la vivien

d
a: 

1
. 

A
 las u

n
id

ad
es fam

iliares b
en

eficiarias d
e la R

en
ta M

ín
im

a d
e In

serció
n

 So
cial en

 
A

n
d

alu
cía 

q
u

e 
n

o
 

d
isp

u
sieren

 
d

e 
vivien

d
a, 

se 
les 

ap
licará 

el 
p

ro
ced

im
ien

to
 

esp
e

cial 
d

e 
ad

ju
d

icació
n

 
estab

lecid
o

 
p

ara 
las 

vivien
d

as 
d

el 
p

arq
u

e 
p

ú
b

lico
, 

co
n

sid
e

rán
d

o
las co

m
o

 gru
p

o
 d

e esp
e

cial p
ro

tecció
n

 y co
n

 las lim
itacio

n
es d

e
 

ren
ta estab

lecid
as en

 el P
lan

 d
e V

ivien
d

a y R
eh

ab
ilitació

n
 d

e A
n

d
alu

cía p
ara el 

alq
u

iler so
cial. 

2
. 

C
u

an
d

o
 la vivien

d
a q

u
e d

isp
o

n
ga la u

n
id

ad
 fam

iliar n
o

 reú
n

a las co
n

d
icio

n
es 

m
ín

im
as d

e
 h

ab
itab

ilid
ad

, se p
o

d
rá d

isp
o

n
er la ap

licació
n

 d
el p

ro
ced

im
ien

to
 

an
terio

r o
 la in

clu
sió

n
 en

 u
n

 p
ro

gram
a d

e reh
ab

ilitació
n

 q
u

e se esté ejecu
tan

d
o

 o
 

se vaya a aco
m

eter en
 su

 m
u

n
icip

io
 d

e resid
en

cia. 

3
. 

N
o

 o
b

stan
te, p

ara la ap
licació

n
 d

el P
lan

 d
e V

ivien
d

a y la o
b

ten
ció

n
 d

e ayu
d

as 
co

n
ten

id
as 

en
 

lo
s 

d
istin

to
s 

p
ro

gram
as 

q
u

e 
lo

 
d

esarro
llan

, 
así 

co
m

o
 

lo
s 

reglam
en

to
s 

u
 

o
rd

en
an

zas 
regu

lad
o

ras 
d

e 
lo

s 
registro

s 
m

u
n

icip
ales 

d
e 

d
em

an
d

an
tes 

d
e 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a, 
d

eb
erán

 
co

n
sid

erarse 
lo

s 
co

n
cep

to
s 

y 
co

n
d

icio
n

es d
e la u

n
id

ad
 d

e co
n

viven
cia q

u
e en

 ello
s se d

efin
an

. 

4
. 

A
 las u

n
id

ad
es fam

iliares b
en

eficiarias d
e la R

en
ta M

ín
im

a d
e In

serció
n

 So
cial en

 
A

n
d

alu
cía co

n
 p

erso
n

as m
en

o
res a cargo

, q
u

e se en
cu

en
tren

 en
 vivien

d
as d

e 
alq

u
iler y p

resen
ten

 d
ificu

ltad
es p

ara el m
an

ten
im

ien
to

 d
e las m

ism
as, se les d

ará 
p

rio
rid

ad
 en

 las co
n

vo
cato

rias p
ara el acceso

 a vivien
d

as d
e p

ro
tecció

n
 o

ficial q
u

e 
se d

esarro
llen

 d
esd

e las C
o

rp
o

racio
n

es Lo
cales. 

En
 este ap

artad
o

 se in
clu

ye la reco
p

ilació
n

 d
e lo

s p
rin

cip
ales in

d
icad

o
res estad

ístico
s 

d
e 

gestió
n

 
d

e 
la 

aten
ció

n
 

técn
ica 

realizad
a 

p
o

r 
lo

s 
Se

rvicio
s 

So
ciales 

d
el 

área 
m

u
n

icip
al d

e Servicio
s a la C

iu
d

ad
an

ía. 
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En
 

en
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d

e 
2

.0
1

8
 

h
ab

ía 
37

1
 

in
scrip

cio
n

es 
d

e 
h

o
gares 

d
em

an
d

an
tes 

activo
s 

d
e

 
vivien

d
a p

ro
tegid

a en
 e

l R
P

M
D

V
P

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a, lo

 q
u

e rep
resen

ta a u
n

 
to

tal d
e 9

5
4

 p
erso

n
as. 

D
e lo

s h
o

gares in
scrito

s só
lo

 en
 B

arrio
 A

lto
 (2

.5
8

%
) y B

arrio
 B

ajo
 (2

.1
6

%
) se su

p
era la 

m
ed

ia d
e la p

ro
p

o
rció

n
 en

tre in
scrip

cio
n

es y h
o

gares resid
en

tes d
el TM

 (1
.5

0
%

). Las 
in

scrip
cio

n
es d

e h
o

gares resid
en

tes en
 el n

ú
cleo

 p
rin

cip
al su

p
eran

 el 70
%

 d
el to

tal. 

El 5
0

%
 d

e lo
s in

scrito
s co

m
o

 d
em

an
d

an
tes d

e vivien
d

a
 p

ro
tegid

a en
 San

lú
car d

e 
B

arram
ed

a p
erten

ecen
 al gru

p
o

 d
e esp

e
cial p

ro
tecció

n
 

jó
ven

es m
en

o
res d

e 3
5

 añ
o

s
 

A
 efecto

s d
e

 la cu
alificació

n
 eco

n
ó

m
ica d

e
 lo

s h
o

gares in
scrito

s, se h
a p

ro
ced

id
o

 a 
estratificar las in

scrip
cio

n
es en

 fu
n

ció
n

 d
el IP

R
EM

 d
eclarad

o
, co

m
o

 ad
ició

n
 d

e lo
s 

in
greso

s d
e cad

a u
n

a d
e las p

erso
n

as q
u

e co
m

p
o

n
en

 la m
ism

a in
scrip

ció
n

, y se h
a 

trad
u

cid
o

 al n
ú

m
ero

 d
e veces el IP

R
EM

 d
e 1

4
 p

agas 2
atrib

u
to

 se o
b

tien
en

 las sigu
ien

tes co
n

clu
sio

n
es q

u
e se ap

o
yan

 en
 la tab

la resu
m

en
 

ad
ju

n
ta: m

ás d
el 9

0
%

 d
e lo

s h
o

gares in
scrito

s n
o

 p
o

se
en

 in
greso

s q
u

e alcan
cen

 1
 vez 

el IP
R

EM
 (3

3
8

 h
o

gares), a la vez d
e q

u
e m

ás d
el 1

2
%

 d
e

clara n
o

 ten
er in

greso
 algu

n
o

 
(4

6
 h

o
gares); só

lo
 el 8

%
 d

e lo
s h

o
gares in

scrito
s (3

1
 h

o
gares) se en

cu
en

tran
 en

 la 
h

o
rq

u
illa en

tre 1
 y 2

.5
 el IP

R
EM

, p
o

r tan
to

 n
o

 alcan
zarían

 siq
u

iera lo
s req

u
isito

s 
eco

n
ó

m
ico

s d
e acceso

 a u
n

a vivien
d

a p
ro

tegid
a en

 régim
e

n
 esp

e
cia

l. Só
lo

 2
 h

o
gares 

in
scrito

s su
p

eran
 este lím

ite. 

El 2
0

%
 d

e lo
s h

o
gares in

scrito
s so

n
 u

n
ip

erso
n

ales y e
l 5

0
%

 d
e lo

s h
o

gares in
scrito

s 
co

n
sid

e
ran

 q
u

e h
ab

itan
 en

 u
n

a vivien
d

a in
ad

ecu
ad

a ap
en

as. 

Las p
referen

cias en
 el régim

en
 d

e ten
en

cia in
d

ican
 

q
u

e m
ás d

e u
n

 8
0

%
 d

e lo
s 

d
em

an
d

an
tes p

referirían
 acced

er a u
n

a vivien
d

a
 p

ro
tegid

a en
 alq

u
iler, o

 b
ien

 en
 

alq
u

iler en
 u

n
 p

rim
er m

o
m

en
to

 p
ara ejercer u

n
a o

p
ció

n
 d

e co
m

p
ra co

n
 p

o
sterio

rid
ad

, 
m

ien
tras q

u
e só

lo
 el 3

5
%

 estarían
 in

teresad
o

s en
 la co

m
p

ra co
m

o
 fo

rm
a d

e acceso
 a 

la vivien
d

a p
ro

tegid
a. 

la G
M

U
 ad

ap
ta y reserva u

n
 p

o
rcen

taje d
e las vivien

d
as q

u
e p

ro
m

u
eve p

ara p
erso

n
as 

acred
itad

as 
co

n
 

m
o

vilid
ad

 
red

u
cid

a 
p

erm
an

en
te

. 
Este 

p
o

rcen
taje 

está 
fijad

o
 

co
n

 
carácte

r d
e m

ín
im

o
 en

 el artícu
lo

 1
1

1
 d

el D
ecreto

 2
9

3/2
0

0
9

, d
e 7

 d
e ju

lio
, p

o
r el q

u
e 

se 
ap

ru
eb

a 
el 

R
e

glam
en

to
 

q
u

e 
regu

la 
las 

n
o

rm
as 

p
ara 

la 
accesib

ilid
ad

 
en

 
las 

in
fraestru

ctu
ras, el u

rb
an

ism
o

, la ed
ificació

n
 y el tran

sp
o

rte en
 A

n
d

alu
cía. 

El 
70

%
 

d
e 

las 
p

erso
n

as 
in

scritas 
co

m
o
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em
an

d
an

tes 
d

e
 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a 
en

 
San

lú
car d

e B
arram

ed
a tien

en
 u

n
a an

tigü
ed

ad
 in

ferio
r a lo

s tres añ
o

s. 

R
esu

lta evid
en

te la d
ificu

ltad
 p

ara acced
er a u

n
a vivien

d
a, in

clu
so

 p
ro

tegid
a, d

e 
u

n
id

ad
es fam

iliares co
n

 b
ajo

s n
iveles d

e in
greso

s, lo
 q

u
e

 su
p

o
n

e u
n

 au
m

en
to

 d
e

l 
n

ú
m

ero
 d

e h
o

gares d
e
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d
an

tes d
e vivie

n
d

a cu
alificad

o
s co

m
o

 p
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e lo
 q

u
e en
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La O
D

D
V

D
, co

m
o

 se ap
u

n
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 el ap

artad
o

 an
terio

r, h
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ás d
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s d

o
s ú
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o
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o
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C O

M
PO

SICIÓ
N

 D
E LA

 D
EM

A
N

D
A

 D
E V

IV
IEN

D
A

 

La d
in

ám
ica d

em
o

gráfica p
ara la gen

eració
n

 d
e n

u
evo

s h
o

gares, q
u

e rep
resen

ta la 
b

ase d
e la d

em
an

d
a d

e vivie
n

d
a d

e u
n

 territo
rio

, n
o

 se ve só
lo

 co
n

d
icio

n
ad

a p
o

r la 
o

ferta resid
en

cial existen
te, n

i siq
u

iera p
rin

cip
alm

en
te. La p

rin
cip

al in
flu

en
cia en

 la 
cu

an
tificació

n
 d

e las n
ecesid

ad
es d

e vivien
d

a d
e la p

o
b

lació
n

 d
e u

n
 territo

rio
 la 

co
n

stitu
yen

 las co
n

d
icio

n
es d

el m
ercad

o
 lab

o
ral. 

La in
flu

en
cia, ad

em
ás, d

e
 o

tro
s facto

res d
e

 tip
o

 so
cio

e
co

n
ó

m
ico

 so
b

re
 la fran

ja etaria 
d

e p
o

b
lació

n
 su

scep
tib

le d
e em

an
cip
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n

 y el resto
 d

e h
o

gares co
n

 n
ecesid

ad
es d

e
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b
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 d
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in
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 la ap

arició
n
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o

 d
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ich

a n
ecesid

ad
 d

e
 

vivien
d

a. 

En
 

el 
d
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en
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n
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ien

to
 

d
e 

la 
d

em
an

d
a 

d
e 

vivien
d

a 
in

flu
irán

 
lo

s 
sigu

ien
tes 
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n

d
icio

n
an

tes: 

 
A
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 al m
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o

ral 
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cio

e
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n
ó

m
ico

 d
e la p

o
b
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n

 en
 gen

eral 

 
El n

ivel d
e ren
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iliar 

 
La cap

acid
ad

 eco
n

ó
m

ica d
e

 la fran
ja d

e p
o

b
lació

n
 d

e acceso
 a u

n
a p

rim
era 

vivien
d

a. 

 
La d

iversid
ad

 d
e la o

ferta d
el m

ercad
o

 in
m

o
b

iliario
 

 
Las co

n
d

icio
n

es favo
rab

les d
el secto

r fin
an

ciero
 

Po
d

em
o

s id
en

tificar lo
s ele

m
en

to
s q

u
e co

m
p

o
n

en
 el to

tal d
e la d

em
an

d
a d

e vivien
d

a 
d

e u
n

 territo
rio

, d
iferen

cian
d

o
 d

e en
tre ello

s lo
s q

u
e se co

rresp
o

n
d

en
 co

n
 el co

n
cep

to
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d
e n

ecesid
ad

 d
e vivien

d
a. 

En
 

p
rim

er 
lu

gar 
p

o
d

em
o

s 
d

iferen
ciar 

en
tre 

la 
d

em
an

d
a 

d
e 

vivien
d

a 
p

ara 
u

so
 

efectivam
en

te resid
en

cial o
 p

ara o
tro

s u
so

s d
e tip

o
 in

versió
n

 o
 in

clu
so

 esp
e

cu
lativo

. 

D
e en

tre la d
em

an
d

a d
e vivie

n
d

a co
n

 d
estin

o
 a u

so
 resid

e
n

cial d
eb

em
o

s d
iferen

ciar 
igu

alm
en

te aq
u

ella d
e

m
an

d
ad

a co
n

 d
estin

o
 a segu

n
d

a resid
en

cia d
e aq

u
ella co

n
 

d
estin

o
 a p

rim
era vivien

d
a, es d

ecir, a resid
en

cia h
ab

itu
al y p

erm
an

en
te d

e u
n

a 
fam

ilia o
 gru

p
o

 d
e p

erso
n

as co
n

 o
tra relació

n
 d

e co
n

viven
cia.  

Esta 
ú

ltim
a 

co
m

p
o

n
en

te 
d

e 
la 

d
em

an
d

a 
resid

en
cial 

co
n

stitu
ye 

la 
p

arte 
q

u
e 

d
en

o
m

in
arem

o
s n

ecesid
ad

 d
e

 vivien
d

a. P
u

e
d

e gen
erarse p

o
r em

an
cip

ació
n

 o
 cam

b
io

 
d

e n
ecesid

ad
es d

el h
o

gar y d
ep

en
d

e d
irectam

en
te d

e la d
in

ám
ica d

e
m

o
gráfica, en

 
cu

an
to

 a q
u

e rep
resen

ta el resu
ltad

o
 d

el flu
jo

 d
e crecim

ien
to

 p
o

sitivo
 o

 n
egativo

 d
el 

n
ú

m
ero

 d
e h

o
gares en

 q
u

e se agru
p

a la p
o

b
lació

n
 resid

en
te d

e u
n

 territo
rio

. 

So
n

 ele
m

en
to

s d
efin

ito
rio

s d
e la n

ecesid
ad

 d
e vivien

d
a d

e
 u

n
a p

o
b

lació
n

 vin
cu

lad
a a 

u
n

 territo
rio

: 

 
La d

in
ám

ica d
em

o
gráfica p

o
sitiva, estab

le o
 n

egativa d
e la p

o
b

lació
n

 vin
cu

lad
a a 

u
n

 territo
rio

. 

 
El n

ú
m

ero
 d

e p
erso

n
as q

u
e co

n
stitu

yen
 la fran

ja etaria d
e acceso

 a u
n

a vivien
d

a 
p

o
r p

rim
era vez. 

 
La p

ro
p

o
rció

n
, d

en
tro

 d
el to

tal, d
e la fran

ja p
o

b
lacio

n
al d

e acceso
 a u

n
a p

rim
e

ra 
vivien

d
a. 

 
La p

ro
p

o
rció

n
, d

en
tro

 d
el to

tal, d
e la fran

ja d
e p

o
b

lació
n

 q
u

e o
cu

p
ará en

 lo
s 

fu
tu

ro
s cin

co
 añ

o
s la fran

ja p
o

b
lacio

n
al d

e acceso
 a u

n
a a p

rim
e

ra vivien
d

a. 

Po
d

em
o

s sin
tetizar, segú

n
 gráfico

 ad
ju

n
to

, q
u

e la d
em

an
d

a d
e vivien

d
a se co

m
p

o
n

e 
d

e n
ecesid

ad
 d

e vivien
d

a (su
m

a d
e exó

gen
a, p

o
r cam

b
io

 rep
o

sició
n

 o
 d

esah
u

cio
, 

d
em

an
d

a 
d

em
o

gráfica 
so

lven
te 

e
co

n
ó

m
icam

en
te 

y 
d

em
an

d
a 

d
em

o
gráfica 

in
so

lven
te
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 d
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s d
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s d
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 d
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d
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d
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 d
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 d
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s d
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 d
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s d
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, d
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 d
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b
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ich

o
 esto

, la co
m

p
aració

n
 co

n
 el R

TA
 só

lo
 p

u
ed

e ser d
ire

cta co
n

 el h
istó

rico
 d

e lo
s 

an
u

n
cio

s 
y 

n
o

 
co

n
 

lo
s 

activo
s 

en
 

el 
m

o
m

en
to

 
d

e 
la 

co
n

su
lta. 

La 
ló

gica 
d

e 
la 

co
m

ercializació
n

 d
e lo

s in
m

u
eb

les d
estin

ad
o

s a V
FT es la m

ism
a estén

 o
 n

o
 in

scrito
s 

en
 el m

en
cio

n
ad

o
 R

TA
. 

En
co

n
tram

o
s en

 la actu
alid

ad
, m

arzo
 d

e 2
.0

1
8

, p
ara el TM

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a u
n

 
to

tal d
e 5

1
4

 registro
s en

 esta p
latafo

rm
a d

e lo
s q

u
e ú

n
icam

en
te se en

cu
en

tran
 

activo
s 2

8
5

. En
 am

b
o

s caso
s, activo

s y n
o

 activo
s co

m
o

 estam
o

s tratan
d

o
 d

e exp
licar, 

co
existen

 an
u

n
cio

s d
e in

m
u

e
b

les in
scrito

s en
 el R

TA
 (q

u
e d

en
o

m
in

am
o

s V
FT R

EG
) e

 
in

m
u

eb
les n

o
 in

scrito
s en

 el R
TA

 (V
FT N

O
 R

EG
). D

e to
d

o
s ello

s se d
isp

o
n

e d
e su

 
u

b
icació

n
 segú

n
 co

o
rd

en
ad

as G
P

S. 

Es n
ecesario

 d
estacar q

u
e p

ara la geo
rreferen

ciació
n

 d
e

 esto
s in

m
u

eb
les se h

an
 

em
p

lead
o

 geo
p

ro
ceso

s d
e u

b
icació

n
 esp

acial p
ara aq

u
ello

s in
m

u
eb

les o
fertad

o
s cu

yas 
co

o
rd

en
ad

as n
o

 se u
b

ican
 so

b
re el in

m
u

eb
le

 en
 co

n
creto

, sin
o

 en
 to

rn
o

 a é
ste, p

o
r lo

 
q

u
e p

u
ed

en
 ap

arecer variacio
n

es en
 cu

an
to

 a la im
p

u
tació

n
 a p

arcelas catastrales 
co

n
cretas p

ero
 n

o
 en

 cu
an

to
 a su

 cu
an

tificació
n

 en
 las d

elim
itacio

n
es geo

gráficas 
co

n
sid

e
rad

as d
e carácter su

p
e

rio
r (se

ccio
n

es, b
arrio

s y D
istrito

s). 

3.2.3. 
T ER

R
ITO

R
IA

LIZA
CIÓ

N
 Y D

ETER
M

IN
A

CIÓ
N

 D
E  LA

 PR
ESIÓ

N
 TU

R
ÍSTICA

 R
ESID

EN
CIA

L 

Segú
n

 exp
lo

tació
n

 p
ro

p
ia so

b
re d

ato
s d

el R
egistro

 d
e Tu

rism
o

 d
e A

n
d

alu
cía, R

TA
, y 

an
u

n
cio

s activo
s en

 el p
o

rtal w
eb

 d
e A

irb
n

b
 en

 in
stan

tán
ea d

e fech
a m

arzo
 d

e 2
.0

1
8

, 
p

o
d

em
o

s extraer las sigu
ien

tes co
n

clu
sio

n
es: 

Só
lo

 el 1
5

%
 d

e las V
FT co

m
ercializad

as en
 el TM

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a d
u

ran
te 

2
.0

17
 se o

fertan
, segú

n
 se h

a d
escrito

 an
terio

rm
en

te, a tiem
p

o
 co

m
p

leto
 (m

ás d
e 1

0
 

m
eses al añ

o
), el 2

0
%

 en
tre 7

 y 9
 m

eses, o
tro

 3
0

%
 en

tre 4
 y 6

 m
eses y el so

lo
 el 3

5
%

 
restan

te p
ara p

erio
d

o
s q

u
e n

o
 llegan

 a 3
 m

eses d
u

ran
te el ú

ltim
o

 añ
o

. 

En
 cu

an
to

 a la tasa d
e o

cu
p

ació
n

 d
e las V

FT o
fertad

as e
l 5

%
 en

tre 7
 y 9

 m
eses, el 2

0
%

 
en

tre 4
 y 6

 m
eses y el 7

5
%

 restan
te d

u
ran

te m
en

o
s d

e 3
 m

eses d
u

ran
te 2

.0
17

. 

El to
tal d

e las V
FT se co

m
ercializan

 p
o

r 2
0

0
 o

p
erad

o
res d

istin
to

s, d
e lo

s q
u

e só
lo

 1
6

5
 

co
m

ercializan
 u

n
a só

la V
FT, y lo

s o
tro

s 3
5

 o
p

erad
o

res co
m

e
rcializan

 las restan
tes 1

2
0

 
V

FT activas en
 el m

o
m

en
to

 d
e

 la exp
lo

tació
n

. 

El 9
0

%
 d

e las V
FT o

fe
rtad

as se co
m

ercializan
 co

m
p

letas, el resto
 se co

m
ercializan

 p
o

r 
h

ab
itacio

n
es q

u
e co

m
p

arten
 u

so
 co

n
 e

l resto
 d

e la vivien
d

a y p
o

r tan
to

 m
an

ten
ien

d
o

 
el u

so
 d

e V
P

 d
e fo

rm
a sim

u
ltán

ea al d
e V

FT. 

Para d
eterm

in
ar el alcan

ce d
e la p

resió
n

 tu
rística resid

en
cial, se

 h
an

 relacio
n

ad
o

 lo
s 

d
ato

s d
el n

ú
m

ero
 d

e V
FT existen

te en
 cad

a ám
b

ito
 territo

rial co
n

 el n
ú

m
ero

 d
e V

F 
existen

tes tam
b

ién
 en

 d
ich

o
 ám

b
ito

.  

En
 to

rn
o

 al 70
%

 d
el to

tal V
FT se co

n
cen

tran
 en

 lo
s b

arrio
s d

e B
arrio

 alto
, B

arrio
 b

ajo
 y 

Paseo
 M

arítim
o

-Las P
iletas. Se trata d

e
 u

n
a p

resió
n

 tu
rística resid

en
cial q

u
e  n

o
 

su
p

era el 3
%

 en
 n

in
gú

n
 caso

, n
o

 su
p

o
n

ien
d

o
, p

o
r tan

to
 u

n
a p

ato
lo

gía relevan
te

. 
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P
ágin

a 7
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8
0

5
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8
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C
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M
Ú
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O
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P
 

In
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eg. SER
C

A
0
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6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A
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to

 N
º 1

 

 

3.3. 
LA

 IN
FR

A
V

IV
IEN

D
A

  

Para la id
en

tificació
n

 d
el fen

ó
m

en
o

 d
e in

fravivien
d

a p
resen

t e en
 el TM

 d
e San

lú
car d

e 
B

arram
ed

a h
ab

rá q
u

e aten
d

er, en
 p

rim
er lu

gar, al estab
lecim

ien
to

 d
e su

 d
efin

ició
n

 
p

resen
te en

 el cu
erp

o
 n

o
rm

ativo
 d

e ap
licació

n
. El artícu

lo
 6

1
 d

el P
V

R
A

 re
co

ge la 
p

reten
d

id
a d

efin
ició

n
 q

u
e se ad

ju
n

ta d
e fo

rm
a literal. 

A
rtícu

lo
 6

1
. D

efin
ició

n
 d

e in
fra

vivien
d

a
. 

A
 lo

s efecto
s d

e su
 p

o
sib

le in
clu

sió
n

 en
 lo

s p
ro

g
ra

m
a

s d
efin

id
o

s en
 este 

C
a

p
ítu

lo, se d
en

o
m

in
a

 in
fra

vivien
d

a
 a

 a
q

u
ella

 ed
ifica

ció
n

 existen
te, o

 
p

a
rte d

e la
 m

ism
a

, d
estin

a
d

a
 a

l u
so

 d
e vivien

d
a

 h
a

b
itu

a
l y p

erm
a

n
en

te, 
en

 la
 q

u
e co

n
cu

rra
n

 la
s sig

u
ien

tes circu
n

sta
n

cia
s: 

a
) G

ra
ves d

eficien
cia

s en
 su

s co
n

d
icio

n
es d

e fu
n

cio
n

a
lid

a
d

, seg
u

rid
a

d
 y 

h
a

b
ita

b
ilid

a
d

 resp
ecto

 a
 lo

s req
u

isito
s m

ín
im

o
s exig

ib
les, d

e a
cu

erd
o

 a
 

la
 leg

isla
ció

n
 a

p
lica

b
le, p

a
ra

 su
 co

n
sid

era
ció

n
 co

m
o

 vivien
d

a
 d

ig
n

a
 y 

a
d

ecu
a

d
a

. En
 to

d
o

 ca
so, se en

ten
d

erá
 p

o
r g

ra
ves d

eficien
cia

s, la
s q

u
e 

a
fecten

 a
 la

 seg
u

rid
a

d
 estru

ctu
ra

l, sa
lu

b
rid

a
d

 o
 esta

n
q

u
eid

a
d

 d
e la

 
ed

ifica
ció

n
, 

a
sí 

co
m

o
 

a
 

la
 

d
o

ta
ció

n
 

d
e 

in
sta

la
cio

n
es 

b
á

sica
s. 

Ig
u

a
l 

co
n

sid
era

ció
n

 ten
d

rá
n

 la
s d

eficien
cia

s rela
tiva

s a
 d

o
ta

ció
n

, d
isp

o
sició

n
 y 

d
im

en
sio

n
es 

d
e 

lo
s 

esp
a

cio
s 

in
terio

res, 
cu

a
n

d
o

 
a

fecten
 

a
 

la
 

fu
n

cio
n

a
lid

a
d

 b
á

sica
 p

a
ra

 su
 u

so
 co

m
o

 vivien
d

a
. 

b
) 

C
o

n
d

icio
n

es 
so

cio
-eco

n
ó

m
ica

s 
d

esfa
vo

ra
b

les 
d

e 
la

s 
p

erso
n

a
s 

o
 

u
n

id
a

d
es fa

m
ilia

res resid
en

tes, co
m

o
 so

n
 la

 fa
lta

 d
e in

g
reso

s m
ín

im
o

s, 
co

n
 

lo
s 

lím
ites 

esta
b

lecid
o

s p
a

ra
 

ca
d

a
 

u
n

o
 

d
e 

lo
s 

p
ro

g
ra

m
a

s, 
p

a
ra

 
a

fro
n

ta
r la

 m
ejo

ra
 d

e su
s co

n
d

icio
n

es d
e a

lo
ja

m
ien

to
. 

D
e su

 d
efin

ició
n

 extraem
o

s la n
ecesid

ad
 d

e e
m

p
leo

 d
e tres fu

en
tes d

e in
fo

rm
ació

n
 

d
iferen

ciad
as p

ara acercarn
o

s a su
 id

en
tificació

n
. 

En
 p

rim
er lu

gar la q
u

e tien
e q

u
e ver co

n
 su

 u
so

 h
ab

itu
al y p

erm
an

en
te y, p

o
r tan

to
, 

co
m

o
 

ap
u

n
tam

o
s 

en
 

las 
d

efin
icio

n
es 

d
el 

ap
artad

o
 

h
ab

rá 
q

u
e 

cen
trarse 

en
 

las 
V

ivien
d

as P
rin

cip
ale

s, esto
 es, las q

u
e en

 lo
s resu

ltad
o

s d
e la exp

lo
tació

n
 co

n
ju

n
ta d

e 
in

m
u

eb
les d

e u
so

 resid
en

cial y p
ad

ró
n

 d
e h

ab
itan

tes resu
lten

 so
p

o
rte d

e h
o

gares. 

Po
r o

tro
 lad

o
 su

 d
efin

ició
n

 reco
ge la in

cid
en

cia d
e d

o
s variab

les d
iferen

ciad
as q

u
e 

afectan
 a co

n
d

icio
n

es físicas d
eficien

tes d
el in

m
u

eb
le q

u
e

 se so
lap

an
 co

n
 co

n
d

icio
n

es 
so

cio
-eco

n
ó

m
icas d

esfavo
rab

les d
e su

s resid
en

tes -em
p

ad
ro

n
ad

o
s-.  

Esta ap
licació

n
 m

ú
ltip

le d
e variab

les será m
ás accesib

le cu
an

d
o

 esté im
p

le
m

en
tad

o
 el 

-art. 62
-, 

p
ro

yecto
 aú

n
 in

cip
ien

te, si b
ien

 la LD
V

A
 ya ap

u
n

tab
a en

 su
 art. 1

3
 la ad

o
p

ció
n

 d
e 

m
ed

id
as a re

co
ger p

o
r lo

s P
lan

es M
u

n
icip

ales ten
d

en
tes a su

 errad
icació

n
. 

La 
id

en
tificació

n
 

d
e

 
la 

in
fravivien

d
a 

a 
travé

s 
d

el 
M

ap
a 

u
rb

an
o

 
tien

e 
u

n
a 

gran
 

im
p

o
rtan

cia, to
d

a vez q
u

e
 d

eb
em

o
s cu

an
tificarlas co

n
 e

l m
ayo

r grad
o

 d
e exactitu

d
 

p
o

sib
le a fin

 d
e p

o
d

er d
eterm

in
ar cu

áles so
n

 las n
ecesid

ad
es d

e in
versió

n
 en

 cad
a 

ciu
d

ad
, 

y 
so

b
re 

la 
b

ase 
d

e
 

d
ich

a 
cu

an
tificació

n
, 

estab
lecerse 

la 
d

istrib
u

ció
n

 
d

e 
o

b
jetivo

s d
e lo

s p
ro

gram
as d

e
 in

fravivien
d

a reco
gid

o
s en

 el P
V

R
A

. 

En
 cu

alq
u

ier caso
, y en

 tan
to

 el M
ap

a d
e la In

fravivien
d

a to
m

e fo
rm

a y co
n

ten
id

o
s, 

p
o

d
em

o
s 

em
p

lear 
o

tras 
fu

e
n

tes 
d

e 
in

fo
rm

ació
n

 
d

e 
la 

q
u

e 
extraer 

lo
s 

atrib
u

to
s 

p
reten

d
id

o
s au

n
q

u
e sea d

e fo
rm

a co
yu

n
tu

ral. Tras d
iverso

s p
ro

ceso
s ite

rativo
s so

b
re

 
lo

s 
d

iferen
tes 

ám
b

ito
s 

m
u

n
icip

ales 
y 

segú
n

 
lo

s 
atrib

u
to

s 
q

u
e 

se 
d

escrib
en

 
a 

co
n

tin
u

ació
n

 se h
a co

n
clu

id
o

 en
 el sigu

ien
te p

ro
ceso

: 

Para d
eterm

in
ar lo

s ám
b

ito
s d

o
n

d
e se co

n
cen

tran
 in

m
u

eb
les d

e u
so

 resid
en

cial co
n

 
co

n
d

icio
n

es físicas d
eficitarias aten

d
erem

o
s a u

n
a p

rim
era estratificació

n
 q

u
e tien

e 
q

u
e ver co

n
 la id

en
tificació

n
 d

e ám
b

ito
s d

e la ciu
d

ad
 cu

ya cu
alificació

n
 física d

esd
e e

l 
p

u
n

to
 d

e vista d
e la ed

ad
 m

ed
ia d

e las vivien
d

as p
rin

cip
ales (d

o
m

icilio
 h

ab
itu

al y 
p

erm
an

en
te) q

u
e co

n
tien

e es su
p

erio
r a la m

ed
ia; p

ara d
eterm

in
ar la u

b
icació

n
 d

el 
p

erfil 
d

el 
h

o
gar 

resid
en

te 
m

u
n

icip
al 

q
u

e 
se 

en
cu

en
tre 

en
 

co
n

d
icio

n
es 

so
cio

-
eco

n
ó

m
icas d

esfavo
rab

les se
 atien

d
e a u

n
a segu

n
d

a estratificació
n

 q
u

e ten
d

rá q
u

e 
ver 

co
n

 
la 

id
en

tificació
n

 
d

e
 

ám
b

ito
s 

u
rb

an
o

s 
en

 
lo

s 
q

u
e 

la 
d

istrib
u

ció
n

 
d

e 
las 

p
restacio

n
es 

y 
aten

ció
n

 
d

e 
lo

s 
Servicio

s 
So

ciales 
m

u
n

icip
ales 

en
 

su
s 

d
iferen

tes 
tip

o
lo

gías afecta a u
n

 p
o

rcen
taje d

e p
o

b
lació

n
 su

p
erio

r al 2
5

%
 d

e
 lo

s h
o

gares d
el 

ám
b

ito
 co

n
sid

erad
o

 (resid
en

tes), q
u

e co
m

o
 h

e
m

o
s avan

zad
o

 están
 d

isp
o

n
ib

les co
n

 
d

esagre
gació

n
 

a 
n

ivel 
d

e 
b

arrio
; 

h
ech

as 
estas 

d
o

s 
p

rim
eras 

exp
lo

tacio
n

es 
y 

su
p

erp
o

n
ién

d
o

las 
se 

d
etectan

 
ám

b
ito

s 
d

e 
an

álisis 
q

u
e 

co
n

vergen
 

d
e 

fo
rm

a 
ap

ro
xim

ad
a (co

n
 zo

n
as d

e exceso
 y d

e d
efecto

) co
n

 las zo
n

as u
rb

an
as p

reviam
en

te 
id

en
tificad

as en
 el A

tlas d
e la V

u
ln

erab
ilid

ad
 U

rb
an

a en
 Esp

añ
a 2

.0
1

5
 d

el M
in

isterio
 

d
e Fo

m
en

to
 q

u
e se d

escrib
e a co

n
tin

u
ació

n
. 

Id
en

tificad
as estas zo

n
as, d

en
tro

 d
e lo

s b
arrio

s co
m

o
 h

em
o

s d
ich

o
, se h

an
 realizad

o
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7

3 
(revisió

n
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8
0

5
1

8
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ESPA

C
IO
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O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

co
n

trastes in
 situ

 p
ara co

rro
b

o
rar la existen

cia d
el fen

ó
m

en
o

 co
n

sid
erad

o
 en

 lo
s 

m
en

cio
n

ad
o

s ám
b

ito
s, y co

m
p

ro
b

án
d

o
se q

u
e se

gú
n

 el caso
, co

m
o

 se reco
ge en

 lo
s 

m
ap

as 
ap

o
rtad

o
s, 

existen
 

ám
b

ito
s 

co
n

 
In

fravivien
d

a 
n

o
 

co
n

ten
id

o
s 

en
 

las 
áreas 

u
rb

an
as vu

ln
erab

les al tiem
p

o
 q

u
e

 existen
 zo

n
as d

efin
id

as en
 las 

áreas u
rb

an
as 

vu
ln

erab
les 

q
u

e 
n

o
 

co
n

tien
en

 
el 

fen
ó

m
en

o
 

d
e 

la 
in

fravivien
d

a 
segú

n
 

d
efin

e 
el 

m
en

cio
n

ad
o

 P
V

R
A

. 

Llegad
o

 a este p
u

n
to

 es n
ecesario

 h
acer u

n
a ap

ro
xim

ació
n

 al n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as 

su
scep

tib
les d

e ser cu
an

tificad
as co

m
o

 in
fravivien

d
a en

 lo
s m

en
cio

n
ad

o
s ám

b
ito

s. 
Para ello

 se id
en

tifican
 y cu

an
tifican

 lo
s in

m
u

eb
les d

e u
so

 resid
en

cial q
u

e p
o

seen
 

h
o

gares ad
scrito

s se
gú

n
 el P

M
H

, y u
n

a calid
ad

 co
n

stru
ctiva co

rresp
o

n
d

ien
te a lo

s tip
o

 
7

-9
 en

 la escala, d
e 1

 a 9
 exp

u
esta an

terio
rm

en
te, aso

ciad
a a la calid

ad
 y tip

o
lo

gía 
co

n
stru

ctiva se
gú

n
 las N

o
rm

as Técn
icas d

e V
alo

ració
n

 in
m

o
b

iliaria (d
ato

s eco
n

ó
m

ico
s) 

en
 la q

u
e la calid

ad
 m

ed
ia se co

rresp
o

n
d

e co
n

 4
 la tip

o
 1

 es la su
p

erio
r. 

D
e 

este 
m

o
d

o
 

o
b

ten
em

o
s 

u
n

a 
ap

ro
xim

ació
n

 
al 

n
ú

m
ero

 
d

e 
vivien

d
as 

p
rin

cip
ales 

su
scep

tib
les d

e co
n

sid
erarse co

n
 co

n
d

icio
n

es físicas d
eficitarias (an

tigü
ed

ad
 su

p
erio

r 
a la m

ed
ia y co

n
 escasa calid

ad
 co

n
stru

ctiva), y se u
b

ican
 en

 ám
b

ito
s d

o
n

d
e la 

p
o

b
lació

n
 

resid
en

te 
se 

en
cu

en
tra 

en
 

co
n

d
icio

n
es 

so
cio

e
co

n
ó

m
icas 

d
esfa

vo
rab

les 
(co

m
o

 m
ín

im
o

 1
 d

e cad
a 4

 h
o

gares d
e la zo

n
a recib

e aten
ció

n
 d

e lo
s Servicio

s So
ciales 

M
u

n
icip

ales). 

En
 la su

p
erp

o
sició

n
 d

e lo
s in

d
icad

o
res d

escrito
s ju

n
to

 co
n

 e
l atlas d

e la vu
ln

erab
ilid

ad
 

u
rb

an
a, se gen

era u
n

 co
n

o
cim

ien
to

 m
ás p

reciso
 q

u
e n

o
s ayu

d
a a id

en
tificar aq

u
ello

s 
ám

b
ito

s en
 d

o
n

d
e se co

n
ce

n
tra la situ

ació
n

 d
e in

fravivien
d

a
 q

u
e se p

ersigu
e. 

El an
álisis y la exp

lo
tació

n
 

geo
esp

acial d
e 

esto
s, n

o
s p

erm
itirá u

n
 acercam

ien
to

 
ap

ro
xim

ad
o

 a la realid
ad

 d
e la in

fravivien
d

a en
 el TM

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a en
 

cu
an

to
 

a: 
la 

caracterizació
n

 
y 

lo
calizació

n
 

d
e 

esto
s 

ám
b

ito
s 

u
rb

an
o

s, 
el 

estab
lecim

ien
to

 
d

e 
las 

tip
o

lo
gías 

resid
en

ciales 
p

resen
tes 

en
 

lo
s 

m
ism

o
s, 

las 
co

n
d

icio
n

es d
e las ed

ificacio
n

es q
u

e lo
s o

cu
p

an
, su

s regím
en

es d
e ten

en
cia, las 

co
n

d
icio

n
es 

so
cio

eco
n

ó
m

icas d
e su

 p
o

b
lació

n
 resid

en
te, la p

o
sib

le
 n

ecesid
ad

 d
e 

in
terven

ció
n

 so
b

re ello
s y, p

o
r tan

to
, la req

u
erid

a p
ro

p
u

esta y p
rio

rizació
n

 d
e m

ed
id

as 
d

e in
terven

ció
n

. 

To
d

o
 ello

, co
m

o
 ya h

em
o

s in
d

icad
o

, a la esp
era d

e
 q

u
e

 p
u

ed
a co

n
tarse co

n
 u

n
 

d
iagn

ó
stico

 m
ás exh

au
stivo

 en
 el m

arco
 d

el M
ap

a u
rb

an
o

 d
e la In

fravivien
d

a q
u

e 
d

eb
e elab

o
rarse p

o
r la C

o
n

sejería d
e Fo

m
en

to
 y V

ivien
d

a d
e la Ju

n
ta d

e A
n

d
alu

cía
. 

3.3.1. 
Á

R
EA

S D
E V

U
LN

ER
A

B
ILID

A
D

 U
R

B
A

N
A

 

El A
tlas d

e la V
u

ln
erab

ilid
ad

 U
rb

an
a en

 Esp
añ

a 2
.0

0
1

 y 2
.0

1
1

 y el A
n

álisis u
rb

an
ístico

 
d

e B
arrio

s V
u

ln
erab

les so
n

 d
o

s fu
en

tes d
e in

fo
rm

ació
n

 e
n

 so
p

o
rte SIG

 gen
erad

o
s y 

m
an

ten
id

o
s 

p
o

r 
e

l 
O

b
servato

rio
 

d
e 

la 
V

u
ln

erab
ilid

ad
 

U
rb

an
a 

d
el 

M
in

isterio
 

d
e 

Fo
m

en
to

. En
 ello

s se id
en

tifican
 lo

s B
arrio

s V
u

ln
erab

les d
e las ciu

d
ad

es esp
añ

o
las d

e 
m

ás 
d

e 
5

0
.0

0
0

 
h

ab
itan

tes 
y 

cap
itales 

d
e 

p
ro

vin
cia 

d
esd

e 
u

n
a 

p
ersp

ectiva 
m

u
ltid

im
en

sio
n

al 
o

 
m

u
ltifacto

rial 
to

m
an

d
o

 
u

n
o

s 
In

d
icad

o
res 

B
ásico

s 
d

e 
V

u
ln

erab
ilid

ad
 U

rb
an

a -IB
V

U
-, q

u
e p

erm
iten

 caracterizar lo
s b

arrio
s a p

artir d
e la 

in
fo

rm
ació

n
 

estad
ística 

d
isp

o
n

ib
le 

a 
n

ivel 
d

e 
se

cció
n

 
cen

sal 
en

 
lo

s 
C

en
so

s 
d

e 
Po

b
lació

n
 y V

ivien
d

a (1
9

9
1

, 2
0

0
1

 y 2
0

1
1

). Esto
s in

d
icad

o
res so

n
 lo

s sigu
ien

tes: 

-
 

Po
rcen

taje d
e p

o
b

lació
n

 en
 p

aro
, co

m
ú

n
 p

ara lo
s añ

o
s 1

9
9

1
, 2

0
0

1
 y 2

0
1

1
. 

-
 

Po
rcen

taje d
e p

o
b

lació
n

 sin
 estu

d
io

s, co
m

ú
n

 tam
b

ién
 p

ara 1
9

9
1

, 2
0

0
1

 y 2
0

1
1

. 

-
 

U
n

 tercer IB
V

U
, rep

resen
tativo

 d
e las caren

cias en
 las vivien

d
as. D

ad
o

 q
u

e la 
in

fo
rm

ació
n

 d
isp

o
n

ib
le so

b
re

 este asp
ecto

 en
 lo

s d
iferen

tes C
en

so
s d

e 1
9

9
1

, 
2

0
0

1
 y 2

0
1

1
 h

a id
o

 varian
d

o
, este in

d
icad

o
r en

 cad
a u

n
o

 d
e lo

s añ
o

s h
a sid

o
 el 

sigu
ien

te: 

 
En

 1
9

9
1

, se to
m

aro
n

 3 in
d

icad
o

res rep
resen

tativo
s d

e las caren
cias en

 
las vivien

d
as: Po

rcen
taje d

e V
ivien

d
as sin

 A
gu

a C
o

rrien
te; P

o
rcen

taje d
e 

V
ivien

d
as sin

 R
etrete d

en
tro

 d
e la vivien

d
a y Po

rcen
taje d

e
 V

ivien
d

as sin
 

B
añ

o
 o

 D
u

ch
a d

en
tro

 d
e la vivien

d
a. 

 
En

 2
0

0
1

, se to
m

ó
 el Po

rcen
taje d

e p
o

b
lació

n
 en

 vivien
d

as sin
 servicio

 o
 

aseo
. 

 
En

 2
0

1
1

, se h
a to

m
ad

o
 el Po

rcen
taje d

e vivien
d

as en
 ed

ificio
s en

 estad
o

 
d

e co
n

servació
n

 ru
in

o
so

, m
alo

 o
 d

eficie
n

te. 

Lo
s n

iveles d
e vu

ln
erab

ilid
ad

 se d
ete

ctan
 cu

an
d

o
 algu

n
o

 d
e lo

s IB
V

U
 su

p
era lo

s 
valo

res d
e referen

cia d
e 1

.5
, 2

.5
, 4

 u
 8

 veces co
n

 resp
ecto

 a la m
ed

ia n
acio

n
al. Ello

 n
o

 
im

p
id

e 
en

 
u

n
 

an
álisis 

m
ás 

d
etallad

o
 

p
u

d
ieran

 
d

etectarse 
o

tro
s 

ám
b

ito
s 

co
n

 
vu

ln
erab

ilid
ad

 co
n

textu
al, resu

ltan
te d

e co
m

p
arar lo

s In
d

icad
o

res co
n

 lo
s valo

res d
e 

referen
cia re

gio
n

al o
 m

u
n

icip
al, caso

 q
u

e lo
s h

u
b

iera. 
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o

s fu
en

tes d
e in

fo
rm

ació
n

, d
e m

ayo
r co

n
creció

n
 

p
ara ratificar o

 co
rregir la u

b
icació

n
 d

e la in
fravivien

d
a d

en
tro

 d
e las áreas vu

ln
erab

les 
calcu

lad
as an

terio
rm

en
te. 

Sin
 em

b
argo

 só
lo

 algu
n

as se
ccio

n
es cen

sales d
e en

tre ellas co
in

cid
en

 en
 u

n
 IB

V
U

 
resid

en
cial co

n
 algu

n
o

 d
e lo

s IB
V

U
 d

e situ
ació

n
 eco

n
ó

m
ica d

esfavo
rab

le fijad
o

s. Es 
esta co

in
cid

en
cia d

e p
arám

etro
s d

e vu
ln

erab
ilid

ad
 la q

u
e n

o
s d

eterm
in

ará las áreas 
su

scep
tib

les 
d

e 
alb

ergar 
en

 
su

 
in

terio
r 

el 
fen

ó
m

en
o

 
d

e 
la 

in
fravivien

d
a. 

Se 
h

an
 

añ
ad

id
o

 a éstas las seccio
n

es cen
sales q

u
e re

co
gen

 la exte
n

sió
n

 n
atu

ral d
e las zo

n
as 

d
etectad

as 
en

 
aq

u
ellas 

co
lin

d
an

tes. 
Se 

trata, 
co

m
o

 
resu

ltad
o

, 
d

e 
las 

seccio
n

es 

cen
sales q

u
e se re

co
gen

 a co
n

tin
u

ació
n

: 

Se 
trata 

d
e

 
n

u
eve

 
zo

n
as 

d
iferen

ciad
as 

d
o

n
d

e 
p

o
d

em
o

s 
d

efin
ir 

tres 
situ

acio
n

es 
d

istin
tas cu

yas circu
n

stan
cias p

u
ed

en
 llevar a las vivien

d
as p

rin
cip

ales co
n

ten
id

as en
 

estas áreas a la co
n

sid
eració

n
 o

 n
o

 d
e in

fravivien
d

as. 

En
 p

rim
er lu

gar o
b

servam
o

s las zo
n

as 0
1

0
0

4
, 0

3
0

0
1

 y 0
4

0
02

, d
el n

ú
cleo

 p
rin

cip
al en

 
lo

s b
arrio

s B
arrio

 A
lto

 y B
arrio

 B
ajo

. Se trata d
e tejid

o
 p

ro
p

io
 d

el n
ú

cleo
 u

rb
an

o
 

co
n

so
lid

ad
o

 en
 su

 zo
n

a d
e casco

 h
istó

rico
, tip

o
lo

gía ed
ificato

ria d
e vivien

d
a en

tre 
m

ed
ian

eras 
y 

altu
ra 

m
ed

ia 
d

e 
b

aja 
m

ás 
d

o
s. 

Se 
estim

a 
q

u
e 

p
u

ed
en

 
n

ecesitar 
in

terven
ció

n
 en

 fo
rm

a d
e reh

ab
ilitació

n
 en

tre u
n

 2
0

%
 y u

n
 5

0
%

 segú
n

 las zo
n

as p
ero

 
se d

escarta la co
n

fo
rm

ació
n

 d
e zo

n
as h

o
m

o
gén

eas q
u

e re
co

jan
 las características d

e
 

la in
fravivien

d
a. 

En
 segu

n
d

o
 lu

gar o
b

servam
o

s la secció
n

 cen
sal 0

1
0

0
6

, tam
b

ién
 en

 el B
arrio

 A
lto

, en
 

. 
En

 
este 

caso
 

se
 

trata 
d

e 
co

n
stru

ccio
n

es 
p

lu
rifam

iliares d
e altu

ra variab
le, co

n
 tip

o
lo

gía d
e ed

ificació
n

 ab
ierta, resu

eltas en
 

d
iseñ

o
 y ejecu

ció
n

, p
lan

ificad
as u

rb
an

ísticam
en

te y co
n

 la caracterizació
n

 física p
ro

p
ia 

d
e p

ro
m

o
cio

n
es p

ú
b

licas d
e la ad

m
in

istració
n

 lo
cal o

 au
to

n
ó

m
ica d

e lo
s añ

o
s 70

-8
0

 
en

 b
arrio

s p
eriférico

s d
el TM

. Sin
 em

b
argo

, en
 u

n
 d

ete
rm

in
ad

o
 n

ú
m

ero
 d

e estas 
p

ro
m

o
cio

n
es el m

al estad
o

 d
e co

n
servació

n
 d

e las co
n

stru
ccio

n
es resp

o
n

d
e a u

n
 m

al 
u

so
 d

e las m
ism

as y a u
n

 m
an

ten
im

ien
to

 n
u

lo
, p

ero
 q

u
e n

o
 las h

acen
 lle

gar al estad
o

 
d

e  ru
in

a, o
 a u

n
 estad

o
 d

e co
lap

so
 fu

n
cio

n
al. Po

d
em

o
s d

eterm
in

ar q
u

e, en
 las zo

n
as 

d
elim

itad
as co

n
 esta casu

ística, en
tre u

n
 2

0
%

 y u
n

 4
0

%
 d

e las vivien
d

as p
rin

cip
ales 

n
ecesitan

  igu
alm

en
te in

terven
ció

n
 en

 fo
rm

a d
e reh

ab
ilitació

n
, p

ero
 n

o
 p

o
d

em
o

s 
d

eterm
in

ar 
la 

co
n

fo
rm

ació
n

 
d

e 
zo

n
as 

h
o

m
o

gén
eas 

co
n

 
las 

caracte
rísticas 

d
el 

fen
ó

m
en

o
 d

e la in
fravivien

d
a. 

En
 tercer lu

gar o
b

servam
o

s las seccio
n

es cen
sales 0

1
0

0
8

, 0
1

0
0

9
, 0

1
0

17
 y 0

1
02

1
. Se

 
trata d

e ed
ificacio

n
es d

e tip
o

lo
gía su

b
u

rb
an

a, técn
icas co

n
stru

ctivas ru
d

im
en

tarias, 
régim

en
 d

e au
to

co
n

stru
cció

n
, d

e m
áxim

o
 d

o
s altu

ras y co
m

p
actad

as en
 u

n
 trazad

o
 d

e 
u

rb
an

izació
n

 n
o

 p
lan

ificad
o

, sin
 resp

o
n

d
er a p

ro
p

o
rcio

n
es d

e p
arcelació

n
, d

istan
cia 

en
tre fach

ad
as, an

ch
u

ra d
e calles, etc. El estad

o
 d

e co
n

servació
n

 p
u

ed
e variar en

tre 
las d

istin
tas ed

ificacio
n

es e in
m

u
eb

les d
e las d

iferen
tes zo

n
as, p

ero
 las calid

ad
es 

em
p

lead
as 

h
acen

 
ad

o
lecer 

a 
estas 

co
n

stru
ccio

n
es 

d
e 

segu
rid

ad
 

estru
ctu

ral, 
estan

q
u

eid
ad

 
al 

exterio
r, 

in
stalacio

n
es 

ad
ecu

ad
as, 

etc. 
Po

r 
su

 
tam

añ
o

, 
ad

e
m

ás, 
d

ifícilm
en

te p
o

d
rán

 alb
ergar u

n
 p

ro
gram

a fu
n

cio
n

al co
m

p
leto

 q
u

e se co
rresp

o
n

d
a 

co
n

 el co
n

cep
to

 d
e vivien

d
a d

ign
a y ad

ecu
ad

a. 
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En
 u

n
 p

ro
ceso

 d
e o

b
servació

n
 y co

n
teo

 d
e las zo

n
as d

efin
id

as se estim
a q

u
e en

tre u
n

 
3

0
%

 y u
n

 70
%

 d
e las vivien

d
as h

ab
itad

as en
 estas zo

n
as, se

gú
n

 la caracterizació
n

 
d

escrita, sí resp
o

n
d

en
 a la d

efin
ició

n
 d

e in
fravivien

d
as re

co
gid

a en
 el P

V
R

A
. 

4. 
IN

TER
V

EN
CIÓ

N
 PÚ

B
LIC

A
 EN

 M
ATER

IA
 D

E V
IV

IEN
D

A
 

En
 este ap

artad
o

 d
e la fase an

alítica en
ten

d
e

m
o

s ad
ecu

ad
a la caract erizació

n
 d

e la 
in

terven
ció

n
 p

ú
b

lica so
b

re e
l TM

 San
lú

car d
e B

arram
e

d
a en

 m
ateria d

e vivien
d

a 
d

eb
ién

d
o

se ab
arcar lo

s sigu
ien

tes co
n

ten
id

o
s: vivien

d
a p

ú
b

lica p
ro

m
o

vid
a en

 el TM
 

San
lú

car d
e B

arram
ed

a p
o

r el A
yu

n
tam

ien
to

, (la G
M

U
), la C

o
m

u
n

id
ad

 A
u

tó
n

o
m

a 
(A

V
R

A
), o

 cu
alq

u
ier o

tro
 en

te p
ú

b
lico

 q
u

e o
sten

te titu
larid

ad
 d

e p
arq

u
e p

ú
b

lico
 d

e 
vivien

d
as; 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a 
p

ro
m

o
vid

a 
p

o
r 

p
ro

m
o

to
res 

p
rivad

o
s 

q
u

e 
tien

en
 

la 
calificació

n
 d

e
 p

ro
tegid

as co
n

fo
rm

e a la n
o

rm
ativa vigen

te
 en

 cad
a m

o
m

en
to

 y p
o

r 
tan

to
 so

m
etid

as a algú
n

 régim
en

 d
e p

ro
tecció

n
.  

So
b

re esta exp
lo

tació
n

 d
e in

terven
ció

n
 p

ú
b

lica en
 m

ate
ria d

e vivien
d

a se p
o

d
rán

 
vo

lver a extraer las d
iversas caracterizacio

n
es d

efin
id

as p
ara la p

revia d
el p

arq
u

e d
e 

vivien
d

as en
 cu

an
to

 a su
 realid

ad
 física, estad

o
 d

e co
n

servació
n

, régim
en

 d
e ten

en
cia, 

grad
o

 d
e o

cu
p

ació
n

, etc., y d
el m

ism
o

 m
o

d
o

 q
u

ed
arán

 geo
rreferen

ciad
as ju

n
to

 co
n

 
su

s atrib
u

to
s d

e d
efin

ició
n

. 

Se d
escrib

en
 a co

n
tin

u
ació

n
 lo

s co
n

ten
id

o
s q

u
e en

ten
d

e
m

o
s se d

eb
en

 ab
o

rd
ar p

ara 
cad

a 
u

n
o

 
d

e 
esto

s 
p

aq
u

etes 
d

e 
in

terven
ció

n
 

p
ú

b
lica, 

así 
co

m
o

 
las 

fu
en

tes 
d

e 
in

fo
rm

ació
n

 q
u

e lo
s su

sten
tan

 y p
o

r tan
to

 d
e lo

s q
u

e d
eb

en
 extraerse lo

s atrib
u

to
s 

req
u

erid
o

s q
u

e se estim
en

 d
e u

tilid
ad

. 
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PA

R
Q

U
E PÚ

B
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 R
ESID

EN
CIA

L 

El 
Parq

u
e 

P
ú

b
lico

 
R

esid
en

cial 
h

ace 
referen

cia 
a 

las 
vivien

d
as 

p
r o

m
o

vid
as 

y 
gestio

n
ad

as p
o

r la A
d

m
in

istració
n

 m
u

n
icip

al o
 au

to
n

ó
m

ica, esto
 e

s, vivien
d

as q
u

e h
an

 
sid

o
 p

ro
m

o
vid

as p
o

r la G
M

U
; o

 q
u

e fu
ero

n
 trasm

itid
as, ad

q
u

irid
as o

 co
n

stru
id

as p
o

r 
la Ju

n
ta d

e A
n

d
alu

cía o
 p

o
r la EP

SA
, p

ara d
o

tar al TM
 San

lú
car d

e B
arram

ed
a d

e 
vivien

d
as, 

gen
eralm

en
te 

en
 

régim
en

 
d

e 
alq

u
iler 

(au
n

q
u

e 
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o

tro
s 

tip
o

s 
d

e
 

regím
en

es), a p
recio

s accesib
les.  

El 
A

yu
n

tam
ien

to
 

d
e 

San
lú

car 
d

e 
B

arram
ed

a 
co

n
tab

a 
co

n
 

u
n

a 
em

p
resa 

p
ú

b
lica 

m
u

n
icip

al llam
ad

a EM
U

V
ISA

N
 cu

yo
 o

b
jeto

 so
cial era  e

l p
lan

eam
ien

to
, u

rb
an

izació
n

, 
p

arcelació
n

, ad
q

u
isició

n
 y cesió

n
 d

e terren
o

s e in
m

u
eb

les, ya
 sean

 d
e en

tes p
ú

b
lico

s o
 

p
rivad

o
s, co

n
 el fin

 d
e co

n
stru

ir vivien
d

as,  la ad
ju

d
icació

n
 y co

n
tratació

n
 d

e o
b

ras, 
estu

d
io

s, 
 p

ero
 d

ich
a em

p
resa en

tró
 en

 co
n

cu
rso

 d
e acreed

o
res y actu

alm
en

te
 

se 
en

cu
en

tra 
extin

gu
id

a, 
e

n
cargán

d
o
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el 
área 

d
e 

vivien
d

a 
d

ep
e

n
d

ien
te

 
d

e 
la 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 80 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 I: IN
FO

R
M

A
C

IÓ
N

 Y
 D

IA
G

N
Ó

STIC
O

 
III. IN

FO
R

M
A

C
IÓ

N
 Y A

N
Á

LISIS G
EN

ER
A

L 
 

  

 

P
ágin

a 7
9

 d
e 17

3 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

G
eren

cia M
u

n
icip

al d
e u

rb
an

ism
o

 d
e to

d
as aq

u
ellas cu

estio
n

es q
u

e p
u

ed
an

 d
erivar 

d
e la gestió

n
 d

e las vivien
d

as d
e cu

ya gestió
n

 ten
ía en

co
m

e
n

d
ad

a la h
o

y d
esap

arecid
a 

em
p

resa m
u

n
icip

al. 

En
 cu

an
to

 a la in
fo

rm
ació

n
 d

el p
arq

u
e p

ú
b

lico
 resid

en
cial d

e titu
larid

ad
 m

u
n

icip
al 

h
ab

rá 
q

u
e 

aten
d

er 
a 

la 
cu

alificació
n

 
q

u
e 

o
frezcan

 
las 

fu
en

tes 
d

e 
in

fo
rm

ació
n

 
m

u
n

icip
ales m

en
cio

n
ad

as, fu
n

d
am

en
talm

en
te la d

el Pad
ró

n
 d

el Im
p

u
esto

 d
e B

ien
es 

In
m

u
eb

les. 

Po
r su

 p
arte, co

n
 el R

eal D
e

creto
 3

4
8

1/1
9

8
3

 se p
ro

d
u

ce la tran
sferen

cia estatal d
e

 
co

m
p

eten
cias a la co

m
u

n
id

ad
 au

tó
n

o
m

a an
d

alu
za en

 m
ateria d

e vivien
d

a y co
n

 ello
 la 

ad
m

in
istració

n
 au

to
n

ó
m

ica ad
q

u
iere la co

m
p

eten
cia y la titu

larid
ad

 d
e las vivien

d
as 

co
n

stru
id

as d
e p

atrim
o

n
io

 estatal, así co
m

o
 la cap

acid
ad

 d
e p

ro
m

o
ció

n
 d

e vivien
d

a 
p

ú
b

lica. 

R
esp

ecto
 a la in

fo
rm

ació
n

 d
e las vivien

d
as d

e titu
larid

ad
 au

to
n

ó
m

ica h
ab

rá q
u

e 
aten

d
er 

a 
la 

gestió
n

 
realizad

a 
p

o
r 

la 
A

gen
cia 

d
e 

V
ivie

n
d

a 
y 

R
eh

ab
ilitació

n
 

d
e 

A
n

d
alu

cía, to
d

a vez q
u

e d
ich

a A
gen

cia o
sten

ta la titu
larid

ad
 d

el p
arq

u
e p

ú
b

lico
 d

e 
vivien

d
as au

to
n

ó
m

icas en
 virtu

d
 d

el D
ecreto

 4
4

8/2
0

1
0

, d
e 2

1
 d

e d
iciem

b
re, p

o
r el q

u
e

 
se ced

e a la Em
p

resa P
ú

b
lica d

e Su
elo

 d
e A

n
d

alu
cía, la titu

larid
ad

 d
e b

ien
es, d

erech
o

s 
y o

b
ligacio

n
es co

rresp
o

n
d

ien
tes a d

eterm
in

ad
as p

ro
m

o
cio

n
es p

ú
b

licas d
e

 vivien
d

a
s, 

lo
cales, 

trastero
s, 

garajes 
y 

ed
ificacio

n
es 

co
m

p
le

m
en

tarias 
p

ro
p

ied
ad

 
d

e 
la 

C
o

m
u

n
id

ad
 

A
u

tó
n

o
m

a 
d

e 
A

n
d

alu
cía 

y 
se 

m
o

d
ifican

 
d

eterm
in

ad
o

s 
D

ecreto
s 

en
 

m
ateria d

e vivien
d

a. 

D
ich

as vivien
d

as se gestio
n

an
 a través d

el G
esP

P
V. 

-
 

G
esP

P
V

: Tram
itad

o
r d

ep
en

d
ien

te d
e

 la A
gen

cia d
e V

ivien
d

a y R
eh

ab
ilitació

n
 d

e 
A

n
d

alu
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 d
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d
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s d
e las D

elegacio
n

es y lo
s Servicio

s C
en

trales, la q
u

e se
 en

carga d
e: 

La elab
o

ració
n

 d
e n

o
rm

ativa esp
ecífica en

 m
ateria d

e vivien
d

a. 

La 
p

ro
gram
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 d
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as d
e p

ro
m

o
ció

n
 

p
ú

b
lica o

 p
rivad

a. 

Y es la ley 5/2
0

1
0

, d
e 1

1
 d

e ju
n

io
, d

e A
u

to
n

o
m

ía Lo
cal d

e A
n

d
alu

cía la q
u

e estip
u

la a 
p

artir d
e su

 en
trad

a en
 vigo

r las co
m

p
eten

cias p
ro

p
ias d

e lo
s m

u
n

icip
io

s en
tre las q

u
e 

se en
cu

en
tran

: 

2
. P

la
n

ifica
ció

n
, p

ro
g

ra
m

a
ció

n
 y g

estió
n

 d
e vivien

d
a

s y p
a

rticip
a

ció
n

 en
 

la
 p

la
n

ifica
ció

n
 d

e la
 vivien

d
a

 p
ro

teg
id

a
, q

u
e in

clu
ye: 

a
) P

ro
m

o
ció

n
 y g

estió
n

 d
e la

 vivien
d

a
. 

b
) 

Ela
b

o
ra

ció
n

 
y 

ejecu
ció

n
 d

e 
lo

s 
p

la
n

es 
m

u
n

icip
a

les 
d

e 
vivien

d
a

 
y 

p
a

rticip
a

ció
n

 en
 la

 ela
b

o
ra

ció
n

 y g
estió

n
 d

e lo
s p

la
n

es d
e vivien

d
a

 y 
su

elo
 d

e ca
rá

cter a
u

to
n

ó
m

ico
. 
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P
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1
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n
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8
0

5
1

8
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C
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O

M
Ú

N
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O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

c) A
d

ju
d

ica
ció

n
 d

e la
s vivien

d
a

s p
ro

teg
id

a
s. 

d
) O

to
rg

a
m

ien
to

 d
e la

 ca
lifica

ció
n

 p
ro

visio
n

a
l y d

efin
itiva

 d
e vivien

d
a

 
p

ro
teg

id
a

, 
d

e 
co

n
fo

rm
id

a
d

 
co

n
 

lo
s 

req
u

isito
s 

esta
b

lecid
o

s 
en

 
la

 
n

o
rm

a
tiva

 a
u

to
n

ó
m

ica
. 

D
esd

e
 las tran

sferen
cias d

e co
m

p
eten

cias en
 1

9
8

3
, la Ju

n
ta d

e A
n

d
alu

cía h
a calificad

o
 

d
efin

itivam
en

te al am
p

aro
 d

e siete p
lan

es d
e vivien

d
a (d

o
s d

e ello
s E

statales). 

La gestió
n

 in
fo

rm
atizad

a a través d
e u

n
 tram

itad
o

r d
en

o
m

in
ad

o
 D

O
M

O
 se red

u
ce a 

exp
ed

ien
tes d

e p
ro

m
o

ció
n

 d
e vivien

d
as p

ro
tegid

as d
esd

e fin
ales d

e lo
s añ

o
s 9

0
 a la 

actu
alid

ad
. El resto

 se tram
itó

 en
 so

p
o

rte p
ap

el. 

Esto
s extrem

o
s su

p
o

n
d

rán
 gran

 co
m

p
lejid

ad
 en

 la o
b

ten
ció

n
 d

e lo
s d

ato
s en

 gen
eral, 

y lo
s q

u
e se en

cu
en

tren
 en

 so
p

o
rte p

ap
el en

 p
articu

lar. 

El Siste
m

a d
e G

estió
n

 in
fo

rm
atizad

a D
O

M
O

 es el Sistem
a d

e In
fo

rm
ació

n
 d

e G
estió

n
 

d
e V

ivien
d

a P
ro

tegid
a y R

eh
ab

ilitació
n

 q
u

e sirve p
ara la tram

itació
n

 ad
m

in
istrativa d

e 
lo

s exp
ed

ien
tes en

 esta m
ateria. 

La 
tram

itació
n

, 
m

o
d

ificació
n

 
y 

co
n

su
lta 

d
e 

exp
ed

ien
tes 

se 
realiza 

d
esd

e 
las 

D
ele

gacio
n

es 
P

ro
vin

ciales 
o

 
Servicio

s 
C

en
trales 

d
e 

la 
C

o
n

sejería 
d

e 
Fo

m
en

to
 

y 
V

ivien
d

a. 

El siste
m

a se b
asa en

 la ap
licació

n
 d

el régim
en

 ju
ríd

ico
 d

e las vivien
d

as p
ro

tegid
as en

 
la co

m
u

n
id

ad
 an

d
alu

za y la ap
licació

n
 d

e n
o

rm
ativas estatales d

e vivien
d

a, y está 
im

p
lan

tad
o

 p
ara lo

s sigu
ien

tes p
lan

es d
e vivien

d
a: 

-
 

P
lan

 Estatal 1
9

9
6/2

0
0

1
 

-
 

P
lan

 Estatal 1
9

9
8/2

0
0

1
 

-
 

P
lan

 Estatal 2
0

02/2
0

0
5

 

-
 

P
lan

 Estatal 2
0

0
5/2

0
0

8
 

-
 

P
lan

 C
o

n
certad

o
 d

e V
ivien

d
a y Su

elo
 2

0
0

8/2
0

1
2

 (A
u

to
n

ó
m

ico
) 

-
 

P
lan

 Estatal d
e V

ivien
d

a y R
eh

ab
ilitació

n
 2

0
0

9
/2

0
1

2
 

-
 

Las tram
itacio

n
es d

isp
o

n
ib

les p
ara gestió

n
 d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a so

n
: 

-
 

Exp
ed

ien
tes d

e fin
an

ciació
n

 cu
alificad

a
 

-
 

Exp
ed

ien
tes d

e p
ro

m
o

cio
n

es 

-
 

Exp
ed

ien
tes d

e ad
q

u
isició

n
 d

e vivien
d

a 

-
 

Exp
ed

ien
tes d

e tran
sm

isió
n

 d
e vivien

d
a

 

-
 

Exp
ed

ien
tes d

e d
escalificacio

n
es 

-
 

Exp
ed

ien
tes d

e vivien
d

a u
sad

a 

La 
in

fo
rm

ació
n

 
d

e 
la 

gestió
n

 
d

e 
exp

ed
ien

tes 
en

 
so

p
o

rte 
p

ap
el 

se 
en

cu
en

tra 
alm

acen
ad

a en
 el arch

ivo
 d

e
 lo

s Servicio
s C

en
trales d

e la C
o

n
sejería d

e Fo
m

en
to

 y 
V

ivien
d

a y lo
s p

ro
p

io
s d

e las D
ele

gacio
n

es P
ro

vin
ciales y co

n
tien

en
 al m

en
o

s: 

C
o

p
ias d

e las R
eso

lu
cio

n
es d

e C
alificació

n
 D

efin
itiva d

e las p
ro

m
o

cio
n

es d
e vivien

d
a 

p
ro

tegid
a 

C
o

p
ias d

e R
eso

lu
cio

n
es d

e Fin
an

ciació
n

, Su
b

sid
iacio

n
es y Su

b
ven

cio
n

es o
to

rgad
as a 

lo
s ad

q
u

irien
tes d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a 

Esta in
fo

rm
ació

n
 d

ata d
esd

e 1
9

8
3

 h
asta 2

0
1

0
, p

o
r lo

 tan
to

 su
scep

tib
les d

e ten
er 

p
ro

tecció
n

 y co
n

tien
e: 

Exp
ed

ien
tes d

e su
b

ven
cio

n
es d

e V
P

O
 

Exp
ed

ien
tes d

e su
b

ven
cio

n
es p

ara el fo
m

en
to

 d
e la co

n
stru

cció
n

 d
e vivien

d
as d

e
 

p
ro

tecció
n

 o
ficial 

Exp
ed

ien
tes d

e su
b

ven
cio

n
es p

ara la ad
q

u
isició

n
 d

e vivien
d

as d
e p

ro
tecció

n
 o

ficial 

N
o

 se p
revé la p

o
sib

ilid
ad

 d
e sistem

atizar la im
p

le
m

en
tació

n
 d

e exp
ed

ien
tes en

 este 
so

p
o

rte, d
ad

a la co
m

p
lejid

ad
 d

e acceso
 a la in

fo
rm

ació
n

 d
e fo

rm
a siste

m
atizad

a, y 
q

u
e gran

 p
arte d

e la m
ism

a se en
cu

en
tra en

 p
ap

el, lo
 q

u
e n

o
 q

u
ita q

u
e señ

alem
o

s 
esta in

fo
rm

ació
n

 co
m

o
 d

e gran
 relevan

cia. 

Es d
e gran

 rele
van

cia, en
 p

rim
er lu

gar,  p
o

rq
u

e  se h
ace n

ecesario
 p

o
d

er clasificar las 
V

F 
en

 
vivien

d
as 

lib
res 

y 
vivien

d
as 

p
ro

tegid
as, 

ya 
q

u
e 

realm
en

te 
es 

u
n

a 
d

e 
las 

clasificacio
n

es 
q

u
e 

m
ás 

trascen
d

en
cia 

tien
e 

d
e 

to
d

as 
las 

q
u

e 
h

agam
o

s 
d

e 
las 

vivien
d

as. A
m

b
as catego

ría tien
en

 u
n

 régim
en

 ju
ríd

ico
 b

ie
n

 d
iferen

ciad
o

, estan
d

o
 las 

p
ro

tegid
as so

m
etid

as a u
n

as co
n

d
icio

n
es y req

u
isito

s d
u

ran
te el tie

m
p

o
 q

u
e estén

 
afectad

as q
u

e n
o

 afectan
 a las vivien

d
as lib

res, co
m

o
 p

o
r ejem

p
lo

 la o
b

ligato
ried

ad
 d

e 
estar o

cu
p

ad
as, d

e co
n

stitu
ir resid

en
cia h

ab
itu

al y p
erm

an
en

te así co
m

o
 lim

itacio
n

es 
p

ara su
 ven

ta o
 alq

u
iler.  

El d
iagn

ó
stico

 d
e la vivien

d
a en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a req
u

iere d
e este 

co
n

o
cim

ien
to

, q
u

e co
m

o
 h

e
m

o
s ap

u
n

tad
o

, a fech
a d

e h
o

y es im
p

o
sib

le o
b

ten
er, m

ás 
allá d

e la extrap
o

lació
n

 d
e algu

n
o

s d
ato

s estad
ístico

s. 

La 
d

istrib
u

ció
n

 
en

 
el 

territo
rio

 
d

e 
esta 

in
fo

rm
ació

n
 

p
o

d
ría 

ap
o

rtar 
im

p
o

rtan
tes 
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8
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N
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O
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P
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sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

co
n

clu
sio

n
es al d

iagn
ó

stico
. 

En
 segu

n
d

o
 lu

gar y casi m
ás relevan

te si cab
e, es el co

n
o

cim
ien

to
 d

e cara al d
esarro

llo
 

d
e 

lín
eas 

d
e 

actu
ació

n
 

co
n

tem
p

lad
as 

en
 

el 
P

ro
gram

a 
d

e 
A

ctu
ació

n
 

d
el 

P
lan

 
d

e 
V

ivien
d

a. 
Las 

ad
m

in
istracio

n
es 

p
ú

b
licas 

tien
en

 
co

m
p

ete
n

cias 
q

u
e 

les 
o

b
ligan

 
a 

in
terven

ir en
 d

eterm
in

ad
o

s asp
ecto

s d
e la u

tilizació
n

 d
el p

arq
u

e resid
en

cial algu
n

a d
e 

las cu
ales so

n
 esp

e
cíficas p

ara las vivien
d

as p
ro

tegid
as, y q

u
e se vin

cu
lan

 co
n

 el 
cu

m
p

lim
ien

to
 d

e la fu
n

ció
n

 so
cial d

e las vivien
d

as, en
 este caso

 p
ro

tegid
as.  

Para el ejercicio
 d

e estas fu
n

cio
n

es o
 co

m
p

eten
cias relacio

n
ad

as co
n

 el cu
m

p
lim

ie
n

to
 

d
e la fu

n
ció

n
 so

cial d
e estas vivien

d
as, lo

 p
rim

ero
 q

u
e h

ace falta es sab
er cu

án
tas 

existen
 y d

o
n

d
e se lo

calizan
.  

4.3. 
V

IV
IEN

D
A

S R
EH

A
B

ILITA
D

A
S CO

N
 SU

BV
EN

CIÓ
N

 PÚ
B

LICA
 

A
 lo

s efecto
s d

e la p
resen

te m
eto

d
o

lo
gía se co

n
sid

e
rarán

 vivien
d

as co
n

 su
b

ven
ció

n
 

p
ú

b
lica, 

aq
u

ellas 
vivien

d
as, 

q
u

e 
h

an
 

recib
id

o
 

u
n

a 
su

b
ven

ció
n

 
p

ú
b

lica 
p

ara 
u

n
a 

in
terven

ció
n

 en
 m

ateria d
e re

h
ab

ilitació
n

. 

En
 

las 
actu

acio
n

es 
d

e 
reh

ab
ilitació

n
 

resid
en

cial, 
la 

ad
m

in
istració

n
 

p
ersigu

e 
p

rin
cip

alm
en

te la m
ejo

ra d
el tejid

o
 resid

en
cial en

 el m
ed

io
 u

rb
an

o
 co

n
so

lid
ad

o
 a 

travé
s d

e asisten
cias técn

icas, su
b

ven
cio

n
es o

 p
réstam

o
s cu

alificad
o

s p
ara: 

-
 

La m
ejo

ra d
e co

n
d

icio
n

es d
e h

ab
itab

ilid
ad

 

-
 

La eficien
cia en

ergética
 

-
 

La p
ro

tecció
n

 d
el m

ed
io

 am
b

ien
te

 

-
 

El u
so

 d
e en

ergías ren
o

vab
les 

-
 

La m
ejo

ra d
e co

n
d

icio
n

es d
e segu

rid
ad

 y estan
q

u
eid

ad
 

-
 

La accesib
ilid

ad
 física

 

-
 

Las p
erso

n
as b

en
eficiarias d

e este tip
o

 d
e actu

acio
n

es p
u

ed
en

 ser: 

-
 

Perso
n

as físicas o
 ju

ríd
icas p

ro
p

ietarias d
e vivien

d
as o

 ed
ificio

s 

-
 

In
q

u
ilin

o
s d

e vivien
d

as o
 ed

ificio
s (co

n
 au

to
rizació

n
) 

-
 

In
q

u
ilin

o
s d

e vivien
d

as o
 ed

ificio
s (co

n
 au

to
rizació

n
) co

n
 in

greso
s lim

itad
o

s, en
 

fu
n

ció
n

 d
e la su

b
ven

ció
n

 so
licitad

a. 

C
o

n
 

el 
R

eal 
D

ecreto
 

3
4

8
1/1

9
8

3
 

d
e 

tran
sferen

cia 
estatal 

d
e 

co
m

p
eten

cias 
a 

la 
co

m
u

n
id

ad
 au

tó
n

o
m

a en
 m

ateria d
e vivien

d
a es la ad

m
in

istració
n

 au
to

n
ó

m
ica la 

resp
o

n
sab

le d
e: 

-
 

D
esarro

llar la n
o

rm
ativa estatal d

e fin
an

ciació
n

 d
e actu

acio
n

es p
ro

tegid
as en

 esta 
m

ateria 

-
 

D
efin

ir 
o

tras 
actu

acio
n

es 
p

ro
tegid

as 
y 

fo
rm

as 
d

e 
fin

an
ciació

n
 

q
u

e 
n

o
 

sean
 

in
co

m
p

atib
les co

n
 las estatales 

-
 

G
estio

n
ar lo

s d
iferen

tes P
ro

gram
as d

e R
eh

ab
ilitació

n
 d

e fo
rm

a au
tó

n
o

m
a o

 en
 

co
lab

o
ració

n
 co

n
 las A

d
m

in
istracio

n
es Estatal y Lo

cal 

A
p

arte d
e las co

m
p

eten
cias p

ro
p

ias q
u

e la ad
m

in
istració

n
 au

to
n

ó
m

ica o
sten

ta en
 

m
ateria d

e reh
ab

ilitació
n

, el estad
o

, en
 el m

arco
 d

e lo
s P

lan
es Estatales d

e V
ivien

d
a, 

h
a 

ven
id

o
 

estab
le

cien
d

o
 

p
ro

gram
as 

y 
actu

acio
n

es 
en

 
m

ateria 
d

e 
reh

ab
ilitació

n
 

ed
ificato

ria y u
rb

an
a. 

La ejecu
ció

n
 d

e las actu
acio

n
es, q
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 a en
tid

ad
es sin

 án
im

o
 d

e
 

lu
cro

 o
 co

o
p

erativas p
ara el d

esarro
llo

 d
e actu

acio
n

es p
ro

tegid
as en

 m
ateria d

e 
vivien

d
a. 

El P
lan

 p
o

r tan
to

 p
o

d
rá p

rever y estab
lecer el d

estin
o

 d
e esto

s b
ien

es y recu
rso

s en
 

fu
n

ció
n

 d
e las co

n
clu

sio
n

es q
u

e se d
esp

ren
d

an
 d

el d
o

cu
m

e
n

to
 d

e d
iagn

ó
stico

. 

Lo
s A

yu
n

tam
ien

to
s d

eb
en

 co
n

fo
rm

ar u
n

 in
ven

tario
 gen

eral d
e su

s b
ien

es y d
erech

o
s 

d
e to

d
o

 tip
o

, in
d

ep
en

d
ien

tem
en

te d
e cu

al sea su
 n

atu
raleza o

 m
an

era d
e ad

q
u

isició
n

. 
El 

P
M

S, 
n

o
 

o
b

stan
te, 

co
n

stitu
ye 

u
n

 
p

atrim
o

n
io

 
sep

arad
o

 
d

e 
lo

s 
d

em
ás 

b
ien

es 
m

u
n

icip
ales al q

u
ed

ar afectad
o

 a lo
s fin

es q
u

e las leyes estab
lecen

 p
ara d

ich
o

s b
ien

es.  

El A
yu

n
tam

ien
to

 tien
e u

n
 to

tal d
e 4

8
 fin

cas d
e u

so
 resid

en
cial ad

scritas al Patrim
o

n
io

 
M

u
n

icip
al d

el Su
elo

, en
tre las cu

ales su
m

an
 4

1
.5

47
,3

9
 m

², a lo
s q

u
e le co

rresp
o

n
d

e 
u

n
a ed

ificab
ilid

ad
 d

e
 2

8
.2

8
0

,0
9

 m
etro

s cu
ad

rad
o

s d
e te

ch
o

. 

D
e d

ich
as fin

cas 4
2

 se co
rresp

o
n

d
en

 co
n

 in
m

u
eb

les co
n

 tip
o

lo
gía u

n
ifam

iliar, b
ien

 
ad

o
sad

a, aislad
a y exen

ta su
m

an
d

o
 u

n
 to

tal d
e ed

ificab
ilid

ad
 d

e 1
6

.4
1

9
,1

 m
etro

s 
cu

ad
rad

o
s d

e tech
o

. 

O
tras cin

co
 fin

cas se
 co

rresp
o

n
d

en
 co

n
 tip

o
lo

gía p
lu

rifam
iliar o

 d
e ed

ificació
n

 ab
ierta 

y su
m

an
 u

n
a ed

ificab
ilid

ad
 d

e 1
6

.4
1

9
 m

etro
s cu

ad
rad

o
s d

e
 tech

o
 y p

o
r ú

ltim
o

 existe
 

 

Estas fin
cas estarán

 d
isp

o
n

ib
les p

ara la eje
cu

ció
n

 d
e las p

o
líticas d

e vivien
d

a, b
ien

 
m

ed
ian

te la ejecu
ció

n
 d

irecta d
e actu

acio
n

es d
e vivien

d
a en

 ella o
 b

ien
 m

ed
ian

te su
 

en
ajen

ació
n

 y p
o

sterio
r d

estin
o
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e lo

s in
greso

s o
b

ten
id

o
s a d

ich
a fin

alid
ad
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e carácter 
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0
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o
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6
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º 1

 

 

d
e n

o
 h

acerlo
 en

 lo
s p

lazo
s estab

lecid
o

s, las fin
cas en

 cu
estió

n
 se in

clu
yen

 en
 u

n
 

R
egistro

 P
ú

b
lico

, el R
e

gistro
 d

e So
lares y Ed

ificacio
n

es R
u

in
o

sas  q
u

e gestio
n

a el 
A

yu
n

tam
ien

to
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a a través d
e la G

ere
n

cia d
e U

rb
an

ism
o

. 

D
ich

o
 R

egistro
 d

eb
e co

n
ten

er la in
fo

rm
ació

n
 so

b
re lo

s p
ro

p
ietario

s d
e las fin

cas, 

p
ara em

p
ren

d
er la ed

ificació
n

 d
e las m

ism
as. 

Po
r 

o
tra 

p
arte, 

u
n

a 
vez 

in
clu

id
o

s 
en

 
d

ich
o

 
R

egistro
 

P
ú

b
lico

, 
si 

lo
s 

p
ro

p
ietario

s 
p

ersisten
 en

 el in
cu

m
p

lim
ien

to
 d

el d
eb

er d
e reh

ab
ilitar/ed

ificar, las fin
cas se d

e
claran

 

in
cu

m
p

lid
o

r, m
ed

ian
t

 

Po
r 

tan
to

 
el 

registro
 

M
u

n
icip

al 
d

e 
So

lares 
in

clu
ye 

to
d

as 
aq

u
ellas 

ed
ificacio

n
es 

resp
e

cto
 d

e las cu
ales se

 h
ayan

 in
cu

m
p

lid
o

s lo
s d

eb
eres d

e ed
ificar, co

n
servar o

 
reh

ab
ilitar 

y 
así 

h
aya 

sid
o

 
d

eclarad
o

 
p

o
r 

el 
A

yu
n

tam
ie

n
to

 
en

 
u

n
 

p
ro

ced
im

ien
to

 
co

n
trad

icto
rio

 y p
o

sterio
rm

en
te in

scritas en
 el m

ism
o

.  

A
ten

d
ien

d
o

 a facto
res co

m
o

 el valo
r, u

b
icació

n
, características d

e la d
e

m
an

d
a, etc., 

algu
n

o
s d

e d
ich

o
s in

m
u

eb
les p

o
d

rán
 ser co

ad
yu

van
tes o

 p
arte d

e las estrategias d
e

 
p

o
lítica d

e vivien
d

a q
u

e se p
lan

tee  el A
yu

n
tam

ien
to

. 

En
 

el 
caso

 
d

el 
A

yu
n

tam
ien

to
 

d
e 

San
lú

car 
d

e 
B

arram
ed

a, 
este 

n
o

 
cu

en
ta 

co
n

 
o

rd
en

an
za regu

lad
o

ra d
el R

egistro
 d

e So
lares y au

n
q

u
e si cu

en
ta co

n
 el R

egistro
 d

e 
So

lares co
n

stitu
id

o
, el m

ism
o

 se en
cu

en
tra in

o
p

erativo
 y d

esactu
alizad

o
. E

s p
o

r ello
 

q
u

e n
o

 se p
u

ed
e realizar en

 este
 ap

artad
o

 el an
álisis d

e lo
s b

ien
es in

m
u

eb
les q

u
e

 
fo

rm
an

 p
arte d

e d
ich

o
 R

egistro
, co

n
 in

d
ep

en
d

en
cia d

e lo
 q

u
e m

ás ad
elan

te se p
u

ed
a 

estab
lecer resp

ecto
 a la n

ecesid
ad

 d
e reactivació

n
 d

e d
ich

o
 in

stru
m

en
to

. 
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s b
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o

vilizació
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u
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an
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n

 im
p

acto
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 la p
o

lítica d
e vivien

d
a q

u
e d

efin
a el P

M
V

S d
eb

en
 ser an

alizad
o

s 
co

n
 la fin

alid
ad

 d
e d

ete
rm

in
ar su

 valo
r estratégico

 y el alin
eam

ien
to

 co
n

 algu
n

a d
e las 

lín
eas d

e acció
n

 o
 p

ro
gram

a d
e actu

ació
n

 d
el P

lan
. 

La A
d

m
in

istració
n

 C
en

tral h
a ven

id
o

 ejercien
d

o
 h

istó
ricam

en
te las co

m
p

eten
cias en

 
m

ateria d
e vivien

d
a, h

asta la ap
ro

b
ació

n
 d

e la C
o

n
stitu

ció
n

 esp
añ

o
la d

e 1
978

, y la 

p
o
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r asu

n
ció

n
 d

e la co
m

u
n

id
ad

 au
tó

n
o

m
a an

d
alu

za d
e las co

m
p

eten
cias en

 
m

ateria 
d
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vivien

d
a. 

U
n

a 
vez 

q
u

e 
la 

ad
m

in
istració

n
 

au
to

n
ó

m
ica 

asu
m

e 
las 

co
m

p
eten

cias d
e vivien

d
a, se

 p
ro

d
u

ce el efectivo
 trasp

aso
 d

e las fu
n

cio
n

es y b
ien

es, 
m

ed
ian

te R
eal D

ecreto
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4
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re so
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d
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en

 
m
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d
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o
n
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u

itectó
n

ico
, co

n
tro

l d
e calid

ad
 d

e la ed
ificació

n
 y vivien

d
a. 

En
 virtu

d
 d

e d
ich

o
 p

ro
ceso

, se
 tran
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ite a la C

o
m

u
n

id
ad

 A
u

tó
n

o
m

a la titu
larid

ad
, co

n
 

to
d

o
s 

su
s 

d
erech

o
s 

y 
o

b
ligacio

n
es 

so
b

re 
las 

vivien
d

as, 
lo

cales 
co

m
erciales 

y 
ed

ificacio
n

es co
m

p
le

m
en

tarias d
e p

ro
p

ied
ad

 d
el In

stitu
to

 p
ara la p

ro
m

o
ció

n
 p

ú
b

lica 
d

e vivien
d

as (en
 ad

elan
te IP

P
V

), sitas en
 e

l territo
rio

 d
e

 la C
o

m
u

n
id

ad
 A

u
tó

n
o

m
a q

u
e 

se 
in

d
icarán

 
en

 
las 

co
rresp

o
n

d
ien

tes 
actas 

d
e 

tran
sferen

cias. 
El 

IP
P

V, 
asu

m
e 

las 
o

b
ligacio

n
es e

co
n

ó
m

icas d
erivad

as d
e la re

gu
larizació

n
 d

e la situ
ació

n
 ju

ríd
ica y 

registral d
e eso

s b
ien

es in
m

u
e

b
les y d

e lo
s terren

o
s en

 q
u

e se asien
tan

.  

La C
o

m
u

n
id

ad
 A

u
tó

n
o

m
a d

e A
n

d
alu

cía, p
o

r tan
to

, se su
b

ro
ga en

 la p
o

sició
n

 ju
ríd

ica 
d

el IP
P

V
 en

 lo
s co

n
trato

s d
e am

o
rtizació

n
, arren

d
am

ien
to

, acceso
 a la p

ro
p

ied
ad

 y 
co

m
p

raven
ta, 

resp
e

cto
 

a 
las 

vivien
d

as, 
lo

cales 
co

m
erciales 

y 
ed

ificacio
n

es 
co

m
p

le
m

e
n

tarias, 
p

ro
m

o
vid

as 
p

o
r 

el 
m

ism
o

 
y 

q
u

e 
se 

d
etallarán

 
en

 
las 

co
rresp

o
n

d
ien

tes 
actas 

d
e 

tran
sferen

cias. 
D

ich
a 

su
b

ro
gació

n
 

su
p

o
n

e 
la 

asu
n

ció
n

 
ín

tegra y co
n

 p
len

itu
d

 d
e efe

cto
s p

o
r la C

o
m

u
n

id
ad

 A
u

tó
n

o
m

a d
e A

n
d

alu
cía d

e lo
s 

d
erech

o
s y o

b
ligacio

n
es d

erivad
as d

e d
ich

o
s co

n
trato

s.  

A
d

em
ás 

se 
tran

sfieren
 

lo
s 

terren
o

s 
p

ro
p

ied
ad

 
d

el 
IP

P
V, 

b
ien

 
sean

 
p

o
lígo

n
o

s 
resid

en
ciales d

e gru
p

o
s d

e vivien
d

as o
 cu

alesq
u

iera o
tro

s sito
s en

 el territo
rio

 d
e la 

C
o

m
u

n
id

ad
 A

u
tó

n
o

m
a d

e A
n

d
alu

cía, segú
n

 relació
n

 q
u

e se ad
ju

n
ta d

e las actas d
e 

tran
sferen

cias.  

A
 p

artir d
e la efectivid

ad
 d

e las tran
sferen

cias, la C
o

m
u

n
id

ad
 A

u
tó

n
o

m
a d

e A
n

d
alu

cía 
se 

su
b

ro
ga 

en
 

lo
s 

d
erech

o
s 

y o
b

ligacio
n

es 
d

erivad
as 

d
e 

lo
s 

co
n

trato
s 

d
e 

o
b

ras, 
su

m
in

istro
s y servicio

s y co
n

ven
io

s d
e cu

alq
u

ier n
atu

rale
za, así co

m
o

 la p
articip

ació
n

 
d

el IP
P

V
 en

 las d
istin

tas Ju
n

tas d
e C

o
m

p
en

sació
n

 en
 las q

u
e esté p

resen
te, tan

to
 en

 
m

ateria d
e su

elo
 co

m
o

 d
e ed

ificació
n

, y q
u

e se relacio
n

an
 en

 las co
rresp

o
n

d
ien

tes 
actas d

e tran
sferen

cias. 

Segú
n

 
d

ato
s 

d
el 

p
ad

ró
n

 
d

el 
 

IB
I 

la 
ad

m
in

istració
n

 
au

to
n

ó
m

ica 
cu

en
ta 

co
n

 
3

1
3

 
vivien

d
as en

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a la m
ayo

r  p
arte d

e las cu
ales so

n
 titu

larid
ad

 d
e la 

A
gen

cia d
e V

ivien
d

a y R
eh

ab
ilitació

n
 d

e A
n

d
alu

cía. 
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A

N
Á

LISIS D
E LA

 IN
CID

EN
CIA
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EL PLA

N
EA

M
IEN

TO
 

TER
R

ITO
R

IA
L Y U

R
B

A
N

ÍSTICO
 EN

 EL PM
V

S 

R
esu

lta d
e vital im

p
o

rtan
cia el an

álisis d
el p

lan
eam

ien
to

 territo
rial y u

rb
an

ístico
 a la 

h
o

ra d
e co

n
tar co

n
 u

n
 d

iagn
ó

stico
 p

reciso
 so

b
re la situ

ació
n

 d
e la vivien

d
a en

 el TM
 

así co
m

o
 su

 p
ro

yecció
n

 en
 lo

s añ
o

s en
 lo

s q
u

e el P
M

V
S se d

esarro
lle. La p

lan
ificació

n
 

territo
rial y u

rb
an

ística co
n

 su
 p

ro
gram

ació
n

 y su
s p

revisio
n

es so
b

re lo
s d

esarro
llo

s 
u

rb
an

ístico
s y en

 co
n

secu
en

cia la co
n

stru
cció

n
 d

e vivien
d

as, n
o

s va a p
ro

p
iciar u

n
a 

in
fo

rm
ació

n
 h

ip
o

tética so
b

re la d
isp

o
n

ib
ilid

ad
 d

e vivien
d

as en
 el m

ed
io

 y largo
 p

lazo
. 

Estas vivien
d

as d
eb

en
 ab

so
rb

er p
arte d

e la d
em

an
d

a q
u

e el P
M

V
S an

aliza. 

D
eb

erá an
alizarse

 p
o

r tan
to

 la in
cid

en
cia d

el p
lan

eam
ien

to
 territo

rial, en
tre lo

s cu
ales 

ten
em

o
s el P

lan
 d

e O
rd

en
ació

n
 d

el Lito
ral d

e A
n

d
alu

cía, q
u

e co
m

o
 verem

o
s se h

a 
d

eclarad
o

 n
u

lo
 y el P

lan
 d

e O
rd

en
ació

n
 d

el Territo
rio

 d
e la C

o
sta N

o
ro

este ap
ro

b
ad

o
 

en
 2

0
1

1
. 

8.1. 
PLA

N
EA

M
IEN

TO
 TER

R
ITO

R
IA

L 

8.1.1. 
EL PLA

N
 D

E O
R

D
EN

A
CIÓ

N
 D

EL LITO
R

A
L D

E A
N

D
A

LU
CÍA

 

La Ley 1/1
9

9
4

 d
e

 O
rd

en
ació

n
 d

el Territo
rio

 d
e

 A
n

d
alu

cía estab
lece las d

istin
tas figu

ras 
d

e 
p

lan
es 

d
e 

o
rd

en
ació

n
 

d
el 

territo
rio

 
en

 
n

u
estra 

C
o

m
u

n
id

ad
, 

así 
co

m
o

 
las 

d
eterm

in
acio

n
es q

u
e d

eb
en

 co
n

ten
er y la n

atu
raleza d

e las m
ism

as. D
en

tro
 d

el 
esq

u
e

m
a d

e p
lan

eam
ien

to
 d

iseñ
ad

o
 p

o
r d

ich
a n

o
rm

a, en
 la cú

sp
id

e se en
cu

en
tra el 

P
lan

 d
e O

rd
en

ació
n

 d
el Territo

rio
 d

e A
n

d
alu

cía, q
u

e fu
e ap

ro
b

ad
o

 m
ed

ian
te D

ecreto
 

2
0

6/2
0

0
6

 d
e 2

8
 d

e N
o

viem
b

re
. 

D
e acu

erd
o

 co
n

 la Ley 1/1
9

9
4

 d
e O

rd
en

ació
n

 d
el Territo

rio
 d

e A
n

d
alu

cía, el P
lan

 d
e 

O
rd

en
ació

n
 d

el Territo
rio

 d
e A

n
d

alu
cía (P

O
TA

) es u
n

 in
stru

m
en

to
 d

e p
lan

ificació
n

 y 
o

rd
en

ació
n

 
in

tegral 
q

u
e 

estab
lece 

lo
s 

elem
en

to
s 

b
ásico

s 
p

ara 
la 

o
rgan

izació
n

 
y 

estru
ctu

ra d
el territo

rio
 an

d
alu

z, co
n

stitu
yen

d
o

 el m
arco

 d
e referen

cia territo
rial p

ara 
lo

s p
lan

es d
e ám

b
ito

 su
b

regio
n

al y p
ara las actu

acio
n

es q
u

e
 in

flu
yan

 en
 la o

rd
en

ació
n

 
d

el territo
rio

, así co
m

o
 p

ara la acció
n

 p
ú

b
lica en

 gen
e

ral. 

El P
O

TA
 es el m

arco
 d

e refe
ren

cia p
ara lo

s P
lan

es d
e o

rd
en

ació
n

 d
el territo

rio
 d

e 
ám

b
ito

 su
b

regio
n

al así co
m

o
 p

ara o
tro

s p
lan

es co
n

 in
cid

e
n

cia en
 la o

rd
en

ació
n

 d
e

l 

territo
rio

. 

M
ed

ian
te D

e
creto

 Ley 5/2
0

1
2

 d
e 27

 d
e

 n
o

viem
b

re d
e m

ed
id

as u
rgen

tes en
 m

ateria 
u

rb
an

ística y p
ara la p

ro
tecció

n
 d

el co
rred

o
r lito

ral d
e A

n
d

alu
cía, se in

tro
d

u
ce u

n
a 

m
o

d
ificació

n
 en

 la Ley d
e O

rd
en

ació
n

 d
el Territo

rio
, p

ara crear la figu
ra d

el P
lan

 d
e 

O
rd

en
ació

n
 d

el Territo
rio

 d
el C

o
rred

o
r Lito

ral d
e A

n
d

alu
cía. D

ich
o

 P
lan

 se ap
ru

eb
a 

p
o

r el C
o

n
sejo

 d
e G

o
b

iern
o

 d
e la Ju

n
ta d

e A
n

d
alu

cía m
ed

ian
te D

ecreto
 1

4
1/2

0
1

5
 d

e 
2

6
 d

e m
ayo

. 

D
en

tro
 d

e d
ich

o
 P

lan
 se in

clu
yen

 u
n

a serie d
e d

eterm
in

acio
n

es q
u

e afe
ctan

 a p
arte d

e
 

la fran
ja co

ste
ra d

el térm
in

o
 m

u
n

icip
al d

e San
lú

car y q
u

e tien
e q

u
e ver co

n
 lo

s su
elo

s 
clasificad

o
s 

co
m

o
 

u
rb

an
izab

les 
q

u
e 

n
o

 
cu

en
tan

 
co

n
 

o
rd

en
ació

n
 

p
o

rm
en

o
rizad

a. 
C

o
n

cretam
en

te el P
lan

 in
clu

ía u
n

a zo
n

a co
n

 n
ivel d

e p
ro

tecció
n

 territo
rial d

o
s (P

T2
) 

afectan
d

o
 a p

arte d
e u

n
o

s su
e

lo
s in

clu
id

o
s en

 e
l SU

N
P-JA

3
. 

Sn
 em

b
argo

, tal y co
m

o
 h

em
o

s ad
elan

tad
o

, el P
lan

 d
e P

ro
tecció

n
 d

el C
o

rred
o

r Lito
ral 

d
e A

n
d

alu
cía h

a sid
o

 d
eclarad

o
 n

u
lo

 d
e p

len
o

 d
erech

o
,  to

d
a vez q

u
e el Trib

u
n

al 
Su

p
erio

r d
e Ju

sticia d
e A

n
d

alu
cía en

 Sen
ten

cia d
e 7

 d
e se

p
tiem

b
re d

e 2
.0

1
7

, lo
 h

a 

TSJA
 co

n
sid

era q
u

e el P
lan

 ap
ro

b
ad

o
 im

p
lica d

e m
an

era p
alm

aria el estab
lecim

ien
to

 
d

e 
u

n
a 

n
u

eva 
o

rien
tació

n
 

p
o

lítica 
en

 
la 

m
ed

id
a 

en
 

q
u

e 
d

ich
o

 
P

lan
 

se 
ap

arta 
co

n
scien

te y p
ú

b
licam

en
te d

e
 lo

s p
lan

es d
e o

rd
en

ació
n

 su
b

regio
n

ales existen
tes y d

el 
p

ro
p

io
 P

lan
 d

e O
rd

en
ació

n
 d

el Territo
rio

 d
e A

n
d

alu
cía, alteran

d
o

 rad
icalm

en
te lo

s 
o

b
jetivo

s 
y 

la 
fin

alid
ad

 
d

e 
la 

p
o

lítica 
territo

rial 
en

 
el 

lito
ral, 

m
o

d
ifican

d
o

 
su

stan
cialm

en
te las d

irectrices. 

El G
o

b
iern

o
 an

d
alu

z h
a p

rese
n

tad
o

 u
n

 recu
rso

 d
e casació

n
 an

tes e
l Trib

u
n

al Su
p

re
m

o
, 

p
o

r lo
 q

u
e h

ab
rá q

u
e esp

e
ran

 a la Sen
ten

cia d
el A

lto
 Trib

u
n

al p
ara sab

er fin
a

lm
en

te 
en

 q
u

e situ
ació

n
 q

u
ed

a el m
e

n
cio

n
ad

o
 P

lan
. 
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eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

8.1.2. 
EL PLA

N
 D

E O
R

D
EN

A
CIÓ

N
 D

EL TER
R

ITO
R

IO
 D

E LA
 CO

STA
 N

O
R

O
ESTE D

E CÁ
D

IZ  

El P
lan

 d
e O

rd
en

ació
n

 d
el Territo

rio
 d

e la C
o

sta N
o

ro
este d

e C
ád

iz es  u
n

 p
lan

 d
e 

o
rd

en
ació

n
 d

el territo
rio

 d
e ám

b
ito

 su
b

regio
n

al, y fu
e ap

ro
b

ad
o

 m
ed

ian
te D

ecreto
 

9
5/2

0
1

1
. 

El 
ám

b
ito

 
territo

rial 
d

e 
la 

C
o

sta 
N

o
ro

este 
d

e 
C

ád
iz 

q
u

ed
a 

d
elim

itad
o

 
p

o
r 

lo
s 

m
u

n
icip

io
s d

e Treb
u

jen
a, San

lú
car d

e B
arram

ed
a, C

h
ip

io
n

a y R
o

ta, tal y co
m

o
 q

u
ed

a 
reco

gid
o

 en
 lo

s d
istin

to
s d

o
cu

m
en

to
s d

el P
lan

, q
u

e está co
m

p
u

esto
 p

o
r las m

e
m

o
rias 

d
e 

in
fo

rm
ació

n
, 

o
rd

en
ació

n
 

y 
eco

n
ó

m
ica, 

así 
co

m
o

 
la 

n
o

rm
ativa 

y 
el 

resto
 

d
e 

in
fo

rm
ació

n
 gráfica. 

C
o

sta N
o

ro
este q

u
ed

ad
 d

efin
id

a co
m

o
 u

n
 ám

b
ito

 su
b

re
gio

n
al d

e u
n

a exten
sió

n
 d

e 
cerca d

e 3
6

0
 K

m
² a lo

 largo
 d

e la m
argen

 izq
u

ierd
a d

e la d
ese

m
b

o
cad

u
ra d

el R
ío

 
G

u
ad

alq
u

ivir, co
n

sid
eran

d
o

 el esp
acio

 co
m

p
ren

d
id

o
 en

tre el p
ro

p
io

 río
, el lito

ral y el 
co

rred
o

r d
e tran

sp
o

rtes Se
villa-B

ah
ía d

e C
ád

iz. 

Se 
caracte

riza 
p

o
r 

la 
existe

n
cia 

d
e 

cu
atro

 
n

ú
cleo

s 
co

h
esio

n
ad

o
s 

y 
d

o
tad

o
s 

d
e

 
fu

n
cio

n
es 

u
rb

an
as 

co
n

ven
cio

n
ales 

(San
lú

car 
d

e 
B

arra
m

ed
a, 

R
o

ta, 
C

h
ip

io
n

a 
y 

Treb
u

jen
a); d

o
s n

ú
cleo

s aso
ciad

o
s a activid

ad
es p

esq
u

eras o
 agríco

las (B
o

n
an

za y La 
A

lgaid
a) ya co

n
u

rb
ad

o
s co

n
 San

lú
car; u

n
 n

ú
cleo

 d
e n

u
eva fo

rm
ació

n
 resid

en
cial-

tu
rístico

 
(C

o
sta 

B
allen

a), 
y 

d
o

s 
n

ú
cleo

s 
p

eq
u

eñ
o

s 
escasam

en
te 

in
tegrad

o
s 

co
n

 
fu

n
cio

n
es 

resid
en

ciales 
(Tres 

P
ied

ras 
y 

A
gu

ad
u

lce). 
En

 
el 

resto
 

d
el 

lito
ral, 

y 
esp

e
cialm

en
te en

 el m
ed

io
 ru

ral p
eriférico

 a San
lú

car d
e B

arram
ed

a, se lo
calizan

 u
n

o
s 

p
o

b
lam

ien
to

s d
isp

erso
s d

e carácter m
ixto

 agríco
la y resid

en
cial vacacio

n
al. 

Se trata d
e u

n
 esp

acio
 d

e gran
 d

iversid
ad

 en
 su

s asp
e

cto
s físico

s, d
em

o
gráfico

s y 
p

ro
d

u
ctivo

s en
 e

l q
u

e la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car es la ciu
d

ad
 d

e referen
cia. Su

 p
ro

xim
id

ad
 

a la aglo
m

eració
n

 u
rb

an
a d

e la B
ah

ía d
e C

ád
iz y su

 cercan
ía a la ciu

d
ad

 d
e Jerez, así 

co
m

o
 su

 b
u

e
n

a accesib
ilid

ad
 a la aglo

m
eració

n
 u

rb
an

a d
e Sevilla, h

acen
 q

u
e C

o
sta 

N
o

ro
este 

m
an

ten
ga 

d
estacad

as 
relacio

n
es 

fu
n

cio
n

ales 
co

n
 

estas 
fo

rm
acio

n
es 

u
rb

an
as. La relació

n
 en

tre San
lú

car y C
h

ip
io

n
a se re

vela así m
ism

o
 co

m
o

 el e
le

m
en

to
 

aglu
tin

ad
o

r m
ás d

estacad
o

 y el p
rin

cip
al p

o
ten

cial d
e o

rgan
izació

n
 y co

h
esió

n
 in

tern
a. 

Este territo
rio

 está in
m

erso
 en

 u
n

a acelerad
a tran

sfo
rm

ació
n

, co
n

 u
n

a p
o

b
lació

n
 

n
u

m
ero

sa, jo
ven

 y cre
cien

te p
ero

 co
n

 altísim
as tasas d

e
 d

esem
p

le
o

, q
u

e su
sten

ta u
n

a 
eco

n
o

m
ía en

 tran
sició

n
 ap

o
yad

a en
 el au

ge d
e la segu

n
d

a resid
en

cia y en
 el p

ro
ceso

 
d

e m
o

d
ern

izació
n

 d
e la agricu

ltu
ra y el se

cto
r p

esq
u

ero
. Las b

ases eco
n

ó
m

icas y 

p
ro

d
u

ctivas trad
icio

n
ales co

m
o

 la p
esca y la agricu

ltu
ra se h

an
 d

iversificad
o

 en
 las 

ú
ltim

as 
d

écad
as 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to
 

las 
co

n
d

icio
n

es 
d

el 
territo

rio
 

co
m

o
 

esp
acio

 
vacacio

n
al y tu

rístico
, así co

m
o

 el d
esarro

llo
 d

e u
n

a agricu
ltu

ra in
ten

siva d
e gran

 
p

o
ten

cialid
ad

 exp
o

rtad
o

ra d
e h

u
erta y flo

res. 

Es u
n

 en
to

rn
o

 d
e gran

 in
terés, h

íb
rid

o
 en

tre lo
s sistem

as d
e tierra y m

ar d
e cu

alid
ad

es 
p

aisajísticas m
u

y esp
e

ciales. Este h
ech

o
 m

arca p
ro

ceso
s d

iferen
ciad

o
s q

u
e p

erm
iten

 
d

istin
gu

ir p
o

r u
n

 lad
o

 la fran
ja lito

ral, su
jeta a im

p
o

rtan
tes ten

sio
n

es, y p
o

r o
tra, el 

in
terio

r. La fran
ja co

stera h
a co

n
cen

trad
o

 h
istó

ricam
en

te lo
s cen

tro
s p

o
b

lacio
n

ales y 
d

e activid
ad

, so
m

etid
a en

 la actu
alid

ad
 a u

n
 p

ro
ceso

 acelerad
o

 d
e o

cu
p

ació
n

 d
o

n
d

e 
las activid

ad
es u

rb
an

as, agríco
las, tu

rísticas, p
esq

u
e

ras e in
d

u
striales co

m
p

iten
 d

e u
n

a 
fo

rm
a d

ecid
id

a. Esta situ
ació

n
 p

arece an
ticip

ar u
n

a cercan
a co

lm
atació

n
 u

rb
an

ística 
d

el esp
acio

 lito
ral, q

u
e p

o
r o

tra p
arte p

o
see u

n
o

s valo
res e

co
ló

gico
s d

e m
áxim

a 
im

p
o

rtan
cia. 

En
 las zo

n
as m

ás in
terio

res, el esp
acio

 agríco
la se en

cu
e

n
tra su

jeto
 a in

iciativas d
e 

carácte
r p

ú
b

lico
, co

m
o

 la Zo
n

a R
egab

le d
e C

o
sta N

o
ro

este, 
en

 u
n

 p
ro

ceso
 m

u
y 

avan
zad

o
 d

e tran
sfo

rm
ació

n
, y d

el Tram
o

 Fin
al d

el B
ajo

 G
u

ad
alq

u
ivir, cu

ya p
u

esta en
 

riego
 se en

cu
en

tra p
aralizad

a p
o

r la caren
cia d

e d
isp

o
n

ib
ilid

ad
es d

e recu
rso

s en
 la 

cu
en

ca. 

Esta situ
ació

n
 se p

ro
d

u
ce en

 u
n

 co
n

texto
 caracte

rizad
o

 p
o

r u
n

a d
in

ám
ica p

o
b

lacio
n

al 
m

arcad
am

en
te p

o
sitiva, d

o
n

d
e la p

o
b

lació
n

 activa se d
ed

ica fu
n

d
am

en
talm

en
te al 

secto
r 

servicio
s 

y, 
en

 
m

en
o

r 
m

ed
id

a, 
a 

la 
agricu

ltu
ra 

y 
la 

co
n

stru
cció

n
, 

co
n

 
u

n
 

im
p

o
rtan

te p
o

rcen
taje d

e e
m

p
leo

 estacio
n

al y u
n

as tasas d
e p

aro
 extre

m
ad

am
en

te 
altas. 

La p
o

ten
cialid

ad
 d

el ám
b

ito
 se h

a visto
 refo

rzad
a co

n
 la m

e
jo

ra d
e las in

fraestru
ctu

ras 
viarias, esen

cialm
en

te co
n

 el d
esd

o
b

lam
ien

to
 d

e
 la A

-4
8

0
, q

u
e p

erm
ite u

n
a m

ejo
r 

articu
lació

n
 d

el ám
b

ito
 co

n
 el exterio

r fu
n

d
am

en
talm

en
te a través d

e la ciu
d

ad
 q

u
e 

Jerez, q
u

e ejerce co
m

o
 im

p
o

rtan
te vín

cu
lo

 tan
to

 co
n

 el sistem
a d

e la B
ah

ía d
e C

ád
iz 

co
m

o
 co

n
 Se

villa. 

N
o

 
o

b
stan

te 
es 

im
p

o
rtan

te 
re

m
arcar 

la 
gran

 
d

ep
en

d
en

cia 
fu

n
cio

n
al 

q
u

e
 

trad
icio

n
alm

en
te se m

an
ten

id
o

 d
e Jerez y la B

ah
ía d

e C
ád

iz en
 lo

 q
u

e co
n

ciern
e a 

eq
u

ip
am

ien
to

s ed
u

cativo
s su

p
erio

res (fu
n

d
am

en
talm

en
te cen

tro
s u

n
iversitario

s), u
so

 
h

o
sp

italario
, ad

m
in

istrativo
s, co

m
ercio

 d
e gran

 su
p

erficie y servicio
s p

rivad
o

s en
 

gen
e

ral, 
así 

co
m

o
 

acceso
 

a 
in

fraestru
ctu

ras 
d

el 
tran

sp
o

rte 
regio

n
ales 

e 
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istrativa so
b

re la b
ase d

e las  seccio
n

es c en
sales q

u
e co

m
p

o
n

en
 la 

ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a, co
m

o
 la d

e cu
alq

u
ier o

tra ciu
d

ad
 d

e n
u

estro
 p

aís,  
n

o
 resp

o
n

d
e a u

n
a ló

gica u
rb

an
a, ya q

u
e están

 trazad
as d

e fo
rm

a rad
ial p

ara ab
arcar 

la ciu
d

ad
 co

m
p

leta p
ero

 sin
 o

tra in
ten

cio
n

alid
ad

, sin
 q

u
e existan

 p
o

r tan
to

 e
le

m
en

to
s 

d
e reco

n
o

cim
ien

to
 q

u
e p

erm
ita extraer co

n
clu

sio
n

es d
e las m

ism
as. 

Po
r 

ello
, 

se 
h

an
 

agru
p

ad
o

 
las 

d
istin

tas 
seccio

n
es 

cen
sales 

fo
rm

an
d

o
 

ám
b

ito
s 

territo
riales, 

q
u

e 
h

em
o

s 
d

e
n

o
m

in
ad

o
s 

b
arrio

s, 
 

si 
n

o
 

h
o

m
o

gén
eo

s, 
al 

m
en

o
s 

caracte
rizad

o
s p

o
r facto

res q
u

e lo
s re

co
n

o
cen

 p
o

r su
 e

vo
lu

ció
n

 h
istó

rica o
 caracteres 

geo
gráfico

s m
ed

ian
te agru

p
ació

n
 d

e ám
b

ito
s territo

riales q
u

e n
o

s p
erm

itan
 fo

rm
ar 

b
arrio

s co
n

 ele
m

en
to

s o
 tip

o
lo

gía q
u

e p
erm

ita cierta u
n

id
ad

 en
 el d

iagn
ó

stico
. To

d
o

 
ello

, p
o

r tan
to

,  co
n

 la in
ten

ció
n

 d
e p

o
d

er afin
ar la  extracció

n
 d

e  las co
n

clu
sio

n
es d

e
 

ese an
álisis en

 el territo
rio

. 

En
 co

n
secu

en
cia se h

a d
ivid

id
o

  la ciu
d

ad
 en

  d
o

s catego
rías in

icialm
en

te (n
ú

cleo
 

p
rin

cip
al y d

isem
in

ad
o

) y en
 cad

a u
n

o
 d

e ellas  lo
s sigu

ien
tes b

arrio
s m

ed
ian

te la 
agru

p
ació

n
 d

e seccio
n

es cen
sales: 

D
en

tro
 d

el n
ú

cleo
 p

rin
cip

al: B
arrio

 A
lto

, B
arrio

 B
ajo

, Paseo
 M

arítim
o

-Las P
iletas, 

D
eh

esilla-Las Palm
e

ras, P
icach

o
-M

o
n

teo
livete,  B

ajo
 d

e G
u

ía-V
erd

igo
n

es ,  El P
in

o
 y 

B
arriad

a d
e A

n
d

alu
cía. 

D
en

tro
 d

el d
isem

in
ad

o
: B

o
n

an
za-B

arriad
a A

rb
o

led
illa, La Jara-C

ap
u

ch
in

o
s-El V

erge
l-

M
arb

ella, Pastran
a, La A

lgaid
a

-San
lú

car C
lu

b
 d

e C
am

p
o

 y  M
iraflo

res.  

La d
ivisió

n
 d

el territo
rio

 d
e esta m

an
era n

o
s h

a p
erm

itid
o

 extraer co
n

clu
sio

n
es 

d
istin

tas p
ara el n

ú
cleo

 p
rin

cip
al y el d

isem
in

ad
o

, e igu
alm

en
te n

o
s h

a p
erm

itid
o

 
p

articu
larizar el d

iagn
ó

stico
 e

l cu
al h

a arro
jad

o
 d

iferen
te in

fo
rm

ació
n

 en
 fu

n
ció

n
 d

e
 

cad
a u

n
a d

e estas zo
n

as d
e la ciu

d
ad

. 

Esta p
rim

era co
n

clu
sió

n
 p

resu
p

o
n

e la co
n

statació
n

 d
el acierto

 en
 el p

lan
team

ien
to

 
ap

rio
rístico

 realizad
o

 d
e p

artir d
e u

n
 an

álisis p
articu

larizad
o

 p
ara esto

s ám
b

ito
s 

territo
riales, 

al 
co

rro
b

o
rarse

 
q

u
e 

esta 
co

n
figu

ració
n

 
territo

rial 
es 

u
n

 
ele

m
en

to
 

co
n

d
icio

n
an

te p
ara e

l d
esarro

llo
 d

e las p
o

líticas d
e vivien

d
a en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car 
d

e 
B

arram
ed

a, 
o

 
q

u
e 

p
erm

ite 
m

atizar 
su

 
co

n
ten

id
o

 
así 

co
m

o
 

las 
estrategias 

a 
d

esarro
llar. 

Es p
o

r ello
 q

u
e cu

alq
u

ier gen
eralizació

n
 q

u
e se realice en

 cu
an

to
 al d

iagn
ó

stico
 d

el 
p

resen
te P

lan
 d

eb
e ir m

atizad
a p

o
r este elem

en
to

 q
u

e señ
alam

o
s en

 p
rim

er lu
gar. 

1.2. 
L A

 PO
SICIÓ

N
 D

E CEN
TR

A
LID

A
D

 D
E SA

N
LÚ

CA
R

 D
E BA

R
R

A
M

ED
A

 
R

ESPECTO
 A

 LO
S M

U
N

ICIPIO
S D

E LA
 CO

STA
 N

O
RO

ESTE 

El ám
b

ito
 territo

rial d
en

o
m

in
ad

o
 co

m
o

  C
o

sta N
o

ro
este, se sitú

a en
tre la m

argen
 

izq
u

ierd
a 

d
e 

la 
d

ese
m

b
o

cad
u

ra 
d

el 
R

ío
 

G
u

ad
alq

u
ivir, 

situ
án

d
o

se 
en

 
el 

esp
acio

 
co

m
p

ren
d

id
o

 en
tre el p

ro
p

io
 río

, el lito
ral y el co

rred
o

r d
e tran

sp
o

rtes San
lú

car d
e 

B
arram

ed
a-B

ah
ía d

e C
ád

iz, y agru
p

a a lo
s m

u
n

icip
io

s d
e

 Treb
u

jen
a, San

lú
car d

e
 

B
arram

ed
a, 

C
h

ip
io

n
a 

y 
R

o
ta. 

Tres 
d

e 
lo

s 
cu

ales 
so

n
 

m
u

n
icip

io
s 

situ
ad

o
s 

en
 

el 
co

rred
o

r lito
ral, y caracterizad

o
s p

o
r el d

esarro
llo

 d
e activid

ad
es u

rb
an

as, p
esq

u
e

ras, 
tu

rísticas, agríco
las e in

d
u

striales. 

D
ich

o
s m

u
n

icip
io

s se lo
calizan

 en
 la p

eriferia p
ró

xim
a d

e la aglo
m

eració
n

 u
rb

an
a d

e 
la B

ah
ía d

e C
ád

iz y m
u

y ce
rca d

e la ciu
d

ad
 d

e Jerez, y b
ien

 co
n

ectad
a co

n
 la 

aglo
m

e
ració

n
 u

rb
an

a d
e Sevilla, co

n
 u

n
 alto

 n
ivel d

e relacio
n

es fu
n

cio
n

ales co
n

 estas 
fo

rm
acio

n
es u

rb
an

as. 

San
lú

car 
d

e 
B

arram
ed

a 
co

n
stitu

ye 
el 

p
rin

cip
al 

n
ú

cleo
 

en
 

cu
an

to
 

a 
d

o
tacio

n
es 

p
ú

b
licas y p

rivad
a, n

o
 o

b
stan

te la p
ro

xim
id

ad
 d

e las ciu
d

ad
es q

u
e co

n
fo

rm
an

 la B
ah

ía 
d

e C
ád

iz y Jerez d
e la Fro

n
tera h

ace q
u

e d
eterm

in
ad

as fu
n

cio
n

es p
ro

p
ias d

e la escala 
su

p
ram

u
n

icip
al sean

 realizad
as p

o
r esto

s cen
tro

s. Es d
ecir q

u
e San

lú
car fu

n
cio

n
a d

e 
fo

rm
a d

o
b

le, sien
d

o
 el n

ú
cle

o
 p

rin
cip

al resp
ecto

 al ám
b

ito
 d

e la co
sta n

o
ro

este y 
su

b
o

rd
in

ad
o

 resp
ecto

 a Jerez y B
ah

ía d
e C

ád
iz, so

b
re to

d
o

 en
 fu

n
cio

n
es lab

o
rales, 

h
o

sp
italarias, d

e ed
u

cació
n

 su
p

erio
r y d

e co
m

u
n

icacio
n

es aéreas y férreas. 

Esta 
p

o
sició

n
 

d
e 

cen
tralid

ad
 

co
m

p
artid

a, 
n

o
 

tien
e 

co
n

secu
en

cias 
resp

ecto
 

a 
las 

d
in

ám
icas d

em
o

gráficas, p
o

r lo
 q

u
e so

n
 escasas las ten

sio
n

es in
m

o
b

iliarias fru
to

 d
e

 
las m

ism
as  q

u
e  la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car su

fre co
m

o
 co

n
se

cu
en

cia d
e la u

b
icació

n
 a la 

q
u

e n
o

s h
em

o
s referid

o
, traslad

án
d

o
se las m

ism
as a lo

s ám
b

ito
s su

p
erio

res d
e

 
relació

n
, es d

ecir, Jerez d
e la Fro

n
tera y B

ah
ía d

e C
ád

iz. 
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G
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8

0
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1
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C
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O
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Ú
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O

O
P

 
In

sc. R
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C
A

0
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6
0

; H
o

ja N
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6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

El p
ro

p
io

 P
lan

 d
e O

rd
en

ació
n

 d
el Territo

rio
 d

e la C
o

sta N
o

ro
este

 co
in

cid
e en

 estas 
co

n
clu

sio
n

es cu
an

d
o

 en
tre su

s d
eterm

in
acio

n
es p

ro
p

o
n

e la creació
n

 d
e u

n
 área d

e
 

o
p

o
rtu

n
id

ad
 resid

en
cial p

ara d
ar resp

u
esta a la n

e
cesid

ad
 d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a d

e la 
ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e
 B

arram
ed

a, exclu
yen

d
o

 cu
alq

u
ier referen

cia al resto
 d

e lo
s 

m
u

n
icip

io
s  

Po
r tan

to
, la p

ro
b

lem
ática d

e vivien
d

a q
u

e p
u

ed
a ten

er la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e 

B
arram

ed
a es ajen

a e in
d

ep
en

d
ien

te d
e lo

s m
u

n
icip

io
s q

u
e co

n
fo

rm
an

 la C
o

sta 
N

o
ro

este 
y 

n
o

 
co

n
d

icio
n

ad
a 

p
o

r 
la 

p
o

sició
n

 
q

u
e 

o
cu

p
a 

la 
ciu

d
ad

 
en

 
la 

escala 
territo

rial. 

1.3. 
U

N
A

 CIU
D

A
D

 SO
M

ETID
A

 A
 TEN

SIO
N

ES EN
 EL SU

ELO
 N

O
 

U
R

B
A

N
IZA

B
LE 

La ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a se en
cu

en
tra co

n
d

icio
n

ad
a p

o
r su

 en
clave 

co
stero

 en
tre la d

esem
b

o
cad

u
ra d

el río
 G

u
ad

alq
u

ivir y D
o

ñ
a

n
a, y p

o
r las  n

u
m

ero
sas 

tierras d
e cu

ltivo
 q

u
e la ro

d
ean

.  Esto
s ám

b
ito

s q
u

e ro
d

eab
an

 a la ciu
d

ad
 h

istó
rica 

fu
ero

n
 o

cu
p

ad
o

s en
 p

arte
 p

o
r las o

p
e

racio
n

es d
e u

rb
an

izació
n

 y en
san

ch
e d

e lo
s 

añ
o

s 6
0

 m
ien

tras q
u

e o
tro

s h
an

 id
o

 su
frien

d
o

 u
n

 p
ro

ceso
 d

e o
cu

p
ació

n
 irregu

lar e 
in

d
iscrim

in
ad

a.  

En
 la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a, co

n
viven

 p
o

r tan
to

, u
n

 gran
 n

ú
m

ero
 d

e 
ed

ificacio
n

es en
 el su

elo
 rú

stico
, d

eb
id

o
 a la  in

tro
d

u
cció

n
 p

ro
gresiva d

e lo
s u

so
s 

resid
en

ciales en
 el su

elo
 n

o
 u

rb
an

izab
le y  p

o
r la im

p
lan

tació
n

 d
e u

so
s p

ro
d

u
ctivo

s 
ligad

o
s a la agricu

ltu
ra, co

m
o

 n
aves d

e alm
acen

am
ien

to
 y m

an
ip

u
lació

n
, q

u
e se h

an
 

id
o

 lo
calizan

d
o

 d
e fo

rm
a d

isp
ersa en

 algu
n

o
s esp

acio
s co

m
o

 la zo
n

a d
e la C

o
lo

n
ia 

M
o

n
te A

lgaid
a y lo

s Llan
o

s d
e

 B
o

n
an

za, y en
 to

rn
o

 lo
s ejes viario

s d
e la A

-4
8

0
 y d

e la 
C

arretera d
e C

h
ip

io
n

a. 

Este fen
ó

m
en

o
, e

n
 su

s co
m

ie
n

zo
s d

e p
rim

era resid
en

cia vin
cu

lad
a a la agricu

ltu
ra, se 

h
a 

id
o

 
d

esarro
llan

d
o

 
ju

n
to

 
a 

actu
acio

n
es 

d
e 

p
arcelacio

n
es 

u
rb

an
ísticas 

y 
h

a 
in

co
rp

o
rad

o
 p

ro
gresivam

en
te la se

gu
n

d
a resid

en
cia, p

rin
cip

alm
en

te en
 las zo

n
as m

ás 
cercan

as al lito
ral, co

m
o

 su
ced

e en
 el ám

b
ito

 d
e La Jara y C

am
in

o
 d

e R
o

m
p

esero
n

es, 
d

e fo
rm

a q
u

e el fraccio
n

am
ie

n
to

 d
el p

arcelario
, ju

n
to

 a la ten
d

en
cia d

e lo
calizació

n
 

d
el u

so
 resid

en
cial en

 las p
ro

p
ias p

arcelas agríco
las, h

a d
ad

o
 lu

gar a u
n

a situ
ació

n
 

an
ó

m
ala d

e o
cu

p
ació

n
 d

el territo
rio

 gen
eran

d
o

 esp
acio

s am
b

igu
o

s, m
ezcla d

e cam
p

o
 

y ciu
d

ad
, q

u
e u

n
 p

rin
cip

io
 se lo

calizab
an

 cerca d
el n

ú
cleo

 u
rb

an
o

 p
ero

 q
u

e co
n

 el 

p
aso

 d
el tie

m
p

o
 se h

a id
o

 exten
d

ien
d

o
 a u

n
a gran

 p
arte d

el térm
in

o
 m

u
n

icip
al. 

Las 
co

n
secu

en
cias 

d
e 

este 
p

ro
ceso

 
h

a 
sid

o
 

la 
gen

eració
n

 
en

 
ám

b
ito

s 
d

e 
su

elo
 

clasificad
o

 co
m

o
 su

elo
 n

o
 u

rb
an

izab
le d

e u
n

 d
esarro

llo
 al m

argen
 d

el p
lan

eam
ien

to
, 

d
e p

arcelacio
n

es u
rb

an
ísticas y ed

ificacio
n

es resid
en

ciales, ju
n

to
 a terren

o
s en

 d
o

n
d

e 
en

 algu
n

o
s caso

s se m
an

tien
en

 zo
n

as agríco
las, d

e viñ
ed

o
s o

 in
vern

ad
ero

s, en
 u

n
a 

m
esco

lan
za in

d
escifrab

le e in
co

h
eren

te en
 cu

an
to

 a lo
s u

so
s q

u
e se d

esarro
llan

 y sin
 

co
n

tar co
n

 las co
n

d
icio

n
es o

 in
fraestru

ctu
ras n

ecesarias p
ara el d

esarro
llo

 d
e

 lo
s 

m
ism

o
s. 

N
o

 vam
o

s a ab
u

n
d

ar en
 lo

 d
eseab

le d
e u

n
 m

o
d

elo
 d

e ciu
d

a
d

 co
m

p
acta d

e cara a 
garan

tizar 
m

ayo
r 

co
h

esió
n

 
so

cial 
y 

eficien
cia 

en
 

la 
p

restació
n

 
d

e 
lo

s 
servicio

s 
n

ecesario
s, to

d
a vez q

u
e n

o
s en

co
n

tram
o

s an
te asen

tam
ien

to
s q

u
e h

an
 su

rgid
o

 al 
, en

 algu
n

o
s 

caso
s,  a reco

n
o

ce
rlo

s au
n

q
u

e
 su

 o
rigen

 p
o

co
 ten

gan
 q

u
e ve

r co
n

 la p
lan

ificació
n

. 

Esta situ
ació

n
 es d

e alta co
m

p
lejid

ad
 y req

u
iere d

e in
terve

n
cio

n
es q

u
e n

o
 so

n
 fáciles 

d
e ap

licar, p
ero

 q
u

e d
eb

en
 d

e co
n

cep
tu

arse d
esd

e el p
lan

eam
ien

to
 u

rb
an

ístico
 y co

n
 

u
n

 alto
 co

m
p

o
n

en
te d

e im
p

licació
n

 y co
m

p
ro

m
iso

 tan
to

 p
o

r las ad
m

in
istracio

n
es 

co
m

o
 p

o
r lo

s p
ro

p
ietario

s. D
esd

e la p
lan

ificació
n

 en
 m

ate
ria d

e vivien
d

a se p
u

ed
en

 
id

en
tificar 

las 
d

isfu
n

cio
n

alid
ad

es 
o

 
caren

cias 
p

ero
 

d
ifícilm

en
te 

p
o

d
rán

 
arb

itrarse 
m

ed
id

as m
ien

tras lo
s ám

b
ito

s se en
cu

en
tren

 en
 su

elo
s co

n
 el régim

en
 ju

ríd
ico

 d
e

l 
su

elo
 n

o
 u

rb
an

izab
le y so

b
re ed

ificacio
n

es, en
 el m

ejo
r d

e lo
s caso

s,  en
 situ

ació
n

 d
e 

fu
era d

e o
rd

en
ació

n
, cu

an
d

o
 n

o
 su

scep
tib

les d
e ser o

rd
en

ad
a su

 d
em

o
lició

n
. 

Po
r 

o
tro

 
lad

o
, 

la 
falta 

d
e 

co
n

tro
l, 

u
rb

an
ístico

 
y 

ad
m

in
istrativo

, 
d

e 
este 

tip
o

 
d

e 
vivien

d
as n

o
s h

a im
p

ed
id

o
 

co
n

tab
ilizar en

 n
ú

m
ero

 to
tal d

e 
vivien

d
as fam

iliares 
existen

tes 
e 

im
p

o
sib

ilitad
o

 
la 

estim
ació

n
 

d
el 

n
ú

m
ero

 
d

e 
vivien

d
as 

se
cu

n
d

arias 
existen

tes en
 lo

s ám
b

ito
s q

u
e h

em
o

s clasific
 

O
tra cu

estió
n

 n
o

 exen
ta d

e p
reo

cu
p

ació
n

 es la existen
cia d

e p
o

b
lació

n
 vu

ln
erab

le en
 

d
ich

o
s ám

b
ito

s d
e su

elo
 n

o
 u

rb
an

izab
le. D

e las cin
co

 A
A

EE vu
ln

erab
les existen

tes en
 

la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car h
ay d

o
s q

u
e co

n
tien

en
 ed

ificacio
n

es en
 su

e
lo

 n
o

 u
rb

an
izab

le y 
q

u
e so

n
 el A

EV
 M

o
n

teo
livete y el A

EV
 El C

o
rtijo

-M
ajad

illa. 

D
en

tro
 d

el A
EV

 M
o

n
teo

livete la secció
n

 0
1

-0
0

9
, q

u
e p

arte d
el  su

elo
 u

rb
an

o
 y se

 
ad

en
tra  en

 su
elo

 n
o

 u
rb

an
izab

le, co
n

tien
e in

d
icad

o
res d

e
 vu

ln
erab

ilid
ad

 relativo
s a 

vivien
d

as 
y 

co
n

d
icio

n
es 

eco
n

ó
m

icas 
d

esfavo
rab

les, 
in

clu
yen

d
o

 
2

5
 

vivien
d

as 
en

 
estad

o
 m

alo
, d

eficien
te o

 ru
in

o
so

. 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 201 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 I: IN
FO

R
M

A
C

IÓ
N

 Y
 D

IA
G

N
Ó

STIC
O

 
IV. C

O
N

C
LU

SIO
N

ES Y D
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G
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Ó
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P
ágin

a 1
1

6
 d

e 17
3 

(revisió
n

 1
8

0
5

1
8

) 
 

ESPA
C

IO
 C

O
M

Ú
N

 C
O

O
P

 
In

sc. R
eg. SER

C
A

0
46

6
0

; H
o

ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

La A
EV

 El C
o

rtijillo
- M

ajad
illa, in

clu
ye las se

ccio
n

es cen
sales 0

1
-0

07
 y 0

1
-02

1
 co

n
 

in
d

icad
o

res d
esfavo

rab
les d

e vu
ln

erab
ilid

ad
, y 1

8
0

 y 1
3

0
 vivien

d
as resp

e
ctivam

en
te

 
en

 estad
o

 m
alo

, d
eficien

te o
 ru

in
o

so
. Estan

d
o

 la ú
ltim

a d
e ellas a cab

allo
 en

tre el 
su

elo
 u

rb
an

o
 y el n

o
 u

rb
an

izab
le

 

N
o

 o
b

stan
te, y al m

en
o

s en
 lo

 q
u

e se refiere a la n
ecesid

ad
 d

e vivien
d

a, segú
n

 lo
s 

d
ato

s d
el registro

 d
e d

em
an

d
an

tes esta se m
an

ifiesta d
e fo

rm
a in

ten
sa en

 el n
ú

cleo
 

p
rin

cip
al, fu

n
d

am
en

talm
en

te en
tre B

arrio
 A

lto
 y B

arrio
 B

ajo
, p

o
r lo

 q
u

e en
  p

rin
cip

io
 

n
o

 p
arece existir u

n
a relació

n
 d

irecta en
tre la n

ecesid
ad

 d
e vivien

d
a y la o

cu
p

ació
n

 
d

el 
su

elo
 

n
o

 
u

rb
an

izab
le, 

to
d

o
 

ello
 

co
n

 
in

d
ep

en
d

e
n

cia 
d

e 
lo

s 
ám

b
ito

s 
d

e 
vu

ln
erab

ilid
ad

 reseñ
ad

o
s m

ás arrib
a. 

Tam
p

o
co

 p
o

d
em

o
s o

lvid
ar q

u
e en

 d
ich

o
 ám

b
ito

s só
lo

 p
o

d
rá in

terven
irse en

 aq
u

ello
s 

asp
e

cto
s 

q
u

e 
tien

en
 

q
u

e 
ve

r 
co

n
 

la 
p

o
b

lació
n

, 
ya 

q
u

e
 

las 
vivien

d
as 

al 
n

o
 

ser 
co

n
fo

rm
es al p

lan
eam

ien
to

 u
rb

an
ístico

 n
o

 so
n

 su
scep

tib
les d

e ser in
terven

id
as, m

ás 
q

u
e en

 aq
u

ello
 q

u
e p

u
d

iera d
erivarse d

e su
 situ

ació
n

 d
e fu

era d
e o

rd
en

ació
n

, en
 lo

s 
su

p
u

esto
s en

 q
u

e así co
rresp

o
n

d
a. 

1.4. 
E V

O
LU

CIÓ
N

 D
EM

O
G

R
Á

FICA
 EN

 SA
N

LÚ
CA

R
 D

E B
A

R
R

A
M

ED
A

: 
A

U
M

EN
TA

N
 LA

 PO
B

LA
CIÓ

N
 Y LO

S H
O

G
A

R
ES 

La ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a cu
en

ta actu
alm

en
te co

n
 u

n
a p

o
b

lació
n

 d
e 

67
.6

4
0

 p
erso

n
as, lo

 q
u

e su
p

o
n

e algo
 m

en
o

s d
e

l 5
,5

%
 d

e
 la p

o
b

lació
n

 d
e la p

ro
vin

cia 
d

e 
C

ád
iz, 

au
n

q
u

e 
n

o
s 

en
co

n
tram

o
s 

an
te 

u
n

a 
ciu

d
ad

 
q

u
e 

se
gú

n
 

la 
clasificació

n
 

realizad
a p

o
r el M

in
isterio

 d
e Fo

m
en

to
 en

 2
0

17
 d

eb
e co

n
sid

erarse u
n

a G
ran

 Á
rea 

U
rb

an
a. 

D
esp

u
é

s d
el gran

 crecim
ien

to
 q

u
e exp

erim
en

tó
 la p

o
b

lació
n

 d
e San

lú
car en

 lo
s añ

o
s 

9
0

, p
o

d
em

o
s afirm

ar q
u

e a p
artir d

e 2
.0

0
0

 este
 n

ú
m

ero
 se estab

iliza d
e fo

rm
a q

u
e

 
salvo

 en
 el añ

o
 2

0
1

3
 d

o
n

d
e se p

ierd
e casi u

n
a d

ecen
a d

e h
ab

itan
tes en

 el resto
 d

e
 

añ
o

s este n
ú

m
ero

 d
e h

ab
itan

tes h
a id

o
 en

 crecim
ien

to
.  

C
o

m
o

 h
ab

íam
o

s ap
u

n
tad

o
 an

terio
rm

en
te existe u

n
a ten

d
en

cia a la estab
ilizació

n
 d

e
 

la 
p

o
b

lació
n

 
resid

en
te 

en
 

la 
ciu

d
ad

 
d

e 
San

lú
car 

d
e 

B
arram

ed
a

, 
q

u
e 

si 
b

ien
 

in
crem

en
ta su

 p
o

b
lació

n
 resp

ecto
 al añ

o
 an

terio
r d

e fo
rm

a co
n

tin
u

ad
a, se trata d

e
 

u
n

a cifra exigu
a o

 p
o

co
 sign

ificativa. D
e fo

rm
a q

u
e en

tre lo
s añ

o
s 2

.0
0

0
 a 2

.0
17

 la 
ciu

d
ad

 
d

e 
San

lú
car 

h
a 

gan
ad

o
 

5
.672

 
h

ab
itan

tes, 
existien

d
o

 
la 

p
revisió

n
 

d
e

 

m
an

ten
im

ien
to

 d
e esta ten

d
e

n
cia. 

H
ech

as las ap
reciacio

n
es d

escritas en
 ap

artad
o

s an
terio

res p
ara la trad

u
cció

n
 d

e las 
p

ro
yeccio

n
es d

e p
o

b
lació

n
 a p

ro
yeccio

n
es d

e h
o

gares se atien
d

e a e
llo

 p
ara e

l 
p

erío
d

o
 d

e vigen
cia d

el p
rese

n
te p

lan
. 

V
im

o
s q

u
e se

gú
n

 el IEC
A

 la p
ro

yecció
n

 d
e la p

o
b

lació
n

 e
n

 el TM
 d

e San
lú

car d
e

 
B

arram
ed

a en
tre lo

s añ
o

s 2
.0

1
8

 y 2
.02

3
 p

lan
tea u

n
 leve crecim

ien
to

 ap
ro

xim
ad

o
 d

e 
en

tre 3
0

-
 

A
n

alizan
d

o
 d

ich
a p

ro
yecció

n
 en

 fu
n

ció
n

 d
e lo

s gran
d

es gru
p

o
s d

e ed
ad

 co
n

sid
erad

o
s 

co
m

p
ro

b
am

o
s 

q
u

e 
la 

p
o

b
lació

n
 

m
en

o
r 

d
e 

3
5

 
añ

o
s 

d
e

crece
 

d
e 

5
0

0
 

h
asta 

3
0

0
 

p
erso

n
as an

u
ales en

tre 2
.0

1
8

 y h
asta 2

.02
3

; la in
term

ed
ia en

tre 3
5

 y 6
5

 añ
o

s tien
e

 
u

n
 crecim

ien
to

 in
icial d

e 3
0

0
 p

erso
n

as q
u

e se va red
u

cien
d

o
 h

asta d
ecrecer en

 m
ás 

d
e 1

0
0

 el ú
ltim

o
 añ

o
; y la p

o
b

lació
n

 m
ayo

r d
e 6

5
 añ

o
s va en

 au
m

en
to

 d
esd

e
 las 3

0
0

 
h

asta las 5
0

0
 p

erso
n

as al fin
al d

el p
erío

d
o

. Esto
 es, en

 térm
in

o
s cu

an
titativo

s la 
p

o
b

lació
n

 se m
an

tien
e, p

ero
 cu

alitativam
en

te su
fre

 u
n

a d
ism

in
u

ció
n

 d
e la p

o
b

lació
n

 
m

ás jo
ven

 y u
n

 au
m

en
to

 d
e la p

o
b

lació
n

 m
ayo

r, y p
o

r tan
to

 en
vejece. 

La evo
lu

ció
n

 d
e lo

s h
o

gares, co
m

o
 vim

o
s, n

o
 afe

cta p
o

r igu
al a to

d
as las cate

go
rías 

d
iferen

ciad
as y o

b
servam

o
s q

u
e gan

an
 p

eso
 lo

s h
o

gares u
n

ip
erso

n
ales y lo

s d
el tip

o
 

p
arejas sin

 h
ijo

s, m
ien

tras se red
u

cen
 lo

s h
o

gares d
e p

arejas co
n

 h
ijo

s.  

La m
ayo

ría d
e p

erso
n

as co
n

viven
 en

 h
o

gares fam
iliares. D

en
tro

 d
e ello

s, el m
ayo

r 
crecim

ien
to

 lo
 ten

d
rán

 p
erso

n
as resid

en
tes en

 h
o

gares d
el tip

o
 p

arejas sin
 h

ijo
s, 

m
ien

tras q
u

e se red
u

cirá el n
ú

m
ero

 d
e las q

u
e co

n
viven

 en
 lo

s h
o

gares p
arejas co

n
 

h
ijo

s, d
eb

id
o

 fu
n

d
am

en
talm

e
n

te a la red
u

cció
n

 d
el n

ú
m

ero
 m

ed
io

 d
e h

ijo
s en

 este
 

tip
o

 d
e h

o
gares. 

En
 gran

 p
arte, estas tran

sfo
rm

acio
n

es están
 co

n
d

icio
n

ad
as p

o
r lo

s cam
b

io
s en

 la 
estru

ctu
ra d

e la p
o

b
lació

n
 p

o
r ed

ad
, ya q

u
e, a lo

 largo
 d

el p
erio

d
o

 d
e la p

ro
yecció

n
 

las 
gen

eracio
n

es 
m

ás 
n

u
m

e
ro

sas, 
n

acid
as 

en
 

lo
s 

p
rim

e
ro

s 
añ

o
s 

seten
ta, 

están
 

alcan
zan

d
o

 las ed
ad

es en
 las cu

ales la p
ro

p
o

rció
n

 d
e las p

e
rso

n
as q

u
e co

n
viven

 só
lo

 
co

n
 su

 p
areja es m

ás alta. Este h
ech

o
 vien

e acen
tu

ad
o

 ad
em

ás p
o

r el d
escen

so
 

gen
e

ralizad
o

 d
el p

eso
 d

e lo
s h

ijo
s en

 lo
s h

o
gares co

m
o

 co
n

se
cu

en
cia d

e la b
aja 

n
atalid

ad
 d

e las ú
ltim

as tres d
écad

as. 

Segú
n

 d
ato

s an
terio

res extractad
o

s d
e la p

ro
vin

cia d
e C

ád
iz p

o
d

em
o

s p
rever la 

p
ro

yecció
n

 2
.0

1
8

-2
.02

3
 d

e la d
istrib

u
ció

n
 d

e la p
o

b
lació

n
 y h

o
gares d

el TM
 San

lú
car 
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6
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; H
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ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

d
e B

arram
ed

a en
 fu

n
ció

n
 d

e lo
s tip

o
s d

e h
o

gares y tam
añ

o
 d

e lo
s m

ism
o

s. 

Para 
lo

s 
h

o
gares 

d
u

ran
te 

e
l 

m
ism

o
 

p
erio

d
o

 
an

alizad
o

 
se 

p
re

vé
 

u
n

 
in

cre
m

en
to

 
en

 el TM
. En

 b
ase a ello

 se p
u

ed
e estim

ar, co
n

 las salved
ad

es 
d

escritas an
terio

rm
en

te, u
n

a ap
ro

xim
ació

n
 a la p

ro
yecció

n
 d

e h
o

gares q
u

e crece
 

leve
m

en
te en

 to
rn

o
 a 170

-1
8

0
 u

n
id

ad
es al añ

o
 en

 el TM
 San

lú
car d

e B
arram

ed
a 

d
u

ran
te el p

erío
d

o
 d

e vigen
cia d

el p
lan

. 

D
e este m

o
d

o
 p

o
d

em
o

s o
b

se
rvar co

m
o

 lo
s h

o
gares d

el tip
o

 p
arejas co

n
 h

ijo
s y d

e 
d

o
s o

 m
ás n

ú
cleo

s (varias gen
eracio

n
es) d

ecrecen
 -tal y co

m
o

 h
em

o
s ap

u
n

tad
o

 
an

terio
rm

en
te

-, si b
ien

 n
o

 tie
n

en
 p

eso
 su

ficien
te fren

te al resto
 d

e tip
o

s q
u

e, tan
to

 
en

 el resto
 d

e tip
o

s co
m

o
 en

 la m
ed

ia d
el TM

 sie
m

p
re

 crece
n

. 

H
em

o
s 

visto
 

d
e 

esta 
m

an
e

ra 
q

u
e 

San
lú

car 
d

e 
B

arram
ed

a, 
al 

co
n

trario
 

q
u

e 
la 

ten
d

en
cia d

e la p
ro

vin
cia, y sigu

ien
d

o
 la lín

ea d
e co

m
p

o
rtam

ien
to

 d
e las G

ran
d

es 
Á

reas 
U

rb
an

as, 
n

o
 

só
lo

 
n

o
 

p
ierd

e 
p

o
b

lació
n

 
sin

o
 

q
u

e
 

au
m

en
ta, 

au
n

q
u

e 
este

 
in

crem
en

to
 

sea 
p

eq
u

eñ
o

. 
Y 

d
ad

o
 

q
u

e 
m

ás 
q

u
e 

co
n

o
cer 

có
m

o
 

se 
co

m
p

o
rta 

la 
p

o
b

lació
n

 in
teresa co

n
o

cer có
m

o
 e

vo
lu

cio
n

an
 lo

s h
o

gares, su
 p

ro
yecció

n
 d

a co
m

o
 

resu
ltad

o
 

u
n

 
crecim

ien
to

 
e

n
 

to
rn

o
 

a 
lo

s 
170

-1
8

0
 

al 
añ

o
 

m
en

cio
n

ad
o

s, 
q

u
e 

su
p

o
n

d
rían

 d
e 8

5
0

 a 9
0

0
 d

u
ran

te el p
erio

d
o

 co
m

p
leto

 d
e vigen

cia d
el p

resen
te P

lan
. 

1.5. 
C A

R
A

CTER
ÍSTICA

S D
E LA

 PO
B

LA
CIÓ

N
 D

E SA
N

LÚ
CA

R
 D

E 
B

A
R

R
A

M
ED

A
 

En
 lo

 q
u

e se refiere a la p
o

b
lació

n
 d

e la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a el 2
1

 %
 

tien
e m

en
o

s d
e 1

8
 añ

o
s d

e ed
ad

 y u
n

 2
0

 %
 se en

cu
en

tra en
 la fran

ja q
u

e va d
esd

e lo
s 

1
8

 a lo
s 3

5
 añ

o
s, co

n
sid

erad
a co

m
o

 lím
ite d

e la p
o

b
lació

n
 jo

ven
, lo

 q
u

e sign
ifica q

u
e

 
u

n
 4

1
%

 d
e la p

o
b

lació
n

 resid
en

te es m
en

o
r d

e 3
5

 añ
o

s y p
o

r tan
to

 jo
ven

, fren
te a u

n
 

5
9

%
 q

u
e tien

e m
ás d

e 3
5

 añ
o

s. Po
r el co

n
trario

 el 1
4

 %
 d

e
 la p

o
b

lació
n

 tien
e m

ás d
e

 
6

5
 añ

o
s d

e ed
ad

. 

D
esd

e o
tro

 p
u

n
to

 d
e vista co

m
p

ro
b

am
o

s q
u

e en
 la fran

ja d
e ed

ad
 q

u
e va d

esd
e lo

s 
3

5
  a lo

s 6
5

 añ
o

s se en
cu

en
tra el 4

5
 %

 d
e la p

o
b

lació
n

. 

C
asi el 3

0
%

 d
e la p

o
b

lació
n

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a resid

e en
 lo

s d
o

s ám
b

ito
s d

e
l 

n
ú

cleo
 p

rin
cip

al d
en

o
m

in
ad

o
s B

arrio
 A

lto
 y B

arrio
 B

ajo
, sien

d
o

 esto
s lo

s d
o

s b
arrio

s 
m

ás p
o

b
lad

o
s d

e la ciu
d

ad
, y la m

itad
 en

 ese m
ism

o
 ám

b
ito

 in
crem

en
tad

o
 p

o
r Paseo

 
M

arítim
o

-Las P
iletas. 

En
 cu

an
to

 a las co
n

d
icio

n
es so

cio
eco

n
ó

m
icas, p

articu
larm

e
n

te en
 lo

 q
u

e se refiere a 
la situ

ació
n

 lab
o

ral, se co
n

clu
ye q

u
e ten

ien
d

o
 la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car u

n
 alto

 n
ivel d

e
 

d
ese

m
p

leo
 se acu

sa cierta re
cu

p
eració

n
 en

 lo
s ú

ltim
o

s añ
o

s. En
 lo

 q
u

e se refiere al 
n

ú
m

ero
 d

e p
arad

o
s el m

ism
o

 alcan
zó

 su
 co

ta m
áxim

a en
 el añ

o
 2

0
1

3
, d

escen
d

ien
d

o
 

su
ave

m
en

te d
u

ran
te 2

0
1

4
 y 2

0
1

5
 y exp

erim
en

tan
d

o
 u

n
 m

ayo
r d

ecrecim
ien

to
 en

 lo
s 

d
o

s ú
ltim

o
s añ

o
s, en

 d
o

n
d

e se b
aja d

e lo
s m

il al añ
o

. Po
r o

tro
 lad

o
 en

 lo
 q

u
e se

 
refiere al n

ú
m

ero
 d

e co
n

tratacio
n

es esta e
m

p
ieza a exp

erim
en

tar u
n

 rep
u

n
te a p

artir 
d

el añ
o

 2
0

1
2

. 

Si an
alizam

o
s la in

fo
rm

ació
n

 relativa a las in
terven

cio
n

es realizad
as p

o
r lo

s servicio
s 

so
ciales m

u
n

icip
ales, d

eb
e

m
o

s resaltar las in
terven

cio
n

es realizad
as en

 m
ateria d

e
 

p
o

b
reza 

en
ergética, 

q
u

e 
ascien

d
en

 
a 

la 
su

m
a 

d
e 

3
1

0
, 

así 
co

m
o

 
el 

n
ú

m
ero

 
d

e
 

p
erso

n
as sin

 h
o

gar q
u

e su
m

an
 o

ch
o

 p
erso

n
as. 

Po
r 

o
tro

 
lad

o
 

h
ay 

q
u

e 
ten

er 
en

 
cu

en
ta 

q
u

e, 
 

d
e 

lo
s 

ap
ro

xim
ad

am
en

te 
6

0
0

 
exp

ed
ien

tes aten
d

id
o

s p
o

r la O
ficin

a p
ara la d

efen
sa d

el d
erech

o
 a u

n
a vivien

d
a 

d
ign

a, 
casi 

1
0

0
 

se 
co

rresp
o

n
d

en
 

co
n

 
d

esah
u

cio
s 

d
erivad

o
s 

d
e 

 
ejecu

cio
n

es 
h

ip
o

tecarias. Po
r tan

to
 su

m
an

d
o

 lo
s in

d
icad

o
res d

e p
o

b
reza en

ergética y d
esah

u
cio

s 
p

o
d

em
o

s co
n

clu
ir so

b
re la vu

ln
erab

ilid
ad

 d
e u

n
 n

ú
m

ero
 im

p
o

rtan
te d

e h
o

gares q
u

e
 

en
cu

en
tran

 d
ificu

ltad
es p

ara h
acer fren

te al p
ago

 d
e las h

ip
o

tecas y lo
s su

m
in

istro
s 

d
e las vivien

d
as.  

En
 cu

an
to

 a las características d
e la p

o
b

lació
n

 d
e

m
an

d
an

te d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a 
esta su

p
o

n
e ap

ro
xim

ad
am

en
te el 1

,5
 %

 d
el to

tal d
e la p

o
b

lació
n

 d
e la ciu

d
ad

 y d
el 

n
ú

m
ero

 d
e h

o
gares.  

En
 cu

an
to

 a la co
m

p
o

sició
n

 p
o

r ed
ad

 d
e lo

s d
em

an
d

an
tes d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a

, algo
 

m
ás d

el 5
0

%
 tien

e m
en

o
s d

e 3
5

 añ
o

s, casi el  47
%

 en
tre 3

5
 y 6

4
 y algo

 m
ás d

el 1
,5

%
 

m
ás d

e 6
5

 añ
o

s, resu
ltad

o
 esp

ecialm
en

te sign
ificativo

 el h
ech

o
 d

e q
u

e m
ás d

el 9
0

%
 

d
e lo

s in
scrito

s están
 p

o
r d

eb
ajo

 d
e u

n
a vez el IP

R
EM

 en
 lo

 q
u

e se refiere a lo
s 

in
greso

s d
e la u

n
id

ad
 fam

iliar. 

La m
ayo

ría d
e esto

s d
em

an
d

an
tes se sitú

an
 en

 B
arrio

 A
lto

 y B
arrio

 B
ajo

, y las 
p

referen
cias so

n
 m

ayo
ritarias a u

n
a vivien

d
a en

 alq
u

iler so
b

re u
n

a en
 ven

ta, cu
estió

n
 

q
u

e 
co

n
sid

eram
o

s 
d

ep
en

d
e

rá 
en

 
m

ayo
r 

m
ed

id
a 

d
e 

lo
s 

in
greso

s 
q

u
e 

d
e 

las 
p

referen
cias, es d

ecir q
u

e d
e lo

s d
ato

s d
el registro

 se d
ed

u
ce q

u
e la d

em
an

d
a 

fu
n

d
am

en
talm

en
te estará d

en
tro

 d
e lo

 q
u

e p
o

d
ríam

o
s d

en
o

m
in

ar n
ecesid

ad
 d

e 
alq

u
iler so

cial. 
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LA
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D
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 D
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1.6. 
N

ECESID
A

D
 D

E V
IV

IEN
D

A
 EN

 EL TM
 SA

N
LÚ

CA
R

 D
E BA

R
R

A
M

ED
A

 

H
em

o
s visto

 q
u

e existe u
n

a p
revisió

n
 d

e crecim
ien

to
 en

 el n
ú

m
ero

 d
e h

o
gares, y q

u
e 

se estim
a a razó

n
 d

e u
n

o
s 17

0
 o

 1
8

0
  h

o
gares p

o
r añ

o
, lo

 q
u

e su
p

o
n

en
 en

tre 8
5

0
 y 

9
0

0
 

n
u

evo
s 

h
o

gares 
en

 
el 

p
erio

d
o

 
d

e 
5

 
añ

o
s 

d
e 

vige
n

cia 
d

el 
P

lan
, 

sien
d

o
 

el 
crecim

ien
to

 d
el n

ú
m

ero
 d

e h
o

gares, el e
le

m
en

to
 fu

n
d

am
e

n
tal p

ara d
im

en
sio

n
ar la 

d
em

an
d

a d
e vivien

d
a. Esta sería la d

em
an

d
a p

o
ten

cial d
em

o
gráfica. H

a d
e ten

erse
 

en
 cu

en
ta, tam

b
ién

, q
u

e u
n

 p
o

rcen
taje d

e la m
ism

a se
rá d

em
an

d
a d

e vivien
d

a 
p

ro
tegid

a. Si ap
licam

o
s el 1

,5
%

, relació
n

 p
o

rcen
tu

al d
e lo

s h
o

gares d
e

m
an

d
an

tes d
e

 
vivien

d
a 

p
ro

tegid
a 

so
b

re 
el 

to
tal 

h
o

gares 
existen

tes, 
o

b
ten

em
o

s 
u

n
a 

cifra 
d

e
 

d
em

an
d

an
tes ciertam

en
te b

aja (so
b

re
 lo

s 9
0

0
 fu

tu
ro

s h
o

gares só
lo

 1
4

 d
e ello

s serían
 

d
em

an
d

an
tes d

e estas caracte
rísticas). 

H
em

o
s visto

, en
 cu

an
to

 a la n
ecesid

ad
 d

e vivien
d

a se refiere,  q
u

e h
ay 37

1
 h

o
gares  

in
scrito

s en
 el R

egistro
 d

e D
em

an
d

an
tes y, p

o
r tan

to
, so

b
re ese u

m
b

ral p
o

d
em

o
s 

estab
lecer 

la 
d

em
an

d
a 

d
e 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a. 
Esta 

d
e

m
an

d
a 

es 
u

n
a 

d
e

m
an

d
a 

registrad
a, 

in
scrita 

en
 

u
n

 
registro

 
ad

m
in

istrativo
 

y 
a 

la 
q

u
e 

d
en

o
m

in
arem

o
s 

co
m

p
u

esta tan
to

 p
o

r h
o

gares ya existen
tes q

u
e o

cu
p

an
 u

n
a vivien

d
a en

 régim
en

 d
e

 
alq

u
iler, co

m
o

 p
o

r h
o

gares in
cip

ien
tes o

 en
 p

ro
ceso

 d
e fo

rm
ació

n
 q

u
e n

e
cesitan

 u
n

a 
vivien

d
a p

ara e
m

an
cip

arse o
 in

d
ep

en
d

izarse resp
ecto

 d
e o

tro
 h

o
gar co

n
 el q

u
e la 

co
m

p
arten

 o
 in

clu
so

 h
o

gares u
n

ip
erso

n
ales en

 p
ro

yecto
 q

u
e se fo

rm
arán

 cu
an

d
o

 
acced

an
 a u

n
a vivien

d
a d

o
n

d
e p

o
d

er fo
rm

arse co
m

o
 tal. P

ero
 co

n
 in

d
ep

en
d

en
cia d

e 
q

u
e p

u
ed

an
 co

m
p

u
tarse actu

alm
en

te co
m

o
 h

o
gares existe

n
tes o

 n
o

, lo
 cierto

 es q
u

e
 

su
p

o
n

en
 

u
n

a 
d

em
an

d
a 

o
 

n
ecesid

ad
 

d
e 

vivien
d

a 
cierta, 

en
 

cu
an

to
 

a 
h

o
gares 

existen
tes o

 p
ro

yecto
 d

e serlo
. 

A
u

n
q

u
e n

o
 p

o
d

em
o

s o
lvid

ar cu
ales so

n
 lo

s co
n

d
icio

n
an

tes d
e in

greso
s q

u
e esa 

d
em

an
d

a tien
e p

ara acced
er a u

n
a vivien

d
a. Po

r tan
to

, d
en

tro
 d

e este gru
p

o
 d

e 
d

em
an

d
an

tes se en
co

n
trará la d

em
an

d
a in

so
lven

te, aq
u

e
lla q

u
e está exclu

id
a d

e
l 

m
ercad

o
 d

e la vivien
d

a en
 el sen

tid
o

 m
ás am

p
lio

 y q
u

e só
lo

 p
o

d
rá acced

er si 
cam

b
ian

 su
s co

n
d

icio
n

es eco
n

ó
m

icas o
 recib

en
 u

n
a ayu

d
a p

ú
b

lica. 

Po
r o

tro
 lad

o
, h

ay q
u

e ten
er en

 cu
en

ta q
u

e p
rácticam

en
te

 la m
itad

 d
e esa d

e
m

an
d

a 
se co

n
sid

eran
 jó

ven
es. C

o
n

 in
d

ep
en

d
en

cia d
e q

u
e

 lo
s jó

ven
es sean

 co
n

sid
erad

o
s 

gru
p

o
 d

e esp
e

cial p
ro

tecció
n

 d
e co

n
fo

rm
id

ad
 co

n
 lo

 estab
lecid

o
 en

 el P
V

R
A

 h
ay q

u
e 

p
o

n
er d

e m
an

ifiesto
 d

o
s características p

ro
p

ias o
 sin

gu
larid

ad
es esp

ecíficas d
e este 

co
lectivo

 en
 su

 calid
ad

 d
e d

e
m

an
d

an
te d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a. La p

rim
e

ra d
e ella es 

q
u

e n
o

 to
d

o
s lo

s d
em

an
d

an
tes in

scrito
s están

 en
 co

n
d

icio
n

es d
e em

an
cip

arse n
i au

n
 

cu
an

d
o

 d
isp

u
sieran

 in
m

ed
iatam

en
te d

e u
n

a vivien
d

a p
ara h

acerlo
. Es p

ro
b

ab
le q

u
e 

p
arte 

d
e 

esta 
d

em
an

d
a, 

fu
n

d
am

en
talm

en
te 

lo
s 

m
ás 

jó
ven

es, 
está 

p
en

san
d

o
 

o
 

p
revien

d
o

 q
u

e u
n

 fu
tu

ro
 n

o
 m

u
y lejan

o
 se e

m
an

cip
arán

 y p
ara ello

, ten
ien

d
o

 en
 

cu
en

ta q
u

e lo
s p

ro
ceso

s d
e selecció

n
 y ad

ju
d

icació
n

 d
e vivien

d
as tien

en
 su

 tiem
p

o
 y 

q
u

e p
u

ed
en

 tran
scu

rrir añ
o

s en
tre la in

scrip
ció

n
 en

 el registro
 y la ad

ju
d

icació
n

 d
e 

u
n

a vivien
d

a, m
u

ch
o

s d
e ello

s an
ticip

an
 esta so

licitu
d

 d
e cara a ese fu

tu
ro

. Sab
em

o
s 

q
u

e en
 m

u
ch

o
s 

caso
s, 

e
n

 
m

o
m

en
to

s d
e au

ge d
e

 p
ro

m
o

ció
n

 y ad
ju

d
icació

n
 d

e
 

vivien
d

as, esto
s jó

ven
es q

u
e h

an
 resu

ltad
o

 ad
ju

d
icatario

s d
e u

n
a vivien

d
a p

ro
tegid

a 
n

o
 

estab
an

 
en

 
co

n
d

icio
n

es 
d

e 
fin

an
ciar 

n
i 

d
e 

o
cu

p
ar 

la 
vivien

d
a 

co
n

 
carácter 

in
m

ed
iato

. A
l m

argen
 d

e o
tro

s p
lan

team
ien

to
s o

 reflexio
n

es q
u

e n
o

 co
rresp

o
n

d
en

 
realizar en

 este m
o

m
en

to
 resp

ecto
 a esta circu

n
stan

cia, si d
eb

e co
n

sid
erarse q

u
e n

o
 

to
d

a esa d
e

m
an

d
a d

e p
erso

n
as jó

ven
es tien

e u
n

a n
ecesid

ad
 in

m
ed

iata d
e vivien

d
a, 

au
n

q
u

e si u
n

a n
ecesid

ad
 a fu

tu
ro

, p
o

r lo
 q

u
e d

eb
e

rá q
u

ed
ar m

atizad
a la n

ecesid
ad

 
d

e vivien
d

a en
 el sen

tid
o

 exp
u

esto
, y b

u
scar estrategias p

ara can
alizarlas en

 el 
tiem

p
o

. 

La segu
n

d
a d

e ellas es el h
ech

o
 d

e q
u

e n
o

s en
co

n
tram

o
s an

te el co
lectivo

 o
 gru

p
o

 d
e 

ed
ad

 
m

ás 
d

in
ám

ico
 

o
 

q
u

e
 

tien
e, 

al 
m

en
o

s 
en

 
teo

ría, 
m

ás 
p

o
sib

ilid
ad

es 
d

e
 

evo
lu

cio
n

ar o
 cam

b
iar en

 algu
n

a d
e las circu

n
stan

cias, en
tre ellas la d

e m
ejo

rar e
l 

n
ivel d

e in
greso

s.  

Po
r o

tro
 lad

o
 h

ay q
u

e señ
alar, q

u
e si b

ien
 to

d
o

s lo
s in

scrito
s en

 el R
P

M
D

V
P

 tien
en

 
n

ecesid
ad

 d
e vivien

d
a y fo

rm
an

 p
arte d

e la d
em

an
d

a d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a, n
o

 to
d

a 
las p

erso
n

as co
n

 n
e

cesid
ad

 d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a o
 q

u
e cu

m
p

lan
 lo

s req
u

isito
s p

ara 
fo

rm
ar p

arte d
e esta d

em
an

d
a se en

cu
en

tran
 in

scrito
s, au

n
q

u
e co

m
o

 n
o

 p
u

ed
e ser 

d
e o

tra m
an

era, p
artirem

o
s d

e lo
s d

ato
s d

e d
ich

o
 registro

 p
ara cu

an
tificar esa 

n
ecesid

ad
. 

La d
em

an
d

a d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a ad
em

ás, n
o

 siem
p

re p
o

d
rá satisfacerse a travé

s 
d

el o
frecim

ien
to

 d
e u

n
a vivien

d
a en

 régim
en

 d
e alq

u
iler o

 co
m

p
raven

ta d
e n

u
eva 

p
lan

ta. C
u

estió
n

 q
u

e se acen
tú

a en
 la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a d

ad
o

 e
l 

escaso
 n

ivel d
e

 in
greso

s d
e lo

s d
e

m
an

d
an

tes d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a. Ello
 n

o
 sign

ifica 
q

u
e n

o
 existan

 o
tras m

ed
id

as q
u

e co
n

 carácte
r tran

sito
rio

 o
 n

o
, p

u
ed

an
 ayu

d
ar a 

satisfacer esa d
em

an
d

a d
e vivien

d
a, m

ed
id

as q
u

e
 p

o
r n

ive
l d

e in
greso

s van
 d

irigid
as 

a lo
s m

ism
o

s gru
p

o
s d

e p
erso

n
as q

u
e se

 en
cu

en
tran

 in
scrito

s en
 el m

en
cio

n
ad

o
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C
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C
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6
0
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o

ja N
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6
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, A
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R
egistro

. Esto
 n

o
s d

eb
ería llevar a h

ab
lar n

o
 só

lo
 d

e vivien
d

as p
ro

tegid
as, sin

o
 

tam
b

ién
 y co

m
o

 gru
p

o
 d

e m
ed

id
as m

ás 
en

tid
o

, las m
ed

id
as q

u
e se p

o
n

gan
 en

 m
arch

a co
n

 d
estin

o
 a las 

p
erso

n
as in

scritas en
 el R

P
M

D
V

P
 y q

u
e n

o
 su

p
o

n
gan

 el o
frecim

ien
to

 d
e u

n
a vivien

d
a 

p
ro

tegid
a en

 régim
en

 d
e co

m
p

raven
ta o

 alq
u

iler, d
eb

erán
 ten

er su
 p

ro
p

io
 sistem

a d
e

 
segu

im
ien

to
, ya q

u
e d

ich
as p

e
rso

n
as segu

irán
 fo

rm
an

d
o

 p
arte d

e ese registro
 y n

o
 

cau
sarán

 
b

aja 
d

el 
m

ism
o

 
m

ien
tras 

n
o

 
sean

 
titu

lares 
d

e
 

u
n

 
d

erech
o

 
so

b
re 

u
n

a 
vivien

d
a p

ro
tegid

a. 

Para estab
lece

r la cu
an

tificació
n

 d
e

 n
ecesid

ad
 d

e vivien
d

a e
n

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a
, 

y au
n

 cu
an

d
o

 en
ten

d
em

o
s q

u
e la d

e
m

an
d

a p
o

ten
cial d

e
m

o
gráfica p

o
r creació

n
 d

e
 

n
u

evo
s h

o
gares (9

0
0

) in
clu

ye a su
 co

n
te

m
p

o
rán

ea y co
rresp

o
n

d
ien

te a vivien
d

a 
p

ro
tegid

a (37
1

 en
 la actu

alid
ad

), en
ten

d
em

o
s q

u
e u

n
a p

arte d
e é

sta (d
em

an
d

a 
p

ro
tegid

a) 
es 

n
ecesario

 
añ

ad
irla 

a 
la 

an
terio

r 
p

o
r 

tratarse 
d

e 
u

n
a 

d
em

an
d

a ya 
co

n
so

lid
ad

a, q
u

e la p
o

d
em

o
s d

efin
ir co

m
o

 aq
u

ellas in
scrip

cio
n

es q
u

e p
erm

an
ecen

 
d

esd
e 2

.0
1

5
 y fech

as an
terio

res, y  q
u

e ascien
d

en
 a u

n
as 1

8
0

. 

En
 b

ase a lo
 exp

u
esto

 p
o

d
e

m
o

s h
acer la ap

ro
xim

ació
n

 a la n
ecesid

ad
 d

e vivien
d

a 
co

m
o

 ad
ició

n
 d

e la d
em

an
d

a d
em

o
gráfica (9

0
0

) m
ás lo

s h
o

gares co
n

so
lid

ad
o

s co
m

o
 

d
em

an
d

an
tes d

e
 vivien

d
a p

ro
tegid

a m
en

cio
n

ad
o

s (1
8

0
) m

ás las p
erso

n
as sin

 h
o

gar 
(8

). Po
r tan

to
 se cu

an
tifica e

n
 el n

ú
m

ero
 ap

ro
xim

ad
o

 a 1
.0

8
8

  h
o

gares la n
ecesid

ad
 

d
e vivien

d
a en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a, d
u

ran
te el p

erio
d

o
 d

e vigen
cia 

d
el P

lan
, d

eb
ien

d
o

 in
terp

retarse esta estim
ació

n
 d

e cu
an

tificació
n

 d
e co

n
fo

rm
id

ad
 

co
n

 to
d

o
 lo

 exp
u

esto
 an

terio
rm

en
te. 

Es im
p

o
rtan

te d
estacar en

 este ap
artad

o
, co

m
o

 p
o

sterio
rm

en
te se ap

u
n

ta, q
u

e la 
vivien

d
a 

vacía 
existen

te 
en

 
el 

TM
 

h
a 

id
o

 
ab

so
rb

ién
d

o
se 

p
au

latin
am

en
te 

p
o

r 
la 

vivien
d

a p
rin

cip
al y secu

n
d

aria co
m

o
 arro

jan
 lo

s d
ato

s an
terio

res a este an
álisis p

o
r 

p
arte d

e lo
s cen

so
s d

e p
o

b
lació

n
 y vivien

d
a d

e 2
.0

0
1

 y 2
.0

1
1

. En
 la actu

alid
ad

 n
o

s 
en

co
n

tram
o

s co
n

 u
n

 n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as co

n
 su

m
in

istro
s an

o
rm

alm
en

te b
ajo

s en
 

to
rn

o
 a las 1

.0
0

0
 u

n
id

ad
es (e

l 3
%

 d
el p

arq
u

e resid
en

cial) lo
 q

u
e h

ace p
rever q

u
e el 

n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as vacías es algo

 su
p

erio
r a é

ste y p
o

r tan
to

 p
arte d

el m
ism

o
 

p
u

ed
e ser m

o
vilizad

o
 p

ara la satisfacció
n

 d
e la actu

al n
ecesid

ad
 d

e vivien
d

a en
 el TM

 
San

lú
car d

e B
arram

ed
a. 

1.7. 
P O

LÍTICA
 D

E V
IV

IEN
D

A
 PRO

TEG
ID

A
 EN

 EL M
U

N
ICIPIO

 D
E SA

N
LÚ

CA
R

 
D

E BA
R

R
A

M
ED

A
 

El P
lan

 d
e O

rd
en

ació
n

 d
el Territo

rio
 d

e la C
o

sta N
o

ro
este estab

le ce co
m

o
 u

n
o

 d
e su

s 
o

b
jetivo

s el d
e co

n
trib

u
ir a la fo

rm
ació

n
 d

e p
atrim

o
n

io
s p

ú
b

lico
s d

e su
elo

 co
n

 
d

estin
o

 p
referen

te a vivien
d

a p
ro

tegid
a. Este o

b
jetivo

 se circu
n

scrib
e estrictam

en
te

 
al ám

b
ito

 d
el m

u
n

icip
io

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a, d

e fo
rm

a q
u

e p
ara afro

n
tar las 

n
ecesid

ad
es 

d
e 

vivien
d

a 
d

estin
ad

as 
a 

lo
s 

secto
res 

d
e 

p
o

b
lació

n
 

d
e 

m
ás 

b
ajo

s 
in

greso
s q

u
e n

o
 se p

u
ed

en
 reso

lver exclu
sivam

en
te co

n
 las p

revisio
n

es estab
lecid

as 
en

 la LO
U

A
, se p

lan
tea u

n
 Á

rea d
e O

p
o

rtu
n

id
ad

 d
e u

so
 resid

en
cial. E

sta área d
e

 
o

p
o

rtu
n

id
ad

 
tien

e 
co

m
o

 
o

b
jeto

 
garan

tizar 
u

n
a 

o
ferta 

d
e 

su
elo

 
ad

ecu
ad

a 
a 

la 
ejecu

ció
n

 
m

ayo
ritaria 

d
e 

vivien
d

as 
p

ro
tegid

as, 
facilitan

d
o

 
la 

ejecu
ció

n
 

d
el 

p
lan

eam
ien

to
 

a 
la 

vez 
q

u
e 

p
ro

p
ician

d
o

 
la 

in
terven

ció
n

 
p

ú
b

lica 
en

 
el 

m
ercad

o
 

in
m

o
b

iliario
. Se estab

lece u
n

a h
o

rq
u

illa d
e en

tre 4
.5

0
0

 a 5
.0

0
0

 d
e las cu

a
les el 5

5
%

, 
es d

ecir en
tre 2

.47
5

 a 27
5

0
, serían

 vivien
d

as p
ro

tegid
as. 

El P
lan

 Territo
rial co

n
cib

e esta estrategia, p
ero

 es e
l A

yu
n

tam
ien

to
 d

e San
lú

car d
e

 
B

arram
ed

a 
el 

q
u

e 
m

ed
ian

te 
la 

co
rresp

o
n

d
ien

te 
in

n
o

vació
n

 
d

el 
p

lan
eam

ien
to

 
u

rb
an

ístico
 gen

eral d
eb

e p
ro

ced
er a la clasificació

n
 d

el su
elo

 co
m

o
 u

rb
an

izab
le y a 

p
ro

gram
ar el d

esarro
llo

 d
e la actu

ació
n

 u
rb

an
ística y la fo

rm
a en

 q
u

e se ejecu
tará la 

m
ism

a. C
o

m
o

 ya h
em

o
s an

alizad
o

 esta in
n

o
vació

n
 d

el p
lan

eam
ien

to
 u

rb
an

ístico
 p

ara 
in

clu
ir d

ich
a área d

e o
p

o
rtu

n
id

ad
 n

o
 se h

a p
ro

d
u

cid
o

, n
i p

arece, d
ad

a la actu
al 

co
yu

n
tu

ra eco
n

ó
m

ica,  q
u

e se vaya a p
ro

d
u

cir, en
tre o

tras co
sas p

o
r la im

p
o

sib
ilid

ad
 

q
u

e 
su

p
o

n
e 

en
 

la 
actu

alid
ad

 
aco

m
eter 

cu
alq

u
ier 

actu
ació

n
 

u
rb

an
ística 

q
u

e 
se 

caracte
rice p

o
r in

clu
ir vivien

d
as p

ro
tegid

as. 

El estad
o

 su
p

rim
ió

 la ayu
d

a d
e la su

b
sid

iació
n

 d
e lo

s p
ré

stam
o

s p
ara la co

n
stru

cció
n

 
d

e vivien
d

as p
ro

tegid
as d

el P
lan

 Estatal 2
0

0
9

-2
0

1
2

, sin
 q

u
e

 d
ich

a ayu
d

a h
aya vu

elto
 

a estar vigen
te, ya q

u
e el P

lan
 d

e Fo
m

en
to

 d
el A

lq
u

iler y la R
eh

ab
ilitació

n
 Ed

ificato
ria 

y la R
egen

eració
n

 y R
en

o
vació

n
 U

rb
an

a  2
0

1
3

-2
0

1
6

 n
o

 lo
 co

n
tem

p
la, y tam

p
o

co
 h

ay 
alu

sió
n

 algu
n

a en
 el P

lan
 Estatal d

e V
ivien

d
a 2

0
1

8
-2

02
1

, ap
ro

b
ad

o
 m

ed
ian

te D
ecreto

 
1

0
6/2

0
1

8
 d

e 9
 d

e m
arzo

. 

En
 el ám

b
ito

 au
to

n
ó

m
ico

, au
n

q
u

e el P
V

R
A

 re
gu

la la vivie
n

d
a p

ro
tegid

a n
o

 d
ice la 

m
an

era en
 la q

u
e la m

ism
a va a fin

an
ciarse, h

acien
d

o
 referen

cia ú
n

icam
en

te a las 
ayu

d
as d

e p
lan

es an
terio

res en
 lo

s artícu
lo

s 3
4

 a 37
. Ello

 n
o

 es ó
b

ice, p
ara q

u
e la 

ad
m

in
istració

n
 au

to
n

ó
m

ica p
u

d
iera estab

lecer u
n

a co
n

vo
cato

ria d
e su

b
ven

cio
n

es 
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p
ara vivien

d
a p

ro
tegid

a m
ed

ian
te u

n
a O

rd
en

, au
n

q
u

e en
 la actu

alid
ad

 n
o

 se h
a 

ap
ro

b
ad

o
 n

in
gu

n
a o

rd
en

 d
e estas características n

i ten
em

o
s co

n
stan

cia q
u

e se esté
 

trab
ajan

d
o

 en
 ella. 

Es 
n

ecesario
, 

p
o

r 
tan

to
, 

p
o

n
er 

en
 

m
arch

a 
estrategias 

q
u

e 
p

u
ed

an
 

d
in

am
izar 

in
iciativas 

ten
d

en
tes 

a 
la 

co
n

stru
cció

n
 

d
e 

vivien
d

as 
d

e 
estas 

características 
p

o
r 

resu
ltar n

ecesarias p
ara las p

e
rso

n
as resid

en
tes en

 la
 ciu

d
ad

. 

Ín
tim

am
en

te relacio
n

ad
o

 co
n

 este ap
artad

o
 ten

em
o

s la situ
ació

n
 d

e las vivien
d

as 
p

ro
tegid

as 
existen

tes, 
tan

to
 

d
e 

p
ro

m
o

ció
n

 
p

ú
b

lica 
co

m
o

 
p

rivad
a, 

q
u

e 
d

eb
en

 
d

estin
arse co

m
o

 resid
en

cia h
ab

itu
al y p

erm
an

en
te d

e aq
u

ellas p
erso

n
as q

u
e h

ayan
 

sid
o

 ad
ju

d
icatarias d

e las m
ism

as b
ien

 en
 régim

en
 d

e p
ro

p
ied

ad
 o

 alq
u

iler. Las 
vivien

d
as p

ro
tegid

as tien
en

 u
n

 régim
en

 ju
ríd

ico
 d

iferen
te a las vivien

d
as lib

res, d
ad

o
 

el carácter o
 su

 vin
cu

lació
n

 co
n

 la fu
n

ció
n

 so
cial q

u
e las m

ism
as tien

en
 q

u
e cu

m
p

lir, y 
estan

d
o

 so
m

etid
as a u

n
a se

rie d
e n

o
rm

as cu
yo

 cu
m

p
lim

ien
to

 d
eb

en
 verificar las 

ad
m

in
istracio

n
es 

p
ú

b
licas 

co
m

p
eten

tes. 
 

Pero
 

a 
fe

ch
a 

d
e 

h
o

y 
n

o
 

es 
p

o
sib

le
 

cu
an

tificar n
i territo

rializar estas vivien
d

as en
 la ciu

d
ad

 d
e

 San
lú

car d
e

 B
arram

ed
a, 

au
n

q
u

e sería d
e gran

 im
p

o
rtan

cia co
n

tar co
n

 u
n

 d
iagn

ó
stico

 d
e estas caracte

rísticas, 
q

u
e p

erm
itie

ra n
o

 só
lo

 co
n

o
cer el estad

o
 d

e la situ
ació

n
 sin

o
 la p

u
esta en

 m
arch

a d
e 

p
lan

es 
d

e 
in

sp
ecció

n
 

o
 

d
e

 
verificació

n
 

d
el 

cu
m

p
lim

ie
n

to
 

d
e 

la 
n

o
rm

ativa 
d

e
 

ap
licació

n
 a d

ich
as vivien

d
as. 

1.8. 
CA

R
A

CTER
ÍSTICA

S G
EN

ER
A

LES D
EL PA

R
Q

U
E R

ESID
EN

CIA
L 

La  d
eterm

in
ació

n
 d

el p
arq

u
e resid

en
cial existen

te en
 u

n
a ciu

d
ad

 n
o

 es tarea fácil ya 
q

u
e n

o
 existe u

n
 registro

 ad
m

in
istrativo

 al q
u

e se p
u

ed
a re

cu
rrir. En

 el p
resen

te P
lan

 
h

em
o

s d
eterm

in
ad

o
 ese p

arq
u

e a p
artir d

e la b
ase d

e d
ato

s d
el catastro

 y d
el G

ESTA
 

co
n

 la m
eto

d
o

lo
gía q

u
e se d

escrib
e en

 el co
rresp

o
n

d
ie

n
te ap

artad
o

 d
el m

ism
o

, 
arro

jan
d

o
 u

n
 n

ú
m

ero
 to

tal d
e 3

3
.5

4
6

  vivien
d

as fam
iliares. N

o
 o

b
stan

te, ya h
em

o
s 

señ
alad

o
 q

u
e existe u

n
 d

éficit, q
u

e n
o

 es p
o

sib
le cu

an
tificar, d

e vivien
d

as situ
ad

as en
 

lo
s ám

b
ito

s d
el su

e
lo

 n
o

 u
rb

an
izab

le. 

A
p

lican
d

o
 la in

fo
rm

ació
n

 d
e lo

s h
o

gares resu
ltan

tes d
el P

M
H

, o
b

ten
em

o
s el d

ato
 d

e 
2

4
.67

1
 vivien

d
as p

rin
cip

ales y 9
.0

4
3

 secu
n

d
arias o

 vacías. 

A
p

lican
d

o
 la m

eto
d

o
lo

gía d
escrita en

 el co
rresp

o
n

d
ien

te ap
artad

o
 o

b
ten

em
o

s co
m

o
 

resu
ltad

o
 

u
n

 
to

tal 
d

e 
8

.0
62

 
 

vivien
d

as 
secu

n
d

arias 
y 

9
8

1
 

vivien
d

as 
vacías. 

Las 
vivien

d
as secu

n
d

arias co
m

o
 h

em
o

s d
ich

o
 an

terio
rm

en
te só

lo
 h

an
 p

o
d

id
o

 calcu
larse

 

en
 el n

ú
cleo

 p
rin

cip
al. 

Po
r o

tro
 lad

o
 ten

em
o

s las V
FT q

u
e co

n
cep

tu
alm

en
te p

o
d

rán
 ser o

 b
ien

 vivien
d

as 
p

rin
cip

ales 
o

 
b

ien
 

vivien
d

a 
secu

n
d

arias. 
La 

su
m

a 
d

el 
n

ú
m

ero
 

d
e 

vivien
d

as 
co

n
 

fin
alid

ad
 tu

rística resu
ltan

te d
el R

TA
 co

m
o

 d
e lo

s an
u

n
cio

s en
 lo

s can
ales d

e d
ifu

sió
n

 
d

e la o
ferta tu

rística ascien
d

e a u
n

 to
tal d

e 5
1

9
  vivien

d
as. 

La an
tigü

ed
ad

 m
ed

ia d
el p

arq
u

e resid
en

cial es d
e 1

.9
7

7
 o

scilan
d

o
 en

tre lo
s b

arrio
s 

h
istó

rico
s d

e lo
s añ

o
s 5

0
 y 4

0
 (B

ajo
 y A

lto
) y lo

s n
ú

cleo
s m

ás m
o

d
ern

o
s  

D
e d

ich
o

 p
arq

u
e resid

en
cial e

l 9
4

%
 d

e las vivien
d

as se en
cu

en
tra en

 b
u

en
 estad

o
 d

e 
co

n
servació

n
 y el 6

%
 restan

te en
 estad

o
 d

eficien
te, m

alo
 o

 ru
in

o
so

. 

1.9. 
 R

ÉG
IM

EN
 D

E TEN
EN

CIA
, TITU

LA
R

ID
A

D
 Y U

SO
: EL PR

ECIO
 D

E LA
 

V
IV

IEN
D

A
 EN

 SA
N

LÚ
CA

R
 D

E BA
R

R
A

M
ED

A
 

El 
p

recio
 

d
e 

la 
vivien

d
a 

en
 

la 
ciu

d
ad

 
d

e 
San

lú
car 

d
e 

B
arram

ed
a 

se 
en

cu
en

tra 
co

n
d

icio
n

ad
o

 p
o

r su
 p

erten
e

n
cia a u

n
 ám

b
ito

 territo
rial d

e gran
 atracció

n
 tu

rística, 
en

 
el 

q
u

e 
se 

p
ro

d
u

cen
 

tran
saccio

n
es 

n
o

 
só

lo
 

co
n

 
la 

fin
alid

ad
 

d
e 

co
n

stitu
ir 

la 
resid

en
cia h

ab
itu

al y p
erm

an
en

te, sin
o

 tam
b

ién
 co

n
 el o

b
jeto

 d
e d

isp
o

n
er d

e u
n

a 
vivien

d
a d

e o
cio

 y recre
o

, p
ara u

so
s vacacio

n
ales. Lo

 m
ism

o
 p

o
d

em
o

s d
ecir resp

ecto
 

d
el m

ercad
o

 d
e alq

u
iler d

e vivien
d

a, el cu
al está co

n
d

icio
n

ad
o

 p
o

r la d
em

an
d

a p
ara 

alq
u

ilar en
 p

erio
d

o
 vacacio

n
al. Esta situ

ació
n

 h
a

ce q
u

e co
n

vivan
 d

o
s m

ercad
o

s m
u

y 
d

iferen
ciad

o
s, el d

e las p
erso

n
as q

u
e co

m
p

ran
 o

 alq
u

ilan
 co

n
 m

o
tivo

s d
e segu

n
d

a 
resid

en
cia o

 tu
rism

o
 y el d

e las p
erso

n
as q

u
e lo

 h
acen

 p
ara su

 resid
en

cia h
ab

itu
al. 

Esta d
u

p
licid

ad
 d

e
 m

ercad
o

 in
cid

e n
egativam

en
te en

 la d
isp

o
n

ib
ilid

ad
 d

e vivien
d

as 
en

 régim
en

 d
e alq

u
iler (so

b
re

 to
d

o
 en

 d
eterm

in
ad

o
s p

erio
d

o
s) y en

 la fo
rm

ació
n

 d
e

 
lo

s p
recio

s q
u

e serán
 m

ás alto
s en

 d
eterm

in
ad

as zo
n

as p
o

r la p
resió

n
 o

 d
em

an
d

a d
e

 
vivien

d
a co

n
 esa fin

alid
ad

 d
e o

cio
 o

 recreativa. 

En
 cu

an
to

 al alq
u

iler, h
ay q

u
e m

an
ifestar q

u
e,  d

e las d
istin

tas m
o

d
alid

ad
es d

e
 

ten
en

cia 
el 

m
ercad

o
 

este 
siem

p
re 

h
a 

sid
o

 
u

n
 

gran
 

d
esco

n
o

cid
o

 
al 

carecer 
d

e
 

estad
ísticas o

ficiales, si b
ien

 recien
tem

en
te se h

a fo
rm

ad
o

 u
n

 gru
p

o
 d

e trab
ajo

 en
 el 

M
in

isterio
 d

e Fo
m

en
to

 co
n

 esta fin
alid

ad
. 

Segú
n

 lo
s d

ato
s d

e
l B

o
letín

 O
ficial so

b
re

 alq
u

iler resid
en

cial d
el O

b
servato

rio
 d

e
 

V
ivien

d
a y Su

elo
 d

el M
in

isterio
 d

e Fo
m

en
to

, en
 E

sp
añ

a el añ
o

 2
.0

1
6

 se cerró
 co

n
 el 

2
2

,2
%

 d
e la p

o
b

lació
n

 en
 alq

u
iler, lejo

s d
el 3

0
,7

%
 d

e la m
ed

ia eu
ro

p
ea segú

n
 d

ato
s 
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0
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D

O
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R
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A
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N
Ó

STIC
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O
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C
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N
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IA

G
N

Ó
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P
ágin

a 1
2

1
 d

e 17
3 

(revisió
n

 1
8

0
5

1
8

) 
 

ESPA
C

IO
 C

O
M

Ú
N
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O

O
P

 
In

sc. R
eg. SER

C
A

0
46

6
0

; H
o

ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

d
e EU

R
O

STA
T. Po

r o
tro

 lad
o

 y segú
n

 el m
en

cio
n

ad
o

 in
fo

rm
e

 n
o

s en
co

n
tram

o
s en

 u
n

a 
situ

ació
n

 d
e au

ge d
e lo

s p
re

cio
s d

el alq
u

iler, co
n

 u
n

 au
m

en
to

 d
e lo

s m
ism

o
s d

e
l 

1
3

,5
%

 en
 n

u
estro

 p
aís en

 lo
s d

o
s ú

ltim
o

s añ
o

s.  

El alq
u

iler es u
n

 régim
en

 d
e ten

en
cia m

u
ch

o
 m

ás exten
d

id
o

 en
 las gran

d
es ciu

d
ad

es 
d

e fo
rm

a q
u

e se
gú

n
 el C

en
so

 d
e Po

b
lació

n
 y V

ivien
d

a d
e 2

.0
1

1
 en

 el co
n

ju
n

to
 d

e
 

Esp
añ

a el p
o

rcen
taje d

e h
o

gares en
 alq

u
iler u

 o
tras fo

rm
as d

istin
tas a la p

ro
p

ied
ad

 se 
situ

ab
a en

 el 2
1

,1
%

 estan
d

o
 lo

s m
u

n
icip

io
s d

e en
tre 5

0
.0

0
0

 a 1
0

0
.0

0
0

 h
ab

itan
tes en

 
el 2

1
%

, p
o

r lo
 q

u
e se sitú

an
 p

rácticam
en

te en
 la m

ed
ia. 

Segú
n

 
lo

s 
d

ato
s 

d
el 

C
en

so
 

d
e 

p
o

b
lació

n
 

y 
vivien

d
a 

d
e 

2
.0

1
1

 
e

l 
p

o
rcen

taje 
d

e
 

p
o

b
lació

n
 resid

en
te en

 alq
u

iler en
 la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a ascien

d
e al 

casi el 1
7

%
 d

el to
tal d

e  vivie
n

d
as p

rin
cip

ales, p
o

r d
eb

ajo
 d

e lo
s d

ato
s a lo

s q
u

e se 
refiere e

l estu
d

io
 d

el M
in

iste
rio

 d
e Fo

m
en

to
, p

ara p
o

b
lacio

n
es sim

ilares. 

En
 cu

an
to

 a la d
istrib

u
ció

n
 territo

rial, segú
n

 lo
s d

ato
s d

el m
en

cio
n

ad
o

 C
en

so
, el 

B
arrio

 A
lto

 es el q
u

e m
ayo

r n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as en

 alq
u

iler tien
e. 

Segú
n

 lo
s d

ato
s d

e
l B

o
letín

 O
ficial so

b
re

 alq
u

iler resid
en

cial d
el O

b
servato

rio
 d

e
 

V
ivien

d
a 

y 
Su

elo
 

d
el 

M
in

isterio
 

d
e 

Fo
m

en
to

, 
y 

b
asán

d
o

se 
en

 
la 

in
fo

rm
ació

n
 

d
isp

o
n

ib
le d

e lo
s re

gistro
s d

e d
ep

ó
sito

s d
e fian

zas, así co
m

o
 el p

recio
 m

ed
io

 d
e

 
o

ferta en
 alq

u
iler se

gú
n

 la in
fo

rm
ació

n
 d

e lo
s p

o
rtales in

m
o

b
iliario

s Fo
to

casa e
 

Id
ealista d

e lo
s m

u
n

icip
io

s d
e m

ás d
e 2

5
.0

0
0

 h
ab

itan
tes lo

s p
recio

s m
ed

io
s d

e
l 

alq
u

iler p
ara la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a en

 2
.0

1
6

 so
n

 4
,1

  
m

² segú
n

 lo
s 

d
ato

s d
e las fian

zas y 5
,6

 
m

² segú
n

 lo
s p

o
rtales in

m
o

b
iliario

s referid
o

s. 

Segú
n

 el In
fo

rm
e so

b
re alq

u
iler d

e Id
ealista p

ara 2
.0

17
, el p

recio
 d

e la vivien
d

a d
e

 
segu

n
d

a m
an

o
 en

 alq
u

iler h
a vivid

o
 u

n
 rep

u
n

te en
 Esp

añ
a d

u
ran

te 2
.0

17
 y h

a 
acab

ad
o

 el añ
o

 co
n

 u
n

 in
crem

en
to

 d
el 1

8
,4

%
 q

u
e h

a d
ejad

o
 el m

etro
 cu

ad
rad

o
 en

 
9

,7
 eu

ro
s al m

es. El ú
ltim

o
 trim

estre d
e

l añ
o

 h
a fren

ad
o

 el ritm
o

 d
e

 crecim
ien

to
, ya 

q
u

e lo
s p

recio
s se in

crem
en

taro
n

 só
lo

 en
 u

n
 3

,3
%

. En
 la p

ro
vin

cia d
e C

ád
iz en

tre
 

2
0

1
6

 y 2
0

17
 existe u

n
a variació

n
 an

u
al d

e 9
,6

%
. 

Sin
 e

m
b

argo
 si aten

d
em

o
s a lo

s d
ato

s d
e

 la lo
calid

ad
 d

e
 San

lú
car d

e
 B

arram
ed

a 
segú

n
 

el 
referid

o
 

B
o

letín
 

O
ficial 

so
b

re 
alq

u
iler 

resid
en

cial 
d

el 
O

b
servato

rio
 

d
e

 
V

ivien
d

a y Su
elo

 d
el M

in
isterio

 d
e Fo

m
en

to
, co

m
p

ro
b

am
o

s q
u

e m
ien

tras lo
s p

recio
s 

su
b

en
 a n

ivel p
ro

vin
cial, regio

n
al y n

acio
n

al, en
 el m

u
n

icip
io

 esto
s exp

erim
en

tan
 u

n
a 

b
ajad

a d
el -3

,3
%

. 

En
 lo

 q
u

e se refiere a la co
m

p
raven

ta d
e vivien

d
a, q

u
e sigu

e sien
d

o
 la m

o
d

alid
ad

 d
e 

acceso
 

m
ayo

ritaria, 
h

ay 
q

u
e

 
ten

er 
en

 
cu

en
ta 

la 
evo

lu
ció

n
 

d
e 

las 
tran

saccio
n

es 
in

m
o

b
iliarias, 

es 
d

ecir 
el 

n
ú

m
ero

 
d

e 
o

p
e

racio
n

es 
d

e 
co

m
p

raven
tas 

d
e 

vivien
d

a 
elevad

as a escritu
ra p

ú
b

lica an
te n

o
tario

.   

Segú
n

 
el 

b
o

letín
 

n
ú

m
ero

 
2

3
 

co
rresp

o
n

d
ien

te 
al 

 
terce

r 
trim

estre 
d

e 
2

.0
17

 
d

el 
O

b
servato

rio
 d

e vivien
d

a y su
elo

 d
el M

in
isterio

 d
e Fo

m
en

to
, en

 el terce
r trim

estre d
e

 
2

.0
17

 
h

a 
co

n
tin

u
ad

o
 

la 
ten

d
en

cia 
d

e 
lo

s 
an

terio
res, 

y 
co

n
cretam

en
te 

las 
tran

saccio
n

es d
e vivien

d
a escritu

rad
as a n

ivel n
acio

n
al asce

n
d

iero
n

 a 1
2

1
.5

6
1

, lo
 q

u
e 

rep
resen

ta 
u

n
 

in
crem

en
to

 
d

el 
1

6
,7

%
 

co
n

 
resp

e
cto

 
al 

m
ism

o
 

trim
estre 

d
el 

añ
o

 
an

terio
r. D

estaca e
l im

p
o

rtan
te p

eso
 d

e las tran
saccio

n
es d

e vivien
d

a u
sad

a, q
u

e 
m

u
ltip

lican
 p

o
r d

iez las d
e vivien

d
a n

u
eva. 

Segú
n

 lo
s d

ato
s d

el M
in

isterio
 d

e Fo
m

en
to

, en
 lo

 q
u

e se refiere a las tran
saccio

n
es 

d
e vivien

d
a en

tre 2
.0

0
8

  y 2
.0

17
, se o

b
serva u

n
a d

ism
in

u
ció

n
 d

e las m
ism

as a p
artir 

d
e 2

.0
1

1
, q

u
e llega a su

 p
u

n
to

 m
ás b

ajo
 en

 d
ich

o
 añ

o
 y en

  2
.0

1
3

 a p
artir d

e lo
 cu

al 
se 

in
crem

en
ta 

an
u

alm
en

te 
h

asta 
q

u
e 

en
 

2
0

1
7

 
se 

recu
p

era 
su

p
eran

d
o

 
in

clu
so

, 
au

n
q

u
e p

o
r p

o
co

, al p
ro

p
io

 2
.0

0
9

. Po
r tan

to
 si aten

d
em

o
s a lo

s d
ato

s así en
 gen

e
ral 

sacam
o

s co
m

o
 co

n
clu

sió
n

 q
u

e el m
ercad

o
 se recu

p
era su

p
eran

d
o

 in
clu

so
 lo

s n
iveles 

d
e lo

s p
rim

ero
s  añ

o
s d

e
 la crisis. Sin

 em
b

argo
 si o

b
servam

o
s la e

vo
lu

ció
n

 d
e

 este
 

fen
ó

m
en

o
 co

m
p

aran
d

o
 la evo

lu
ció

n
 d

e las tran
saccio

n
es d

e
 vivien

d
a d

e p
rim

e
ra y d

e 
segu

n
d

a 
m

an
o

, 
las 

co
n

clu
sio

n
es 

q
u

ed
arán

 
m

atizad
as, 

ya 
q

u
e 

m
ien

tras 
q

u
e 

las 
tran

saccio
n

es d
e vivien

d
a d

e segu
n

d
a m

an
o

 se in
crem

en
tan

 d
esd

e 2
0

1
3

 en
 ad

elan
te, 

las d
e vivien

d
a n

u
eva h

an
 evo

lu
cio

n
ad

o
 a la b

aja en
 to

d
o

s lo
s añ

o
s h

asta 2
0

1
6

, y es 
só

lo
 en

 2
0

17
 d

o
n

d
e e

m
p

ieza a recu
p

erarse. 

Po
r tan

to
 existe u

n
a clara recu

p
eració

n
 d

e las tran
saccio

n
es d

e  vivien
d

a d
e se

gu
n

d
a 

m
an

o
 p

ero
 las tran

saccio
n

es d
e  vivien

d
a n

u
eva n

o
 h

an
 d

ejad
o

 d
e caer h

asta 2
.0

1
6

, 
sien

d
o

 en
 2

0
17

 d
o

n
d

e p
arece q

u
e co

m
ien

za a recu
p

e
rarse d

ich
o

 n
ú

m
ero

 au
n

q
u

e 
m

u
y p

o
r d

eb
ajo

 d
e lo

s n
iveles d

el p
rim

er añ
o

 d
e la serie. 

Esta 
evo

lu
ció

n
 

al 
alza 

es 
tam

b
ién

 
m

u
ch

o
 

m
ás 

sign
ificativa 

en
 

la 
vivien

d
a 

lib
re 

resp
e

cto
 

d
e 

la 
vivien

d
a 

p
ro

tegid
a. 

En
 

cu
alq

u
ier 

caso
 

el 
an

álisis 
d

e 
la 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a req
u

iere d
e

 u
n

 an
álisis d

iferen
ciad

o
 en

 la situ
ació

n
 en

 la q
u

e actu
alm

en
te

 
n

o
s en

co
n

tram
o

s. Y ello
 p

o
rq

u
e d

esd
e la ap

ro
b

ació
n

 d
el R

eal D
ecreto

-ley 2
0

/2
.0

1
2

, 
d

e 1
3

 d
e

 ju
lio

, d
e m

ed
id

as p
ara garan

tizar la estab
ilid

ad
 p

resu
p

u
estaria y d

e fo
m

en
to

 
d

e la co
m

p
etitivid

ad
 n

o
 h

a existid
o

 n
in

gú
n

 p
ro

gram
a q

u
e fin

an
cie o

 su
b

ven
cio

n
e la 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 207 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 I: IN
FO

R
M

A
C

IÓ
N

 Y
 D

IA
G

N
Ó

STIC
O

 
IV. C

O
N

C
LU

SIO
N

ES Y D
IA

G
N

Ó
STIC

O
 

 
  

 

P
ágin

a 1
2

2
 d

e 17
3 

(revisió
n

 1
8

0
5

1
8

) 
 

ESPA
C

IO
 C

O
M

Ú
N

 C
O

O
P

 
In

sc. R
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C
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0
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6
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o
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6
60

, A
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co
m

p
raven

ta d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a, lo
 q

u
e u

n
id

o
 a la au

sen
cia d

e p
ro

m
o

cio
n

es d
e

 
vivien

d
a p

ro
tegid

a en
 la lo

calid
ad

 en
 lo

s ú
ltim

o
s añ

o
s, sign

ifica q
u

e d
ifícilm

e
n

te se
  

p
ro

m
o

verán
 y ven

d
erán

 en
 lo

s p
ró

xim
o

s añ
o

s.  

Pero
 

es 
q

u
e 

ad
em

ás 
si 

aten
d

em
o

s 
a 

lo
s 

valo
res 

en
 

ven
ta 

d
e 

las 
vivien

d
as 

co
m

p
ro

b
am

o
s q

u
e cad

a vez se  acercan
 m

ás lo
s p

recio
s en

tre la vivien
d

a lib
re d

e
 

segu
n

d
a m

an
o

 y la vivien
d

a p
ro

tegid
a n

u
eva. 

Segú
n

 el M
in

isterio
 d

e Fo
m

en
to

, en
 su

 in
fo

rm
e d

el tercer trim
estre d

e 2
.0

1
7

 el p
re

cio
 

d
e la vivien

d
a lib

re u
sad

a reto
m

a valo
res d

e h
ace cin

co
 añ

o
s, m

ien
tras q

u
e el p

recio
 

d
e la vivien

d
a p

ro
tegid

a se m
an

tien
e p

rácticam
en

te in
alterab

le. La relació
n

 en
tre

 
am

b
o

s p
recio

s se m
an

tien
e e

n
 el en

to
rn

o
 d

e la cu
arta p

arte lo
s ú

ltim
o

s cu
atro

 añ
o

s. 
Si h

ace o
ch

o
 añ

o
s el p

recio
 d

e la vivien
d

a p
ro

tegid
a rep

rese
n

tab
a casi la m

itad
 d

el d
e 

la vivien
d

a lib
re u

sad
a, este p

o
rcen

taje se h
a id

o
 red

u
cien

d
o

 p
ro

gresivam
en

te h
asta 

situ
arse en

 e
l 2

6
,2

 %
 registrad

o
 en

 el tercer trim
estre d

e 2
.0

17
 

En
 cu

an
to

 al p
recio

 d
e la vivien

d
a, el referid

o
 in

fo
rm

e T
in

sa C
o

sta 2
0

17
 p

o
n

e d
e 

m
an

ifiesto
 el in

cre
m

en
to

 d
el p

recio
 d

e la vivien
d

a en
tre 2

0
1

6
 a 2

0
17

  p
o

r en
cim

a d
e

 
la m

ed
ia p

ro
vin

cial. Igu
alm

en
te d

ich
o

 in
fo

rm
e, al igu

al q
u

e lo
s d

ato
s d

el M
in

isterio
 

d
e 

Fo
m

en
to

 
p

o
n

en
 

d
e 

m
an

ifiesto
 

el 
in

cre
m

en
to

 
d

e 
tran

saccio
n

es 
d

e 
vivien

d
as 

u
sad

as en
tre 2

0
1

5/2
0

1
6

 y e
l d

ecrem
en

to
 d

e
 las tran

saccio
n

es d
e vivien

d
a n

u
eva en

 
ese 

m
ism

o
 

p
erio

d
o

, 
o

b
serván

d
o

se 
tam

b
ién

 
el 

rep
u

n
te

 
d

e 
las 

tran
saccio

n
es 

d
e

 
vivien

d
a n

u
eva en

 2
0

17
. 

Po
d

em
o

s co
n

clu
ir p

o
r tan

to
 q

u
e la vivien

d
a n

u
eva sigu

e sien
d

o
 u

n
 p

ro
d

u
cto

 co
n

 
m

u
ch

as 
d

ificu
ltad

es 
en

 
el 

m
ercad

o
, 

m
ie

n
tras 

q
u

e 
la 

recu
p

eració
n

 
d

e 
las 

tran
saccio

n
es d

e vivien
d

a se p
ro

d
u

ce p
o

r el p
ap

el q
u

e están
 ju

gan
d

o
 las vivien

d
as d

e 
segu

n
d

a m
an

o
 o

 vivien
d

a lib
re u

sad
a,  cu

yo
s p

recio
s ad

em
ás d

ifieren
 ah

o
ra m

en
o

s 
q

u
e el d

e la vivien
d

a p
ro

tegid
a d

e p
rim

era m
an

o
. 

Po
r o

tro
 lad

o
,  m

ien
tras q

u
e lo

s p
recio

s d
e la vivien

d
a en

 alq
u

iler b
ajan

 in
clu

so
 p

o
r 

en
cim

a d
e la m

ed
ia p

ro
vin

cial lo
s d

e las vivien
d

as en
 ven

ta se in
crem

en
tan

. La 
d

iferen
cia d

el co
m

p
o

rtam
ien

to
 d

e am
b

o
s m

ercad
o

s p
u

ed
e ten

er su
 o

rigen
 en

 la 
co

m
p

o
n

en
te d

e la d
em

an
d

a d
e vivien

d
a en

 ven
ta d

e carácte
r vacacio

n
al. 
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A
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cierto
s riesgo

s e in
certid

u
m

b
res, en

 co
m

b
in

ació
n

 co
n

 u
n

a h
ab

ilid
ad

 red
u

cid
a p

ara 
p

ro
tegerse a u

n
o

 m
ism

o
 co

n
tra aq

u
ello

s riesgo
s e in

certid
u

m
b

res y h
a

cer fren
te a 

su
s co

n
secu

en
cias n

e
gativas. Existe a to

d
o

s lo
s n

iveles y d
im

en
sio

n
es d

e la so
cied

ad
 y 

fo
rm

a p
arte in

tegral d
e la co

n
d

ició
n

 h
u

m
an

a, afectan
d

o
 tan

to
 al in

d
ivid

u
o

 co
m

o
 a la 

 

La 
vu

ln
erab

ilid
ad

 
u

rb
an

a 
p

u
ed

e 
m

an
ifestarse 

m
ed

ian
te 

d
istin

tas 
in

ten
sid

ad
es 

o
 

n
iveles,  d

e fo
rm

a q
u

e p
o

d
rán

 afectar a la p
o

b
lació

n
 lim

itan
d

o
 su

s p
o

sib
ilid

ad
es o

 
gen

e
ran

d
o

 cierto
s riesgo

s, h
asta lle

gar a ten
er co

n
secu

en
cias m

ás críticas o
 in

ten
sas 

q
u

e p
u

ed
en

 acab
ar en

 situ
acio

n
es d

e exclu
sió

n
 so

cial. 

Segú
n

 el estu
d

io
 realizad

o
 p

o
r el M

in
isterio

 d
e Fo

m
en

to
 so

b
re vu

ln
erab

ilid
ad

 u
rb

an
a, 

en
 el q

u
e se d

efin
en

 las A
A

EE vu
ln

erab
les, n

o
s en

co
n

tram
o

s co
n

 cin
co

 áreas d
e estas 

caracte
rísticas en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car, q
u

e aglu
tin

an
 a ám

b
ito

s territo
riales q

u
e

 
in

clu
yen

 a 4
8

.1
6

5
 p

erso
n

as y 1
9

.4
9

5
 vivien

d
as, q

u
e su

p
o

n
en

 casi el 70
%

 d
e la 

p
o

b
lació

n
 y el 5

8
%

 d
e las vivie

n
d

as. 

La 
vu

ln
erab

ilid
ad

, 
d

e 
acu

erd
o

 
co

n
 

lo
s 

criterio
s 

u
tilizad

o
s 

p
o

r 
el 

M
in

isterio
 

d
e

 
Fo

m
en

to
 se clasifica en

 le
ve

, m
ed

ia, severa y crítica, sie
n

d
o

 la d
istrib

u
ció

n
 d

e la 
m

ism
a d

esigu
al en

 fu
n

ció
n

 d
e

 cad
a área, d

e co
n

fo
rm

id
ad

 co
n

 lo
s m

ap
as q

u
e fo

rm
an

 
p

arte d
e este d

iagn
ó

stico
 y en

 d
o

n
d

e se h
an

 rep
rese

n
tad

o
 d

ich
as áreas co

n
 su

s 
n

iveles co
rresp

o
n

d
ien

tes. 

H
em

o
s ten

id
o

 o
casió

n
 d

e an
alizar lo

s tres in
d

icad
o

res u
sad

o
s p

o
r el M

in
isterio

, d
o

s 
referid

o
s a la p

o
b

lació
n

 y relativo
s al n

ú
m

ero
 d

e p
erso

n
as sin

 estu
d

io
s o

 sin
 trab

ajo
 y 

o
tro

 relativo
 al n

ú
m

ero
 d

e 
vivien

d
as q

u
e 

se 
en

cu
en

tran
 en

 ed
ificio

s en
 estad

o
 

d
eficien

te, m
alo

 o
 ru

in
o

so
. 

Si aten
d

e
m

o
s a esta ú

ltim
a situ

ació
n

 y su
m

am
o

s el n
ú

m
ero

 to
tal d

e vivien
d

as q
u

e se
 

en
cu

en
tran

 en
 estad

o
 d

eficie
n

te, m
alo

 o
 ru

in
o

so
 en

 las A
A

EE vu
ln

erab
les, n

o
s arro

ja 
u

n
 resu

ltad
o

 d
e 1

.4
9

0
 vivien

d
as. N

o
 o

b
stan

te, la in
fravivien

d
a tal y co

m
o

 h
em

o
s 

an
alizad

o
 en

 el D
iagn

ó
stico

 d
el p

resen
te p

lan
 p

resu
p

o
n

e la existen
cia d

e u
n

a serie d
e

 
facto

res acu
m

u
lativo

s q
u

e tien
en

 q
u

e ver tan
to

 co
n

 las co
n

d
icio

n
es físicas d

e las 
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vivien
d

as co
m

o
 co

n
 las co

n
d

icio
n

es so
cio

eco
n

ó
m

icas d
e la p

o
b

lació
n

 resid
en

te
 en

 
d

ich
as vivien

d
as. 

Po
r 

tan
to

 
so

b
re 

aq
u

ellas 
zo

n
as 

q
u

e 
h

an
 

q
u

ed
ad

o
 

d
elim

itad
as 

co
m

o
 

ám
b

ito
s 

vu
ln

erab
les se h

an
 ap

licad
o

 criterio
s q

u
e evalú

en
 el estad

o
 d

e las ed
ificacio

n
es a fin

 
d

e 
p

o
d

er 
zo

n
ificar 

aq
u

ello
s 

ám
b

ito
s 

caracterizad
o

s 
p

o
r 

la 
existen

cia 
d

e 
esta 

situ
ació

n
. 

Fin
alm

en
te, se h

an
 co

n
sid

erad
o

 co
m

o
 ám

b
ito

s su
scep

tib
les d

e alb
ergar in

fravivien
d

a 
a tres seccio

n
es cen

sales d
el área d

e vu
ln

erab
ilid

ad
 El C

o
rtijillo

 M
ajad

illa, q
u

e se 
sitú

an
 en

 lo
s B

arrio
s d

e Pastran
a y M

iraflo
res y u

n
a secció

n
 d

el área d
e P

icach
o

-
M

o
n

teo
livete, situ

án
d

o
se en

 el b
arrio

 d
el m

ism
o

 n
o

m
b

re. 

Se 
h

an
 

id
en

tificad
o

 
zo

n
as 

u
rb

an
as, 

caracterizad
as 

p
o

r 
la 

co
n

cen
tració

n
 

d
e 

in
fravivien

d
as, 

h
ab

ién
d

o
se 

estim
ad

o
 

u
n

 
p

o
rcen

taje 
d

e 
in

m
u

eb
les 

q
u

e 
p

o
d

rían
 

en
co

n
trarse en

 esa situ
ació

n
, ap

lican
d

o
 lo

s criterio
s q

u
e h

an
 sid

o
 d

escrito
s. 

Para 
el 

d
esarro

llo
 

d
e 

u
n

a 
p

o
lítica 

d
ecid

id
a 

a 
la 

elim
in

ació
n

 
p

au
latin

a 
d

e 
estas 

in
fravivien

d
as será n

ecesario
 u

n
 estu

d
io

 esp
ecífico

 d
e cad

a ám
b

ito
, d

o
n

d
e se lleve a 

cab
o

 u
n

a id
en

tificació
n

 p
o

rm
en

o
rizad

a d
e lo

s in
m

u
eb

les in
clu

yen
d

o
 el estad

o
 d

e las 
ed

ificacio
n

es y las co
n

d
icio

n
e

s d
e la p

o
b

lació
n

 resid
en

te en
 las m

ism
as. 

1.11. 
 LA

 V
IV

IEN
D

A
 VA

CÍA
 EN

 SA
N

LÚ
CA

R
 D

E B
A

R
R

A
M

ED
A

 

La ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a cu
en

ta
 co

n
 cierto

  p
arq

u
e d

e vivien
d

as en
 

d
esu

so
 

o
 

in
frau

tilizad
o

 
au

n
q

u
e 

la 
ten

d
en

cia 
d

e 
lo

s 
ú

ltim
o

s 
añ

o
s 

ap
u

n
ta 

a 
u

n
a 

d
ism

in
u

ció
n

 p
au

latin
a d

e las vivien
d

as en
 esa situ

ació
n

. 

Si an
alizam

o
s lo

s d
ato

s d
e lo

s cen
so

s d
e p

o
b

lació
n

 y vivien
d

a, co
m

p
ro

b
am

o
s q

u
e

 
segú

n
 el cen

so
 d

e 2
0

0
1

 e
l p

o
rcen

taje d
e vivien

d
as vacías existen

tes en
 San

lú
car era 

d
el 1

5
,6

%
 resp

ecto
 d

el to
tal d

e vivien
d

as fam
iliare

s existen
tes, m

ie
n

tras q
u

e en
 2

0
1

1
 

este
 p

o
rcen

taje se
 red

u
ce h

asta el 1
0

,7
%

. C
asi u

n
 5

%
 d

e
 red

u
cció

n
 d

e las vivien
d

as 
vacías en

 u
n

 p
e

rio
d

o
 d

e añ
o

s en
 el q

u
e

 el n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as se in

crem
en

ta en
 m

ás 
d

el 2
1

%
 d

e las existen
tes.  

Lo
 q

u
e p

o
n

e d
e m

an
ifiesto

 la cap
acid

ad
 d

el m
ercad

o
 d

e vivien
d

a d
e la ciu

d
ad

 d
e 

San
lú

car p
ara asu

m
ir las n

u
e

vas q
u

e se crean
, ya q

u
e m

ien
tras q

u
e la ten

d
en

cia en
 

ese
 p

erio
d

o
 a n

ivel n
acio

n
al y au

to
n

ó
m

ico
  es al au

m
en

to
 d

e las vivien
d

as vacías,  sin
 

em
b

argo
 aq

u
í d

ism
in

u
yen

. Eso
 sign

if

tien
e cap

acid
ad

 p
ara ir asu

m
ien

d
o

 p
au

latin
am

en
te lo

s in
m

u
eb

les resid
en

ciales d
e la 

ciu
d

ad
. 

Esta situ
ació

n
 d

e ten
d

en
cia a la d

ism
in

u
ció

n
 d

e las vivie
n

d
as d

esh
ab

itad
as se ve

 
co

rro
b

o
rad

a co
n

 el d
iagn

ó
stico

 realizad
o

 en
 el p

resen
te P

lan
 d

o
n

d
e se h

an
 d

etectad
o

 
la existen

cia d
e 9

8
1

 vivien
d

as co
n

 su
m

in
istro

s an
o

rm
alm

e
n

te b
ajo

s, lo
 q

u
e su

p
o

n
e 

casi u
n

 3
%

 d
el p

arq
u

e d
e

 vivien
d

as fam
iliares d

eterm
in

ad
as en

 el P
lan

, y d
e

 en
tre

 
ellas en

tre 6
0

 y 8
0

 p
erten

e
cen

 a p
erso

n
as ju

ríd
icas. 

N
o

 o
b

stan
te co

n
sid

eram
o

s q
u

e ese p
o

rcen
taje p

o
n

e d
e m

an
ifiesto

 u
n

 n
ú

m
ero

 d
e

 
vivien

d
as q

u
e será u

n
 p

o
co

 su
p

erio
r d

eb
id

o
 a q

u
e n

o
 se h

an
 p

o
d

id
o

 co
n

tab
ilizar 

aq
u

ellas 
vivien

d
as 

q
u

e 
n

o
 

cu
en

tan
 

co
n

 
su

m
in

istro
 

así 
co

m
o

 
aq

u
ellas 

q
u

e 
se

 
en

cu
en

tran
 en

 in
m

u
eb

les q
u

e
 n

o
 tien

en
 co

n
tad

o
res d

ivisio
n

ario
s. 

Es p
o

r ello
 q

u
e

 n
o

 d
eb

e co
n

sid
erarse la vivien

d
a vacía co

m
o

 u
n

 p
ro

b
lem

a o
 u

n
a 

p
ato

lo
gía u

rb
an

a reseñ
ab

le, p
artien

d
o

 d
e q

u
e es n

ecesario
 u

n
 n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as 
vacías, la llam

ad
a tasa d

e fricció
n

, n
ecesarias p

ara q
u

e el m
e

rcad
o

 in
m

o
b

iliario
 p

u
ed

a 
fu

n
cio

n
ar d

e fo
rm

a razo
n

ab
le.  

Ello
 n

o
 sign

ifica q
u

e n
o

 existan
 vivien

d
as vacías o

 q
u

e estas n
o

 p
u

ed
an

 ser u
tilizad

as 
o

 m
o

vilizad
as p

ara la p
o

lítica d
e vivien

d
a, co

m
o

 aq
u

ellas q
u

e se en
cu

en
tran

 sin
 u

so
 

en
 m

an
o

s d
e en

tid
ad

es fin
an

ciera o
 d

e la SA
R

EB
, o

 vivien
d

as vacías en
 u

n
 m

al estad
o

 
d

e co
n

servació
n

 q
u

e p
o

d
rían

 reh
ab

ilitarse y d
estin

arse al alq
u

iler, p
ero

 lejo
s d

e
 este

 
p

lan
team

ien
to

 la vivien
d

a vacía n
o

 d
eb

e co
n

sid
erarse algo

 d
estacab

le o
 estru

ctu
ral 

en
 la situ

ació
n

 d
e la vivien

d
a en

 la lo
calid

ad
. 

La existen
cia d

e vivien
d

as vacías en
 cu

alq
u

ier caso
 d

eb
e re

o
rien

tarse en
 térm

in
o

s d
e

 
o

p
o

rtu
n

id
ad

 d
e cara a co

n
segu

ir el d
erech

o
 a u

n
a vivien

d
a d

ign
a y ad

ecu
ad

a. Existe 
u

n
a n

ecesid
ad

 d
e vivien

d
a y h

ay a p
rio

ri vivien
d

as d
isp

o
n

ib
les p

ara satisfacer esa 
n

ecesid
ad

. Po
r tan

to
 d

esd
e el p

u
n

to
 d

e vista d
e las m

ed
id

as o
 p

o
lítica en

 m
ateria d

e 
vivien

d
a, h

ab
rá q

u
e p

ro
m

o
ve

r o
 in

cen
tivar q

u
e p

arte d
e d

ich
as vivien

d
as d

ejen
 d

e
 

estar vacías y se p
o

n
gan

 en
 u

so
. Para ello

 el elen
co

 d
e actu

acio
n

es p
o

sib
les es am

p
lio

 
y variad

o
.  

A
 n

ivel te
rrito

rial h
a d

e señ
alarse q

u
e m

ás d
el 6

0
%

 d
e d

ich
as vivien

d
as se co

n
cen

tran
 

en
 B

arrio
 A

lto
, B

arrio
 B

ajo
 y Paseo

 M
arítim

o
 las P

iletas. 

Po
r o

tro
 lad

o
 y d

ad
a la situ

ació
n

 eco
n

ó
m

ica d
el d

em
an

d
an

te d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a y
 

p
artien

d
o

 d
e q

u
e este gru

p
o

 d
e d

em
an

d
an

tes d
eb

e ser o
b

jeto
 tam

b
ién

 d
e

 m
ed

id
as y 
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P
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a 1
2
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 d

e 17
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0
5

1
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ESPA
C
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O
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Ú
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O

O
P

 
In
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eg. SER

C
A

0
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6
0

; H
o

ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

actu
acio

n
es 

en
 

m
ateria 

d
e

 
vivien

d
a 

m
ás 

allá 
d

e 
la 

p
ro

m
o

ció
n

 
d

e 
vivien

d
as 

p
ro

tegid
as, 

d
eb

erán
 

fo
m

en
tarse 

aq
u

ellas 
actu

acio
n

es 
m

ed
ian

te 
las 

cu
ales 

la 
ad

m
in

istració
n

 in
terven

ga d
e

 algu
n

a fo
rm

a en
 la co

n
figu

ració
n

 d
el p

recio
 d

e estas 
vivien

d
as 

vacías 
q

u
e

 
se 

p
u

ed
an

 
p

o
n

er 
en

 
el 

m
ercad

o
 

p
ara 

el 
acceso

 
d

e 
esto

s 
co

lectivo
s co

n
 m

en
o

s in
greso

s. 

Pero
 n

o
 p

o
d

em
o

s p
asar p

o
r alto

 q
u

e se tratarán
 d

e m
ed

id
as o

 actu
acio

n
es q

u
e irán

 
en

 la lín
ea d

e p
o

sib
ilitar u

n
 cam

b
io

 d
e p

arecer en
 las p

erso
n

as q
u

e actu
alm

en
te so

n
 

p
ro

p
ietarias d

e esas vivien
d

as, sin
 q

u
e a cien

cia cierta se p
u

ed
a garan

tizar q
u

e se 
co

n
sigan

 eso
s efecto

s (al m
en

o
s actu

alm
en

te y a exp
en

sas d
e lo

 q
u

e la sen
ten

cia d
el 

TC
 so

b
re la LFSV

 p
u

ed
a d

ecir al resp
ecto

). Si h
acem

o
s d

ep
e

n
d

er la d
isp

o
n

ib
ilid

ad
 d

e 
vivien

d
as d

e la m
o

vilizació
n

 d
el p

arq
u

e resid
en

cial p
rivad

o
 co

rrem
o

s el riesgo
 d

e
 

fracasar 
si 

esta 
m

o
vilizació

n
 

n
o

 
se

 
p

ro
d

u
ce. 

Po
r 

tan
to

 
d

eb
erá 

co
rre

girse
 

esta 
situ

ació
n

, 
en

 
p

rim
er 

lu
gar 

co
n

 
o

tro
 

tip
o

 
d

e 
m

ed
id

as 
cu

yo
 

resu
ltad

o
 

d
ep

en
d

a 
exclu

sivam
en

te d
e

l go
b

iern
o

 lo
cal, y en

 se
gu

n
d

o
 lu

gar revisan
d

o
 la e

vo
lu

ció
n

 d
el 

p
arq

u
e resid

en
cial d

eso
cu

p
ad

o
 d

e fo
rm

a p
erió

d
ica, p

ara lo
 cu

al sería in
teresan

te 
p

o
d

er in
co

rp
o

rar o
tro

s p
arám

etro
s q

u
e p

erm
itan

 afin
ar el n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as 
vacías existen

tes. 

1.12. 
E L PR

O
B

LEM
A

 D
EL TU

R
ISM

O
: D

IM
EN

SIO
N

A
M

IEN
TO

 D
E LA

 
V

IV
IEN

D
A

 SECU
N

D
A

R
IA

 

El tu
rism

o
 p

u
ed

e afectar a la d
isp

o
n

ib
ilid

ad
 d

e vivien
d

a en
 d

eterm
in

ad
o

s ám
b

ito
s d

e
 

la ciu
d

ad
 así co

m
o

 in
d

u
cir al au

m
en

to
 d

e lo
s p

re
cio

s d
e fo

rm
a d

esp
ro

p
o

rcio
n

ad
a y al 

d
esp

o
b

lam
ien

to
 d

e lo
s b

arrio
s d

o
n

d
e se p

ro
d

u
zca este fen

ó
m

en
o

 d
e fo

rm
a in

ten
siva. 

Segú
n

 el d
iagn

ó
stico

 realizad
o

 en
 el P

M
V

S la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a
 

p
resen

ta u
n

a p
resió

n
 tu

rística resid
en

cial, d
efin

id
a co

m
o

 el p
o

rcen
taje d

e vivien
d

as 
co

n
 fin

alid
ad

 tu
rística resp

ecto
 al to

tal d
e vivien

d
as d

el ám
b

ito
 d

el 1
,5

5
%

.  

Pero
 esta n

o
 es la m

an
era e

n
 la q

u
e el tu

rism
o

 afecta a la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e 

B
arram

ed
a, el fen

ó
m

en
o

 d
e la V

FT en
 lo

s térm
in

o
s d

efin
id

o
s le

galm
en

te n
o

 tien
e

 en
 

d
ich

a ciu
d

ad
 u

n
 alcan

ce q
u

e h
aga reseñ

ab
le el in

crem
en

to
 d

e este tip
o

 d
e vivien

d
as. 

H
a d

e ten
erse en

 cu
en

ta q
u

e
 el u

so
 resid

en
cial o

 d
e vivien

d
a se p

u
ed

e co
m

p
atib

ilizar 
co

n
 o

tro
s (co

m
ercial, tu

rístico
) co

n
vivien

d
o

 d
e fo

rm
a p

acífica cu
an

d
o

 esto
s u

so
s 

están
 p

en
sad

as p
ara u

sarse co
m

o
 tal, n

o
 es u

n
 están

d
ar d

e u
so

 p
o

livalen
te q

u
e p

o
d

rá 
m

o
d

ificarse al an
to

jo
 d

el p
ro

p
ietario

. Las vivien
d

as están
 p

lan
ificad

as, p
revistas en

 
fu

n
ció

n
 

d
e 

las 
n

ecesid
ad

es 
y 

d
isp

o
n

ib
ilid

ad
 

d
e 

su
elo

s 
y 

to
d

o
s 

lo
s 

servicio
s, 

in
fraestru

ctu
ras y eq

u
ip

am
ie

n
to

s están
 calcu

lad
o

s so
b

re
 la b

ase d
el n

ú
m

ero
 d

e
 

vivien
d

as 
y 

en
 

co
n

se
cu

en
cia 

d
e 

la 
p

o
b

lació
n

 
q

u
e 

alb
ergu

en
 

esas 
vivien

d
as. 

Si 
cam

b
iam

o
s las reglas d

el ju
e

go
, si cam

b
iam

o
s lo

s u
so

s d
e vivien

d
a d

e
 fo

rm
a m

asiva 
p

o
r o

tro
s u

so
s d

iferen
tes p

o
d

em
o

s estar afectan
d

o
 al eco

siste
m

a u
rb

an
o

 d
e m

an
era 

n
egativa. 

Po
r o

tro
 lad

o
, si lo

s cam
b

io
s d

e u
so

 se realizan
 d

e fo
rm

a o
rd

en
ad

a o
 p

lan
ificad

a esta 
situ

ació
n

 se llevará a cab
o

 d
en

tro
 d

e u
n

 o
rd

en
 y m

an
ten

ien
d

o
 criterio

s q
u

e p
erm

itan
 

el 
co

n
tro

l 
d

e 
la 

situ
ació

n
, 

p
ero

 
lam

en
tab

lem
en

te 
n

o
s 

en
co

n
tram

o
s 

en
 

el 
caso

 
co

n
trario

. 
C

u
alq

u
ier 

in
m

u
eb

le 
d

e 
tip

o
 

resid
en

cial 
q

u
e 

cu
m

p
la 

u
n

o
s 

req
u

isito
s 

m
ín

im
o

s, 
es 

d
ecir 

la 
gran

 
m

ayo
ría, 

p
u

ed
e 

d
estin

arse
 

a 
V

FT 
d

ep
en

d
ien

te 
exclu

sivam
en

te d
e la vo

lu
n

tad
 d

e su
 titu

lar q
u

e só
lo

 tien
e q

u
e co

m
u

n
icar a la 

ad
m

in
istració

n
 au

to
n

ó
m

ica tal circu
n

stan
cia ad

ju
n

tad
o

 u
n

a d
o

cu
m

en
tació

n
 m

ín
im

a y 
p

u
d

ien
d

o
 en

 co
n

secu
en

cia lle
var a cab

o
 esa activid

ad
 co

n
 carácter in

m
ed

iato
. 

En
 cu

alq
u

ier caso
, y co

m
o

 ya h
em

o
s ad

elan
tad

o
,  la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a 

n
o

 cu
en

ta co
n

 u
n

 p
o

rcen
taje d

e V
FT q

u
e n

o
s in

cite a co
n

sid
erar q

u
e esta situ

ació
n

 
p

u
ed

a in
terferir el m

ercad
o

 d
e alq

u
iler d

e
 la vivien

d
a, o

 al m
en

o
s, n

o
 m

ás d
e la 

d
isto

rsió
n

 p
ro

p
ia q

u
e ya realiza la vivien

d
a vacacio

n
al y a la q

u
e an

tes n
o

s h
em

o
s 

referid
o

. Ello
 n

o
 sign

ifica q
u

e n
o

 h
aya q

u
e m

o
n

ito
rizar el fen

ó
m

en
o

 a fin
 d

e q
u

e se
 

p
u

ed
a evalu

ar su
 evo

lu
ció

n
 y el alcan

ce d
el m

ism
o

 en
 la ciu

d
ad

. 

Estam
o

s h
ab

lan
d

o
 d

e u
n

a tip
o

 d
e vivien

d
a q

u
e se d

estin
a al tu

rism
o

 cu
m

p
lien

d
o

 
u

n
as fu

n
cio

n
es p

arecid
as  a la d

el alo
jam

ien
to

 en
 u

n
 h

o
tel, h

o
stal o

  sim
ilar, sien

d
o

 
actu

alm
en

te, lo
s B

arrio
s q

u
e m

ayo
r p

o
rcen

taje d
e vivien

d
as d

e estas características 
tien

en
  B

arrio
 B

ajo
 y Paseo

 M
arítim

o
 Las P

iletas, co
n

 m
ás d

el 6
0

 %
 d

e las m
ism

as. 

Sin
 em

b
argo

, la afecció
n

 q
u

e la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car tien
e p

o
r cau

sa d
el tu

rism
o

 tien
e

 
m

ás q
u

e ver co
n

 el u
so

 vacacio
n

al q
u

e tien
en

 las  vivien
d

as secu
n

d
arias existen

tes. Es 
d

ecir, aq
u

ellas vivien
d

as q
u

e n
o

 co
n

stitu
yen

 resid
en

cia h
ab

itu
al y p

erm
an

en
te p

ero
 

q
u

e se
 d

estin
an

 a segu
n

d
a resid

en
cia o

 vivien
d

a vacacio
n

al, fu
n

d
am

en
talm

en
te

 en
 

régim
en

 d
e p

ro
p

ied
ad

 d
ad

a la cercan
ía y b

u
en

a co
m

u
n

icació
n

 d
e la ciu

d
ad

 co
n

 las 
aglo

m
e

racio
n

es u
rb

an
as d

e B
ah

ía d
e C

ád
iz-Jerez y d

e la d
e Sevilla. Eso

 sign
ifica q

u
e

 
gran

 p
arte d

el p
arq

u
e resid

en
cial tien

e este u
so

 d
e vivien

d
a secu

n
d

aria d
e tip

o
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P
ágin

a 1
2

5
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e 17
3 

(revisió
n

 1
8

0
5

1
8

) 
 

ESPA
C

IO
 C

O
M

Ú
N

 C
O

O
P

 
In

sc. R
eg. SER

C
A

0
46

6
0

; H
o

ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

vacacio
n

al. 
Si 

co
n

sid
e

ram
o

s 
la 

agru
p

ació
n

 
d

e 
B

arrio
 

A
lto

, 
B

arrio
 

B
ajo

 
y 

Paseo
 

M
arítim

o
-Las P

iletas, d
o

n
d

e se en
cu

en
tran

 el 5
0

%
 d

e
 las vivien

d
as y d

e la p
o

b
lació

n
 

d
el m

u
n

icip
io

, co
m

p
ro

b
am

o
s q

u
e el 3

8
%

  d
e las vivien

d
as q

u
e co

m
p

o
n

en
 eso

s 
b

arrio
s, o

 sea m
ás d

e u
n

a tercera p
arte, so

n
 vivien

d
as n

o
 p

rin
cip

ales y p
o

r tan
to

 n
o

 
so

n
 so

p
o

rte d
e resid

en
cia h

ab
itu

al y p
erm

an
en

te.  

H
a d

e señ
alarse q

u
e

 esto
s b

arrio
s d

e
 la ciu

d
ad

, y so
b

re
 to

d
o

 Paseo
 M

arítim
o

-Las 
P

iletas y B
arrio

 B
ajo

, so
n

 actu
alm

en
te lo

s q
u

e
 co

n
ce

n
tran

 las vivien
d

as vacacio
n

ales 
q

u
e existen

 en
 el n

ú
cleo

 p
rin

cip
al d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a rep
resen

tan
d

o
 u

n
 alto

 
p

o
rcen

taje so
b

re las vivien
d

as fam
iliares existen

tes co
m

o
 ya h

em
o

s d
ich

o
. 

N
o

 o
b

stan
te, n

o
 resu

lta p
o

sib
le co

n
 la in

fo
rm

ació
n

 d
e la q

u
e se d

isp
o

n
e actu

alm
en

te
 

d
im

en
sio

n
ar y cu

an
tificar las vivien

d
as se

cu
n

d
arias existe

n
tes en

 to
d

a la ciu
d

ad
, 

p
o

rq
u

e n
o

 d
isp

o
n

em
o

s d
e

 la in
fo

rm
ació

n
 re

lativa al n
ú

m
ero

 d
e

 vivien
d

as fam
iliares 

q
u

e existen
 en

 lo
s ám

b
ito

s q
u

e h
em

o
s d

en
o

m
in

ad
o

 co
m

o
 d

ise
m

in
ad

o
. La vivien

d
a 

secu
n

d
aria se o

b
tien

e restan
d

o
 a las vivien

d
as fam

iliares las p
rin

cip
ales y las vacías, 

sin
 e

m
b

argo
 n

o
 ten

e
m

o
s el n

ú
m

ero
 to

tal d
e vivien

d
as fam

iliares. En
 cu

an
to

 a las 
p

rin
cip

ales, el d
ato

 n
o

 q
u

ed
a afectad

o
 p

o
rq

u
e si d

isp
o

n
em

o
s d

el n
ú

m
ero

 d
e h

o
gares 

existen
tes en

 el d
isem

in
ad

o
 y p

o
r tan

to
 las vivien

d
as p

rin
cip

ales q
u

e lo
 so

p
o

rtan
, 

p
ero

 p
ara id

en
tificar las secu

n
d

arias n
o

 h
ay d

ato
 d

e referen
cia. Es p

o
r ello

 q
u

e
 el 

p
resen

te p
lan

 só
lo

 h
a p

o
d

id
o

 id
en

tificar las vivien
d

as se
cu

n
d

arias existen
tes en

 el 
n

ú
cleo

 p
rin

cip
al. N

o
 o

b
stan

te
 su

p
o

n
em

o
s q

u
e existirá u

n
 gran

 n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as 

secu
n

d
arias en

 eso
s ám

b
ito

s sin
 cu

ya estim
ació

n
 n

o
 se p

u
ed

e d
im

en
sio

n
ar estas 

vivien
d

as 
n

i 
evalu

ar 
el 

alcan
ce 

to
tal 

q
u

e 
lo

s 
in

m
u

eb
les 

en
 

estas 
circu

n
stan

cias 
su

p
o

n
en

 
p

ara 
la 

ciu
d

ad
. 

Para 
ello

 
es 

n
e

cesario
 

la 
id

en
tificació

n
 

d
e 

to
d

as 
estas 

vivien
d

as q
u

e ven
d

rían
 a in

crem
en

tar el n
ú

m
ero

 to
tal d

e las vivien
d

as fam
iliares y el 

d
e las vivien

d
as secu

n
d

arias. 

1.13. 
A

CCESIB
ILID

A
D

 D
EL PA

R
Q

U
E R

ESID
EN

CIA
L 

Para in
terp

retar d
e fo

rm
a co

rrecta lo
s d

ato
s an

alizad
o

s d
e accesib

i lid
ad

, h
ay q

u
e

 
ten

er en
 cu

en
ta q

u
e se co

n
sid

era q
u

e u
n

 ed
ificio

 es accesib
le cu

an
d

o
 u

n
a p

erso
n

a en
 

silla d
e ru

ed
as p

u
ed

e acced
er d

esd
e la calle h

asta d
en

tro
 d

e cad
a u

n
a d

e su
s 

vivien
d

as sin
 ayu

d
a d

e o
tra p

erso
n

a. 

Esta d
efin

ició
n

 p
arte d

e la accesib
ilid

ad
 d

esd
e la calle p

ero
 ya en

 la p
u

erta d
el 

in
m

u
eb

le al q
u

e se p
reten

d
e

 acced
er, es d

ecir q
u

e la accesib
ilid

ad
 d

esd
e cu

alq
u

ier 
o

tro
 lu

gar d
e la calle h

asta la p
u

erta d
el ed

ificio
, n

o
 h

a sid
o

 o
b

jeto
 d

e an
álisis en

 e
l 

d
iagn

ó
stico

 d
e la accesib

ilid
ad

 d
e lo

s ed
ificio

s. Po
r tan

to
 n

o
 co

n
sid

era o
 tien

e en
 

cu
en

ta si p
ara lle

gar h
asta la p

u
erta d

el ed
ificio

 existen
 d

esn
iveles u

 o
b

stácu
lo

s 
in

salvab
les p

ara algu
ien

 co
n

 la lim
itació

n
 d

e la m
o

vilid
ad

 referid
a q

u
e h

aga im
p

o
sib

le 
acced

er al m
ism

o
 d

esd
e

 el esp
acio

 p
ú

b
lico

 d
el en

to
rn

o
 d

el ed
ificio

. Esto
s su

p
u

esto
s, 

d
eb

erán
 ser o

b
jeto

 d
e an

álisis en
 el in

stru
m

en
to

 co
rresp

o
n

d
ien

te q
u

e an
alice la 

accesib
ilid

ad
 en

 el esp
acio

 p
ú

b
lico

, sien
d

o
 el P

lan
 d

e M
o

vilid
ad

 U
rb

an
a So

sten
ib

le
 

p
o

r tan
to

 el q
u

e d
eb

a ab
u

n
d

ar en
 esto

s asp
ecto

s. 

A
clarad

o
 este asp

e
cto

 in
icialm

en
te, tam

b
ién

 d
eb

em
o

s aclarar el q
u

e tien
e q

u
e ver 

co
n

 la existen
cia o

 n
o

 d
e ascen

so
res en

 lo
s ed

ificio
s y su

 relació
n

 co
n

 la accesib
ilid

ad
 

p
ara la m

ejo
r in

terp
retació

n
 d

e la in
fo

rm
ació

n
 so

b
re la m

ism
a. Po

r tan
to

 y d
ad

a la 
d

efin
ició

n
 an

terio
r, cu

alq
u

ier ed
ificio

 d
e m

ás d
e u

n
a p

lan
ta q

u
e n

o
 ten

ga ascen
so

r se
 

co
n

sid
e

rará q
u

e es u
n

 ed
ificio

 n
o

 accesib
le. B

asta q
u

e ten
ga u

n
a p

lan
ta y n

o
 ten

ga 
ascen

so
r p

o
rq

u
e esta circu

n
stan

cia es co
n

d
ició

n
 su

ficien
te p

ara q
u

e u
n

a p
erso

n
a en

 
silla d

e ru
ed

as n
o

 p
u

ed
a acced

er sin
 ayu

d
a a la m

en
cio

n
ad

a p
lan

ta. 

Pero
 ad

em
ás d

eb
e ten

erse
 e

n
 cu

en
ta tam

b
ién

 q
u

e
 n

o
 p

o
r el só

lo
 h

e
ch

o
 d

e co
n

tar 
co

n
 ascen

so
r u

n
 ed

ificio
 es accesib

le, ya q
u

e d
esd

e la calle h
asta la p

u
erta d

el 
m

en
cio

n
ad

o
 ascen

so
r p

u
ed

en
 existir o

b
stácu

lo
s q

u
e im

p
o

sib
iliten

 acced
er h

asta el 
m

ism
o

.  

Po
r ello

, to
d

o
s aq

u
ello

s ed
ificio

s co
n

 m
ás d

e u
n

a p
lan

ta q
u

e
 n

o
 cu

en
ten

 co
n

 ascen
so

r 
serán

 n
o

 accesib
les, p

ero
 n

o
 to

d
o

s lo
s ed

ificio
s q

u
e cu

en
ten

 co
n

 ascen
so

r p
u

ed
en

 
co

n
sid

e
rarse accesib

le. 

D
ich

o
 lo

 cu
al, estam

o
s en

 co
n

d
icio

n
es d

e in
terp

retar lo
s d

ato
s segú

n
 lo

s cu
ales d

e
l 

to
tal d

e vivien
d

as fam
iliares existen

tes en
 la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a segú

n
 

el C
en

so
 d

e Po
b

lació
n

 y V
ivien

d
a d

e 2
0

1
1

, algo
 m

ás d
e

l 2
5

%
 se co

n
sid

e
ran

 n
o
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P
ágin
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A
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46
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0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

accesib
les. 

La m
agn

itu
d

 d
e este d

ato
, co

m
o

 h
em

o
s d

ich
o

 d
eb

e in
te

rp
retarse p

artien
d

o
 d

e la 
b

ase d
e q

u
e to

d
as las vivien

d
as co

n
 m

ás d
e u

n
a p

lan
ta sin

 ascen
so

r se en
cu

en
tran

 
in

clu
id

as en
 ese gru

p
o

. 

In
teresa p

o
r tan

to
 sab

er, al m
en

o
s, aq

u
ellas q

u
e n

o
 só

lo
 n

o
 so

n
 accesib

les sin
 ayu

d
a 

p
ara 

u
n

a 
p

erso
n

a 
en

 
silla 

d
e 

ru
ed

as, 
sin

o
 

aq
u

ellas 
q

u
e 

p
resen

tan
 

m
ayo

res 
d

ificu
ltad

es d
e acceso

 en
 ge

n
eral, y q

u
e h

em
o

s resu
m

id
o

 en
 aq

u
ello

s ed
ificio

s d
e

 
vivien

d
as d

e cu
atro

 p
lan

tas o
 m

ás, en
ten

d
ien

d
o

 q
u

e so
n

 las q
u

e p
resen

tan
 m

ayo
res 

n
iveles d

e n
o

 accesib
ilid

ad
. 

Segú
n

 lo
s referid

o
s d

ato
s d

el cen
so

, u
n

 p
o

co
 m

ás d
e

l 4
,5

 d
e las vivien

d
as p

rin
cip

ales 
d

e ed
ificio

s d
e cu

atro
 p

lan
tas sin

 ascen
so

r o
 m

ás, n
o

 tien
en

 ascen
so

r, lo
 q

u
e su

p
o

n
e 

algo
 m

ás d
e 1

.1
0

0
  vivien

d
as en

 estas circu
n

stan
cias. 

A
 n

ivel territo
rial p

o
d

em
o

s o
b

servar q
u

e lo
s b

arrio
s co

n
 m

ayo
r n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as 
p

rin
cip

ales en
 ed

ificio
s d

e cu
atro

 p
lan

tas o
 m

ás sin
 ascen

so
r so

n
 B

arrio
 A

lto
, B

arrio
 

B
ajo

  y Paseo
 M

arítim
o

 Las P
iletas. 

El n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as existen

tes en
 ed

ificio
s d

e 4
 p

lan
tas o

 m
ás sin

 ascen
so

r 
ascien

d
e a la su

m
a d

e  algo
 m

ás d
e 1

.1
0

0
 vivien

d
as. Para estim

ar el n
ú

m
ero

 d
e

 
actu

acio
n

es d
e in

stalació
n

 d
e

 ascen
so

res, h
ip

o
téticam

en
te

, n
ecesarias en

 la ciu
d

ad
 

d
e San

lú
car d

e
 B

arram
ed

a h
e

m
o

s p
artid

o
 d

e la altu
ra m

ed
ia d

e lo
s ed

ificio
s d

e m
ás 

d
e 4

 p
lan

tas, resu
ltan

d
o

 la m
ism

a d
e

 4
,6

,  p
o

r o
tro

 lad
o

 h
em

o
s co

n
sid

eran
d

o
 u

n
 

n
ú

m
ero

 d
e cu

atro
 vivien

d
as p

o
r p

lan
ta, y co

n
 esta h

ip
ó

tesis d
e trab

ajo
 o

b
ten

em
o

s 
co

m
o

 
resu

ltad
o

 
u

n
a 

estim
ació

n
 

d
e 

6
0

 
actu

acio
n

es 
n

e
cesarias 

d
e 

in
stalació

n
 

d
e

  
ascen

so
res en

 ed
ificio

s d
e cu

atro
 p

lan
tas o

 m
ás. 

Esp
ecial aten

ció
n

 se d
eb

erá p
restar en

 lo
s su

p
u

esto
s en

 lo
s q

u
e ju

n
to

 a la falta d
e

 
accesib

ilid
ad

 co
existan

 situ
acio

n
es d

e vu
ln

erab
ilid

ad
, to

d
o

 ello
 d

e cara a p
rio

rizar las 
ayu

d
as 

q
u

e 
sean

 
n

ecesarias 
im

p
lem

en
tar 

p
o

r 
p

arte 
d

e 
las 

ad
m

in
istracio

n
es 

co
rresp

o
n

d
ien

tes, 
así 

co
m

o
 

en
 

las 
vivien

d
as 

d
el 

p
arq

u
e 

p
ú

b
lico

 
d

e 
vivien

d
as 

existen
tes en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a. 

1.14. 
L A

 O
FER

TA
 D

E V
IV

IEN
D

A
 EN

 SA
N

LÚ
CA

R
 D

E BA
R

R
A

M
ED

A
: 

PR
EV

ISIO
N

ES D
E CR

ECIM
IEN

TO
 D

EL PA
R

Q
U

E IN
M

O
B

ILIA
R

IO
  

La o
ferta teó

rica d
e vivien

d
as en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a d
e riva d

e la 
su

m
a d

e to
d

as aq
u

ellas vivie
n

d
as q

u
e actu

alm
en

te se en
cu

en
tran

 co
n

stru
id

as y n
o

 
están

 en
 u

so
, b

ien
 p

o
r en

co
n

trarse vacías,  b
ien

 p
o

rq
u

e se en
cu

en
tran

 en
 p

ro
ceso

 d
e

 
co

m
ercializació

n
, así co

m
o

 to
d

as aq
u

ellas q
u

e p
u

ed
an

 gen
erarse d

u
ran

te el p
erio

d
o

 
d

e vigen
cia d

el P
M

V
S q

u
e es d

e cin
co

 añ
o

s. 

Ya h
em

o
s ten

id
o

 o
casió

n
 d

e an
alizar en

 ap
artad

o
s an

terio
res el p

arq
u

e existen
te, así 

co
m

o
 el n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as p
rin

cip
ales, secu

n
d

arias y vacías. Po
r tan

to
 se trata 

ah
o

ra d
e d

eterm
in

ar a n
ivel d

e co
n

clu
sio

n
es so

b
re la d

isp
o

n
ib

ilid
ad

 d
e in

m
u

eb
les d

e 
n

u
eva 

co
n

stru
cció

n
 

se
gú

n
 

las 
d

eterm
in

acio
n

es 
y 

p
revisio

n
es 

d
el 

p
lan

eam
ien

to
 

u
rb

an
ístico

, así co
m

o
 la clasificació

n
 d

e las m
ism

as se
gú

n
 se trate d

e vivien
d

as lib
res 

o
 d

e vivien
d

as p
ro

tegid
as. 

Para ello
 se h

an
 an

alizad
o

 las vivien
d

as p
revistas en

 el p
lan

eam
ien

to
 u

rb
an

ístico
 co

n
 

o
rd

en
ació

n
 o

 sin
 o

rd
en

ació
n

 y  q
u

e o
 b

ien
 se en

cu
en

tra u
rb

an
izad

o
s o

 p
en

d
ien

tes d
e

 
u

rb
an

izar, 
p

ara 
extrap

o
lar 

d
e 

fo
rm

a 
h

ip
o

téticas 
aq

u
ellas 

q
u

e 
p

u
d

ieran
 

estar 
d

isp
o

n
ib

les d
u

ran
te el p

erio
d

o
 d

e vigen
cia d

el P
lan

. 

La co
n

clu
sió

n
 a n

ivel cu
an

titativo
 es la existen

cia d
e 1

5
.3

3
6

 vivien
d

as p
revistas en

 e
l 

p
lan

eam
ien

to
 u

rb
an

ístico
 d

e
 las cu

ales 1
2

.4
47

 so
n

 
vivie

n
d

as lib
res y 2

.8
8

9
 

so
n

 
vivien

d
as p

ro
tegid

as. 

D
ich

as 
vivien

d
as 

se 
en

cu
en

tran
 

en
 

d
istin

to
s 

estad
io

s 
en

 
relació

n
 

a 
su

 
situ

ació
n

 
u

rb
an

ística, 
estim

an
d

o
 

q
u

e
 

aq
u

ellas 
q

u
e 

cu
en

tan
 

co
n

 
u

rb
an

izació
n

 
ejecu

tad
a 

p
o

d
rían

 estar d
isp

o
n

ib
les d

u
ran

te el p
erio

d
o

 d
e vigen

cia d
el p

lan
, su

m
an

d
o

 u
n

 to
tal 

d
e 4

.9
4

1
 vivien

d
as d

e las cu
ales 4

.52
6

 so
n

 lib
res y 4

1
5

 p
ro

tegid
as. 

En
ten

d
em

o
s 

p
o

r 
tan

to
 

q
u

e 
la 

o
ferta 

existen
te 

co
n

 
el 

crecim
ien

to
 

d
el 

p
arq

u
e 

in
m

o
b

iliario
  p

revisto
 a m

ed
io

 p
lazo

, es m
ás q

u
e su

ficien
te p

ara d
ar resp

u
estas a las 

n
ecesid

ad
es d

e vivien
d

a al m
en

o
s en

 el asp
ecto

 cu
an

titativo
. O

tra cu
estió

n
 se

rá si lo
s 

p
recio

s d
e la o

ferta so
n

 ase
q

u
ib

les p
ara la d

em
an

d
a q

u
e se co

rresp
o

n
d

e co
n

 la 
n

ecesid
ad

 d
e vivien

d
a en

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a. H
em

o
s visto

 an
terio

rm
en

te co
m

o
 

crece
rán

 lo
s h

o
gares en

 lo
s ú

ltim
o

s añ
o

s a ritm
o

 d
e u

n
o

s 1
70

-1
8

0
 p

o
r añ

o
  a la vez 

q
u

e existe u
n

a d
em

an
d

a in
scrita en

 el R
M

D
V

P
 d

e m
ás d

e 3
5

0
 p

erso
n

as, así co
m

o
 lo

s 
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C
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SIO
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G
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Ó
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P
ágin

a 1
27

 d
e 17

3 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO
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O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

n
iveles d

e in
greso

s d
e eso

s h
o

gares d
em

an
d

an
tes d

e vivien
d

a. 

1.15. 
S O

LA
R

ES Y R
EH

A
B

ILITA
CIÓ

N
 D

E ED
IFICIO

S 

La 
o

ferta 
d

e 
vivien

d
a 

n
o

 
só

lo
 

d
eriva 

d
e 

la 
co

n
stru

cció
n

 
d

e 
n

u
evo

s 
in

m
u

eb
les 

vin
cu

lad
o

s a n
u

evo
s d

esarro
llo

s u
rb

an
ístico

s, sin
o

 d
e la co

lm
atació

n
 d

e la ciu
d

ad
 

m
ed

ian
te la ed

ificació
n

 d
e lo

s so
lares vacan

tes así co
m

o
 la p

u
esta en

 u
so

 d
e lo

s 
in

m
u

eb
les q

u
e n

ecesitan
 d

e o
b

ras d
e reh

ab
ilitació

n
 p

ara e
llo

.  

Esto
s in

m
u

eb
les, q

u
e p

o
d

rán
 fo

rm
ar p

arte d
e la o

ferta resid
en

cial d
isp

o
n

ib
le en

 la 
m

ed
id

a en
 q

u
e se vayan

 ed
ifican

d
o

 o
 reh

ab
ilitan

d
o

,  n
o

 se
 en

cu
e

n
tran

 re
co

gid
o

s en
 

n
in

gu
n

a 
fu

en
te 

d
e 

in
fo

rm
ació

n
 

m
u

n
icip

al, 
sien

d
o

 
n

ecesario
 

u
n

 
estu

d
io

 
p

articu
larizad

o
 

p
ara 

d
eterm

in
ar 

el 
alcan

ce 
d

e 
lo

s 
q

u
e 

se 
en

co
n

trarían
 

en
 

esta 
situ

ació
n

. 

N
o

 d
isp

o
n

em
o

s, p
o

r tan
to

,  d
e fu

en
te d

e in
fo

rm
ació

n
 m

u
n

icip
al p

ara el d
iagn

ó
stico

 
d

e lo
s in

m
u

eb
les ru

in
o

so
s n

i d
e lo

s so
lares resp

ecto
 d

e lo
s cu

ales h
an

  fin
alizad

o
s lo

s 
p

lazo
s 

m
áxim

o
s 

estab
lecid

o
s 

p
ara 

su
 

ed
ificació

n
 

co
n

fo
rm

e 
al 

p
lan

eam
ien

to
 

u
rb

an
ístico

. 

Si co
n

tam
o

s co
n

 la in
fo

rm
ació

n
 d

el C
en

so
 d

e Po
b

lació
n

 y V
ivien

d
a d

e 2
0

1
1

, q
u

e 
clasifica lo

s ed
ificio

s en
 lo

s sigu
ien

tes estad
o

s: ru
in

o
so

, m
alo

, d
eficien

te
 y b

u
en

o
; 

n
ecesitam

o
s ap

u
n

tar q
u

e allí se co
n

sid
e

ran
 ed

ificio
s en

 estad
o

 ru
in

o
so

 aq
u

ello
s q

u
e  

se en
cu

en
tra en

 algu
n

a d
e las sigu

ien
tes situ

acio
n

es: ap
u

n
talad

o
, se está tram

itan
d

o
 

la d
eclaració

n
 o

ficial d
e ru

in
a o

 existe d
e

claració
n

 o
ficial d

e ru
in

a
; p

ero
 h

ay q
u

e ten
er 

en
 cu

en
ta q

u
e so

lam
en

te se
 h

an
 cen

sad
o

 ed
ificio

s en
 estad

o
 ru

in
o

so
 si estab

an
 

h
ab

itad
o

s 
o

 
ten

ían
 

algú
n

 
lo

cal 
activo

. 
Po

r 
tan

to
 

si 
lo

s 
ed

ificio
s 

se 
en

co
n

trab
an

 
d

eso
cu

p
ad

o
s n

o
 h

an
 p

o
d

id
o

 in
clu

irse en
 esta catego

ría. 

Partien
d

o
 d

e lo
s m

icro
d

ato
s d

el C
P

V
 2

0
1

1
 so

b
re lo

s ed
ificio

s en
 q

u
e se u

b
ican

 las 
vivien

d
as 

fam
iliares 

y 
realizan

d
o

 
su

 
p

o
sterio

r 
agre

gació
n

 
p

ro
p

o
rcio

n
al 

al 
actu

al 
n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as fam
iliares d

el C
atastro

 In
m

o
b

iliario
 2

.0
17

 h
e

m
o

s estim
ad

o
 las 

vivien
d

as en
 m

al estad
o

 en
 to

rn
o

 a u
n

 6
%

 d
el to

tal, esto
 es, u

n
as 2

.0
0

0
 vivien

d
as 

fam
iliares (u

n
as 70

 en
 estad

o
 d

e ru
in

a, 2
4

0
 en

 m
al estad

o
 y u

n
as 1

.70
0

 en
 estad

o
 

d
eficien

te
). La m

ayo
ría d

e lo
s in

m
u

eb
les en

 m
al estad

o
 se

 en
cu

en
tran

 en
 B

arrio
 A

lto
 

y B
arrio

 B
ajo

. 

Para d
eterm

in
ar las co

n
d

icio
n

es y circu
n

stan
cias p

articu
lares d

e cad
a u

n
o

 d
e esto

s 

ed
ificio

s en
 aq

u
ello

s ám
b

ito
s d

o
n

d
e se m

an
ifiesta co

n
 

m
ás in

ten
sid

ad
, se h

ace
 

n
ecesario

 u
n

 estu
d

io
 p

o
rm

en
o

rizad
o

 en
 aq

u
ello

s en
 lo

s q
u

e se acu
sa esta situ

ació
n

. 

En
ten

d
em

o
s 

n
e

cesario
 

u
n

 
estu

d
io

 
p

articu
larizad

o
 

d
e 

d
ich

o
s 

in
m

u
eb

les,  
p

referib
le

m
en

te 
a 

travé
s 

d
e

l 
registro

 
d

e 
so

lares 
y 

ed
ificacio

n
es 

ru
in

o
sas, 

 
q

u
e 

p
erm

ita 
ten

er 
in

fo
rm

ació
n

 
d

e 
to

d
o

s 
aq

u
ello

s 
in

m
u

eb
les 

q
u

e 
p

u
ed

en
 

ser 
reh

ab
ilitad

o
s o

 so
lares q

u
e p

u
ed

en
 ed

ificarse, d
e fo

rm
a q

u
e p

u
ed

an
 p

o
n

erse en
 

m
arch

a lo
s m

ecan
ism

o
s q

u
e se estim

en
 p

ara su
 m

o
vilizació

n
, tan

to
 lo

s d
e tip

o
 

co
ercitivo

 co
m

o
 lo

s d
e fo

m
en

to
.  

1.16. 
TITU

LA
R

ID
A

D
 D

EL PA
R

Q
U

E R
ESID

EN
CIA

L EN
 SA

N
LÚ

CA
R

 D
E 

B
A

R
R

A
M

ED
A

 

Si clasificam
o

s las vivien
d

as en
 fu

n
ció

n
 d

e la n
atu

raleza d
e las p

erso
n

as q
u

e so
n

 
titu

lares 
d

e 
las 

m
ism

as 
co

m
p

ro
b

am
o

s 
q

u
e 

algo
 

m
ás 

d
el 

9
3

%
 

d
e 

las 
vivien

d
as 

fam
iliares existen

tes en
 la ciu

d
ad

 p
erten

ecen
 a p

erso
n

as físicas (m
ás d

e 3
1

.0
0

0
) y el 

resto
 p

erten
ecen

  a p
erso

n
as ju

ríd
icas (u

n
as 2

.1
0

0
).  

D
e 

las 
p

erten
ecien

tes 
a 

p
e

rso
n

as 
ju

ríd
icas 

el 
7

5
%

 
so

n
 

titu
larid

ad
 

d
e 

p
erso

n
as 

ju
ríd

icas p
rivad

as (u
n

as 1
.6

0
0

) y el 2
5

%
 d

e p
erso

n
as ju

ríd
icas p

ú
b

licas (5
4

4
). 

Las vivien
d

as d
e p

erso
n

as ju
ríd

icas p
ú

b
licas su

p
o

n
en

 u
n

 p
o

co
 m

ás d
el  1

,6
 %

 d
el to

tal 
d

e vivien
d

as fam
iliares existe

n
tes en

 la ciu
d

ad
. 

En
 cu

an
to

 a la d
istrib

u
ció

n
 territo

rial, es el B
arrio

 alto
 el q

u
e m

ás vivien
d

as tien
e q

u
e

 
p

erten
ecen

 a p
erso

n
as ju

ríd
icas (37

5
), sien

d
o

 este
 ju

n
to

 a La A
lgaid

a-San
lú

car C
lu

b
 

d
e C

am
p

o
 y D

eh
esilla-Las P

alm
eras lo

s q
u

e m
ás vivien

d
as d

e titu
larid

ad
 p

ú
b

lica 
tien

en
 (1

1
0

, 1
8

2
 y 1

4
1

 resp
ectivam

en
te). 

Si aten
d

e
m

o
s al n

ú
m

ero
 d

e
 vivien

d
as en

 alq
u

iler segú
n

 lo
s d

ato
s d

el C
en

so
 d

e
 

p
o

b
lació

n
 y vivien

d
a d

e 2
0

1
1

, y co
n

sid
eram

o
s q

u
e to

d
as las vivien

d
as d

e titu
larid

ad
 

d
e 

ad
m

in
istracio

n
es 

p
ú

b
licas 

están
 

d
estin

ad
as 

al 
alq

u
iler, 

co
n

clu
im

o
s 

q
u

e 
las 

vivien
d

as p
ú

b
licas (5

4
4

) su
p

o
n

en
 algo

 m
ás d

el 1
3

%
 d

el to
tal d

e las vivien
d

as en
 

alq
u

iler y regím
en

es asim
ilad

o
s d

e la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a (4
.17

5
). 

O
tra clasificació

n
 q

u
e resu

lta d
e gran

 in
teré

s es la q
u

e d
istin

gu
e las vivien

d
as lib

res 
d

e 
las 

p
ro

tegid
as, 

p
u

d
ien

d
o

 
h

ab
er 

sid
o

 
estas 

ú
ltim

as 
d

e 
p

ro
m

o
ció

n
 

p
ú

b
lica 

o
 

p
ro

m
o

ció
n

 p
rivad

a. Esta d
istin

ció
n

 tien
e su

 im
p

o
rtan

cia to
d

a vez q
u

e las vivien
d

as 
p

ro
tegid

as 
tien

en
 

u
n

 
régim

en
 

ju
ríd

ico
 

d
iferen

te 
a 

las 
vivien

d
as 

lib
res, 

d
ad

o
 

el 
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P
ágin

a 1
2
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0
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1
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C
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O
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Ú
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O
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In

sc. R
eg. SER

C
A

0
46

6
0

; H
o

ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

carácte
r o

 su
 vin

cu
lació

n
 co

n
 la fu

n
ció

n
 so

cial q
u

e las m
ism

as tien
en

 q
u

e cu
m

p
lir, y 

estan
d

o
 so

m
etid

as a u
n

a se
rie d

e n
o

rm
as cu

yo
 cu

m
p

lim
ien

to
 d

eb
en

 verificar las 
ad

m
in

istracio
n

es p
ú

b
licas co

m
p

eten
tes. P

ero
 a fech

a d
e h

o
y n

o
 es p

o
sib

le cu
an

tificar 
n

i territo
rializar estas vivien

d
as en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a, au
n

q
u

e sería 
d

e 
gran

 
im

p
o

rtan
cia 

co
n

tar 
co

n
 

u
n

 
d

iagn
ó

stico
 

d
e 

estas 
características, 

q
u

e
 

p
erm

itiera n
o

 só
lo

 co
n

o
cer e

l estad
o

 d
e la situ

ació
n

 sin
o

 la p
u

esta en
 m

arch
a d

e 
p

lan
es 

d
e 

in
sp

ecció
n

 
o

 
d

e
 

verificació
n

 
d

el 
cu

m
p

lim
ie

n
to

 
d

e 
la 

n
o

rm
ativa 

d
e

 
ap

licació
n

 a d
ich

as vivien
d

as. 

2. 
A

N
Á

LISIS D
A

FO
  

Para ab
o

rd
ar el co

n
ten

id
o

 d
e las co

n
clu

sio
n

es d
el d

iagn
ó

stico
 vam

o
s a realizar u

n
 

an
álisis D

A
FO

 q
u

e n
o

s p
erm

itirá situ
ar a n

ivel d
e esq

u
em

a las co
n

clu
sio

n
es d

ivid
as 

en
tre 

aq
u

ellas 
q

u
e 

se 
visu

alizan
 

co
m

o
 

p
o

sitivas 
o

 
ven

tajas 
(Fo

rtalezas 
y 

O
p

o
rtu

n
id

ad
es) 

y 
aq

u
ellas 

o
tras 

q
u

e 
aso

cian
 

a 
u

n
a 

co
m

p
o

n
en

te 
n

e
gativa 

o
 

d
e

 
d

ificu
ltad

  (D
eb

ilid
ad

es y A
m

e
n

azas). 

El an
álisis D

A
FO

 es la h
erram

ien
ta d

e an
álisis estratégico

 p
o

r excelen
cia, sien

d
o

 el 
b

en
eficio

 q
u

e se o
b

tien
e co

n
 su

 ap
licació

n
 el d

e co
n

o
cer la situ

ació
n

 real o
b

jeto
 d

el 
ám

b
ito

 a realizar, así co
m

o
 lo

s riesgo
s y o

p
o

rtu
n

id
ad

es q
u

e se d
erivan

. La m
atriz 

D
A

FO
 es u

n
a rad

io
grafía q

u
e n

o
s ayu

d
a a id

en
tificar y en

ten
d

er lo
s asp

e
cto

s tan
to

 
in

tern
o

s 
co

m
o

 
extern

o
s 

d
e

l 
o

b
jeto

 
d

e 
estu

d
io

, 
id

en
tifican

d
o

 
las 

d
eb

ilid
ad

es, 
am

en
azas, fo

rtalezas y o
p

o
rtu

n
id

ad
es. Es u

n
a h

erram
ien

ta d
e d

iagn
ó

stico
 q

u
e facilita 

la to
m

a d
e

 d
ecisio

n
es fu

tu
ras, ayu

d
án

d
o

n
o

s a p
lan

tear las accio
n

es q
u

e d
eb

eríam
o

s 
p

o
n

er en
 m

arch
a p

ara ap
ro

vech
ar las o

p
o

rtu
n

id
ad

es d
etectad

as y a p
rep

ararn
o

s p
ara 

co
n

trarrestar las am
en

azas, te
n

ien
d

o
 co

n
cien

cia d
e n

u
estras d

eb
ilid

ad
es y fo

rtalezas. 

C
ad

a 
u

n
o

 
d

e 
lo

s 
co

n
cep

to
s 

d
el 

an
álisis 

D
A

FO
 

p
o

d
ríam

o
s 

co
n

cep
tu

arlo
s 

resu
m

id
am

en
te d

e la sigu
ien

te m
an

era: 

-
 

D
eb

ilid
ad

es: 
Las 

n
ecesid

ad
es 

actu
ales 

q
u

e 
im

p
lican

 
asp

ecto
s 

n
e

gativo
s 

q
u

e
 

d
eb

erían
 m

o
d

ificarse. H
ace referen

cia a las lim
itacio

n
es o

 au
to

críticas in
tern

as  

-
 

A
m

en
azas: To

d
o

 lo
 q

u
e su

p
o

n
e riesgo

s p
o

ten
ciales y q

u
e d

eb
iera p

reven
irse, 

p
ero

 q
u

e n
o

 d
ep

en
d

en
 d

e la acció
n

 d
el p

ro
p

io
 co

lectivo
, sin

o
 q

u
e co

n
stitu

yen
 

ele
m

en
to

s extern
o

s, d
el en

to
rn

o
. 

-
 

Fo
rtalezas: To

d
o

s lo
s asp

ecto
s p

o
sitivo

s q
u

e d
eb

en
 m

an
ten

erse o
 refo

rzarse. 
C

o
n

stitu
yen

 cap
acid

ad
es o

 facto
res d

e éxito
 p

ro
p

ias. 

-
 

O
p

o
rtu

n
id

ad
es: To

d
as las cap

acid
ad

es y recu
rso

s p
o

ten
ciales q

u
e se d

eb
ieran

 
ap

ro
vech

ar, p
resen

tes en
 e

l en
to

rn
o

 o
 q

u
e  estu

vie
ran

 d
isp

o
n

ib
les o

 p
u

d
ieran

 
m

o
vilizarse. 
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2.1. 
A

M
EN

A
ZA

S  

[A
.1

]
 

La  
existen

cia 
d

e 
u

n
 

m
ercad

o
 

d
e 

vivien
d

as 
vacacio

n
ales 

u
 

o
rien

tad
as 

al 
tu

rism
o

, q
u

e gen
era m

ayo
r re

n
tab

ilid
ad

 q
u

e el m
ercad

o
 resid

en
cial h

ab
itu

al 
p

u
ed

e in
cid

ir en
 lo

s p
recio

s y en
 la d

isp
o

n
ib

ilid
ad

 d
e vivie

n
d

as, so
b

re to
d

o
 

en
 d

eterm
in

ad
as zo

n
as d

e la ciu
d

ad
 

[A
.2

]
 

Lo
s b

ajo
s n

iveles d
e ren

ta d
e la d

em
an

d
a co

n
ten

id
a en

 el registro
 m

u
n

icip
al 

d
e d

em
an

d
an

tes d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a co
n

fo
rm

a u
n

a d
em

an
d

a in
so

lven
te

 
q

u
e 

exclu
ye 

a 
lo

s 
h

o
gares 

in
scrito

s 
d

el 
acceso

 
a 

la 
vivien

d
a, 

in
clu

so
 

p
ro

tegid
a, y req

u
erirá d

e o
tro

 tip
o

 d
e estrategias p

ara o
frecer alte

rn
ativas 

resid
en

ciales a d
ich

a p
o

b
lació

n
 

[A
.3

]
 

El m
al estad

o
 d

e co
n

servació
n

 d
el p

arq
u

e resid
en

cial, en
 algu

n
o

s caso
s co

n
 

gran
d

es valo
res p

atrim
o

n
iales,  p

u
ed

e lle
gar a u

n
 n

ivel d
e d

egrad
ació

n
 q

u
e

 
in

cu
rra en

 ru
in

a y d
ificu

lte lo
s p

ro
ceso

s ten
d

en
tes a la co

n
servació

n
 d

e lo
s 

ed
ificio

s 

[A
.4

]
 

Las d
esap

arició
n

 d
e las ayu

d
as y d

e la fin
an

ciació
n

 p
ara lle

var a cab
o

 n
u

evas 
p

ro
m

o
cio

n
es d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a d

ificu
lta la p

u
esta e

n
 m

arch
a d

e las 
m

ism
as y la p

articip
ació

n
 d

e la in
iciativa p

rivad
a 

[A
.5

]
 

Lo
s  p

recio
s d

e la vivien
d

a en
 la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a en

 gen
eral 

su
p

o
n

en
 u

n
a b

rech
a im

p
o

rtan
te en

tre la o
ferta y la d

em
an

d
a y d

ificu
lta la 

gen
e

ració
n

 d
e vivien

d
a a p

recio
 aseq

u
ib

le
 

2.2. 
D

EB
ILID

A
D

ES 

[D
.1

]
 

La s d
esigu

ald
ad

es so
ciales existen

tes: vu
ln

erab
ilid

ad
 u

rb
an

a resid
en

cial e
 

in
fravivien

d
a 

q
u

e 
re

q
u

iere
n

 
d

e 
estrate

gias 
co

o
rd

in
ad

as 
en

 
m

aterias 
d

iferen
tes así co

m
o

 la m
o

vilizació
n

 d
e u

n
a can

tid
ad

 im
p

o
rtan

te d
e recu

rso
s 

[D
.2

]
 

La in
existen

te p
ro

m
o

ció
n

 d
e vivien

d
as p

ro
tegid

as en
 lo

s ú
ltim

o
s d

iez añ
o

s, 
así co

m
o

 la in
existen

cia d
e u

n
a em

p
resa p

ú
b

lica m
u

n
icip

al o
 en

te sim
ilar q

u
e

 
p

u
ed

e su
p

lir la in
activid

ad
 d

e lo
s p

ro
m

o
to

res p
rivad

o
s d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a 

[D
.3

]
 

 En
 cu

an
to

 a la d
istrib

u
ció

n
 d

el régim
en

 d
e ten

en
cia actu

al, el  p
o

co
 p

eso
 d

e 
la vivien

d
a en

 alq
u

iler en
 relació

n
 al d

e la p
ro

p
ied

ad
 su

p
o

n
e u

n
a d

ificu
ltad

 
añ

ad
id

a p
ara d

esarro
llar p

o
líticas m

ás o
rien

tad
as h

acia el alq
u

iler u
 o

tras 
fo

rm
as afin

es y la m
o

vilizació
n

 d
e vivien

d
as h

acia esta fo
rm

a d
e u

so
 

[D
.4

]
 

La in
o

p
erativid

ad
 y d

esactu
alizació

n
 d

el R
egistro

 d
e So

lares y Ed
ificacio

n
es 

R
u

in
o

sas q
u

e p
o

d
ría ser u

n
a h

erram
ien

ta d
e u

tilid
ad

 en
 el d

esarro
llo

 d
e las 

p
o

líticas d
e vivien

d
a 

[D
.5

]
 

N
ecesid

ad
 d

e u
n

a fu
erte in

versió
n

 p
ú

b
lica q

u
e p

u
ed

a d
ar resp

u
esta a las 

d
istin

tas n
ecesid

ad
es d

e actu
acio

n
es en

 m
ateria d

e vivien
d

a y reh
ab

ilitació
n

 
en

 u
n

 co
n

texto
 d

e co
n

ten
ció

n
 d

el gasto
 p

ú
b

lico
 ge

n
eralizad

o
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2.3. 
FO

R
TA

LEZA
S 

[F.1
]
 

La  ju
ven

tu
d

 d
e la p

o
b

lació
n

 d
e la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a es u

n
 

ele
m

en
to

 q
u

e in
tro

d
u

ce d
in

am
ism

o
 y p

u
ed

e su
p

o
n

er u
n

 facto
r q

u
e p

ro
p

icie
 

u
n

a evo
lu

ció
n

 p
o

sitiva 

[F.2
]
 

Pese al gran
 n

ivel d
e d

ese
m

p
leo

 q
u

e m
an

tien
e la ciu

d
ad

 existen
 sign

o
s 

evid
en

tes 
d

e 
u

n
a 

in
cip

ien
te 

recu
p

eració
n

 
d

el 
em

p
leo

 
m

ás 
o

 
m

en
o

s 
so

sten
id

a en
 el tie

m
p

o
 

[F.3
]
 

La 
can

tid
ad

 
d

e 
vivien

d
as 

p
revistas 

en
 

e
l 

p
lan

eam
ien

to
 

u
rb

an
ístico

 
so

n
 

su
ficien

tes p
ara satisfacer las n

ecesid
ad

es d
e la d

e
m

an
d

a so
lven

te
 

[F.4
]
 

La d
eclaració

n
 d

e co
n

ju
n

to
 h

istó
rico

 d
el cen

tro
 d

e la ciu
d

ad
 p

u
ed

e ser u
n

 
facto

r 
q

u
e 

m
o

vilice 
in

versio
n

es 
d

e 
cara 

a 
re

cu
p

erar 
d

ich
o

 
p

atrim
o

n
io

 
resid

en
cial 

[F.5
]
 

El In
crem

en
to

 d
e tran

saccio
n

es d
e co

m
p

raven
ta d

e vivien
d

a u
sad

a p
o

n
e d

e 
m

an
ifiesto

 u
n

a crecien
te re

cu
p

eració
n

 d
el m

ercad
o

 in
m

o
b

iliario
 

2.4. 
O

PO
RTU

N
ID

A
D

ES 

[O
.1

]
 

La  existen
cia d

e u
n

 am
p

lio
 m

o
vim

ien
to

 ciu
d

ad
an

o
 m

o
vilizán

d
o

se en
 d

efen
sa 

d
el d

ere
ch

o
 a vivien

d
a p

u
ed

e ser u
n

 catalizad
o

r p
ara la p

u
esta en

 m
arch

a d
e

 
in

iciativas in
n

o
vad

o
ras d

esd
e el p

u
n

to
 d

e vista so
cial en

 m
ateria d

e vivien
d

a 

[O
.2

]
 

El 
am

p
lio

 
Patrim

o
n

io
 

m
u

n
icip

al 
d

e 
su

elo
 

d
isp

o
n

ib
le 

p
ara 

llevar 
a 

cab
o

 
actu

acio
n

es en
 m

ateria d
e vivien

d
a p

u
ed

e ayu
d

ar a co
n

segu
ir o

b
jetivo

s 
m

arcad
o

s p
o

r el P
lan

 y a la p
u

esta en
 m

arch
a d

e p
ro

yecto
s p

ilo
to

s 

[O
.3

]
 

El vo
lu

m
en

 d
e vivien

d
a vacía, si b

ien
 n

o
 es u

n
 in

d
icad

o
r q

u
e d

estaq
u

e d
e

 
fo

rm
a excesiva, p

u
ed

e m
o

tivar p
o

líticas d
e m

o
vilizació

n
 q

u
e m

ejo
ren

 la 
eficien

cia d
el p

arq
u

e resid
en

cial m
u

n
icip

al 

[O
.4

]
 

Lo
s p

recio
s d

e alq
u

iler d
e vivien

d
a se m

an
tien

en
 p

o
r d

e
b

ajo
 d

e la m
ed

ia 
n

acio
n

al, 
regio

n
al 

y 
p

ro
vin

cial, 
sien

d
o

 
este 

m
o

d
elo

 
d

e
 

ten
en

cia 
el 

q
u

e
 

req
u

iere d
e m

ed
id

as e in
cen

tivo
s p

ara d
ar so

p
o

rte al d
erech

o
 a la vivien

d
a

 

[O
.5

]
 

La fin
an

ciació
n

 o
b

ten
id

a co
n

 fo
n

d
o

s d
e la ED

U
SI p

ara el TM
 San

lú
car d

e 
B

arram
ed

a 
p

u
ed

e 
su

p
o

n
er 

u
n

 
elem

en
to

 
d

e 
ap

o
yo

 
a 

las 
in

terven
cio

n
es 

co
n

ten
id

as en
 el P

lan
 d

e V
ivie

n
d

a 

[O
.6

]
 

Las 
lín

eas 
d

e 
ayu

d
as 

en
 

el 
P

V
R

A
 

p
ara 

actu
acio

n
es 

en
 

m
ateria 

d
e

 
in

fravivien
d

a p
u

ed
en

 p
erm

itir atajar esta p
ato

lo
gía
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d
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 d
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d
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 añ
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d
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d
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s p
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e p
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rrelació

n
 en

tre go
b

ie
rn

o
 y 

ciu
d

ad
an

ía, 
ya 

sea 
facilitan

d
o

 
lo

s 
recu

rso
s 

n
ecesario

s 
p

ara 
ello

, 
o

 
b

ien
 

crean
d

o
 

o
p

o
rtu

n
id

ad
es d

e in
clu

sió
n

 en
 lo

s p
ro

ceso
s d

e to
m

a d
e d

ecisio
n

es d
iferen

tes a lo
s 

estab
lecid

o
s m

ed
ian

te la estrategia n
o

rm
ativa. San

lú
car d

e B
arram

ed
a d

isp
o

n
e p

o
r 

tan
to

 d
e u

n
a trad

ició
n

 en
 m

ateria d
e p

articip
ació

n
 ciu

d
ad

an
a, tan

to
 en

 la estrate
gia 

o
rgan

izativa, co
m

o
 en

 la n
o

rm
ativa y en

 la relacio
n

al. 

To
d

o
s esto

s ele
m

en
to

s y circu
n

stan
cias, d

eb
en

 ser co
n

sid
erad

o
s y ten

id
o

s en
 cu

en
ta 

en
 cu

alq
u

ier p
ro

ceso
 d

e p
articip

ació
n

 q
u

e se q
u

iera aco
m

eter d
ad

o
 el alto

 grad
o

 d
e 

esp
e

cializació
n

 y co
n

o
cim

ien
to

 q
u

e el A
yu

n
tam

ien
to

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a tien

e 
d

e las h
erram

ien
tas y p

ro
ced

im
ien

to
s d

e p
articip

ació
n

 ciu
d

ad
an

a, así co
m

o
 d

e la 
estru

ctu
ra ad

m
in

istrativa existen
te al resp

ecto
. 

Para llevar a cab
o

 la red
acció

n
 y ap

ro
b

ació
n

 d
el P

M
V

S será n
ecesaria u

n
a estru

ctu
ra 

tran
sversal. Esto

 co
n

lle
va la in

tegració
n

 d
e

 to
d

as las áreas m
u

n
icip

ales im
p

licad
as, así 

co
m

o
 lo

s d
istin

to
s gru

p
o

s p
o

lítico
s, d

e fo
rm

a q
u

e se asegu
re el en

fo
q

u
e in

te
grad

o
 d

e 
las in

terven
cio

n
es co

n
cretas y se co

n
sid

eren
 to

d
as las facetas d

e lo
s p

ro
b

le
m

as y las 
so

lu
cio

n
es q

u
e el p

lan
 p

reten
d

e aco
m

eter.  

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 269 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
I. IN

TR
O

D
U

C
C

IÓ
N

 
 

  

 

P
ágin

a 1
1

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

5.2. 
M

A
R

CO
 LEG

A
L Y FU

N
D

A
M

EN
TA

CIÓ
N

 D
EL PLA

N
 D

E PA
R

TICIPA
CIÓ

N
 

CIU
D

A
D

A
N

A
 

La 
p

articip
ació

n
 

ciu
d

ad
an

a 
p

u
ed

e 
co

n
ten

er 
d

iferen
tes 

sign
ificacio

n
e s, 

sien
d

o
 

n
ecesario

 id
en

tificar lo
s m

ú
ltip

les o
b

jetivo
s a lo

s q
u

e p
u

ed
e d

irigirse u
n

 p
ro

ceso
 

p
articip

ativo
 y, en

 razó
n

 d
e esto

s, d
iseñ

ar lo
s m

e
can

ism
o

s e in
d

icad
o

res q
u

e p
u

ed
en

 
facilitarlo

 y evalu
arlo

, resp
ectivam

en
te. 

Po
d

em
o

s 
afirm

ar 
d

e 
fo

rm
a 

sin
tética 

q
u

e 
el 

o
b

jeto
 

d
el 

P
lan

 
d

e 
Particip

ació
n

 
C

iu
d

ad
an

a,  co
n

siste en
 fo

m
e

n
tar técn

icas d
e p

articip
ació

n
 ciu

d
ad

an
a en

 el ám
b

ito
 d

e 
las d

ecisio
n

es en
 m

ateria d
e vivien

d
a y reh

ab
ilitació

n
, sien

d
o

 el p
ro

p
ó

sito
 d

e las 
m

ism
as las sigu

ien
tes: 

1
)
 

q
u

e 
la 

ciu
d

ad
an

ía 
h

aga 
su

ya 
las 

m
ed

id
as 

e 
id

en
tifiq

u
e

n
 

co
m

o
 

p
ro

p
ias 

las 
p

ro
p

u
estas d

el P
lan

. 

2
)
 

q
u

e el p
lan

 atien
d

a las p
ro

b
lem

áticas esen
ciales p

ara la p
o

b
lació

n
 

3
)
 

q
u

e lo
s ciu

d
ad

an
o

s se co
m

p
ro

m
etan

 a co
lab

o
rar p

ara su
 d

esarro
llo

 

Segú
n

 el artícu
lo

 1
1

 d
e la Ley 1/2

0
1

0
 R

egu
lad

o
ra d

el D
erech

o
 a la V

ivien
d

a en
 

A
n

d
alu

cía, en
 la elab

o
ració

n
 d

e lo
s P

lan
es M

u
n

icip
ales d

e V
ivien

d
a

, se
 fo

m
en

tará la 
p

articip
ació

n
 

d
e 

lo
s 

agen
tes 

e
co

n
ó

m
ico

s 
y 

so
ciales 

m
ás 

rep
resen

tativo
s 

d
e 

la 
C

o
m

u
n

id
ad

 A
u

tó
n

o
m

a d
e A

n
d

alu
cía. A

ñ
ad

ien
d

o
 q

u
e se fo

m
en

tará la co
lab

o
ració

n
 

co
n

 las aso
ciacio

n
es p

ro
fesio

n
ales, vecin

ales, d
e co

n
su

m
id

o
res y d

e d
em

an
d

an
tes d

e 
vivien

d
a p

ro
tegid

a. 

En
 su

 artícu
lo

 7
.3

, el D
ecreto

 1
4

1/2
0

1
6

, d
e

 2
 d

e
 ago

sto
, p

o
r el q

u
e se regu

la e
l P

lan
 d

e
 

V
ivien

d
a y R

eh
ab

ilitació
n

 d
e

 A
n

d
alu

cía 2
0

1
6

-2
02

0
, estab

lece q
u

e en
 el p

ro
ceso

 d
e

 
fo

rm
u

lació
n

 y d
esarro

llo
 d

el P
M

V
S se fo

m
en

tará la p
articip

ació
n

 d
e lo

s agen
tes 

eco
n

ó
m

ico
s 

y 
so

ciales 
m

ás 
rep

resen
tativo

s, 
así 

co
m

o
 

d
e 

las 
aso

ciacio
n

es 
p

ro
fesio

n
ales, 

ve
cin

ales, 
d

e
 

lo
s 

co
n

su
m

id
o

res 
y 

d
e 

d
em

an
d

an
tes 

d
e 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a. 

Po
r tan

to
, segú

n
 la Ley y el P

lan
 an

d
alu

z d
e vivien

d
a, lo

s co
lectivo

s cu
ya p

articip
ació

n
 

en
 la elab

o
ració

n
 d

el P
lan

 d
e

b
e ser asegu

rad
a, y p

ro
m

o
vid

a p
o

r la ad
m

in
istració

n
 so

n
 

lo
s 

sigu
ien

tes: 
agen

tes 
e

co
n

ó
m

ico
s 

y 
so

ciales, 
aso

ciacio
n

es 
p

ro
fesio

n
ales, 

aso
ciacio

n
es vecin

ales, aso
ciacio

n
es d

e co
n

su
m

id
o

res y aso
ciacio

n
es d

e d
e

m
an

d
an

tes 
d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a. 

El m
en

cio
n

ad
o

 D
 1

4
1/2

0
1

6
 p

o
r el q

u
e se regu

la el P
V

R
A

 2
0

1
6

-2
02

0
, en

 el m
arco

 d
e la 

p
lan

ificació
n

 au
to

n
ó

m
ica en

 m
ateria d

e vivien
d

a, estab
le

ce en
 su

 artícu
lo

 4
 e), co

m
o

 
u

n
o

 d
e lo

s p
rin

cip
io

s o
rien

tad
o

res q
u

e m
arcará la acció

n
 p

o
lítica en

 m
ate

ria
 d

e 
vivien

d
a, el p

rin
cip

io
 d

e Particip
ació

n
, añ

ad
ien

d
o

 q
u

e la im
p

licació
n

 e in
terven

ció
n

 
activa d

e in
stitu

cio
n

es, en
tid

ad
es, agen

tes eco
n

ó
m

ico
s y so

ciales, o
rgan

izacio
n

es d
e 

co
n

su
m

id
o

res y u
su

ario
s y m

o
vim

ien
to

s d
e

 p
erso

n
as afectad

as es im
p

rescin
d

ib
le p

ara
 

q
u

e las m
ed

id
as y actu

acio
n

es d
erivad

as d
el P

lan
 sean

 asu
m

id
as p

o
r el co

n
ju

n
to

 d
e la 

so
cied

ad
. 

5.3. 
CO

N
TEN

ID
O

 Y D
ESA

R
R

O
LLO

 D
EL PLA

N
 D

E CO
M

U
N

ICA
CIÓ

N
 Y 

PA
R

TICIPA
CIÓ

N
 CIU

D
A

D
A

N
A

 

5.3.1. 
FA

SES D
E LA

 PA
R

TICIPA
CIÓ

N
 CIU

D
A

D
A

N
A

 

Segú
n

 el ap
artad

o
 7

 d
e la G

u
ía-M

o
d

elo
 p

ara la elab
o

ració
n

 d
e lo

s P
lan

es M
u

n
icip

ales 
d

e V
ivien

d
a y Su

elo
, el P

lan
 d

e Particip
ació

n
 C

iu
d

ad
an

a se d
esarro

llará en
 tres fases 

q
u

e so
n

 las sigu
ien

tes: 

-
 

Fase 1
: La fase p

re
via a la red

acció
n

 d
el P

lan
. In

fo
rm

ació
n

 y p
rim

era ap
ro

xim
ació

n
 

d
iagn

ó
stica relacio

n
ad

a co
n

 e
l p

arq
u

e d
e vivien

d
as d

el m
u

n
icip

io
, co

n
 el an

álisis 
so

cio
-d

em
o

gráfico
 

y 
an

álisis 
d

e 
la 

d
e

m
an

d
a 

d
e 

vivien
d

a. 
(D

o
cu

m
en

to
 

d
e

 
In

fo
rm

ació
n

 y D
iagn

ó
stico

) 

-
 

Fase 2
: La fase d

e d
efin

ició
n

 d
e o

b
jetivo

s y estrategias y en
 la elab

o
ració

n
 d

el 
p

ro
gram

a d
e actu

ació
n

. (D
o

cu
m

en
to

 d
e  P

ro
gram

a d
e A

ctu
ació

n
) 

-
 

Fase 3
: La fase d

e gestió
n

, se
gu

im
ien

to
 y evalu

ació
n

 d
el P

M
V

S 

5.3.2. 
P R

O
CED

IM
IEN

TO
 Y FA

SES D
E TR

A
M

ITA
CIÓ

N
 D

EL PLA
N

 M
U

N
ICIPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 

La Ley 1/2
0

1
0

, d
e 8

 d
e m

arzo
, R

egu
lad

o
ra d

el D
erech

o
 a la V

ivien
d

a en
 A

n
d

alu
cía 

estab
lece 

en
 

su
 

artícu
lo

 
1

3
 

q
u

e 
lo

s 
A

yu
n

tam
ien

to
s 

elab
o

rarán
 

y 
ap

ro
b

arán
 

su
s 

co
rresp

o
n

d
ien

tes P
M

V
S d

eb
ien

d
o

 rem
itirse lo

s m
ism

o
s a la C

o
n

sejería co
m

p
eten

te 
en

 m
ateria d

e vivien
d

a; igu
alm

en
te el articu

lo
 9

 2
.b

) d
e la Ley 5/2

0
1

0
, d

e 1
1

 d
e ju

n
io

, 
d

e 
A

u
to

n
o

m
ía 

Lo
cal 

estab
lece 

co
m

o
 

co
m

p
eten

cias 
d

e 
lo

s 
A

yu
n

tam
ien

to
s 

la 
elab

o
ració

n
 d

e lo
s P

M
V

S. N
o

 o
b

stan
te lo

 an
terio

r n
in

gu
n

a d
e las Leyes m

en
cio

n
ad

as 
estab

lece cu
ál sería el p

ro
ced

im
ien

to
 p

o
r el q

u
e lo

s A
yu

n
tam

ien
to

s d
eb

en
 ap

ro
b

ar lo
s 

m
en

cio
n

ad
o

s P
lan

es. N
o

 h
ay n

in
gu

n
a Ley q

u
e atrib

u
ya exp

resam
en

te
 la co

m
p

eten
cia 

a n
in

gú
n

 ó
rgan

o
 m

u
n

icip
al p

ara la ap
ro

b
ació

n
 d

e lo
s m

ism
o

s. 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 270 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
I. IN

TR
O

D
U

C
C

IÓ
N

 
 

  

 

P
ágin

a 1
2

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

D
e co

n
fo

rm
id

ad
 co

n
 lo

 estab
lecid

o
 en

 el ap
artad

o
 s) d

e
l artícu

lo
 2

1
.1

 d
e la Ley 7/1

9
8

5
 

regu
lad

o
ra d

e las b
ases d

e ré
gim

en
 lo

cal cu
an

d
o

 u
n

a Ley d
e la C

o
m

u
n

id
ad

 A
u

tó
n

o
m

a 
asign

e u
n

a co
m

p
eten

cia al m
u

n
icip

io
 y n

o
 la atrib

u
ya exp

resam
en

te a n
in

gú
n

 ó
rgan

o
 

m
u

n
icip

al, esta co
m

p
eten

cia co
rresp

o
n

d
erá al A

lcald
e. Po

r tan
to

 d
ich

o
 ó

rgan
o

 es el 
q

u
e p

o
d

em
o

s en
ten

d
er titu

lar d
e la co

m
p

eten
cia, q

u
e p

o
d

rá ser d
ele

gad
a en

 la Ju
n

ta 
d

e G
o

b
iern

o
 Lo

cal. N
o

 o
b

stan
te lo

 an
terio

r algu
n

o
s m

u
n

icip
io

s lo
 están

 h
acien

d
o

 
m

ed
ian

te acu
erd

o
 d

el P
len

o
 M

u
n

icip
al. 

D
ad

o
 el carácter y la im

p
o

rtan
cia d

e lo
s P

M
V

S,  así co
m

o
 la n

ecesid
ad

 d
e co

n
tar co

n
 

u
n

 p
ro

ceso
 d

e p
articip

ació
n

 p
ú

b
lica, o

tro
 p

ro
ced

im
ien

to
 q

u
e se aju

staría a d
ich

o
 

in
stru

m
en

to
 es el segu

id
o

 p
ara la ap

ro
b

ació
n

 d
e las O

rd
en

an
zas M

u
n

icip
ales, q

u
e 

cu
en

tan
 co

n
 u

n
a ap

ro
b

ació
n

 in
icial, co

n
 u

n
 p

o
sterio

r trám
ite d

e in
fo

rm
ació

n
 p

ú
b

lica 
p

ara 
realizar 

alegacio
n

es 
y 

u
n

a 
ap

ro
b

ació
n

 
d

efin
itiva 

p
revio

 
in

fo
rm

e 
d

e 
d

ich
as 

alegacio
n

es, au
n

q
u

e será n
e

cesario
 co

n
tar co

n
 el crite

rio
 q

u
e a d

ich
o

 resp
ecto

 p
u

ed
a 

ten
er el Servicio

 Ju
ríd

ico
 M

u
n

icip
al o

 la Secretaría G
en

eral. 

Segú
n

 la Ley 7/1
9

8
5

, d
e 2

 d
e ab

ril, regu
lad

o
ra d

e las B
ases d

el R
égim

en
 Lo

cal: 

A
rtícu

lo
 4

9
  

La
 

a
p

ro
b

a
ció

n
 

d
e 

la
s 

O
rd

en
a

n
za

s 
lo

ca
les 

se 
a

ju
sta

rá
 

a
l 

sig
u

ien
te 

p
ro

ced
im

ien
to

: 
a

) A
p

ro
b

a
ció

n
 in

icia
l p

o
r el P

len
o

. 
b

) In
fo

rm
a

ció
n

 p
ú

b
lica

 y a
u

d
ien

cia
 a

 lo
s in

teresa
d

o
s p

o
r el p

la
zo

 m
ín

im
o

 
d

e trein
ta

 d
ía

s p
a

ra
 la

 p
resen

ta
ció

n
 d

e recla
m

a
cio

n
es y su

g
eren

cia
s.  

c) R
eso

lu
ció

n
 d

e to
d

a
s la

s recla
m

a
cio

n
es y su

g
eren

cia
s p

resen
ta

d
a

s 
d

en
tro

 d
el p

la
zo

 y a
p

ro
b

a
ció

n
 d

efin
itiva

 p
o

r el P
len

o
. 

En
 el ca

so
 d

e q
u

e n
o

 se h
u

b
iera

 p
resen

ta
d

o
 n

in
g

u
n

a
 recla

m
a

ció
n

 o
 

su
g

eren
cia

, se en
ten

d
erá

 d
efin

itiva
m

en
te a

d
o

p
ta

d
o

 el a
cu

erd
o

 h
a

sta
 

en
to

n
ces p

ro
visio

n
a

l. 
La in

terven
ció

n
 p

o
r p

arte d
e la C

o
n

sejería co
m

p
eten

te en
 m

ateria d
e vivien

d
a es só

lo
 

d
e co

m
u

n
icació

n
 u

n
a vez q

u
e

 se en
cu

en
tre ap

ro
b

ad
o

 el P
lan

 M
u

n
icip

al, a m
en

o
s q

u
e 

n
o

s en
co

n
trem

o
s en

 el su
p

u
esto

 re
gu

lad
o

 en
 la d

isp
o

sició
n

 ad
icio

n
a

l tercera d
e

 la Ley 
7/2

0
02

, d
e

 17
 d

e d
iciem

b
re, d

e O
rd

en
ació

n
 U

rb
an

ística d
e A

n
d

alu
cía q

u
e estab

lece lo
 

sigu
ien

te: 

D
isp

o
sició

n
 

a
d

icio
n

a
l 

tercera
. 

In
fo

rm
e 

p
recep

tivo
 

d
e 

lo
s 

P
la

n
es 

M
u

n
icip

a
les d

e V
ivien

d
a

 y Su
elo

 
To

d
o

 P
la

n
 M

u
n

icip
a

l d
e V

ivien
d

a
 y Su

elo
 q

u
e a

rro
je u

n
a

 d
em

a
n

d
a

 d
e 

vivien
d

a
 p

ro
teg

id
a

 a
co

g
id

a
 a

l P
la

n
 A

n
d

a
lu

z d
e V

ivien
d

a
 y Su

elo
 in

ferio
r 

a
l trein

ta
 p

o
r cien

to
 d

e la
 ed

ifica
b

ilid
a

d
 resid

en
cia

l, p
o

rcen
ta

je m
ín

im
o

 
d

e reserva
 d

e a
cu

erd
o

 co
n

 el a
rtícu

lo
 1

0
.1

.A
).b

) d
e la

 Ley 7
/2

0
02

, d
e 17

 
d

e d
iciem

b
re, req

u
erirá

 d
e in

fo
rm

e d
e la

 C
o

n
sejería

 co
m

p
eten

te en
 

m
a

teria
 d

e vivien
d

a
 co

n
 ca

rá
cter p

revio
 a

 su
 a

p
ro

b
a

ció
n

. 
Po

r tan
to

, só
lo

 si d
el d

iagn
ó

stico
 realizad

o
 p

o
r el P

M
V

S se llegara a d
ich

a co
n

clu
sió

n
 

resp
e

cto
 d

e la d
em

an
d

a, se
ría n

ecesario
 recab

ar in
fo

rm
e d

e
 la C

o
n

sejería co
m

p
eten

te 
en

 m
ateria d

e vivien
d

a co
n

 carácter p
re

vio
 a su

 ap
ro

b
ació

n
, en

ten
d

ien
d

o
 q

u
e d

ich
o

 
in

fo
rm

e sería p
recep

tivo
 p

ero
 n

o
 vin

cu
lan

te. 

C
o

n
 in

d
ep

en
d

en
cia d

e lo
s ó

rgan
o

s q
u

e fin
alm

en
te in

terven
gan

 en
 el p

ro
ceso

 d
e 

ap
ro

b
ació

n
 d

el P
lan

 y co
m

o
 co

n
clu

sió
n

, é
ste ten

d
ría, en

 co
n

secu
en

cia,  la sigu
ien

te
 

tram
itació

n
: 

1
)
 

A
p

ro
b

ació
n

 In
icial d

el d
o

cu
m

e
n

to
 q

u
e se red

acte. 

2
)
 

Trám
ite d

e Exp
o

sició
n

 P
ú

b
lica p

ara reco
ger ale

gacio
n

es y su
geren

cias. 

3
)
 

A
p

ro
b

ació
n

 
d

efin
itiva 

d
el 

d
o

cu
m

en
to

 
u

n
a 

vez 
exam

in
ad

a 
y 

resu
eltas 

las 
alegacio

n
es. 

5.3.3. 
L O

S A
G

EN
TES D

E LA
 PA

R
TICIPA

CIÓ
N

 CIU
D

A
D

A
N

A
 

H
em

o
s visto

 m
ás arrib

a q
u

e tan
to

 la Ley 1/2
0

1
0

 regu
lad

o
ra d

el d
erech

o
 a la V

ivien
d

a,  
co

m
o

 el D
ecreto

 1
4

1/2
0

1
6

 p
o

r el q
u

e
 se ap

ru
eb

a el P
lan

 d
e

 V
ivien

d
a y R

eh
ab

ilitació
n

 
d

e 
A

n
d

alu
cía, 

estab
lece 

cu
ales 

so
n

 
lo

s 
agen

tes 
resp

e
cto

 
d

e 
lo

s 
cu

ales 
d

eb
e 

fo
m

en
tarse la p

articip
ació

n
 en

 el m
arco

 d
e la elab

o
ració

n
 y ap

ro
b

ació
n

 d
e P

lan
es 

M
u

n
icip

ales d
e V

ivien
d

a. A
h

o
ra b

ien
, eso

 n
o

 sign
ifica q

u
e só

lo
 d

eb
an

 p
articip

ar eso
s 

agen
tes, 

al 
n

o
 

tratarse 
d

e 
u

n
 

n
ú

m
ero

 
cerrad

o
, 

sin
o

 
q

u
e 

p
o

r 
el 

co
n

tario
 

p
u

ed
e 

in
terp

retarse co
m

o
 aq

u
ello

s agen
tes q

u
e co

n
 carácter d

e m
ín

im
o

 se ten
d

rán
 en

 
cu

en
ta. 

Lo
s su

jeto
s d

e la p
articip

ació
n

 ciu
d

ad
an

a h
an

 exp
erim

e
n

tad
o

 en
 lo

s ú
ltim

as d
o

s 
d

écad
as u

n
 p

ro
ceso

 d
e activació

n
 en

 su
s relacio

n
es co

n
 la ad

m
in

istració
n

. M
ien

tras 
q

u
e el estad

o
 d

e b
ien

estar fo
m

en
tab

a la p
asivid

ad
 d

e lo
s ciu

d
ad

an
o

s, la situ
ació

n
 

actu
al 

se 
caracteriza 

p
o

r 
u

n
o

s 
ciu

d
ad

an
o

s 
m

ás 
activo

s, 
m

en
o

s 
su

m
iso

s 
y 

m
ás 

exigen
tes en

 su
s relacio

n
es y d

em
an

d
as a las in

stan
cias p

o
lítico

-ad
m

in
istrativas. Este

 
n

u
evo

 
activism

o
 

en
cu

en
tra 

d
iferen

tes 
m

ú
ltip

les 
exp

licacio
n

es, 
tales 

co
m

o
: 

u
n

a 
ciu

d
ad

an
ía 

cu
ltu

ralm
en

te 
m

ás 
p

rep
arad

a, 
ap

arició
n

 
d

e 
fo

rm
as 

d
e 

exp
resió

n
, 
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P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
I. IN

TR
O

D
U

C
C

IÓ
N

 
 

  

 

P
ágin

a 1
3

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

em
ergen

cia 
d

e 
gru

p
o

s 
d

e 
in

teré
s, 

am
p

liació
n

 
d

e 
acto

res 
so

ciales, 
resu

ltad
o

 
d

e 
p

ro
ceso

s d
ecisio

n
ales m

ás co
m

p
lejo

s, etc. 

H
ab

rá q
u

e d
eterm

in
arse

 p
o

r tan
to

 cu
ales so

n
 lo

s agen
tes q

u
e d

eb
en

 p
articip

ar, y m
ás 

ad
elan

te 
ver 

en
 

q
u

é 
fase 

d
e 

la 
p

articip
ació

n
 

en
trarán

, 
en

 
q

u
e 

m
o

m
en

to
 

d
e 

la 
tram

itació
n

 ad
m

in
istrativa in

terven
d

rán
 y p

o
r ú

ltim
o

 a través d
e

 cu
ale

s h
erram

ie
n

tas 
o

 p
ro

ced
im

ien
to

s. 

C
o

m
o

 p
u

n
to

 d
e

 p
artid

a, y así se
 re

co
ge en

 la p
ro

p
ia gu

ía m
eto

d
o

ló
gica m

en
cio

n
ad

a 
p

ara la elab
o

ració
n

 d
e p

lan
es, la p

articip
ació

n
 d

eb
e p

ro
cu

rarse d
e la ciu

d
ad

an
ía en

 
gen

e
ral y d

en
tro

 d
e

 esta d
e

 aq
u

ello
s gru

p
o

s eco
n

ó
m

ico
s, so

ciales, p
ro

fesio
n

ales, 
ve

cin
ales, q

u
e se en

cu
en

tren
 o

rgan
izad

o
s, sien

d
o

 u
n

a d
e

 las asp
iracio

n
es d

el P
lan

 
co

n
tar 

co
n

 
el 

co
n

o
cim

ien
to

 
y 

la 
p

articip
ació

n
 

m
ayo

r 
p

o
sib

le 
p

o
r 

p
arte 

d
e 

la 
ciu

d
ad

an
ía. 

Po
r tan

to
, h

arem
o

s en
 p

rim
er lu

gar tres gru
p

o
s, sien

d
o

 el p
rim

e
ro

 el d
e la ciu

d
ad

an
ía 

en
 

gen
e

ral 
In

clu
yen

d
o

 
aq

u
í 

a 
to

d
as 

las 
p

erso
n

as 
resid

en
tes 

en
 

la 
ciu

d
ad

 
co

n
 

in
d

ep
en

d
en

cia d
e si se en

cu
e

n
tran

 o
rgan

izad
as o

 n
o

. El p
lan

 d
eb

e en
co

n
trar cau

ces y 
esp

acio
s d

e p
articip

ació
n

 p
ara aq

u
ellas p

erso
n

as q
u

e n
o

 se en
cu

en
tran

 aso
ciad

as. 

En
 

segu
n

d
o

 
lu

gar 
el 

d
e 

la 
ciu

d
ad

an
ía 

o
rgan

izad
a. 

D
en

tro
 

d
e 

lo
s 

o
rgan

izad
o

s 
ten

d
rem

o
s 

al 
tejid

o
 

aso
ciativo

 
(aso

ciacio
n

es 
vecin

ales, 
co

le
ctivo

s 
vin

cu
lad

o
s 

a 

so
ciales, 

(o
rgan

izacio
n

es 
e

m
p

resariales, 
d

e 
la 

eco
n

o
m

ía 
so

cial 
y 

sin
d

icales), 
aso

ciacio
n

es p
ro

fesio
n

ales y en
tid

ad
es fin

an
cieras y aso

ciacio
n

es d
e

 co
n

su
m

id
o

res y 
u

su
ario

s. 

En
 tercer lu

gar, d
eb

e
m

o
s in

clu
ir tam

b
ién

 el d
e lo

s  gru
p

o
s p

o
lítico

s,  lo
s cu

ales 
d

eb
erán

 co
n

tar tam
b

ién
 co

n
 cau

ces d
e p

articip
ació

n
. 

5.3.4. 
T IPO

 D
E A

CCIO
N

ES D
E PA

R
TICIPA

CIÓ
N

 CIU
D

A
D

A
N

A
 

El p
resen

te P
lan

 tien
e d

o
s vertien

tes, u
n

a relacio
n

ad
a co

n
 la in

ten
cio

n
alid

ad
 d

e q
u

e el 
m

ism
o

 sea co
n

o
cid

o
 p

o
r el m

ayo
r n

ú
m

ero
 p

o
sib

le d
e p

e
rso

n
as, tan

to
 físicas co

m
o

 
ju

ríd
icas, q

u
e d

efin
ire

m
o

s co
m

o
 accio

n
es d

e d
ifu

sió
n

 y aq
u

ellas o
tras en

 las q
u

e
 

p
articip

a la ciu
d

ad
an

ía y q
u

e van
 d

irigid
as p

ara q
u

e p
u

ed
a in

flu
ir d

e m
an

era d
irecta o

 
in

d
irecta en

 las p
o

líticas d
e

l p
lan

 d
e vivien

d
a. 

Las 
accio

n
es 

d
e 

p
articip

ació
n

 
p

o
d

rán
 

ser 
m

atizad
as 

tam
b

ién
 

en
 

fu
n

ció
n

 
d

e 
la 

in
ten

sid
ad

 o
  el grad

o
 d

e im
p

licació
n

 o
 p

articip
ació

n
 d

irecta, p
u

d
ien

d
o

 ser accio
n

es d
e 

co
n

su
lta, d

elib
eració

n
 o

 co
-gestió

n
. 

Po
r o

tro
 lad

o
 tam

b
ién

 p
o

d
ríam

o
s clasificar las accio

n
es en

 fu
n

ció
n

 d
e su

 d
esarro

llo
 en

 
el territo

rio
, d

ivid
ién

d
o

las e
n

tre aq
u

ellas q
u

e se d
esarro

llarán
 en

 el m
arco

 d
e la 

ciu
d

ad
 en

 gen
e

ral d
e aq

u
e

llas o
tras q

u
e p

o
d

rían
 llevarse a cab

o
 en

 el territo
rio

, 
en

ten
d

id
o

 co
m

o
 u

n
 ám

b
ito

 d
e b

arrio
, d

istrito
 o

 n
ú

cleo
 d

e p
o

b
lació

n
. 

5.3.5. 
H

ER
R

A
M

IEN
TA

S Y M
ECA

N
ISM

O
S D

E PA
R

TICIPA
CIÓ

N
 

La 
p

articip
ació

n
 

ciu
d

ad
an

a 
n

o
 

se 
p

lan
tea 

co
m

o
 

altern
ativa 

a 
las 

in
stitu

cio
n

es 
rep

resen
tativas, 

p
ero

 
si 

co
m

o
 

co
m

p
lem

en
to

 
q

u
e 

facilita 
lo

s 
p

ro
ceso

s 
d

e
cisivo

s, 
h

acién
d

o
lo

s m
ás tran

sp
aren

tes, d
án

d
o

les m
ás legitim

ació
n

, in
clu

yen
d

o
 m

ás p
u

n
to

s 
d

e 
vista 

e 
in

fo
rm

ació
n

 
y 

restitu
yen

d
o

 
la 

co
n

fian
za 

d
e 

lo
s 

ciu
d

ad
an

o
s 

en
 

su
s 

in
stitu

cio
n

es. Lo
s m

ecan
ism

o
s p

articip
ativo

s tien
en

 p
ara lo

s rep
resen

tan
tes electo

s 
só

lo
 u

n
a fu

n
ció

n
 reco

m
en

d
ato

ria y n
o

 an
u

lan
 lo

s p
ro

ced
im

ien
to

s d
e to

m
a d

e d
ecisió

n
 

existen
tes p

ero
 sí ap

o
rtan

 m
ás p

u
n

to
s d

e vista y m
u

ch
as ve

ces n
u

evo
s e in

n
o

vad
o

res 
asp

e
cto

s. 

La 
p

articip
ació

n
 

d
e 

b
ase 

aso
ciativa 

es 
u

n
 

fen
ó

m
en

o
 

b
astan

te 
exten

d
id

o
 

en
 

lo
s 

m
u

n
icip

io
s esp

añ
o

les, esp
ecialm

en
te u

rb
an

o
s, en

 el d
iagn

ó
stico

 y la fo
rm

ació
n

 d
e la 

agen
d

a lo
cal, así co

m
o

 en
 la gestió

n
 d

e eq
u

ip
am

ien
to

s, servicio
s y p

ro
gram

as.  

En
cu

e
n

tro
 co

n
 aso

ciacio
n

es y age
n

tes ve
cin

ales, p
ara su

 p
articip

ació
n

 en
 el p

ro
ceso

 y 
la o

b
ten

ció
n

 d
e co

n
tacto

s p
ara la can

alizació
n

 d
e las en

cu
estas q

u
e alim

en
ten

 d
e 

m
an

era efe
ctiva la re

co
gid

a d
e d

ato
s in

 situ
.  

La En
cu

esta O
n

lin
e

 so
b

re D
e

m
an

d
a y N

ecesid
ad

es d
e V

ivien
d

a
, co

m
o

 m
ás ad

elan
te 

exp
o

n
em

o
s, se p

ro
p

o
n

e co
m

o
 m

ed
io

 d
e d

istrib
u

ció
n

 al q
u

e to
d

a la ciu
d

ad
an

ía p
o

d
rá 

ten
er acceso

, y esp
ecialm

en
te

 o
rien

tad
o

 a lo
s agen

tes clave m
en

cio
n

ad
o

s.  

El SIG
 co

m
o

 h
e

rram
ie

n
ta d

e
 co

m
u

n
icació

n
 y d

ifu
sió

n
. El m

ayo
r co

n
o

cim
ien

to
 d

el 
co

n
ten

id
o

 
d

el 
P

lan
 

es 
u

n
 

o
b

jetivo
 

en
 

sí 
m

ism
o

. 
A

d
em

ás, 
sin

 
in

fo
rm

ació
n

 
y 

co
n

o
cim

ien
to

, se h
ace d

ifícil la p
articip

ació
n

, p
ara ello

 la in
fo

rm
ació

n
 m

áxim
a p

o
sib

le 
d

el 
P

M
V

S 
p

erm
an

e
cerá 

accesib
le 

y 
geo

rreferen
ciad

a 
alo

jad
a 

en
 

u
n

 
sistem

a 
d

e
 

in
fo

rm
ació

n
 

geo
gráfica. 

D
ich

o
 

in
stru

m
en

to
 

es 
fu

n
d

am
en

tal 
p

ara 
el 

d
eb

ate 
y 

p
articip

ació
n

 en
 el ám

b
ito

 territo
rial.. 

Exp
o

sició
n

 P
ú

b
lica d

e
l co

n
ten

id
o

 d
e

l P
lan

 p
ara re

co
ge

r ale
gacio

n
es y su

ge
re

n
cias. Se

 
exp

o
n

d
rán

 
lo

s 
co

n
ten

id
o

s 
d

e 
fo

rm
a 

accesib
le 

d
e 

m
an

e
ra 

q
u

e 
p

u
ed

a 
recab

arse 
o

p
in

io
n

es y su
geren

cias d
e la ciu

d
ad

an
ía. En

 el m
arco

 d
e estas exp

o
sicio

n
es llevarse a 
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d
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C
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C
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im
ien

to
 y Evalu

ació
n

 

5.5. 
EL SIG

 CO
M

O
 H

ER
R

A
M

IEN
TA

 D
E CO

M
U

N
ICA

CIÓ
N

 

La exp
erien

cia en
 lo

s estu
d

io
s realizad

o
s co

n
 estas h

erram
ie

n
ta

s p
ara d

iferen
tes en

tes 
lo

cales n
o

s sirve p
ara d

estacar el in
teré

s y el alto
 p

o
ten

cial q
u

e d
esp

lie
gan

 lo
s SIG

 en
 

el ám
b

ito
 d

e la p
lan

ificació
n

 u
rb

an
a y en

 la cap
acid

ad
 q

u
e tien

en
 p

ara so
cializar y 

co
m

p
artir su

s co
n

ten
id

o
s. 

La d
o

cu
m

en
tació

n
 gen

erad
a d

u
ran

te
 el an

álisis se
 h

a im
p

le
m

en
tad

o
 en

 u
n

 so
p

o
rte d

e 
tip

o
 SIG

 esp
ecífico

 d
el P

M
V

S y así se
rá su

scep
tib

le d
e exp

lo
tarse m

ed
ian

te el en
lace y 

la su
p

erp
o

sició
n

 p
ara su

 co
m

p
aració

n
, filtrad

o
, co

n
traste y e

vo
lu

ció
n

 en
 cu

alq
u

ier 
m

o
m

en
to

 d
el d

esarro
llo

 d
el P

M
V

S. 

Este 
so

p
o

rte 
tien

e 
p

o
r 

o
b

jeto
 

la 
co

n
su

lta 
d

e 
lo

s 
d

ato
s, 

m
etad

ato
s, 

servicio
s 

e 
in

fo
rm

ació
n

 
geo

gráfica 
q

u
e

 
se

 
p

ro
d

u
ce 

en
 

e
l 

A
yu

n
tam

ien
to

 
d

e 
San

lú
car 

d
e 

B
arram

ed
a, 

y 
las 

In
fraestru

ctu
ras 

d
e 

D
ato

s 
E

sp
aciales 

d
e 

ám
b

ito
 

n
acio

n
al, 

au
to

n
ó

m
ico

 y lo
cal, a través d

e la co
n

exió
n

 al m
ism

o
 p

ara su
 p

o
sib

le exp
lo

tació
n

 a 
d

em
an

d
a. 

La ad
m

in
istració

n
 lo

cal ab
arca fu

n
cio

n
es co

n
 u

n
a gran

 co
m

p
o

n
en

te territo
rial ya sea 

d
e tip

o
 técn

ico
, ad

m
in

istrativo
 o

 d
e p

lan
ificació

n
. Las fu

n
cio

n
es técn

icas h
an

 u
tilizad

o
 

trad
icio

n
alm

en
te el C

A
D

 p
ara el d

iseñ
o

 y co
n

tro
l d

e la ciu
d

ad
. Las fu

n
cio

n
es d

e 
ad

m
in

istració
n

, 
fiscales 

y 
legales 

co
m

o
 

el 
C

atastro
, 

a 
veces 

h
an

 
in

iciad
o

 
la 

im
p

le
m

en
tació

n
 

d
e 

SIG
. 

Pe
ro

 
las 

fu
n

cio
n

es 
d

e 
p

lan
ificació

n
, 

q
u

e 
so

n
 

las 
q

u
e

 
d

em
an

d
an

 u
n

a m
ayo

r co
m

p
o

n
en

te an
alítica, so

n
 las q

u
e

 m
ejo

r en
caje en

cu
en

tran
 

co
n

 lo
s resu

ltad
o

s q
u

e ap
o

rtan
 esto

s Sistem
as d

e In
fo

rm
ació

n
 G

eo
gráfica.  

El p
o

ten
cial d

e an
álisis d

e la in
fo

rm
ació

n
 geo

rreferen
ciad

a q
u

e tien
en

 lo
s SIG

 se 
co

n
vierte, p

o
r tan

to
, en

 u
n

a h
erram

ien
ta fu

n
d

am
en

tal a efe
cto

s d
e p

lan
ificació

n
, y es 

p
o

r ello
 q

u
e va ab

rien
d

o
 n

u
evo

s cam
p

o
s d

e
 ap

licació
n

, se su
sten

ta en
 ap

licacio
n

es 
cad

a vez m
ás m

an
ejab

les, p
erm

ite elab
o

rar d
iferen

tes m
o

d
elo

s o
 visio

n
es u

rb
an

as, e 
in

clu
so

 h
acer sim

u
lacio

n
es d

e
 las p

re
visio

n
es co

n
sid

erad
as en

 fu
n

ció
n

 d
el an

á
lisis d

e
 

lo
s 

in
d

icad
o

res 
o

 
variab

les 
q

u
e 

se 
d

eterm
in

en
, 

p
o

r 
lo

 
q

u
e 

se
 

co
n

vierte 
en

 
la 

h
erram

ien
ta d

e co
m

u
n

icació
n

 m
ás eficaz d

isp
o

n
ib

le en
 la actu

alid
ad

. 

Es p
o

r lo
 exp

u
esto

 q
u

e p
ro

p
o

n
em

o
s q

u
e esta h

erram
ien

ta p
u

ed
a  co

m
o

  so
p

o
rte p

ara 
la d

ifu
sió

n
 e

 in
co

rp
o

ració
n

 d
e p

ro
p

o
sicio

n
es d

e la estrategia d
e

 co
m

u
n

icació
n

 y 
p

articip
ació

n
 ciu

d
ad

an
a. 

5.5.1. 
A

N
TECED

EN
TES Y CO

N
TEX

TO
 

So
n

 
in

cu
estio

n
ab

les 
las 

cap
acid

ad
es 

q
u

e 
o

frecen
 

lo
s 

Sistem
as 

d
e

 
In

fo
rm

ació
n

 
G

eo
gráfica -SIG

- p
ara in

terve
n

ir en
 el ám

b
ito

 d
e la p

lan
ificació

n
 y gestió

n
 u

rb
an

a, 
sien

d
o

 en
 el ám

b
ito

 lo
cal d

o
n

d
e esta cap

acid
ad

 alcan
za m

ayo
r visib

ilid
ad

. Ello
 es 

d
eb

id
o

 
al 

p
o

ten
cial 

an
alítico

 
y 

d
e 

gen
eració

n
 

d
e 

co
n

o
cim

ien
to

 
a 

p
artir 

d
e 

la 
in

fo
rm

ació
n

 d
isp

o
n

ib
le, y a su

 em
p

leab
ilid

ad
 co

m
o

 so
p

o
rte en

 la to
m

a d
e d

ecisio
n

es 
d

e carácter p
ro

gram
ático

. En
ten

d
em

o
s n

ecesario
 el flu

jo
 n

atu
ral d

e la in
fo

rm
ació

n
 a 

travé
s d

e las d
iferen

tes áreas m
u

n
icip

ales im
p

licad
as en

 el p
ro

ceso
 d

e elab
o

ració
n

 d
el 

P
M

V
S d

el TM
 San

lú
car d

e B
arram

ed
a. 

A
ctu

alm
en

te h
ay d

isp
o

n
ib

les gran
d

es fu
en

tes d
e in

fo
rm

ació
n

 geo
rreferen

ciad
a q

u
e 

in
co

rp
o

ran
 co

n
ten

id
o

s d
e u

tilid
ad

 p
ara el an

álisis d
e la ciu

d
ad

. Su
 im

p
lem

en
tació

n
 y 

d
esarro

llo
 se h

a visto
 fo

rtalecid
o

 p
o

r lo
s u

su
ario

s y p
o

r las p
rescrip

cio
n

es técn
icas d

e 
estru

ctu
ra d

e d
ato

s y fo
rm

ato
s d

efin
id

o
s y co

o
rd

in
ad

o
s p

o
r lo

s p
rin

cip
ales agen

tes 
p

ro
d

u
cto

res, en
tre ello

s lo
s p

erten
ecien

tes al ám
b

ito
 lo

cal q
u

e se o
rien

tan
 a la 

gestió
n

 d
e su

 territo
rio

, au
n

q
u

e tam
b

ién
 d

el au
to

n
ó

m
ico

, estatal y co
m

u
n

itario
. 

En
 este sen

tid
o

 el SIG
 em

p
lead

o
 p

u
ed

e p
ro

veer d
e lo

s d
ato

s esp
acia

les an
alizad

o
s d

e 
fo

rm
a accesib

le a u
su

ario
s d

el ám
b

ito
 d

e la ad
m

in
istració

n
, d

el p
ro

fesio
n

al o
 d

e la 
ciu

d
ad

an
ía en

 gen
eral. 
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ien
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co
n

se
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o
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n
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fo

rm
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n
, p

o
n

ién
d

o
se d

e m
an

ifiesto
 u

n
 gran

 ab
an

ico
 d

e 
p

o
sib

ilid
ad

es d
e m

ejo
ra d

e
l co

n
o

cim
ien

to
 gen

e
rad

o
 p

o
r estas h

erram
ien

ta
s. 

En
ten

d
em

o
s q

u
e en

 la actu
alid

ad
 la fu

en
te d

e in
fo

rm
ació

n
 d

e m
ayo

r u
tilid

ad
 p

ara d
ar 

so
p

o
rte al an

álisis u
rb

an
o

, en
 gen

e
ral, y d

el p
arq

u
e resid

en
cial, en

 p
articu

lar, es la q
u

e 
ap

o
rta la SEC

 -Sed
e Electró

n
ica d

e C
atastro

- a travé
s d

e la in
fo

rm
ació

n
 alfan

u
m

érica y 
gráfica co

rresp
o

n
d

ien
te al p

arq
u

e ed
ificad

o
 d

e zo
n

as u
rb

an
as. Esta in

fo
rm

ació
n

 es 
ab

ierta, co
m

o
 h

e
m

o
s d

ich
o

, p
ero

 p
o

co
 accesib

le d
eb

id
o

 a las d
ificu

ltad
es té

cn
icas 

p
ro

p
ias 

d
e 

su
 

exp
lo

tació
n

, 
q

u
e 

req
u

iere 
co

n
o

cim
ien

to
s 

so
b

re
 

su
s 

d
iferen

tes 
co

n
ten

id
o

s así co
m

o
 so

b
re la estru

ctu
ra d

e lo
s d

ato
s catastrales q

u
e p

ro
p

o
rcio

n
a, a 

travé
s 

d
e 

lo
s 

cu
ales 

p
o

d
e

m
o

s 
aso

ciar 
n

u
evo

s 
d

ato
s 

y 
d

e 
este 

m
o

d
o

 
gen

erar 
in

d
icad

o
res p

ro
p

io
s d

el fin
 p

e
rsegu

id
o

 en
 n

u
estro

 caso
. 

En
 este su

p
u

esto
, co

m
o

 vere
m

o
s, se p

ro
p

o
n

e el em
p

le
o

 d
e la in

fo
rm

ació
n

 catastral 
p

ara su
 reu

tilizació
n

 co
m

o
 so

p
o

rte d
el siste

m
a d

e in
fo

rm
ació

n
 gen

erad
o

 d
e fo

rm
a 

exp
resa p

ara el P
M

V
S d

el TM
 San

lú
car d

e B
arram

ed
a a m

o
d

o
 d

e SIG
. D

e este m
o

d
o

 
caracte

rizarem
o

s el p
arq

u
e ed

ificad
o

 d
e n

u
estro

 TM
 co

n
 u

n
 alto

 n
ivel d

e d
etalle q

u
e 

ab
arca las d

iferen
tes escalas in

term
ed

ias em
p

lead
as p

o
r esta fu

en
te d

esd
e e

l n
ivel 

in
m

u
eb

le h
asta el n

ivel p
arcela catastral; y en

 exp
lo

tacio
n

es co
n

ju
n

tas co
n

 o
tras 

fu
en

tes d
e in

fo
rm

ació
n

 n
o

s p
erm

itirá gen
erar in

d
icad

o
res an

alítico
s o

 d
e se

gu
im

ien
to

 
en

 b
ase a la u

n
id

ad
 ad

m
in

istrativa -y geo
gráfica- q

u
e se co

n
sid

ere m
ás ad

ecu
ad

a en
 

cad
a m

o
m

en
to

 -secció
n

 cen
sal o

 b
arrio

- p
u

d
ien

d
o

 cu
alificar y cu

an
tificar el p

arq
u

e 
resid

en
cial al m

ism
o

 tiem
p

o
 tan

to
 so

b
re lo

s in
d

icad
o

res d
isp

o
n

ib
les co

m
o

 so
b

re lo
s 

p
ro

p
io

s y p
ara cad

a u
n

a d
e las u

n
id

ad
es ad

m
in

istrativas m
e

n
cio

n
ad

as. 

Este m
ism

o
 so

p
o

rte será e
l e

m
p

lead
o

 p
ara territo

rializar a la p
o

b
lació

n
 d

e d
erech

o
 

d
el 

TM
 

-p
erso

n
as 

in
scritas 

en
 

el 
Pad

ró
n

 
M

u
n

icip
al 

d
e

 
H

ab
itan

tes-, 
lo

 
q

u
e 

n
o

s 
p

erm
itirá gen

erar u
n

 co
n

o
cim

ien
to

 n
u

evo
 en

 la su
p

erp
o

sició
n

 d
e eso

s d
o

s p
lan

o
s d

e
 

in
fo

rm
ació

n
: 

la 
d

istrib
u

ció
n

 
geo

gráfica, 
cu

an
tificació

n
 

y 
cu

alificació
n

 
d

el 
p

arq
u

e
 

resid
en

cial d
e fo

rm
a co

n
ju

n
ta a la d

istrib
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P
ágin

a 1
8
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e 8

2 
(revisió

n
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8
0

5
1

8
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ESPA

C
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O

M
Ú

N
 C

O
O

P
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sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

El 
P

M
V

S 
d

eb
e 

ab
o

rd
arse, 

co
m

o
 

ya 
h

em
o

s 
visto

, 
d

esd
e

 
u

n
a 

trip
le 

p
ersp

e
ctiva: 

an
alítica, 

al 
co

n
ten

er 
el 

estu
d

io
 

y 
d

iagn
ó

stico
 

d
e 

la 
p

ro
b

lem
ática 

m
u

n
icip

al 
en

 
m

ateria d
e vivien

d
a; estratégica, al estab

lecer lo
s o

b
jetivo

s y estrategias m
u

n
icip

ales 
en

 m
ateria d

e
 vivien

d
a y su

elo
; y p

ro
gram

ática, al d
efin

ir y p
ro

gram
ar las actu

acio
n

es 
en

 m
ateria d

e vivien
d

a en
 el p

erio
d

o
 d

e vigen
cia d

el P
lan

. 

El artícu
lo

 7
.2

 b
) d

el P
V

R
A

 estab
lece q

u
e el P

lan
 M

u
n

icip
al d

e V
ivien

d
a estará 

in
tegrad

o
 p

o
r d

o
s p

artes, el d
o

cu
m

en
to

 d
e in

fo
rm

ació
n

 y d
iagn

ó
stico

 y el p
ro

gram
a 

d
e actu

ació
n

. Estan
d

o
 a su

 vez este ú
ltim

o
 co

m
p

u
e

sto
 d

e tres p
artes: M

e
m

o
ria 

ju
stificativa 

y 
d

escrip
tiva 

d
e 

las 
actu

acio
n

es 
p

re
vistas, 

evalu
ació

n
 

eco
n

ó
m

ica 
fin

an
ciera y d

efin
ició

n
 d

e lo
s m

e
can

ism
o

s d
e im

p
lan

tació
n

, d
esarro

llo
, se

gu
im

ien
to

 y 
evalu

ació
n

 d
el P

lan
, to

d
o

 ello
 d

e co
n

fo
rm

id
ad

 co
n

 lo
 estab

lecid
o

 en
 el artícu

lo
 1

3
 d

e
 

la LD
V

A
. 

Segú
n

 el m
en

cio
n

ad
o

 artícu
lo

 7
, el P

ro
gram

a d
e actu

ació
n

 estará in
tegrad

o
, en

 
p

rim
er lu

gar,  p
o

r u
n

a M
em

o
ria ju

stificativa y d
escrip

tiva d
el co

n
ju

n
to

 d
e actu

acio
n

es 
p

revistas 
y 

su
 

co
o

rd
in

ació
n

 
co

n
 

o
tras 

estrategias 
so

ciales, 
eco

n
ó

m
icas 

y 
m

ed
io

am
b

ien
tales, d

eb
ien

d
o

 agru
p

arse las m
ism

as en
 d

o
s ap

artad
o

s: vivien
d

a y 
reh

ab
ilitació

n
. 

En
 segu

n
d

o
 lu

gar, ad
em

ás d
eb

erá in
co

rp
o

rar u
n

a evalu
ació

n
 eco

n
ó

m
ica fin

an
ciera 

d
el P

lan
, q

u
e d

eb
e

rá in
clu

ir lo
s recu

rso
s m

ateriales co
n

 lo
s q

u
e cu

en
ta

 el m
u

n
icip

io
 

p
ara p

o
n

er en
 m

arch
a el P

ro
gram

a d
e A

ctu
ació

n
. 

En
 

tercer 
lu

gar 
d

eb
erán

 
d

efin
irse 

lo
s 

m
e

can
ism

o
s 

d
e 

im
p

lan
tació

n
, 

d
esarro

llo
, 

segu
im

ien
to

 y evalu
ació

n
 d

el P
lan

. 

El p
ro

gram
a d

e actu
ació

n
 d

eb
erá p

o
r tan

to
 estab

lecer el elen
co

 d
e actu

acio
n

es o
 

m
ed

id
as q

u
e d

eb
an

 in
iciarse o

 p
o

n
erse en

 m
arch

a p
ara co

n
segu

ir lo
s o

b
jetivo

s d
el 

p
lan

 así co
m

o
 su

 co
m

p
o

n
e

n
te eco

n
ó

m
ica y las m

ed
id

as p
ara su

 segu
im

ien
to

 y 
evalu

ació
n

. 
Po

r 
tan

to
, 

co
n

 
carácte

r 
p

revio
 

a 
la 

d
efin

ició
n

 
d

e 
las 

actu
acio

n
es 

o
 

m
ed

id
as d

eb
erán

 d
efin

irse lo
s o

b
jetivo

s q
u

e el P
M

V
S p

reten
d

e co
n

se
gu

ir. 

Po
r o

tro
 lad

o
 el artícu

lo
 1

3
.2

 d
e la LD

V
A

 estab
lece q

u
e lo

s p
lan

es m
u

n
icip

ales d
e

 
vivien

d
a y su

elo
 ten

d
rán

 co
m

o
 m

ín
im

o
 el sigu

ien
te co

n
ten

id
o

:  

a. 
La d

eterm
in

ació
n

 d
e las n

ecesid
ad

es d
e vivien

d
a d

e las fam
ilias resid

en
tes en

 el 
m

u
n

icip
io

, al o
b

jeto
 d

e co
n

cretar la d
efin

ició
n

 y cu
an

tificació
n

 d
e actu

acio
n

es 
p

ro
tegid

as q
u

e se d
eb

an
 p

ro
m

o
ve

r y las so
lu

cio
n

es e in
terven

cio
n

es p
ú

b
licas 

q
u

e se d
eb

an
 llevar a cab

o
. 

b
. 

Las p
ro

p
u

estas d
e vivien

d
as d

e p
ro

m
o

ció
n

 p
ú

b
lica y su

 lo
calizació

n
. 

c. 
Lo

s alo
jam

ien
to

s tran
sito

rio
s q

u
e se co

n
sid

eren
 n

ecesario
s y la d

eterm
in

ació
n

 
d

e lo
s eq

u
ip

am
ien

to
s q

u
e se d

eb
en

 reservar a tal fin
. 

d
. 

Las 
p

ro
p

u
estas 

d
e 

actu
acio

n
es 

d
irigid

as 
a 

fo
m

en
tar 

la 
co

n
servació

n
, 

m
an

ten
im

ien
to

 
y 

reh
ab

ilitació
n

 
d

el 
p

arq
u

e 
d

e
 

vivien
d

as 
y 

q
u

e 
m

ejo
ren

 
la 

eficien
cia d

e u
so

 d
e d

ich
o

 p
arq

u
e d

e vivien
d

as. 

e. 
Las m

ed
id

as ten
d

en
tes a la p

ro
gresiva elim

in
ació

n
 d

e la in
fravivien

d
a. 

f. 
Las p

ro
p

u
estas d

e cu
an

tificació
n

 y lo
calizació

n
 d

e las vivien
d

as p
ro

tegid
as, en

 
su

s d
iferen

tes p
ro

gram
as. 

g. 
El estab

lecim
ien

to
 d

e lo
s p

ro
ced

im
ien

to
s d

e ad
ju

d
icació

n
. 

h
. 

Las m
ed

id
as n

ecesarias p
ara e

l segu
im

ien
to

 y ap
licació

n
 d

el P
lan

. 

i. 
Las restan

tes m
ed

id
as y ayu

d
as q

u
e se co

n
sid

eren
 n

ecesarias p
ara garan

tizar la 
efectivid

ad
 d

el d
erech

o
 a u

n
a vivien

d
a d

ign
a y ad

ecu
ad

a. 

La LD
V

A
, cu

an
d

o
 estab

lece el co
n

ten
id

o
 p

ro
gram

ático
 d

e lo
s P

M
V

S,  h
ace referen

cia 
 

Po
r 

o
tro

 
lad

o
 

segú
n

 
lo

 
estab

lecid
o

 
en

 
la 

LD
V

A
 

en
 

aq
u

ello
s 

caso
s 

en
 

q
u

e 
se

 
co

n
te

m
p

len
 actu

acio
n

es q
u

e
 lleven

 ap
arejad

as p
ro

ceso
s d

e se
lecció

n
 se d

eb
e

rán
 

co
n

te
m

p
lar el estab

lecim
ien

to
 y p

o
r tan

to
, la regu

lació
n

 d
e d

ich
o

s p
ro

ced
im

ien
to

s, 
d

e co
n

fo
rm

id
ad

 co
n

 el ap
artad

o
 g) an

terio
r. 

El ap
artad

o
 3

 d
el artícu

lo
 1

3
 añ

ad
e q

u
e lo

s p
lan

es m
u

n
icip

ales d
e vivien

d
a y su

elo
 se

 
ad

ecu
arán

 
a 

las 
características 

esp
e

cíficas 
d

el 
m

u
n

icip
io

 
e 

in
clu

irán
 

u
n

a 
p

ro
gram

ació
n

 tem
p

o
ral d

e las actu
acio

n
es q

u
e resu

lten
 n

ecesarias p
ara satisfacer las 

n
ecesid

ad
es d

e vivien
d

a d
el m

u
n

icip
io

. 

Si b
ien

, en
 n

in
gú

n
 lu

gar d
e

l P
V

R
A

 se h
ace

 referen
cia al d

o
cu

m
en

to
 d

e o
b

jetivo
s y 

estrategias, p
arece d

e ló
gica q

u
e u

n
a vez fin

alizad
o

 el d
iagn

ó
stico

 y an
tes d

e la 
fo

rm
u

lació
n

 d
e las d

istin
tas m

ed
id

as d
e

l P
lan

, se p
ro

ced
a a en

u
m

erar cu
ales so

n
 lo

s 
o

b
jetivo

s 
q

u
e

 
este 

p
ersegu

irá. 
El 

p
resen

te 
d

o
cu

m
en

to
 

co
n

tien
e 

lo
s 

o
b

jetivo
s 

y 
estrategias 

d
el 

P
lan

 
y 

co
n

stitu
ye 

el 
n

exo
 

o
 

p
u

n
to

 
d

e 
u

n
ió

n
 

d
el 

d
o

cu
m

en
to

 
d

e 
in

fo
rm

ació
n

 y d
iagn

ó
stico

 co
n

 el P
ro

gram
a d

e A
ctu

ació
n

, au
n

q
u

e fo
rm

alm
en

te se
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 el D
o

cu
m

en
to

 II d
el P

lan
 M

u
n

icip
al d

e V
ivie

n
d

a, fo
rm

an
d

o
 la p

rim
e

ra 
p

arte d
el P

ro
gram

a d
e A

ctu
ació

n
. 

To
d

o
 ello

,  d
e co

n
fo

rm
id

ad
 co

n
 la gu

ía m
eto

d
o

ló
gica elab

o
rad

a p
o

r la C
o

n
sejería d

e 
Fo

m
en

to
 y V

ivien
d

a q
u

e estab
lece la n

ecesid
ad

 d
e q

u
e

 el d
o

cu
m

en
to

 d
e

l P
lan

 
M

u
n

icip
al d

e V
ivien

d
a cu

en
te co

n
 u

n
a fase estratégica e

n
 la q

u
e se co

n
ten

gan
 lo

s 
o

b
jetivo

s y estrate
gias d

el P
lan

, d
eb

ien
d

o
 d

efin
irse esto

s  o
b

jetivo
s y estrate

gias q
u

e 
estab

lezca el A
yu

n
tam

ien
to

 p
ara satisfacer la d

e
m

an
d

a, y q
u

e p
o

d
rán

 ap
o

yar en
 el 

trab
ajo

 d
el p

ro
p

io
 P

lan
, en

 lo
s o

b
jetivo

s d
e p

o
lítica gen

eral d
efin

id
o

s en
 la legislació

n
 

y n
o

rm
ativa an

d
alu

za y estatal en
 m

ateria d
e vivien

d
a, y en

 la p
ro

p
ia cap

acid
ad

 d
e 

gen
e

ració
n

 d
e p

ro
p

u
estas q

u
e

 ten
ga el ayu

n
tam

ien
to

. 

Lo
s o

b
jetivo

s d
el P

M
V

S, p
o

r tan
to

, se in
sertan

 en
 la fase estratégica en

 la q
u

e se 
ab

o
rd

a la d
efin

ició
n

 d
e aq

u
ello

s q
u

e d
eriven

 d
e la o

b
servació

n
 d

e la n
o

rm
ativa 

secto
rial y d

e la reglam
en

tació
n

 d
e referen

cia, d
e las p

ro
b

lem
áticas d

etectad
as en

 la 
fase d

e an
álisis d

el p
resen

te
 P

lan
 M

u
n

icip
al d

e V
ivien

d
a y Su

elo
, así co

m
o

 d
e lo

s 
o

b
jetivo

s 
esp

ecífico
s 

q
u

e
 

q
u

ed
en

 
vin

cu
lad

o
s 

a 
co

m
p

ro
m

iso
s 

p
ro

g
ram

ático
s 

d
e

 
d

irectrices p
o

líticas m
u

n
icip

ales.  

1. 
O

B
JETIV

O
S Y ESTR

ATEG
IA

S R
ECO

G
ID

A
S EN

 LA
 G

U
ÍA

-M
O

D
ELO

 
PA

R
A

 LA
 ELA

B
O

R
A

CIÓ
N

 D
E PM

V
S 

A
 fin

 d
e segu

ir d
e gu

ía o
 m

o
d

elo
 p

ara la elab
o

ració
n

 d
e lo

s P
M

V
S la C

o
n

sejería d
e

 
Fo

m
en

to
 y V

ivien
d

a p
u

b
licó

 u
n

a serie d
e p

au
tas re

co
gid

as en
 el d

o
cu

m
en

to
 q

u
e se

 
cita, 

p
ara 

q
u

e 
lo

s 
A

yu
n

tam
ien

to
 

p
u

ed
an

 
u

sarlo
s 

en
 

la 
red

acció
n

 
d

e 
lo

s 
co

rresp
o

n
d

ien
tes p

lan
es. 

Segú
n

 d
ich

o
 d

o
cu

m
en

to
 las estrategias p

o
d

rán
 clasificarse o

 agru
p

arse en
: 

1.1. 
A

CCESO
 A

 LA
 V

IV
IEN

D
A

 

1.1.1. 
ESTR

ATEG
IA

S EN
 R

ELA
CIÓ

N
 CO

N
 EL U

SO
 A

D
ECU

A
D

O
 (CU

M
PLIM

IEN
TO

 D
E LA

S 
FU

N
CIÓ

N
 SO

CIA
L) D

E LA
S V

IV
IEN

D
A

S 

 D
efin

ició
n

 estratégica d
e actu

acio
n

es favo
reced

o
ras d

e la u
tilizació

n
 y la o

cu
p

ació
n

 
d

el p
arq

u
e d

e vivien
d

as existe
n

te, vivien
d

as d
esh

ab
itad

as, vivien
d

as en
 co

n
stru

cció
n

, 
vivien

d
as p

ro
ced

en
tes d

el SA
R

EB
 y rescate d

e A
ctivo

s In
m

o
b

iliario
s, d

e  d
esah

u
cio

s y 
sto

ck d
e vivien

d
as, p

ara su
 in

co
rp

o
ració

n
 al p

arq
u

e p
ú

b
lico

 d
e vivien

d
a, in

clu
yen

d
o

 la 
ap

licació
n

 d
e las m

ed
id

as d
e fo

m
en

to
 y co

ercitivas q
u

e p
revé la Ley R

egu
lad

o
ra d

el 
D

erech
o

 a la V
ivien

d
a, lo

s p
ro

gram
as q

u
e estab

lezca e
l P

lan
 Estatal y A

u
to

n
ó

m
ico

 y 
las actu

acio
n

es p
ro

tegid
as q

u
e p

u
ed

an
 regu

larse en
 el p

ro
p

io
 P

lan
 M

u
n

icip
al. 

1.1.2. 
E STR

ATEG
IA

S R
ELA

CIO
N

A
D

A
S CO

N
 LA

 PR
O

M
O

CIÓ
N

 D
E V

IV
IEN

D
A

S 

 Im
p

lan
tar m

o
d

alid
ad

es d
e p

ro
m

o
ció

n
 d

e vivien
d

as p
ro

tegid
as p

ara e
l alq

u
iler y 

p
ro

m
o

ció
n

 
d

e 
vivien

d
as 

y 
alo

jam
ien

to
s 

d
o

tacio
n

ales, 
d

e 
in

serció
n

 
o

 
d

e 
o

tras 
vivien

d
as d

estin
ad

as a lo
s co

lectivo
s m

ás d
esfavo

recid
o

s, en
 el su

elo
 m

u
n

icip
al, 

ten
ien

d
o

 
en

 
cu

en
ta 

las 
cap

acid
ad

es 
d

e 
p

ro
m

o
ció

n
 

d
irecta 

d
el 

ayu
n

tam
ien

to
/so

cied
ad

es 
m

u
n

icip
ales 

y 
las 

p
o

sib
les 

co
n

certacio
n

es 
co

n
 

o
tro

s 
p

ro
m

o
to

res so
ciales p

ú
b

lico
s o

 p
rivad

o
s. 
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1.1.3. 
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S EN
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CIÓ

N
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IM

O
N

IO
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U
N

ICIPA
L D

E SU
ELO

 Y LA
 G

ESTIÓ
N

 D
E 

SU
ELO

 

 D
estin

o
 d

e las cesio
n

es d
e ap

ro
vech

am
ien

to
 al ayu

n
tam

ien
to

, v in
cu

lán
d

o
las a las 

p
o

líticas 
d

e 
vivien

d
a; 

u
tilizació

n
 

y 
gestió

n
 

d
el 

p
atrim

o
n

io
 

m
u

n
icip

al 
d

e 
su

elo
 

y 
vivien

d
a 

y 
d

el 
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n
d

o
 

eco
n

ó
m

ico
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vin
cu

lad
o

, 
p

o
n

ién
d

o
lo

 
al 

servicio
 

d
e 
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actu

acio
n

es p
ro

gram
ad

as. C
o

n
creció

n
 d

e estrategias relacio
n

ad
as co

n
 su

 am
p

liació
n

 
y p

ara la p
u

esta a d
isp

o
sició

n
 d

e lo
s terren

o
s a lo

s agen
tes p

ú
b

lico
s y p

rivad
o

s q
u

e 
h

ayan
 d

e asu
m

ir la p
ro

m
o

ció
n

 d
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d
as p

ro
tegid

as. D
efin

ició
n

 d
e p

o
sib
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erech

o
 d
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teo
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m

en
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ció

n
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 d
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an
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e vivien

d
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1.1.4. 
ESTR

ATEG
IA
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N

A
D
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N
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N
EA

M
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ESTIÓ
N

 U
R

B
A

N
ÍSTICO
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e
l p

lan
eam

ien
to

 u
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an
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to

 d
e

 su
s d

eterm
in

acio
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o
rd

en
ació

n
 

co
m

o
 

d
e 

las 
d

e
 

gestió
n

 
y 

p
ro

gram
ació

n
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fin

 
d
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ad

ecu
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n
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ad

es d
e vivien

d
a d

etectad
as. 
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CIÓ
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N
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A
B
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CIÓ
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D
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CIÓ
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CIA
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ral, las estrategias en
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ilitació
n
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en
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eb

e
rán
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ir actu

acio
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es q
u
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 d
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e la escala u
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a a la re
h

ab
ilitació

n
 d

e ed
ificio

s y 
vivien

d
as, co

n
tem

p
lad

o
 la m

ejo
ra d

e su
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ab
itab

ilid
ad

 y d
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 eficien
cia en

ergética, 
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m
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 m

ed
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am
b

ien
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ad

 d
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ad
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 d
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 d
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 d
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ISTEN
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 d
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 d
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 o
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a d

e gestió
n

 p
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a d
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 d
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d
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 d
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d
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b
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N
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IEN

D
A

 2013-2016 
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eal D

ecreto
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3
3/2

0
1

3
, d

e 5
 d

e ab
ril, co

n
stitu

ye el m
arco

 n
o

rm
ativo

 p
o

r el q
u

e se 
regu

ló
 

el 
P

lan
 

Estatal 
d

e 
fo

m
en

to
 

d
el 

alq
u

iler 
d

e 
vivien

d
as, 

la 
reh

ab
ilitació

n
 

ed
ificato

ria y la regen
eració

n
 y ren

o
vació

n
 u

rb
an

a, 2
0

1
3

-2
0

1
6

. 

Lo
s o

b
jetivo

s d
e d

ich
o

 P
lan

 fu
ero

n
 lo

s sigu
ien

tes: 

A
d

ap
tar el sistem

a d
e ayu

d
as a las n

ecesid
ad

es so
ciales actu

ales y a la escasez d
e 

recu
rso

s d
isp

o
n

ib
les, co

n
cen

trán
d

o
las en

 d
o

s ejes (fo
m

en
to

 d
el alq

u
iler y el fo

m
en

to
 

d
e la reh

ab
ilitació

n
 y regen

e
ració

n
 y ren

o
vació

n
 u

rb
an

as). 

C
o

n
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u
ir a q

u
e lo

s d
eu

d
o

res h
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o
tecario

s p
ara la ad

q
u

isició
n

 d
e u

n
a vivien

d
a 

p
ro

tegid
a p

u
ed

an
 h

acer fren
te a las o

b
ligacio

n
es d

e su
s p

ré
stam

o
s h

ip
o

tecario
s. 

R
efo

rzar la co
o

p
eració

n
 y co

o
rd

in
ació

n
 in

terad
m

in
istrativa, así co

m
o

 fo
m

en
tar la 

co
rresp

o
n

sab
ilid

ad
 en

 la fin
an

ciació
n

 y en
 la gestió

n
. 

M
ejo

rar la calid
ad

 d
e la ed

ificació
n

 y, en
 p

articu
lar, d

e su
 eficien

cia en
ergética, d

e su
 

accesib
ilid

ad
 u

n
iversal, d

e su
 ad

ecu
ació

n
 p

ara la reco
gid

a d
e resid

u
o

s y d
e su

 d
eb

id
a 

co
n

servació
n

. G
aran

tizar, asim
ism

o
, q

u
e lo

s resid
u

o
s q

u
e se gen

eren
 en

 las o
b

ras d
e

 
reh

ab
ilitació

n
 

ed
ificato

ria 
y 

d
e 

re
gen

e
ració

n
 

y 
ren

o
vació

n
 

u
rb

an
as 

se 
gestio

n
en

 
ad

ecu
ad

am
en

te, d
e co

n
fo

rm
id

ad
 co

n
 el R

eal D
ecreto

 1
0

5/2
0

0
8

, d
e 1

 d
e feb

rero
, p

o
r 

el q
u

e se regu
la la p

ro
d

u
cció

n
 y gestió

n
 d

e lo
s resid

u
o

s d
e co

n
stru

cció
n

 y d
em

o
lició

n
. 

C
o

n
trib

u
ir a la reactivació

n
 d

e
l se

cto
r in

m
o

b
iliario

, d
esd

e lo
s d

o
s ele

m
en

to
s m

o
to

res 
señ

alad
o

s: el fo
m

en
to

 d
el alq

u
iler y el ap

o
yo

 a la reh
ab

ilitació
n

 d
e ed

ificio
s y a la 

regen
eració

n
 u

rb
an

a. 

Para 
la 

co
n

secu
ció

n
 

d
e 

su
s 

o
b

jetivo
s, 

el 
P

lan
 

se 
estru

ctu
rab

a 
en

 
lo

s 
sigu

ien
tes 

P
ro

gram
as: 

-
 

P
ro

gram
a d

e su
b

sid
iació

n
 d

e p
réstam

o
s co

n
ven

id
o

s. 

-
 

P
ro

gram
a d

e ayu
d

as al alq
u

ile
r d

e vivien
d

a. 

-
 

P
ro

gram
a d

e fo
m

en
to

 d
e

l p
arq

u
e p

ú
b

lico
 d

e vivien
d

a d
e alq

u
iler. 

-
 

P
ro

gram
a d

e fo
m

en
to

 d
e la re

h
ab

ilitació
n

 ed
ificato

ria. 

-
 

P
ro

gram
a d

e fo
m

en
to

 d
e la re

gen
e

ració
n

 y ren
o

vació
n

 u
rb

an
as. 

-
 

P
ro

gram
a d

e ap
o

yo
 a la im

p
lan

tació
n

 d
el in

fo
rm

e d
e e

valu
ació

n
 d

e lo
s ed

ificio
s. 

-
 

P
ro

gram
a p

ara el fo
m

en
to

 d
e ciu

d
ad

es so
sten

ib
les y co

m
p

e
titivas. 

-
 

P
ro

gram
a d

e ap
o

yo
 a la im

p
lan

tació
n

 y gestió
n

 d
el P

lan
. 

C
o

m
o

 sab
em

o
s,  d

ich
o

 P
lan

 te
n

ía d
e p

lazo
 d

e vigen
cia h

asta fin
al d

e 2
0

1
6

 au
n

q
u

e fu
e

 
p

ro
rro

gad
o

 ab
arcan

d
o

 tam
b

ién
 su

 vigen
cia h

asta 2
0

17
. Para 2

0
1

8
 sin

 e
m

b
argo

 está 
vigen

te el P
lan

 d
e V

ivien
d

a y reh
ab

ilitació
n

 2
0

1
8

-2
02

1
 ap

ro
b

ad
o

 m
ed

ian
te R

eal 
D

ecreto
 1

0
6/2

0
1

8
 d

e 9
 d

e m
arzo

,  al q
u

e a co
n

tin
u

ació
n

 n
o

s referire
m

o
s 

2.2. 
E L PLA

N
 ESTATA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 2018-2021 

M
ed

ian
te R

eal D
ecreto

 1
0

6/2
0

1
8

 d
e 9

 d
e m

arzo
, se ap

ru
eb

a el P
lan

 E
statal d

e
 

V
ivien

d
a, p

u
b

licán
d

o
se en

 e
l B

o
letín

 O
ficial d

el E
stad

o
 d

e
 1

0
 d

e
 m

arzo
 d

e 2
0

1
8

, y  
segú

n
 la d

isp
o

sició
n

 fin
al tercera,  el m

ism
o

 en
tra en

 vigo
r a p

artir d
el d

ía sigu
ien

te
 

d
e su

 p
u

b
licació

n
. Sin

 e
m

b
argo

 la d
isp

o
sició

n
 tran

sito
ria tercera estab

le
ce efecto

s 
retro

activo
s, d

e fo
rm

a q
u

e las ayu
d

as q
u

e se o
to

rgu
en

 al am
p

aro
 d

e d
ich

o
 real 

d
ecreto

 p
o

d
rán

 reco
n

o
cerse co

n
 efecto

s  d
esd

e el 1
 d

e en
ero

 d
e 2

0
1

8
.  

C
o

n
 carácter gen

e
ral el P

lan
 Estatal 2

0
1

8
-2

02
1

 m
an

tien
e u

n
a lín

ea co
n

tin
u

ista co
n

 el 
P

lan
 an

terio
r y ap

u
esta p

o
r fo

m
en

tar el alq
u

iler y la reh
ab

ilitació
n

 co
n

 carácter 
p

rio
ritario

. 

Lo
s o

b
jetivo

s d
el P

lan
 Estatal 2

0
1

8
-2

02
3

,  segú
n

 su
 exp

o
sició

n
 d

e m
o

tivo
s,  so

n
 d

e 
fo

rm
a sin

tética lo
s sigu

ien
tes; 

Persistir en
 la ad

ap
tació

n
 d

el sistem
a d

e ayu
d

as a las n
ecesid

ad
es so

ciales actu
ales y 

a la lim
itació

n
 d

e recu
rso

s d
isp

o
n

ib
les, p

rio
rizan

d
o

 d
o

s ejes, fo
m

en
to

 d
e

l alq
u

iler y el 
fo

m
en

to
 d

e la reh
ab

ilitació
n

 y regen
e

ració
n

 y ren
o

vació
n

 u
rb

an
a y ru

ral, co
n

 esp
ecial 

aten
ció

n
 a las p

erso
n

as en
 situ

ació
n

 d
e d

esah
u

cio
 o

 lan
zam

ien
to

 d
e su

 vivien
d

a 
h

ab
itu

al y a las ayu
d

as a la accesib
ilid

ad
 u

n
iversal.  

C
o

n
trib

u
ir a q

u
e lo

s d
eu

d
o

res h
ip

o
tecario

s co
m

o
 co

n
secu

en
cia d

e la ad
q

u
isició

n
 d

e 
u

n
a vivien

d
a p

ro
tegid

a p
u

ed
an

 h
acer fren

te a las o
b

ligacio
n

es d
e su

s p
réstam

o
s 

h
ip

o
tecario

s.  

R
efo

rzar la co
o

p
eració

n
 y co

o
rd

in
ació

n
 in

terad
m

in
istrativa, así co

m
o

 fo
m

en
tar la 

co
rresp

o
n

sab
ilid

ad
 en

 la fin
an

ciació
n

 y en
 la gestió

n
.  

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 280 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 2
2

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

M
ejo

rar la 
calid

ad
 d

e 
la ed

ificació
n

 y, en
 p

articu
lar, d

e
 su

 co
n

servació
n

, d
e 

su
 

eficien
cia en

ergética, d
e su

 accesib
ilid

ad
 u

n
iversal y d

e su
 so

sten
ib

ilid
ad

 am
b

ien
tal.  

C
o

n
trib

u
ir al in

cre
m

en
to

 d
el p

arq
u

e d
e

 vivien
d

a en
 alq

u
ile

r o
 en

 régim
en

 d
e cesió

n
 

en
 u

so
, tan

to
 p

ú
b

lico
 co

m
o

 p
rivad

o
, co

n
 d

eterm
in

ació
n

 d
e u

n
a ren

ta o
 p

recio
 d

e
 

cesió
n

 en
 u

so
 m

áxim
o

, d
u

ran
te el p

lazo
 m

ín
im

o
 d

e 2
5

 añ
o

s.  

Facilitar a lo
s jó

ven
es el acceso

 al d
isfru

te d
e u

n
a vivien

d
a d

ign
a y ad

e
cu

ad
a en

 
régim

en
 d

e alq
u

iler.  

C
o

n
trib

u
ir a e

vitar la d
esp

o
b

lació
n

 d
e m

u
n

icip
io

s d
e p

eq
u

eñ
o

 tam
añ

o
, en

ten
d

ien
d

o
 

p
o

r tales, aq
u

ello
s d

e m
en

o
s d

e 5
.0

0
0

 h
ab

itan
tes, facilitan

d
o

 a lo
s jó

ven
es el acceso

 
a la ad

q
u

isició
n

 o
 reh

ab
ilitació

n
 d

e u
n

a vivien
d

a en
 d

ich
o

s m
u

n
icip

io
s.  

Facilitar el d
isfru

te d
e u

n
a vivien

d
a d

ign
a y ad

ecu
ad

a a las p
erso

n
as m

ayo
res, en

 
régim

en
 d

e alq
u

iler o
 d

e cesió
n

 en
 u

so
 co

n
 ren

ta o
 p

re
cio

 lim
itad

o
, m

ed
ian

te el 
fo

m
en

to
 d

e co
n

ju
n

to
s resid

en
ciales co

n
 in

stalacio
n

es y servicio
s co

m
u

n
es ad

ap
tad

o
s. 

 Facilitar 
el 

d
isfru

te 
d

e 
u

n
a 

vivien
d

a 
d

ign
a 

y 
ad

ecu
ad

a 
a 

las 
p

erso
n

as 
co

n
 

d
iscap

acid
ad

, en
 régim

en
 d

e alq
u

iler o
 d

e cesió
n

 en
 u

so
 co

n
 ren

ta o
 p

recio
 lim

itad
o

, 
m

ed
ian

te 
el 

fo
m

en
to

 
d

e 
co

n
ju

n
to

s 
resid

en
ciales 

co
n

 
in

stalacio
n

es 
y 

servicio
s 

co
m

u
n

es ad
ap

tad
o

s 

C
o

n
trib

u
ir a m

an
ten

er la reactivació
n

 d
el secto

r in
m

o
b

iliario
, fu

n
d

am
en

talm
en

te 
d

esd
e el fo

m
en

to
 d

el alq
u

iler y el ap
o

yo
 a la reh

ab
ilitació

n
 d

e vivien
d

as, ed
ificio

s y a 
la regen

e
ració

n
 y ren

o
vació

n
 u

rb
an

a o
 ru

ral, p
ero

 ad
em

ás, a través d
el fo

m
en

to
 d

el 
p

arq
u

e d
e vivien

d
a en

 alq
u

iler, ya sea d
e

 n
u

eva p
ro

m
o

ció
n

 o
 p

ro
ced

en
te d

e la 
reh

ab
ilitació

n
, y d

e la ayu
d

a a la ad
q

u
isició

n
 y a la reh

ab
ilitació

n
 p

ara lo
s jó

ven
es en

 
m

u
n

icip
io

s d
e m

en
o

s d
e 5

.0
0

0
 h

ab
itan

tes. 

Para la co
n

secu
ció

n
 d

e su
s o

b
jetivo

s, e
l P

lan
 Estatal 2

0
1

8
-2

02
1

 se estru
ctu

ra en
 lo

s 
sigu

ien
tes p

ro
gram

as: 

1
. 

P
ro

gram
a d

e su
b

sid
iació

n
 d

e p
réstam

o
s co

n
ven

id
o

s 

2
. 

P
ro

gram
a d

e ayu
d

a al alq
u

iler d
e vivien

d
a

 

3
. 

P
ro

gram
a d

e ayu
d

a a las p
erso

n
as en

 situ
ació

n
 d

e d
esah

u
cio

 o
 lan

zam
ien

to
 d

e 
su

 vivien
d

a h
ab

itu
al 

4
. 

P
ro

gram
a d

e fo
m

en
to

 d
e

l p
arq

u
e d

e vivien
d

a en
 alq

u
iler 

5
. 

P
ro

gram
a d

e fo
m

en
to

 d
e m

ejo
ra d

e la eficien
cia en

ergética y so
sten

ib
ilid

ad
 en

 
vivien

d
as 

6
. 

P
ro

gram
a d

e fo
m

en
to

 d
e la co

n
servació

n
, d

e la m
ejo

ra d
e la segu

rid
ad

 d
e 

u
tilizació

n
 y d

e la accesib
ilid

ad
 en

 vivien
d

as 

7
. 

P
ro

gram
a d

e fo
m

en
to

 d
e la re

gen
e

ració
n

 y ren
o

vació
n

 u
rb

an
a y ru

ral 

8
. 

P
ro

gram
a d

e ayu
d

a a lo
s jó

ve
n

es  

9
. 

P
ro

gram
a 

d
e

 
fo

m
en

to
 

d
e 

vivien
d

as 
p

ara 
p

erso
n

as 
m

ayo
res 

y 
p

erso
n

as 
co

n
 

d
iscap

acid
ad

 

La gestió
n

 d
e las ayu

d
as d

el P
lan

 estatal co
rresp

o
n

d
erá, co

m
o

 en
 p

lan
es an

terio
res,  

a las C
o

m
u

n
id

ad
es A

u
tó

n
o

m
as y C

iu
d

ad
es d

e C
eu

ta y M
elilla. La co

lab
o

ració
n

 en
tre 

ellas 
y 

el 
M

in
isterio

 
d

e 
Fo

m
en

to
 

se 
in

stru
m

en
tará 

m
ed

ian
te 

lo
s 

co
n

ven
io

s 
co

rresp
o

n
d

ien
tes, en

 lo
s q

u
e se estab

lecerá la p
re

visió
n

 d
e

 fin
an

ciació
n

 a ap
o

rtar en
 

cad
a an

u
alid

ad
 p

o
r la A

d
m

in
istració

n
 G

en
eral d

el Estad
o

, así co
m

o
 lo

s co
m

p
ro

m
iso

s 
d

e 
co

fin
an

ciació
n

 
d

e 
las 

actu
acio

n
es 

q
u

e, 
en

 
su

 
caso

, 
asu

m
a 

la 
C

o
m

u
n

id
ad

 
A

u
tó

n
o

m
a. H

asta la fech
a se d

esco
n

o
cen

 cu
áles so

n
 lo

s p
lazo

s q
u

e go
b

iern
o

 cen
tral y 

co
m

u
n

id
ad

 au
tó

n
o

m
a tien

en
 p

ara la firm
a d

e lo
s co

rresp
o

n
d

ien
tes acu

erd
o

s y la 
p

u
esta en

 m
arch

a d
e las d

istin
tas co

n
vo

cato
rias p

ara la gestió
n

 d
e lo

s m
en

cio
n

ad
o

s 
fo

n
d

o
s, 

ya 
q

u
e 

la 
m

ayo
ría 

d
e 

las 
actu

acio
n

es 
d

eb
erán

 
sele

ccio
n

arse 
m

ed
ian

te
 

p
ro

ced
im

ien
to

s 
d

e 
co

n
cu

rre
n

cia 
co

m
p

etitiva, 
y 

req
u

erirán
 

d
e 

la 
ap

ro
b

ació
n

 
d

e 
ó

rd
en

es en
 el ám

b
ito

 au
to

n
ó

m
ico

. 

Po
r 

o
tro

 
lad

o
 

se 
p

reten
d

e 
fo

m
en

tar 
la 

co
lab

o
ració

n
 

p
rivad

a, 
 

en
 

p
rim

e
r 

lu
gar, 

m
ed

ian
te la p

o
sib

ilid
ad

 d
e

 q
u

e el ó
rgan

o
 co

m
p

eten
te d

e
 la C

o
m

u
n

id
ad

 A
u

tó
n

o
m

a 
actú

e a través d
e en

tid
ad

es co
lab

o
rad

o
ras, p

revia la su
scrip

ció
n

 d
el co

rresp
o

n
d

ien
te 

co
n

ven
io

 d
e en

co
m

ien
d

a d
e gestió

n
.  

 En
 

segu
n

d
o

 
lu

gar, 
can

alizan
d

o
 

la 
in

terven
ció

n
 

p
rivad

a 
en

 
la 

eje
cu

ció
n

 
d

e 
las 

actu
acio

n
es d

e reh
ab

ilitació
n

, regen
eració

n
 y ren

o
vació

n
, p

o
r cu

alq
u

ier títu
lo

 y, en
 

p
articu

lar, 
m

ed
ian

te 
lo

s 
co

n
trato

s 
d

e 
cesió

n
, 

p
erm

u
ta 

o
 

arren
d

am
ien

to
 

y 
lo

s 
co

n
ven

io
s d

e exp
lo

tació
n

 q
u

e a tal efecto
 se su

scrib
an

, atrib
u

yén
d

o
se a lo

s su
jeto

s 
p

rivad
o

s q
u

e in
terven

gan
 en

 estas actu
acio

n
es am

p
lias facu

ltad
es y la co

n
d

ició
n

 d
e 

en
tid

ad
es co

lab
o

rad
o

ras.  

El P
lan

 Estatal 2
0

1
8

-2
02

1
 tien

e u
n

 h
o

rizo
n

te tem
p

o
ral d

e cu
atro

 añ
o

s, asu
m

ien
d

o
, al 

igu
al 

q
u

e 
el 

P
lan

 
Estatal 

2
0

1
3

-2
0

1
6

, 
la 

cau
tela 

d
e 

n
o

 
co

n
d

icio
n

ar 
ejercicio

s 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 281 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 2
3

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

p
resu

p
u

estario
s m

ás allá d
e

l ám
b

ito
 tem

p
o

ral q
u

e el m
ism

o
 ab

arca, p
o

r lo
 q

u
e lo

s 
p

ro
gram

as d
eb

erán
 d

esarro
llarse y gestio

n
arse e

co
n

ó
m

icam
en

te en
 d

ich
o

 p
erio

d
o

. 

2.3. 
C U

A
D

R
O

 R
ESU

M
EN

 D
E LO

S PR
O

G
R

A
M

A
S CO

N
TEN

ID
O

S EN
 EL PLA

N
 

D
E V

IV
IEN

D
A

 2018/2021. 

2.3.1. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E SU

B
SID

IA
CIÓ

N
 D

E PR
ÉSTA

M
O

S CO
N

V
EN

ID
O

S 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE: 
P

ER
SO

N
A

S 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
: 

ESTA
TA

L 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
P

LA
N

 ESTA
TA

L 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
:  

SO
LIC

ITU
D

 D
E LO

S B
EN

EFIC
IA

R
IO

S 
D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
ESTE P

R
O

G
R

A
M

A
 TIEN

E P
O

R
 O

B
JETO

, EL M
A

N
TEN

IM
IEN

TO
 D

E LA
S A

YU
D

A
S D

E SU
B

SID
IA

C
IÓ

N
 

D
E P

R
ÉSTA

M
O

S C
O

N
V

EN
ID

O
S R

EG
U

LA
D

O
S EN

 LO
S P

LA
N

ES ESTA
TA

LES D
E V

IV
IEN

D
A

 
A

N
TER

IO
R

ES Q
U

E C
U

M
P

LA
N

 C
O

N
 EL O

R
D

EN
A

M
IEN

TO
 V

IG
EN

TE EN
 LA

 M
A

TER
IA

. 
B

EN
EFIC

IA
R

IO
S: 

LO
S R

EC
O

N
O

C
ID

O
S EN

 EL C
O

R
R

ESP
O

N
D

IEN
TE P

LA
N

 ESTA
TA

L D
EL Q

U
E P

R
O

C
ED

A
. 

A
YU

D
A

: 
LA

 SU
B

SID
IA

C
IÓ

N
 R

EC
O

N
O

C
ID

A
 EN

 EL C
O

R
R

ESP
O

N
D

IEN
TE P

LA
N

 ESTA
TA

L D
EL Q

U
E P

R
O

C
ED

A
. 

 

2.3.2. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E AYU

D
A

 A
L A

LQ
U

ILER
 D

E V
IV

IEN
D

A
 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE: 
P

ER
SO

N
A

S 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
:  

ESTA
TA

L 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
P

LA
N

 ESTA
TA

L 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
:  

C
O

N
V

O
C

A
TO

R
IA

 C
O

N
SEJER

ÍA
 FO

M
EN

TO
 Y V

IV
IEN

D
A

 
D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
FA

C
ILITA

R
 EL A

C
C

ESO
 Y LA

 P
ER

M
A

N
EN

C
IA

 EN
 U

N
A

 V
IV

IEN
D

A
 EN

 R
ÉG

IM
EN

 D
E

 A
LQ

U
ILER

 A
 

SEC
TO

R
ES D

E P
O

B
LA

C
IÓ

N
 C

O
N

 ESC
A

SO
S M

ED
IO

S EC
O

N
Ó

M
IC

O
S 

B
EN

EFIC
IA

R
IO

S: 
IN

Q
U

ILIN
O

S 
R

EQ
U

ISITO
S: 

V
IV

IEN
D

A
 H

A
B

ITU
A

L Y P
ER

M
A

N
EN

TE
 

LÍM
ITE D

E IN
G

R
ESO

S: 

 
3

 IP
R

EM
 

 
4

 IP
R

EM
: FA

M
ILIA

 N
U

M
ER

O
SA

 G
EN

ER
A

L Y P
ER

SO
N

A
S C

O
N

 D
ISC

A
P

A
C

ID
A

D
 

 
5

 IP
R

EM
: FA

M
ILIA

 N
U

M
ER

O
SA

 ESP
EC

IA
L Y P

ER
SO

N
A

S C
O

N
 D

ETER
M

IN
A

D
O

S G
R

A
D

O
S 

D
E D

ISC
A

P
A

C
ID

A
D

.  
LÍM

ITE D
E LA

 R
EN

TA
 A

L A
LQ

U
ILER

: 

 
C

O
N

 C
A

R
Á

C
TER

 G
EN

ER
A

L 6
0

0
 EU

R
O

S/M
ES 

 
9

0
0

 EU
R

O
S/M

ES EN
 D

ETER
M

IN
A

D
O

S Á
M

B
ITO

S A
 D

EFIN
IR

 P
O

R
 LA

S C
O

M
U

N
ID

A
D

ES 
A

U
TÓ

N
O

M
A

S. 
C

U
A

N
TÍA

 D
E LA

 A
YU

D
A

: 

 
C

O
N

 C
A

R
Á

C
TER

 G
EN

ER
A

L: H
A

STA
 EL 4

0
%

 D
E LA

 R
EN

TA
 M

EN
SU

A
L 

 
M

A
YO

R
ES D

E 6
5

 A
Ñ

O
S: H

A
STA

 EL 5
0

%
 D

E LA
 R

EN
TA

 M
EN

SU
A

L 

 
A

YU
D

A
 H

A
STA

 EL 3
0

%
 D

EL A
LQ

U
ILER

 EN
 EL TR

A
M

O
 C

O
M

P
R

EN
D

ID
O

 EN
TR

E 6
0

1
 Y 9

0
0

 
EU

R
O

S EN
 D

ETER
M

IN
A

D
O

S Á
M

B
ITO

S A
 D

EFIN
IR

 P
O

R
 LA

S C
O

M
U

N
ID

A
D

ES 
A

U
TÓ

N
O

M
A

S. 

 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 282 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 2
4

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

2.3.3. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E AYU

D
A

 A
 LA

S PER
SO

N
A

S EN
 SITU

A
CIÓ

N
 D

E D
ESA

H
U

CIO
 D

E SU
 

V
IV

IEN
D

A
 H

A
B

ITU
A

L 

TIP
O

LO
G

ÍA
:  

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE:  
P

ER
SO

N
A

S 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
:  

ESTA
TA

L / A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
C

O
N

V
O

C
A

TO
R

IA
 C

O
N

SEJER
ÍA

 D
E FO

M
EN

TO
 Y V

IV
IEN

D
A

 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

C
O

N
STITU

C
IÓ

N
 D

E LO
S FO

N
D

O
S D

E V
IV

IEN
D

A
S P

A
R

A
 A

LQ
U

ILER
 SO

C
IA

L. C
O

N
V

EN
IO

S D
E 

C
O

LA
B

O
R

A
C

IÓ
N

. A
C

R
ED

ITA
C

IÓ
N

 D
E SITU

A
C

IÓ
N

 D
E V

U
LN

ER
A

B
ILID

A
D

 P
O

R
 LO

S SER
V

IC
IO

S 
SO

C
IA

LES A
U

TO
N

Ó
M

IC
O

S, LO
C

A
LES O

 D
EL 3

ER
 SEC

TO
R

 
D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
P

R
O

P
O

R
C

IO
N

A
R

 A
 LA

S P
ER

SO
N

A
S Q

U
E SE EN

C
U

EN
TR

EN
 EN

 SITU
A

C
IÓ

N
 D

E D
ESA

H
U

C
IO

 D
E SU

 
V

IV
IEN

D
A

 H
A

B
ITU

A
L U

N
A

 V
IV

IEN
D

A
 EN

 R
ÉG

IM
EN

 D
E A

LQ
U

ILER
 SO

C
IA

L. 
B

EN
EFIC

IA
R

IO
S: 

P
ER

SO
N

A
S FÍSIC

A
S M

A
YO

R
ES D

E ED
A

D
 Q

U
E H

A
YA

N
 SID

O
 O

 V
A

YA
N

 A
 SER

 O
B

JETO
 D

E 
D

ESA
H

U
C

IO
 O

 LA
N

ZA
M

IEN
TO

 D
E SU

 V
IV

IEN
D

A
 H

A
B

ITU
A

L Y P
ER

M
A

N
EN

TE Y SE EN
C

U
EN

TR
EN

 
EN

 U
N

A
 SITU

A
C

IÓ
N

 D
E ESP

EC
IA

L V
U

LN
ER

A
B

ILID
A

D
 Q

U
E LES IM

P
ID

A
 A

C
C

ED
ER

 P
O

R
 SU

S 
P

R
O

P
IO

S M
ED

IO
S A

 O
TR

A
 V

IV
IEN

D
A

 
R

EQ
U

ISITO
S: 

V
IV

IEN
D

A
 H

A
B

ITU
A

L Y P
ER

M
A

N
EN

TE
 

LÍM
ITE D

E IN
G

R
ESO

S: 

 
3

 IP
R

EM
 

 
4

 IP
R

EM
: FA

M
ILIA

 N
U

M
ER

O
SA

 G
EN

ER
A

L Y P
ER

SO
N

A
S C

O
N

 D
ISC

A
P

A
C

ID
A

D
 

 
5

 IP
R

EM
: FA

M
ILIA

 N
U

M
ER

O
SA

 ESP
EC

IA
L Y P

ER
SO

N
A

S C
O

N
 D

ETER
M

IN
A

D
O

S G
R

A
D

O
S 

D
E D

ISC
A

P
A

C
ID

A
D

.  
LÍM

ITE D
E LA

 R
EN

TA
: 

H
A

STA
 4

0
0

 EU
R

O
S. 

C
U

A
N

TÍA
 D

E LA
 A

YU
D

A
: 

A
YU

D
A

 H
A

STA
 4

0
0

 EU
R

O
S A

L M
ES (H

A
STA

 EL 1
0

0
%

) A
 A

C
O

R
D

A
R

 P
O

R
 LO

S SER
V

IC
IO

S SO
C

IA
LES 

C
O

M
P

ETEN
TES. 

 

2.3.4. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E FO

M
EN

TO
 D

EL PA
R

Q
U

E D
E V

IV
IEN

D
A

 EN
 A

LQ
U

ILER
 

TIP
O

LO
G

ÍA
:  

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE:  
EN

TID
A

D
ES/EM

P
R

ESA
S P

Ú
B

LIC
A

S/P
R

IV
A

D
A

S Y EM
P

R
ESA

S D
E 

EC
O

N
O

M
ÍA

 SO
C

IA
L 

FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

:  
ESTA

TA
L 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

P
LA

N
 ESTA

TA
L 

P
R

O
C

ED
IM

IEN
TO

:  
SO

LIC
ITU

D
 B

EN
EFIC

IA
R

IO
S 

D
ESC

R
IP

C
IÓ

N
: 

FO
M

EN
TA

R
 EL P

A
R

Q
U

E D
E V

IV
IEN

D
A

S (N
U

EV
A

S O
 P

R
O

C
ED

EN
TES D

E LA
 R

EH
A

B
ILITA

C
IÓ

N
) 

D
ESTIN

A
D

A
S A

L A
LQ

U
ILER

 O
 C

ED
ID

A
 EN

 U
SO

, TA
N

TO
 D

E TITU
LA

R
ID

A
D

 P
Ú

B
LIC

A
 C

O
M

O
 

P
R

IV
A

D
A

, D
U

R
A

N
TE U

N
 P

LA
ZO

 M
ÍN

IM
O

 D
E 2

5
 A

Ñ
O

S. 
B

EN
EFIC

IA
R

IO
S: 

 
LA

S P
ER

SO
N

A
S FÍSIC

A
S M

A
YO

R
ES D

E ED
A

D
. 

 
A

D
M

IN
ISTR

A
C

IO
N

ES P
Ú

B
LIC

A
S, O

R
G

A
N

ISM
O

S Y EN
TID

A
D

ES D
E D

E
R

EC
H

O
 P

Ú
B

LIC
O

 Y 
P

R
IV

A
D

O
, EM

P
R

ESA
S P

Ú
B

LIC
A

S, P
R

IV
A

D
A

S, P
Ú

B
LIC

O
-P

R
IV

A
D

A
S Y SO

C
IED

A
D

ES 
M

ER
C

A
N

TILES P
A

R
TIC

IP
A

D
A

S P
O

R
 LA

S A
D

M
IN

ISTR
A

C
IO

N
ES P

Ú
B

LIC
A

S. 

 
LA

S FU
N

D
A

C
IO

N
ES, EM

P
R

ESA
S D

E EC
O

N
O

M
ÍA

 SO
C

IA
L Y SU

S A
SO

C
IA

C
IO

N
ES, 

C
O

O
P

ER
A

TIV
A

S D
E A

U
TO

C
O

N
STR

U
C

C
IÓ

N
, O

N
G

S Y A
SO

C
IA

C
IO

N
ES D

EC
LA

R
A

D
A

S D
E 

U
TILID

A
D

 P
Ú

B
LIC

A
 Y A

Q
U

ÉLLA
S A

 LA
S Q

U
E SE R

EFIER
E LA

 D
ISP

O
SIC

IÓ
N

 A
D

IC
IO

N
A

L 
Q

U
IN

TA
 D

E LA
 LEY 7

/1
9

8
5

, D
E 2

 D
E A

B
R

IL, R
EG

U
LA

D
O

R
A

 D
E LA

S B
A

SES D
EL 

R
ÉG

IM
EN

 LO
C

A
L. 

R
EQ

U
ISITO

S D
E LO

S A
R

R
EN

D
A

M
IEN

TO
S: 

V
IV

IEN
D

A
 H

A
B

ITU
A

L Y P
ER

M
A

N
EN

TE
 

LÍM
ITE D

E IN
G

R
ESO

S D
E LO

S IN
Q

U
ILIN

O
S: 

 
O

P
C

IÓ
N

 1
: H

A
STA

 3
 IP

R
EM

 

 
O

P
C

IÓ
N

 2
: H

A
STA

 4
,5

 IP
R

EM
 

P
R

EC
IO

 D
EL A

LQ
U

ILER
: 

 
O

P
C

IÓ
N

 1
: H

A
STA

 5
,5

 EU
R

O
S M

2
 D

E V
IV

IEN
D

A
 

 
O

P
C

IÓ
N

 2
: H

A
STA

 7
 EU

R
O

S M
2

 D
E V

IV
IEN

D
A

 
C

U
A

N
TÍA

 D
E LA

 A
YU

D
A

: 

 
O

P
C

IÓ
N

 1
: H

A
STA

 3
6

.7
5

0
 EU

R
O

S/V
IV

IEN
D

A
 C

O
N

 U
N

 LÍM
ITE D

EL 5
0%

 D
E LA

 
IN

V
ER

SIÓ
N

 

 
O

P
C

IÓ
N

 2
: H

A
STA

 3
1

.5
5

0
 EU

R
O

S/V
IV

IEN
D

A
 C

O
N

 U
N

 LÍM
ITE D

EL 4
0%

 D
E LA

 
IN

V
ER

SIÓ
N

 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 283 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 2
5

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

2.3.5. 
 PR

O
G

R
A

M
A

 D
E FO

M
EN

TO
 D

E M
EJO

R
A

 D
E LA

 EFICIEN
CIA

 EN
ER

G
ÉTICA

 EN
 

V
IV

IEN
D

A
S 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE: 
P

R
O

P
IETA

R
IO

S, C
O

M
U

N
ID

A
D

ES D
E P

R
O

P
IETA

R
IO

S, 
C

O
O

P
ER

A
TIV

A
S D

E V
IV

IEN
D

A
S, EM

P
R

ESA
S C

O
N

STR
U

C
TO

R
A

S, 
EM

P
R

ESA
S IN

STA
LA

D
O

R
A

S 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
: 

ESTA
TA

L 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
C

O
N

V
O

C
A

TO
R

IA
 C

O
N

SEJER
ÍA

 D
E FO

M
EN

TO
 Y V

IV
IEN

D
A

 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

C
O

N
V

O
C

A
TO

R
IA

 C
O

N
SEJER

ÍA
 D

E FO
M

EN
TO

 Y V
IV

IEN
D

A
 

C
O

M
P

A
TIB

LE C
O

N
 A

YU
D

A
S A

 LA
 C

O
N

SER
V

A
C

IÓ
N

 Y M
EJO

R
A

 D
E LA

 A
C

C
ESIB

ILID
A

D
 

D
ESC

R
IP

C
IÓ

N
: 

R
EG

U
LA

R
 LA

S A
YU

D
A

S P
A

R
A

 O
B

R
A

S D
E M

EJO
R

A
 D

E LA
 EFIC

IEN
C

IA
 EN

ER
G

ÉTIC
A

 Y LA
 

SO
STEN

IB
ILID

A
D

 D
E V

IV
IEN

D
A

S U
N

IFA
M

ILIA
R

ES Y ED
IFIC

IO
S D

E TIP
O

LO
G

ÍA
 R

ESID
EN

C
IA

 
C

O
LEC

TIV
A

. 
B

EN
EFIC

IA
R

IO
S: 

 
LO

S P
R

O
P

IETA
R

IO
S D

E V
IV

IEN
D

A
S U

N
IFA

M
ILIA

R
ES A

ISLA
D

A
S O

 A
G

R
U

P
A

D
A

S EN
 FILA

 
Y D

E ED
IFIC

IO
S EX

ISTEN
TES D

E TIP
O

LO
G

ÍA
 R

ESID
EN

C
IA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 C
O

LEC
TIV

A
, 

A
SÍ C

O
M

O
 D

E SU
S V

IV
IEN

D
A

S, B
IEN

 SEA
N

 P
ER

SO
N

A
S FÍSIC

A
S O

 B
IEN

 TEN
G

A
N

 
P

ER
SO

N
A

LID
A

D
 JU

R
ÍD

IC
A

 D
E N

A
TU

R
A

LEZA
 P

R
IV

A
D

A
 O

 P
Ú

B
LIC

A
. P

O
D

R
Á

N
 SER

 
B

EN
EFIC

IA
R

IO
S, TA

M
B

IÉN
, LA

S A
D

M
IN

ISTR
A

C
IO

N
ES P

Ú
B

LIC
A

S Y LO
S O

R
G

A
N

ISM
O

S Y 
D

EM
Á

S EN
TID

A
D

ES D
E D

ER
EC

H
O

 P
Ú

B
LIC

O
, A

SÍ C
O

M
O

 LA
S EM

P
R

ESA
S P

Ú
B

LIC
A

S Y 
SO

C
IED

A
D

ES M
ER

C
A

N
TILES P

A
R

TIC
IP

A
D

A
S, ÍN

TEG
R

A
 O

 M
A

YO
R

ITA
R

IA
M

EN
TE, P

O
R

 
LA

S A
D

M
IN

ISTR
A

C
IO

N
ES P

Ú
B

LIC
A

S P
R

O
P

IETA
R

IA
S D

E LO
S IN

M
U

EB
LES. 

 
LA

S C
O

M
U

N
ID

A
D

ES D
E P

R
O

P
IETA

R
IO

S, O
 LA

S A
G

R
U

P
A

C
IO

N
ES D

E C
O

M
U

N
ID

A
D

ES D
E 

P
R

O
P

IETA
R

IO
S. 

 
LA

S SO
C

IED
A

D
ES C

O
O

P
ER

A
TIV

A
S.  

 
LO

S P
R

O
P

IETA
R

IO
S Q

U
E, D

E FO
R

M
A

 A
G

R
U

P
A

D
A

, SEA
N

 P
R

O
P

IETA
R

IO
S D

E ED
IFIC

IO
S. 

 
LA

S EM
P

R
ESA

S C
O

N
STR

U
C

TO
R

A
S, A

R
R

EN
D

A
TA

R
IA

S O
 C

O
N

C
ESIO

N
A

R
IA

S D
E LO

S 
ED

IFIC
IO

S, A
SÍ C

O
M

O
 C

O
O

P
ER

A
TIV

A
S Q

U
E A

C
R

ED
ITEN

 D
IC

H
A

 C
O

N
D

IC
IÓ

N
. 

 
EM

P
R

ESA
S D

E SER
V

IC
IO

S EN
ER

G
ÉTIC

O
S. 

R
EQ

U
ISITO

S D
E LO

S A
R

R
EN

D
A

M
IEN

TO
S: 

TIP
O

 D
E V

IV
IEN

D
A

: V
IV

IEN
D

A
 U

N
IFA

M
ILIA

R
ES Y ED

IFIC
IO

S. 
EL 5

0
%

 D
E LA

S V
IV

IEN
D

A
S D

EL ED
IFIC

IO
 O

 LA
 V

IV
IEN

D
A

 U
N

IFA
M

ILIA
R

 D
EB

EN
 C

O
N

STITU
IR

 
D

O
M

IC
ILIO

 H
A

B
ITU

A
L. 

SE EX
IG

E U
N

A
 R

ED
U

C
C

IÓ
N

 D
E LA

 D
EM

A
N

D
A

 EN
ER

G
ÉTIC

A
 A

N
U

A
L G

LO
B

A
L D

E C
A

LEFA
C

C
IÓ

N
 Y 

R
EFR

IG
ER

A
C

IÓ
N

: 

 
ZO

N
A

S C
LIM

Á
TIC

A
S D

 Y E: 3
5

%
 

 
ZO

N
A

 C
LIM

Á
TIC

A
 C

 2
5

%
 

 
ZO

N
A

S C
LIM

Á
TIC

A
S A

LFA
, A

 Y B
 2

0
%

 
A

N
TIG

Ü
ED

A
D

 P
R

EFER
EN

TEM
EN

TE A
N

TER
IO

R
 1

9
9

6
 

7
0

%
 D

E LA
 SU

P
ER

FIC
IE D

E LO
S ED

IFIC
IO

S D
E U

SO
 R

ESID
EN

C
IA

L D
E V

IV
IEN

D
A

. 
C

U
A

N
TÍA

 D
E LA

 A
YU

D
A

: 
LÍM

ITE D
E LA

 A
YU

D
A

: 

 
C

O
N

 C
A

R
Á

C
TER

 G
EN

ER
A

L 4
0

%
 D

E LA
 IN

V
ER

SIÓ
N

. 

 
7

5
%

 D
E LA

 IN
V

ER
SIÓ

N
 EN

 C
A

SO
 D

E IN
G

R
ESO

S IN
FER

IO
R

ES A
 3

IP
R

EM
  

V
IV

IEN
D

A
S U

N
IFA

M
ILIA

R
ES: 

 
 

 
 

 

 

 
IN

C
R

EM
EN

TO
 P

A
R

A
 M

EN
O

R
ES D

E 3
5

 A
Ñ

O
S: 2

5
%

 EN
 M

U
N

IC
IP

IO
S C

O
N

 M
EN

O
S D

E 
5

.0
0

0
 H

A
B

ITA
N

TES  
ED

IFIC
IO

S: 

 
H

A
STA

 
 

 
 

 

 

 
IN

C
R

EM
EN

TO
 P

A
R

A
 M

EN
O

R
ES D

E 3
5

 A
Ñ

O
S: 2

5
%

 EN
 M

U
N

IC
IP

IO
S C

O
N

 M
EN

O
S D

E 
5

.0
0

0
 H

A
B

ITA
N

TES 

 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 284 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 2
6

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

2.3.6. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E FO

M
EN

TO
 D

E LA
 CO

N
SER

VA
CIÓ

N
 Y M

EJO
R

A
 D

E LA
 A

CCESIB
ILID

A
D

 
EN

 V
IV

IEN
D

A
Sù 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE:  
P

R
O

P
IETA

R
IO

S, C
O

M
U

N
ID

A
D

ES D
E P

R
O

P
IETA

R
IO

S, 
C

O
O

P
ER

A
TIV

A
S D

E V
IV

IEN
D

A
S, EM

P
R

ESA
S C

O
N

STR
U

C
TO

R
A

S 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
:  

ESTA
TA

L 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
C

O
N

V
O

C
A

TO
R

IA
 C

O
N

SEJER
ÍA

 D
E FO

M
EN

TO
 Y V

IV
IEN

D
A

 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

SO
LIC

ITU
D

 P
O

R
 LO

S B
EN

EFIC
IA

R
IO

S. 
C

O
M

P
A

TIB
LE C

O
N

 A
YU

D
A

S D
E M

EJO
R

A
 D

E EFIC
IEN

C
IA

 EN
ER

G
ÉTIC

A
 

D
ESC

R
IP

C
IÓ

N
: 

FIN
A

N
C

IA
R

 LA
 EJEC

U
C

IÓ
N

 D
E O

B
R

A
S P

A
R

A
 LA

 C
O

N
SER

V
A

C
IÓ

N
, LA

 M
EJO

R
A

 D
E LA

 SEG
U

R
ID

A
D

 
D

E U
TILIZA

C
IÓ

N
 Y LA

 A
C

C
ESIB

ILID
A

D
 U

N
IV

ER
SA

L TA
N

TO
 EN

 ED
IFIC

IO
S D

E V
IV

IEN
D

A
S D

E 
TIP

O
LO

G
ÍA

 R
ESID

EN
C

IA
L C

O
M

O
 EN

 V
IV

IEN
D

A
S U

N
IFA

M
ILIA

R
ES YA

 SEA
N

 U
R

B
A

N
A

S O
 R

U
R

A
LES 

Y EN
 V

IV
IEN

D
A

S U
B

IC
A

D
A

S EN
 ED

IFIC
IO

S D
E TIP

O
LO

G
ÍA

 R
ESID

EN
C

IA
L. 

B
EN

EFIC
IA

R
IO

S: 

 
LO

S P
R

O
P

IETA
R

IO
S D

E V
IV

IEN
D

A
S U

N
IFA

M
ILIA

R
ES A

ISLA
D

A
S O

 A
G

R
U

P
A

D
A

S EN
 FILA

 
Y D

E ED
IFIC

IO
S EX

ISTEN
TES D

E TIP
O

LO
G

ÍA
 R

ESID
EN

C
IA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 C
O

LEC
TIV

A
, 

A
SÍ C

O
M

O
 D

E SU
S V

IV
IEN

D
A

S, B
IEN

 SEA
N

 P
ER

SO
N

A
S FÍSIC

A
S O

 B
IEN

 TEN
G

A
N

 
P

ER
SO

N
A

LID
A

D
 JU

R
ÍD

IC
A

 D
E N

A
TU

R
A

LEZA
 P

R
IV

A
D

A
 O

 P
Ú

B
LIC

A
. P

O
D

R
Á

N
 SER

 
B

EN
EFIC

IA
R

IO
S, TA

M
B

IÉN
, LA

S A
D

M
IN

ISTR
A

C
IO

N
ES P

Ú
B

LIC
A

S Y LO
S O

R
G

A
N

ISM
O

S Y 
D

EM
Á

S EN
TID

A
D

ES D
E D

ER
EC

H
O

 P
Ú

B
LIC

O
, A

SÍ C
O

M
O

 LA
S EM

P
R

ESA
S P

Ú
B

LIC
A

S Y 
SO

C
IED

A
D

ES M
ER

C
A

N
TILES P

A
R

TIC
IP

A
D

A
S, ÍN

TEG
R

A
 O

 M
A

YO
R

ITA
R

IA
M

EN
TE, P

O
R

 
LA

S A
D

M
IN

ISTR
A

C
IO

N
ES P

Ú
B

LIC
A

S P
R

O
P

IETA
R

IA
S D

E LO
S IN

M
U

EB
LES. 

 
LA

S C
O

M
U

N
ID

A
D

ES D
E P

R
O

P
IETA

R
IO

S, O
 LA

S A
G

R
U

P
A

C
IO

N
ES D

E C
O

M
U

N
ID

A
D

ES D
E 

P
R

O
P

IETA
R

IO
S. 

 
LA

S SO
C

IED
A

D
ES C

O
O

P
ER

A
TIV

A
S. 

 
LO

S P
R

O
P

IETA
R

IO
S Q

U
E, D

E FO
R

M
A

 A
G

R
U

P
A

D
A

, SEA
N

 P
R

O
P

IETA
R

IO
S D

E ED
IFIC

IO
S. 

 
LA

S EM
P

R
ESA

S C
O

N
STR

U
C

TO
R

A
S, A

R
R

EN
D

A
TA

R
IA

S O
 C

O
N

C
ESIO

N
A

R
IA

S D
E LO

S 
ED

IFIC
IO

S A
SÍ C

O
M

O
 C

O
O

P
ER

A
TIV

A
S Q

U
E A

C
R

ED
ITEN

 D
IC

H
A

 C
O

N
D

IC
IÓ

N
. 

R
EQ

U
ISITO

S: 
TIP

O
 D

E V
IV

IEN
D

A
: V

IV
IEN

D
A

S U
N

IFA
M

ILIA
R

ES, V
IV

IEN
D

A
S D

EN
TR

O
 D

E U
N

 ED
IFIC

IO
 

R
ESID

EN
C

IA
L C

O
LEC

TIV
O

 Y ED
IFIC

IO
S. 

A
N

TIG
Ü

ED
A

D
 P

R
EFER

EN
TEM

EN
TE A

N
TER

IO
R

 1
9

9
6

 
7

0
%

 D
E LA

 SU
P

ER
FIC

IE D
E LO

S ED
IFIC

IO
S D

E U
SO

 R
ESID

EN
C

IA
L D

E V
IV

IEN
D

A
 

5
0

%
 V

IV
IEN

D
A

S D
EL ED

IFIC
IO

 D
EB

EN
 C

O
N

STITU
IR

 D
O

M
IC

ILIO
 H

A
B

ITU
A

L 
C

U
A

N
TÍA

 D
E LA

 A
YU

D
A

: 
LÍM

ITE D
E LA

 A
YU

D
A

: 

 
C

O
N

 C
A

R
Á

C
TER

 G
EN

ER
A

L 4
0

%
 D

E LA
 IN

V
ER

SIÓ
N

. 

 
7

5
%

 D
E LA

 IN
V

ER
SIÓ

N
 EN

 C
A

SO
 D

E IN
G

R
ESO

S IN
FER

IO
R

ES A
 3

IP
R

EM
 O

 D
E O

B
R

A
S D

E 
A

C
C

ESIB
ILID

A
D

 C
U

A
N

D
O

 LO
S R

ESID
EN

TES SEA
N

 P
ER

SO
N

A
S D

ISC
A

P
A

C
ITA

D
A

S O
 

SEA
N

 M
A

YO
R

ES D
E 6

5
 A

Ñ
O

S.  
C

O
N

SER
V

A
C

IÓ
N

: 

 
 

A
C

C
ESIB

ILID
A

D
: 

 
 

 
O

N
 D

ISC
A

P
A

C
ID

A
D

 

 

D
ISC

A
P

A
C

ID
A

D
. 

 
 

 
IN

C
R

EM
EN

TO
 P

A
R

A
 M

EN
O

R
ES D

E 3
5

 A
Ñ

O
S: 2

5
%

 EN
 M

U
N

IC
IP

IO
S C

O
N

 M
EN

O
S D

E 
5

.0
0

0
 H

A
B

ITA
N

TES 

 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 285 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 27
 d

e 8
2 

(revisió
n

 1
8

0
5

1
8

) 
 

ESPA
C

IO
 C

O
M

Ú
N

 C
O

O
P

 
In

sc. R
eg. SER

C
A

0
46

6
0

; H
o

ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

2.3.7. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E FO

M
EN

TO
 D

E LA
 R

EG
EN

ER
A

CIÓ
N

 Y R
EN

O
VA

CIÓ
N

 U
R

B
A

N
A

 Y R
U

R
A

L 

TIP
O

LO
G

ÍA
:  

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 
SO

LIC
ITA

N
TE:  

P
R

O
P

IETA
R

IO
S Y C

O
M

U
N

ID
A

D
ES D

E P
R

O
P

IETA
R

IO
S 

FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

:  
ESTA

TA
L 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

P
LA

N
 ESTA

TA
L 

P
R

O
C

ED
IM

IEN
TO

: 
D

ELIM
ITA

C
IÓ

N
 D

EL Á
R

EA
 Y M

EM
O

R
IA

-P
R

O
G

R
A

M
A

: D
IA

G
N

Ó
STIC

O
, P

R
O

G
R

A
M

A
 D

E 
A

C
TU

A
C

IO
N

ES Y V
IA

B
ILID

A
D

 TÉC
N

IC
O

-EC
O

N
Ó

M
IC

A
 

C
O

M
ISIÓ

N
 B

ILA
TER

A
L D

E SEG
U

IM
IEN

TO
: M

IN
ISTER

IO
, C

O
M

U
N

ID
A

D
 A

U
TÓ

N
O

M
A

 Y 
A

YU
N

TA
M

IEN
TO

 D
O

N
D

E SE U
B

IQ
U

E EL Á
R

EA
 

D
ESC

R
IP

C
IÓ

N
: 

FIN
A

N
C

IA
R

 LA
S O

B
R

A
S D

E R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 D
E ED

IFIC
IO

S D
E V

IV
IEN

D
A

S Y V
IV

IEN
D

A
S 

IN
D

IV
ID

U
A

LES, A
SÍ C

O
M

O
 O

B
R

A
S D

E U
R

B
A

N
IZA

C
IÓ

N
 D

E LO
S ESP

A
C

IO
S P

Ú
B

LIC
O

S 
A

D
YA

C
EN

TES Y O
B

R
A

S P
A

R
A

 LA
 C

O
N

STR
U

C
C

IÓ
N

 D
E ED

IFIC
IO

S Y V
IV

IEN
D

A
S Q

U
E SU

STITU
YA

N
 

A
 O

TR
O

S Q
U

E P
R

EV
IA

M
EN

TE SE H
A

N
 D

EM
O

LID
O

 EN
 LA

 M
ISM

A
 ZO

N
A

. 
B

EN
EFIC

IA
R

IO
S  

A
G

EN
TE EJEC

U
TO

R
 D

E LA
S A

C
TU

A
C

IO
N

ES 
R

EQ
U

ISITO
S: 

LÍM
ITE D

E LA
 A

YU
D

A
: 

 
C

O
N

 C
A

R
Á

C
TER

 G
EN

ER
A

L 4
0

%
 D

E LA
 IN

V
ER

SIÓ
N

 

 
7

5
%

 D
E LA

 IN
V

ER
SIÓ

N
 EN

 C
A

SO
 D

E IN
G

R
ESO

S IN
FER

IO
R

ES A
 3

IP
R

EM
 O

 D
E O

B
R

A
S D

E 
A

C
C

ESIB
ILID

A
D

 C
U

A
N

D
O

 LO
S R

ESID
EN

TES TEN
G

A
N

 M
O

V
ILID

A
D

 R
ED

U
C

ID
A

 O
 SEA

N
 

M
A

YO
R

ES D
E 6

5
 A

Ñ
O

S.  
C

A
LIFIC

A
C

IÓ
N

 EN
ER

G
ÉTIC

A
 M

ÍN
IM

A
 D

E LA
S V

IV
IEN

D
A

S N
U

EV
A

S B
 

7
0

%
 D

E LA
 ED

IFIC
A

B
ILID

A
D

 SO
B

R
E R

A
SA

N
TE TEN

D
R

Á
 U

SO
 R

ESID
EN

C
IA

L. 
LÍM

ITE TEM
P

O
R

A
L: 5

 A
Ñ

O
S 

C
U

A
N

TÍA
 D

E LA
 A

YU
D

A
: 

C
O

N
 C

A
R

Á
C

TER
 G

EN
ER

A
L 

 
4

0
%

 D
E LA

 IN
V

ER
SIÓ

N
 

 
7

5
%

 D
E LA

 IN
V

ER
SIÓ

N
 EN

 C
A

SO
 D

E IN
G

R
ESO

S IN
FER

IO
R

ES A
 3

IP
R

EM
 O

 D
E O

B
R

A
S D

E 
A

C
C

ESIB
ILID

A
D

 C
U

A
N

D
O

 LO
S R

ESID
EN

TES TEN
G

A
N

 M
O

V
ILID

A
D

 R
ED

U
C

ID
A

 O
 SEA

N
 

M
A

YO
R

ES D
E 6

5
 A

Ñ
O

S. 
R

EH
A

B
ILITA

C
IÓ

N
: 

 
 

R
EN

O
V

A
C

IÓ
N

/N
U

EV
A

 C
O

N
STR

U
C

C
IÓ

N
: 

 
 

U
R

B
A

N
IZA

C
IÓ

N
: 

 
 

R
EA

LO
JO

: 

 
H

A
STA

 4
.0

0
0

/A
Ñ

O
 (M

Á
X

. 3
) P

O
R

 U
N

ID
A

D
 D

E C
O

N
V

IV
EN

C
IA

. 
EQ

U
IP

O
S TÉC

N
IC

O
S Y O

FIC
IN

A
S D

E P
LA

N
EA

M
IEN

TO
: 

 
 

IN
C

R
EM

EN
TO

 P
O

R
 B

IC
 : 

 
 

IN
C

R
EM

EN
TO

 P
A

R
A

 M
EN

O
R

ES D
E 3

5
 A

Ñ
O

S: 

 
2

5
%

 EN
 M

U
N

IC
IP

IO
S D

E M
EN

O
S D

E 5
.0

0
0

 H
A

B
ITA

N
TES. 

 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 286 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 2
8

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

2.3.8. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E AYU

D
A

 A
 LO

S JÓ
V

EN
ES 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

V
V

IEN
D

A
S  

SO
LIC

ITA
N

TE: 
P

ER
SO

N
A

S P
R

O
M

O
TO

R
A

S 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
: 

ESTA
TA

L 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
P

LA
N

 ESTA
TA

L 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

SO
LIC

ITU
D

 D
E LO

S B
EN

EFIC
IA

R
IO

S 
D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
FA

C
ILITA

R
 EL D

ISFR
U

TE D
E U

N
A

 V
IV

IEN
D

A
 D

IG
N

A
 Y A

D
EC

U
A

D
A

 A
 LO

S JÓ
V

EN
ES D

E M
EN

O
S D

E 
3

5
 A

Ñ
O

S, YA
 SEA

 EN
 R

ÉG
IM

EN
 D

E A
LQ

U
ILER

 O
 M

ED
IA

N
TE U

N
A

 A
Y

U
D

A
 D

IR
EC

TA
 A

 LA
 

A
D

Q
U

ISIC
IÓ

N
 D

E V
IV

IEN
D

A
S LO

C
A

LIZA
D

A
S EN

 M
U

N
IC

IP
IO

S D
E M

EN
O

S D
E 5

.0
0

0
 H

A
B

ITA
N

TES. 
B

EN
EFIC

IA
R

IO
S: 

JÓ
V

EN
ES D

E H
A

STA
 3

5
 A

Ñ
O

S 
R

EQ
U

ISITO
S: 

A
YU

D
A

 A
L A

LQ
U

ILER
: 

 
V

IV
IEN

D
A

 H
A

B
ITU

A
L Y P

ER
M

A
N

EN
TE

 

 
IN

G
R

ESO
S EN

 LA
 U

N
ID

A
D

 D
E C

O
N

V
IV

EN
C

IA
 IN

FER
IO

R
ES A

: 

 
3

IP
R

EM
 D

E FO
R

M
A

 G
EN

ER
A

L 

 
4

IP
R

EM
 SI SE TR

A
TA

 D
E FA

M
ILIA

S N
U

M
ER

O
SA

S G
EN

ER
A

LES Y P
ER

SO
N

A
S C

O
N

 
D

ISC
A

P
A

C
ID

A
D

 

 
5

 IP
R

EM
 FA

M
ILIA

S N
U

M
ER

O
SA

S ESP
EC

IA
LES Y P

ER
SO

N
A

S C
O

N
 D

ETER
M

IN
A

D
O

S 
G

R
A

D
O

S D
E D

ISC
A

P
A

C
ID

A
D

 

 
A

LQ
U

ILER
 M

EN
SU

A
L M

Á
X

IM
O

 D
E 6

0
0

 EU
R

O
S 

 
A

LQ
U

ILER
 M

EN
SU

A
L M

Á
X

IM
O

 D
E 9

0
0

 E
U

R
O

S EN
 D

ETER
M

IN
A

D
O

S Á
M

B
ITO

S 
D

EFIN
ID

O
S P

O
R

 LA
S C

O
M

U
N

ID
A

D
ES A

U
TÓ

N
O

M
A

S 
A

YU
D

A
 A

 LA
 A

D
Q

U
ISIC

IÓ
N

: 

 
V

IV
IEN

D
A

 H
A

B
ITU

A
L Y P

ER
M

A
N

EN
TE

 

 
IN

G
R

ESO
S EN

 LA
 U

N
ID

A
D

 D
E C

O
N

V
IV

EN
C

IA
 IN

FER
IO

R
ES A

: 

 
3

IP
R

EM
 D

E FO
R

M
A

 G
EN

ER
A

L 

 
4

IP
R

EM
 SI SE TR

A
TA

 D
E FA

M
ILIA

S N
U

M
ER

O
SA

S G
EN

ER
A

LES Y P
ER

SO
N

A
S C

O
N

 
D

ISC
A

P
A

C
ID

A
D

 

 
5

 IP
R

EM
 FA

M
ILIA

S N
U

M
ER

O
SA

S ESP
EC

IA
LES Y P

ER
SO

N
A

S C
O

N
 D

ETER
M

IN
A

D
O

S 
G

R
A

D
O

S D
E D

ISC
A

P
A

C
ID

A
D

  

 
 

C
U

A
N

TÍA
 D

E LA
 A

YU
D

A
: 

A
YU

D
A

 A
L A

LQ
U

ILER
 

 
H

A
STA

 5
0

%
 D

EL A
LQ

U
ILER

 M
EN

SU
A

L 

 
H

A
STA

 3
0

%
 EN

 EL TR
A

M
O

 EN
TR

E 6
0

1
 Y 9

0
0

 EU
R

O
S  

A
YU

D
A

 A
 LA

 A
D

Q
U

ISIC
IÓ

N
 

 
H

A
STA

 1
0

.8
0

0
 EU

R
O

S C
O

N
 U

N
 LÍM

ITE D
EL 2

0
%

 D
EL P

R
EC

IO
 D

E A
D

Q
U

ISIC
IÓ

N
 

(IN
FER

IO
R

 A
 1

0
0

.0
0

0
 EU

R
O

S). 

    

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 287 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 2
9

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

2.3.9. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E FO

M
EN

TO
 D

E V
IV

IEN
D

A
S PA

R
A

 PER
SO

N
A

S M
AYO

R
ES Y PER

SO
N

A
S 

CO
N

 D
ISCA

PA
CID

A
D

 

TIP
O

LO
G

ÍA
:  

V
IV

IEN
D

A
S 

SO
LIC

ITA
N

TE: 
EN

TID
A

D
ES/EM

P
R

ESA
S P

Ú
B

LIC
A

S/P
R

IV
A

D
A

S Y EM
P

R
ESA

S D
E 

EC
O

N
O

M
ÍA

 SO
C

IA
L 

FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

: 
ESTA

TA
L / A

U
TO

N
Ó

M
IC

A
 / LO

C
A

L 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
P

LA
N

 ESTA
TA

L 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

SO
LIC

ITU
D

 D
E LO

S B
EN

EFIC
IA

R
IO

S 
D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
FO

M
EN

TA
R

 LA
 P

R
O

M
O

C
IÓ

N
 D

E V
IV

IEN
D

A
S O

 D
E SU

 R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 P
A

R
A

 D
ESTIN

A
R

LA
S 

D
U

R
A

N
TE U

N
 P

LA
ZO

 M
ÍN

IM
O

 D
E 4

0
 A

Ñ
O

S A
L A

LQ
U

ILER
 O

 LA
 C

ESIÓ
N

 D
E U

SO
 P

A
R

A
 

P
ER

SO
N

A
S M

A
YO

R
ES O

 C
O

N
 D

ISC
A

P
A

C
ID

A
D

, D
ISP

O
N

IEN
D

O
 D

E IN
STA

LA
C

IO
N

ES Y SER
V

IC
IO

S 
C

O
M

U
N

ES A
D

A
P

TA
D

O
S. 

B
EN

EFIC
IA

R
IO

S: 

 
A

D
M

IN
ISTR

A
C

IO
N

ES P
Ú

B
LIC

A
S, O

R
G

A
N

ISM
O

S Y EN
TID

A
D

ES D
E D

E
R

EC
H

O
 P

Ú
B

LIC
O

 Y 
P

R
IV

A
D

O
, EM

P
R

ESA
S P

Ú
B

LIC
A

S, P
R

IV
A

D
A

S, P
Ú

B
LIC

O
-P

R
IV

A
D

A
S Y SO

C
IED

A
D

ES 
M

ER
C

A
N

TILES P
A

R
TIC

IP
A

D
A

S P
O

R
 LA

S A
D

M
IN

ISTR
A

C
IO

N
ES P

Ú
B

LIC
A

S.  

 
LA

S FU
N

D
A

C
IO

N
ES, EM

P
R

ESA
S D

E EC
O

N
O

M
ÍA

 SO
C

IA
L Y SU

S A
SO

C
IA

C
IO

N
ES, 

C
O

O
P

ER
A

TIV
A

S D
E A

U
TO

C
O

N
STR

U
C

C
IÓ

N
, O

N
G

S Y
 A

SO
C

IA
C

IO
N

ES D
EC

LA
R

A
D

A
S D

E 
U

TILID
A

D
 P

Ú
B

LIC
A

. 
R

EQ
U

ISITO
S: 

P
ER

SO
N

A
S M

A
YO

R
ES D

E 6
5

 A
Ñ

O
S O

 C
O

N
 D

ISC
A

P
A

C
ID

A
D

 
IN

G
R

ESO
S IN

FER
IO

R
ES A

 5
 V

EC
ES IP

R
EM

 (U
N

ID
A

D
 D

E C
O

N
V

IV
EN

C
IA

) 
N

O
 D

ISP
O

N
ER

 D
E V

IV
IEN

D
A

 EN
 P

R
O

P
IED

A
D

 
 

P
R

EC
IO

 A
LQ

U
ILER

/C
ESIÓ

N
 EN

 U
SO

 M
ES: H

A
STA

 9
,5

 EU
R

O
S/M

2
 V

IV
IEN

D
A

  
C

U
A

N
TÍA

 D
E LA

 A
YU

D
A

: 
 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 288 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 3
0

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

3. 
O

B
JETIV

O
S D

E LA
 PLA

N
IFICA

CIÓ
N

 A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 

3.1. 
O

B
JETIV

O
S D

EL PLA
N

 D
E V

IV
IEN

D
A

 Y R
EH

A
B

ILITA
CIÓ

N
 D

E A
N

D
A

LU
CÍA

 
2016-2020 

El P
V

R
A

 estab
lece en

 su
 Exp

o
sició

n
 d

e m
o

tivo
s q

u
e el m

ism
o

 se  o
rien

ta a p
rio

rizar 
tres fin

es fu
n

d
am

e
n

tales: 

1
. 

Facilitar el acceso
 a la vivien

d
a a la ciu

d
ad

an
ía en

 co
n

d
icio

n
es aseq

u
ib

les y evitar 
la exclu

sió
n

 so
cial. 

2
. 

In
cen

tivar la reh
ab

ilitació
n

 y la p
ro

m
o

ció
n

 d
e vivien

d
a

s en
 régim

en
 d

e alq
u

iler, 
alq

u
iler 

co
n

 
o

p
ció

n
 

a 
co

m
p

ra 
y 

co
m

p
ra, 

co
m

o
 

m
ed

io
 

d
e 

fo
m

en
to

 
d

e 
la 

recu
p

eració
n

 e
co

n
ó

m
ica d

el secto
r p

ara reactivar la creació
n

 y m
an

ten
im

ien
to

 
d

e em
p

leo
 estab

le en
 el m

ism
o

. 

3
. 

Facilitar el cam
b

io
 h

acia u
n

 m
o

d
elo

 d
e ciu

d
ad

 so
sten

ib
le y accesib

le. 

Segú
n

 el artícu
lo

 1
 d

el P
V

R
A

, d
ich

o
 D

ecreto
 tien

e co
m

o
 o

b
jeto

 regu
lar el P

lan
 d

e 
V

ivien
d

a y R
eh

ab
ilitació

n
 d

e A
n

d
alu

cía 2
0

1
6

-2
02

0
, en

 cu
an

to
 d

o
cu

m
en

to
 en

 el q
u

e
 

se co
n

cretan
 las p

o
líticas d

e vivien
d

a y reh
ab

ilitació
n

 en
 la C

o
m

u
n

id
ad

 A
u

tó
n

o
m

a
 y 

q
u

e in
co

rp
o

ra accio
n

es y m
ed

id
as d

estin
ad

as a h
acer real y efectivo

 e
l d

erech
o

 a u
n

a 
vivien

d
a d

ign
a y ad

ecu
ad

a, b
ase fu

n
d

am
en

tal p
ara el ejercicio

 d
el resto

 d
e d

erech
o

s 
co

n
stitu

cio
n

ales y estatu
tariam

en
te co

n
sagrad

o
s. 

A
ñ

ad
ien

d
o

 el artícu
lo

 2 q
u

e p
ara lo

grar el d
erech

o
 estab

lecid
o

 en
 el artícu

lo
 1

, to
d

o
 

el co
n

ten
id

o
 d

el p
resen

te P
lan

 se o
rien

ta h
acia lo

s sigu
ien

tes fin
es: 

1
. 

Facilitar el acceso
 a la vivien

d
a a la ciu

d
ad

an
ía en

 co
n

d
icio

n
es aseq

u
ib

les y evitar 
la exclu

sió
n

 so
cial, im

p
id

ien
d

o
 la p

érd
id

a d
e la vivien

d
a p

o
r m

o
tivo

s eco
n

ó
m

ico
s 

y 
fo

m
en

tan
d

o
 

el 
m

ercad
o

 
d

e 
alq

u
iler 

d
e 

vivien
d

as, 
fu

n
d

am
en

talm
en

te 
las 

d
eso

cu
p

ad
as, 

y 
arb

itran
d

o
 

u
n

 
sistem

a 
d

e 
ayu

d
as 

p
ú

b
licas 

o
rien

tad
o

 
a 

d
ar 

cu
m

p
lim

ien
to

 a lo
 d

isp
u

esto
 en

 el artícu
lo

 6
 d

e la Ley 1/2
0

1
0

, d
e 8

 d
e m

arzo
, 

regu
lad

o
ra d

el D
erech

o
 a la V

ivien
d

a en
 A

n
d

alu
cía. 

2
. 

In
cen

tivar  la reh
ab

ilitació
n

 y la p
ro

m
o

ció
n

 d
e vivien

d
as en

 régim
en

 d
e alq

u
iler, 

alq
u

iler 
co

n
 

o
p

ció
n

 
a 

co
m

p
ra 

y 
co

m
p

ra 
co

m
o

 
m

ed
io

 
d

e 
fo

m
en

to
 

d
e 

la 
recu

p
eració

n
 e

co
n

ó
m

ica d
el secto

r p
ara reactivar la creació

n
 y m

an
ten

im
ien

to
 

d
e em

p
leo

 estab
le en

 el m
ism

o
. 

3
. 

Facilitar 
el 

cam
b

io
 

h
acia 

u
n

 
m

o
d

elo
 

d
e 

ciu
d

ad
 

so
sten

ib
le 

y 
accesib

le, 
p

ro
m

o
vien

d
o

 
actu

acio
n

es 
d

e 
reh

ab
ilitació

n
 

d
e 

áreas 
d

eterm
in

ad
as, 

d
e 

regen
eració

n
 d

el esp
acio

 p
ú

b
lico

 y d
e reh

ab
ilitació

n
 d

e in
m

u
eb

les d
e d

e
stacad

o
 

in
teré

s u
rb

an
o

, so
cial y p

atrim
o

n
ial. 

Po
r o

tro
 lad

o
 el artícu

lo
 4

 d
el P

V
R

A
 estab

lece u
n

a serie d
e p

rin
cip

io
s o

rien
tad

o
res 

q
u

e se ap
licarán

 a la p
o

lítica d
e vivien

d
a d

e la Ju
n

ta d
e A

n
d

alu
cía, q

u
e a n

u
estro

 
en

ten
d

er tam
b

ién
 d

eb
erán

 p
resid

ir las p
o

líticas d
e

 vivie
n

d
a a n

ivel lo
cal. D

ich
o

s 
p

rin
cip

io
s o

rien
tad

o
res so

n
 lo

s sigu
ien

tes: 

a) 
A

d
ap

tab
ilid

ad
: u

n
 fen

ó
m

en
o

 d
in

ám
ico

 co
m

o
 la vivien

d
a req

u
iere resp

u
estas 

in
m

ed
iatas. Las actu

acio
n

es q
u

e se p
ro

gram
en

 en
 este P

lan
 d

eb
erán

 co
n

tem
p

lar 
la 

p
o

sib
ilid

ad
 

d
e 

ad
ap

tació
n

 
a 

d
iferen

tes 
ám

b
ito

s 
te

rrito
riales, 

p
erso

n
as 

d
estin

atarias u
 o

tro
s facto

res q
u

e p
u

ed
an

 su
rgir. 

b
) 

C
o

o
p

eració
n

: la realid
ad

 d
e la vivien

d
a n

ecesita d
e u

n
as A

d
m

in
istracio

n
es q

u
e, 

ten
ien

d
o

 en
 cu

en
ta su

 ám
b

ito
 co

m
p

eten
cial, realicen

 actu
acio

n
es q

u
e se h

ayan
 

p
ro

gram
ad

o
 

co
n

ju
n

tam
en

te. 
En

 
este 

sen
tid

o
, 

en
 

el 
p

resen
te 

P
lan

 
será 

fu
n

d
am

en
tal la co

o
p

e
ració

n
 co

n
 las en

tid
ad

es lo
cales y la A

d
m

in
istració

n
 d

e
l 

Estad
o

. 

c)
 

C
o

o
rd

in
ació

n
: 

en
ten

d
ien

d
o

 
esta 

co
m

o
 

u
n

a 
lab

o
r 

in
tern

a 
p

o
r 

p
arte 

d
e 

la 
A

d
m

in
istració

n
 d

e la Ju
n

ta d
e A

n
d

alu
cía, d

eb
erá ten

er u
n

a relevan
cia esp

ecial, 
ya q

u
e n

o
 so

lo
 se d

eb
e co

n
tar co

n
 u

n
a co

o
rd

in
ació

n
 a n

ivel au
to

n
ó

m
ico

 sin
o

 q
u

e 
h

a d
e d

escen
d

er al ám
b

ito
 p

ro
vin

cial o
 lo

cal. 

d
) 

D
escen

tralizació
n

: la ap
licació

n
 d

e p
ro

gram
as, in

stru
m

en
to

s o
 actu

acio
n

es en
 

ám
b

ito
s territo

riales d
e m

en
o

r tam
añ

o
 q

u
e el d

e la C
o

m
u

n
id

ad
 A

u
tó

n
o

m
a, será 

p
rio

ritario
 en

 este P
lan

. 

e)
 

Particip
ació

n
: la im

p
licació

n
 e in

terven
ció

n
 activa d

e in
stitu

cio
n

es, en
tid

ad
es, 

agen
tes eco

n
ó

m
ico

s y so
ciales, o

rgan
izacio

n
es d

e
 co

n
su

m
id

o
res y u

su
ario

s y 
m

o
vim

ien
to

s d
e p

erso
n

as afectad
as es im

p
rescin

d
ib

le p
ara q

u
e las m

ed
id

as y 
actu

acio
n

es d
erivad

as d
el p

resen
te P

lan
 sean

 asu
m

id
as p

o
r el co

n
ju

n
to

 d
e la 

so
cied

ad
. 

f)
 

Tran
sversalid

ad
: 

to
d

as 
las 

actu
acio

n
es 

q
u

e 
se 

realicen
 

en
 

el 
ám

b
ito

 
d

e 
las 

co
m

p
eten

cias d
e la C

o
m

u
n

id
ad

 A
u

tó
n

o
m

a, h
an

 d
e co

n
tem

p
lar la p

ersp
ectiva en

 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 289 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 3
1

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

m
ateria d

e vivien
d

a co
m

o
 eje tran

sversal, en
 la q

u
e h

a d
e ap

o
yarse cu

alq
u

ier 
p

o
lítica a d

esarro
llar. 

g) 
R

esp
o

n
sab

ilid
ad

 so
cial: la p

o
lítica p

ú
b

lica en
 m

ateria d
e

 vivien
d

a se rige
 p

o
r la 

n
ecesid

ad
 d

e d
istrib

u
ir lo

s re
cu

rso
s p

ú
b

lico
s d

isp
o

n
ib

les e
n

tre aq
u

ello
s secto

res 
d

e la p
o

b
lació

n
 co

n
 m

ayo
res n

ecesid
ad

es so
ciales. 

h
) 

Tran
sp

aren
cia: en

ten
d

id
o

 co
m

o
 in

stru
m

en
to

 p
ara facilitar el co

n
o

cim
ien

to
 p

o
r la 

ciu
d

ad
an

ía d
e la activid

ad
 d

e lo
s p

o
d

eres p
ú

b
lico

s y, en
 p

articu
lar, d

e la p
o

lítica 
d

e vivien
d

a. 

Po
r o

tro
 lad

o
 el P

V
R

A
 estab

le
ce u

n
o

s gru
p

o
s d

e esp
ecial p

ro
tecció

n
 en

 su
 artícu

lo
 5

, 
q

u
e h

an
 sid

o
 an

alizad
o

s en
 el d

o
cu

m
en

to
  d

e In
fo

rm
ació

n
 y D

iagn
ó

stico
 y q

u
e

 
d

eb
erán

 ser ten
id

o
s en

 cu
en

ta a la h
o

ra d
e d

efin
ir lo

s o
b

jetivo
s d

el P
lan

. Esto
s gru

p
o

s 
d

e esp
ecial p

ro
tecció

n
 so

n
 las p

erso
n

as jó
ven

es m
en

o
res d

e 3
5

 añ
o

s, las m
ayo

res d
e

 
6

5
 añ

o
s, las p

erso
n

as co
n

 d
iscap

acid
ad

, p
erso

n
as en

 situ
ació

n
 d

e d
ep

en
d

en
cia, las 

víctim
as d

el terro
rism

o
 y d

em
ás p

erso
n

as in
clu

id
as en

 el artícu
lo

 3
.a) d

e la Ley 
1

0
/2

0
1

0
, d

e 1
5

 d
e n

o
viem

b
re, las fam

ilias m
o

n
o

p
aren

tales, las u
n

id
ad

es fam
iliares 

co
n

 m
en

o
res a su

 cargo
, las p

erso
n

as p
ro

ced
en

tes d
e situ

acio
n

es d
e ru

p
tu

ras d
e 

u
n

id
ad

es fam
iliares, las víctim

as d
e la vio

len
cia d

e
 gén

ero
, las p

erso
n

as e
m

igran
tes 

reto
rn

ad
as, las p

erso
n

as in
m

igran
tes en

 situ
ació

n
 d

e exclu
sió

n
 so

cial, las p
erso

n
as sin

 
h

o
gar o

 en
 situ

ació
n

 d
e e

m
ergen

cia h
ab

itacio
n

al, así co
m

o
 las p

erso
n

as y las fam
ilias 

q
u

e h
an

 sid
o

 d
esp

o
se

íd
as d

e
 su

 vivien
d

a h
ab

itu
al p

o
r situ

acio
n

es d
e im

p
ago

 d
e su

 
h

ip
o

teca o
 d

e la ren
ta d

e alq
u

iler, p
o

r cau
sas so

b
reven

id
as, las q

u
e están

 en
 situ

ació
n

 
d

e d
esem

p
leo

, cu
an

d
o

 la m
ism

a co
n

lleve en
co

n
trarse en

 riesgo
 d

e exclu
sió

n
 so

cial, 
las fam

ilias co
n

 in
greso

s p
o

r d
eb

ajo
 d

el u
m

b
ral d

e p
o

b
reza y las q

u
e se en

cu
en

tren
 

en
 situ

ació
n

 o
 riesgo

 d
e exclu

sió
n

 so
cial. 

A
sim

ism
o

, la víctim
a d

e u
n

 acto
 terro

rista q
u

e su
fra gran

 in
valid

ez, p
arap

lejia y 
tetrap

lejia será d
estin

ataria p
referen

te d
e las ayu

d
as estab

lecid
as en

 lo
s d

istin
to

s 
p

ro
gram

as d
e reh

ab
ilitació

n
  q

u
e se regu

lan
 en

 e
l P

V
R

A
 

El P
lan

 A
u

to
n

ó
m

ico
 p

ara la co
n

secu
ció

n
 d

e su
s o

b
jetivo

s se estru
ctu

ra en
 u

n
a serie 

d
e p

ro
gram

as, d
istin

gu
ien

d
o

 si se trata d
e actu

acio
n

es en
 m

ateria d
e vivien

d
a o

 
actu

acio
n

es en
 m

ateria d
e reh

ab
ilitació

n
. 

3.2. 
C U

A
D

R
O

 R
ESU

M
EN

 D
E LO

S PR
O

G
R

A
M

A
S CO

N
TEN

ID
O

S EN
 EL PV

R
A

 
2016-2020 

3.2.1. 
FO

M
EN

TO
 D

EL PA
RQ

U
E PÚ

BLICO
 D

E V
IV

IEN
D

A
S EN

 A
LQ

U
ILER 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE: 
A

YTO
S /P

R
O

M
O

TO
R

ES P
Ú

B
LIC

O
S /A

SO
C

IA
C

IO
N

ES 
A

D
M

IN
ISTR

ATIV
A

S 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
: 

A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 
A

N
U

A
LID

A
D

ES: 
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
0

 
1

.0
0

0
.0

0
0

 
1

.0
0

0
.0

0
0

 
3

.0
0

0
.0

0
0

 
3

.0
0

0
.0

0
0

 
8

.0
0

0
.0

0
0

 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: N
Ú

M
ER

O
 D

E V
IV

IEN
D

A
S IN

IC
IA

D
A

S 
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
0

 
1

0
0

 
1

0
0

 
27

5
 

27
5

 
7

5
0

 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

P
LA

N
 A

U
TO

N
Ó

M
IC

O
 Y P

LA
N

 ESTA
TA

L 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

C
O

N
V

O
C

ATO
R

IA
 C

FV
 

SO
LIC

ITU
D

ES  
V

A
LO

R
A

C
IÓ

N
 C

FV
 SO

B
R

E LA
 B

A
SE

 D
E LA

 D
EM

A
N

D
A

 
A

C
U

ER
D

O
 C

O
M

ISIÓ
N

 B
ILATER

A
L (M

F/C
FV

/A
YTO

) 
N

EC
ESA

R
IO

 P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 
B

R
EV

E D
ESC

R
IP

C
IÓ

N
: 

SU
B

V
EN

C
IO

N
ES A

L P
R

O
M

O
TO

R
 SO

B
R

E SU
ELO

S D
E TITU

LA
R

ID
A

D
 P

Ú
B

LIC
A

 
5

0
%

 U
N

ID
A

D
ES FA

M
ILIA

R
ES H

A
STA

 1
 IP

R
EM

/5
0

%
 H

A
STA

 2
5

 IP
R

EM
 

A
LQ

U
ILER

 O
 C

ESIÓ
N

 D
E U

SO
 

 
 

 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 290 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 3
2

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

3.2.2. 
AYU

D
A

 A
 PERSO

N
A

S IN
Q

U
ILIN

A
S 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE: 
P

ER
SO

N
A

S 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
:  

A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 Y ESTATA
L 

A
N

U
A

LID
A

D
ES:  

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

4
.67

7
.9

07
 

4
.0

0
0

.0
0

0
 

4
.0

0
0

.0
0

0
 

4
.0

0
0

.0
0

0
 

4
.0

0
0

.0
0

0
 

2
0

.67
7

.9
07 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: (N
U

M
ER

O
 D

E AYU
D

A
S) 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

2
1

.6
0

0
 

2
.3

0
0

 
2

.3
0

0
 

2
.3

0
0

 
2

.3
0

0
 

3
0

.8
0

0
 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 Y ESTATA
L 

P
R

O
C

ED
IM

IEN
TO

: 
O

R
D

EN
 D

E LA
 C

O
N

SEJER
ÍA

 D
E FO

M
EN

TO
 Y V

IV
IE

N
D

A
 

B
R

EV
E D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
SU

B
V

EN
C

IÓ
N

 D
ESTIN

A
D

A
 A

L PA
G

O
 D

E LA
 R

EN
TA

 D
EL A

LQ
U

ILER
 

IN
G

R
ESO

S U
N

ID
A

D
 FA

M
ILIA

R
 N

O
 SU

P
ER

IO
R

 A
 2

,5
 V

EC
ES EL IP

R
EM

 
A

YU
D

A
S D

E H
A

STA
 EL 4

0
%

 D
E LA

 R
EN

TA
 D

EL A
LQ

U
ILER

 
R

ESTO
 D

E R
EQ

U
ISITO

S D
ETER

M
IN

A
D

O
S M

ED
IA

N
TE O

R
D

EN
 D

E LA
 C

FV
 

 

3.2.3. 
PRO

G
RA

M
A

 D
E IN

TERM
ED

IA
CIÓ

N
 

TIP
O

LO
G

ÍA
:  

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE:  
A

G
EN

TES C
O

LA
B

O
R

A
D

O
R

ES A
C

R
ED

ITA
D

O
S A

N
TES LA

 C
FV

 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
:  

A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 
A

N
U

A
LID

A
D

ES:  
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
4

5
.0

0
0

 
4

5
.0

0
0

 
4

5
.0

0
0

 
4

5
.0

0
0

 
4

5
.0

0
0

 
2

2
5

.0
0

0
 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: N
Ú

M
ER

O
 D

E V
IV

IEN
D

A
S 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

1
5

0
 

1
5

0
 

1
5

0
 

1
5

0
 

1
5

0
 

7
5

0
 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

O
R

D
EN

 D
E LA

 C
O

N
SEJER

ÍA
 D

E FO
M

EN
TO

 Y V
IV

IEN
D

A
 

O
R

D
EN

 D
E 17

 D
E O

C
TU

B
R

E D
E 2

01
3

 P
IM

A
 

P
R

O
C

ED
IM

IEN
TO

: 
A

C
R

ED
ITA

C
IÓ

N
 D

E LO
S A

G
EN

TES A
N

TE LA
 C

FV
 

SO
LIC

ITU
D

 IN
D

IV
ID

U
A

LIZA
D

A
 P

O
R

 C
A

D
A

 O
P

ER
A

C
IÓ

N
 FIN

A
LIZA

D
A

 
B

R
EV

E D
ESC

R
IP

C
IÓ

N
: 

P
Ó

LIZA
S D

E SEG
U

R
O

 D
E IM

PA
G

O
 D

E R
EN

TA
, D

EFEN
SA

 JU
R

ÍD
IC

A
 Y M

U
LTIR

IESG
O

 
R

EA
LIZA

C
IÓ

N
 D

E LA
 C

ER
TIFIC

A
C

IÓ
N

 EN
ER

G
ÉTIC

A
 A

 LA
S V

IV
IEN

D
A

S 
ESTE P

R
O

G
R

A
M

A
 P

U
ED

E C
O

M
P

LEM
EN

TA
R

SE C
O

N
 EL P

R
O

G
R

A
M

A
 D

E A
LQ

U
ILER

 D
E ED

IFIC
IO

S 
D

E V
IV

IEN
D

A
S D

ESH
A

B
ITA

D
A

S Q
U

E SE D
EFIN

IR
Á

 M
ED

IA
N

TE O
R

D
EN

 D
E LA

 C
O

N
SEJER

ÍA
 D

E 
FO

M
EN

TO
 Y V

IV
IEN

D
A

 
 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 291 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 3
3

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

3.2.4. 
AYU

D
A

S A
 LA

 A
U

TO
CO

N
STRU

CCIÓ
N

 

TIP
O

LO
G

ÍA
:  

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE:  
A

YU
N

TA
M

IEN
TO

S/P
R

O
M

O
TO

R
ES P

Ú
B

LIC
O

S (P
EN

D
IEN

TE D
E 

D
ETER

M
IN

A
R

 M
ED

IA
N

TE O
R

D
EN

) 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
:  

A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 
A

N
U

A
LID

A
D

ES:  
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
0

 
5

0
0

.0
0

0
 

5
0

0
.0

0
0

 
5

0
0

.0
0

0
 

5
0

0
.0

0
0

 
2

.0
0

0
.0

0
0

 
P

R
EV

ISIÓ
N

 D
E O

B
JETIV

O
S: (N

Ú
M

ER
O

 D
E V

IV
IEN

D
A

S IN
IC

IA
D

A
S) 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

0
 

0
 

3
0

 
3

0
 

3
0

 
9

0
 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

O
R

D
EN

 D
E LA

 C
O

N
SEJER

ÍA
 D

E FO
M

EN
TO

 Y V
IV

IEN
D

A
 

P
R

O
C

ED
IM

IEN
TO

:  
A

 D
EFIN

IR
 EN

 LA
 C

O
R

R
ESP

O
N

D
IEN

TE O
R

D
EN

  
B

R
EV

E D
ESC

R
IP

C
IÓ

N
: 

SO
B

R
E IN

M
U

EB
LES C

ED
ID

O
S EN

 P
R

O
P

IED
A

D
 O

 U
SO

 G
R

ATU
ITA

M
EN

TE A
 LO

S 
A

U
TO

C
O

N
TR

U
C

TO
R

ES (N
U

EV
A

 P
LA

N
TA

 O
 R

EH
A

B
ILITA

C
IÓ

N
)  

D
EB

EN
 C

O
N

STITU
IR

SE EN
 C

O
O

P
ER

ATIV
A

 
C

FV
 A

P
O

R
TA

 R
ED

A
C

C
IÓ

N
 D

E P
R

O
YEC

TO
S, D

IR
EC

C
IÓ

N
 D

E O
B

R
A

S, SEG
U

R
ID

A
D

 Y SA
LU

D
, Y 

A
SESO

R
A

M
IEN

TO
 TÉC

N
IC

O
 A

 LA
 C

O
O

P
ER

ATIV
A

 
 

  

3.2.5. 
 AYU

D
A

S A
 PRO

M
O

TO
RES D

E V
IV

IEN
D

A
S EN

 A
LQ

U
ILER 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE: 
P

R
O

M
O

TO
R

ES P
Ú

B
LIC

O
S Y P

R
IV

A
D

O
S  

FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

: 
A

U
TO

N
Ó

M
IC

A
 

A
N

U
A

LID
A

D
ES: 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

1
5

.0
0

0
.0

0
0

 
1

5
.0

0
0

.0
0

0
 

1
5

.0
0

0
.0

0
0

 
1

5
.0

0
0

.0
0

0
 

1
5

.0
0

0
.0

0
0

 
7

5
.0

0
0

.0
0

0
 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: (N
Ú

M
ER

O
 D

E AYU
D

A
S) 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

8
.3

3
3

 
8

.3
3

3
 

8
.3

3
3

 
8

.3
3

3
 

8
.3

3
3

 
4

1
.6

6
5

 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
P

LA
N

ES A
N

TER
IO

R
ES A

 LO
S Q

U
E ESTÉN

 A
C

O
G

ID
A

S LA
S A

C
TU

A
C

IO
N

ES 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

SO
LIC

ITU
D

 P
O

R
 LO

S P
R

O
M

O
TO

R
ES  

EN
 A

YU
D

A
S N

O
 R

ESU
ELTA

S PA
R

A
 LA

 TO
TA

LID
A

D
 D

E LA
S A

N
U

A
LID

A
D

ES P
O

D
R

Á
N

 EM
ITIR

SE 
R

ESO
LU

C
IO

N
ES PA

R
C

IA
LES 

B
R

EV
E D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
SE M

A
N

TIEN
EN

 LA
S SU

B
SID

IA
C

IO
N

ES D
E LO

S P
R

ÉSTA
M

O
S C

U
A

LIFIC
A

D
O

S O
 C

O
N

V
EN

ID
O

S 
O

B
TEN

ID
O

S PA
R

A
 LA

 P
R

O
M

O
C

IÓ
N

 D
E V

IV
IEN

D
A

S EN
 A

LQ
U

ILER
 A

C
O

G
ID

A
S A

 LO
S P

LA
N

ES 
A

N
TER

IO
R

ES SIEM
P

R
E Q

U
E C

O
N

TIN
Ú

EN
 C

U
M

P
LIEN

D
O

 LO
S R

EQ
U

ISITO
S 

   

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 292 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 3
4

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

3.2.6. 
AYU

D
A

S A
 A

D
Q

U
IREN

TES 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

V
IV

IEN
D

A
 

SO
LIC

ITA
N

TE:  
P

ER
SO

N
A

S A
D

Q
U

IR
EN

TES D
E V

IV
IEN

D
A

 P
R

O
TEG

ID
A

 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
:  

A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 
A

N
U

A
LID

A
D

ES:  
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
7

.5
0

0
.0

0
0

 
7

.5
0

0
.0

0
0

 
7

.5
0

0
.0

0
0

 
0

 
0

 
2

2
.5

0
0

.0
0

0
 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: N
Ú

M
ER

O
 D

E A
YU

D
A

S  
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
3

.0
0

0
 

3
.0

0
0

 
3

.0
0

0
 

0
 

0
 

9
.0

0
0

 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
P

LA
N

ES A
N

TER
IO

R
ES A

 LO
S Q

U
E ESTÉN

 A
C

O
G

ID
A

S LA
S A

YU
D

A
S 

P
R

O
C

ED
IM

IEN
TO

: 
A

 D
EFIN

IR
 EN

 O
R

D
EN

 D
E LA

 C
O

N
SEJER

ÍA
 D

E FO
M

EN
TO

 Y V
IV

IEN
D

A
 

C
O

N
C

U
R

R
EN

C
IA

 C
O

M
P

ETITIV
A

  
SE P

O
D

R
Á

 P
R

IO
R

IZA
R

 LA
 A

N
TIG

Ü
ED

A
D

 EN
 LA

 A
D

Q
U

ISIC
IÓ

N
 D

E LA
 V

IV
IEN

D
A

 
SE P

O
D

R
Á

 P
R

IO
R

IZA
R

 EL A
C

C
ESO

 C
O

N
FO

R
M

E A
 LO

S IN
G

R
ESO

S  
SE P

O
D

R
Á

 ESTA
B

LEC
ER

 TR
A

M
O

S D
E R

ED
U

C
C

IÓ
N

 SO
B

R
E LA

S A
YU

D
A

S IN
IC

IA
LM

EN
TE P

R
EV

ISTA
S  

B
R

EV
E D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
A

B
O

N
O

 D
E LA

S A
YU

D
A

S SO
LIC

ITA
D

A
S PA

R
A

 A
D

Q
U

ISIC
IÓ

N
 D

E V
IV

IEN
D

A
 C

A
LIFIC

A
D

A
S A

L 
A

M
PA

R
O

 D
E P

LA
N

ES A
N

TER
IO

R
ES Y Q

U
E N

O
 P

U
D

IER
O

N
 SER

 PA
G

A
D

A
S P

O
R

 FA
LTA

 D
E 

D
ISP

O
N

IB
ILID

A
D

 P
R

ESU
P

U
ESTA

R
IA

 
      

3.2.7. 
ELA

BO
RA

CIÓ
N

 M
A

PA
 U

RBA
N

O
 D

E LA
 IN

FRAV
IV

IEN
D

A
 

TIP
O

LO
G

ÍA
:  

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 

SO
LIC

ITA
N

TE:  
D

ESA
R

R
O

LLA
D

O
 P

O
R

 EL O
B

SER
V

ATO
R

IO
 A

N
D

A
LU

Z D
E LA

 
V

IV
IEN

D
A

 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
:  

EU
R

O
P

EA
 

A
N

U
A

LID
A

D
ES:  

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

1
6

8
.0

0
0

 
1

6
8

.0
0

0
 

1
6

8
.0

0
0

 
1

6
8

.0
0

0
 

1
6

8
.0

0
0

 
8

4
0

.0
0

0
 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

P
LA

N
 A

N
D

A
LU

Z D
E V

IV
IEN

D
A

 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

C
O

R
R

ESP
O

N
D

ER
Á

 SU
 ELA

B
O

R
A

C
IÓ

N
 A

L O
B

SER
V

ATO
R

IO
 A

N
D

A
LU

Z D
E LA

 V
IV

IEN
D

A
 Q

U
E 

C
O

N
TA

R
Á

 PA
R

A
 ELLO

 C
O

N
 LA

 C
O

LA
B

O
R

A
C

IÓ
N

 D
E LO

S A
YU

N
TA

M
IEN

TO
S 

B
R

EV
E D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
IN

STR
U

M
EN

TO
 D

E IN
FO

R
M

A
C

IÓ
N

, ESTU
D

IO
 Y A

N
Á

LISIS D
E LA

 P
R

ESEN
C

IA
 U

R
B

A
N

A
 D

E LA
 

IN
FR

A
V

IV
IEN

D
A

 EN
 A

N
D

A
LU

C
ÍA

 PA
R

A
 SER

V
IR

 D
E SO

P
O

R
TE A

 LA
 P

LA
N

IFIC
A

C
IÓ

N
 Y EV

A
LU

A
C

IÓ
N

 
D

E LA
S A

C
TU

A
C

IO
N

ES A
 D

ESA
R

R
O

LLA
R

 P
O

R
 LA

 A
D

M
IN

ISTR
A

C
IO

N
ES P

Ú
B

LIC
A

S PA
R

A
 ELIM

IN
A

R
 

LA
 IN

FR
A

V
IV

IEN
D

A
 

    

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 293 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 3
5

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

3.2.8. 
TRA

N
SFO

RM
A

CIÓ
N

 D
E IN

FRAV
IV

IEN
D

A
 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

  

SO
LIC

ITA
N

TE: 
LO

S A
YU

N
TA

M
IEN

TO
S EN

 N
O

M
B

R
E D

E LA
S P

ER
SO

N
A

S 
P

R
O

M
O

TO
R

A
S 

FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

: 
A

U
TO

FIN
A

N
C

IA
D

A
 

A
N

U
A

LID
A

D
ES: 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

0
 

1
.0

0
0

.0
0

0
 

1
.0

0
0

.0
0

0
 

1
.0

0
0

.0
0

0
 

1
.0

0
0

.0
0

0
 

4
.0

0
0

.0
0

0
 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: V
IV

IEN
D

A
S R

ESU
LTA

N
TES 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

0
 

3
0

 
3

0
 

3
0

 
3

0
 

1
2

0
 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

P
LA

N
 D

E V
IV

IEN
D

A
 A

U
TO

N
Ó

M
IC

O
 Y N

O
R

M
ATIV

A
 D

E D
ESA

R
R

O
LLO

 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

LO
S A

YU
N

TA
M

IEN
TO

S A
C

TU
A

R
Á

N
 EN

 C
A

LID
A

D
 D

E EN
TID

A
D

ES C
O

LA
B

O
R

A
D

O
R

A
S  

B
R

EV
E D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
D

ESTIN
ATA

R
IO

S D
E LA

S A
YU

D
A

S: P
R

O
P

IETA
R

IO
S O

 TITU
LA

R
ES D

E U
N

 D
ER

EC
H

O
 D

E U
SO

 Q
U

E 
R

ESID
A

N
 EN

 LA
 V

IV
IEN

D
A

 C
O

N
 IN

G
R

ESO
S IN

FER
IO

R
ES A

 1
 IP

R
EM

 
SU

B
V

EN
C

IÓ
N

 D
EL 9

5
%

 D
E LA

S O
B

R
A

S H
A

STA
 

A
SISTEN

C
IA

 PA
R

A
 LA

 R
ED

A
C

C
IÓ

N
 D

E LO
S P

R
O

YEC
TO

S Y LA
 D

IR
EC

C
IÓ

N
 D

E O
B

R
A

S 
LO

S A
YU

N
TA

M
IEN

TO
S A

P
O

R
TA

R
Á

N
 EL TR

A
B

A
JO

 SO
C

IA
L D

E A
P

O
YO

 A
 LA

 A
C

TU
A

C
IÓ

N
, 

FIN
A

N
C

IA
R

Á
N

 Y EJEC
U

TA
R

Á
N

 LA
S O

B
R

A
S D

E U
R

B
A

N
IZA

C
IÓ

N
 Q

U
E FU

ESEN
 N

EC
ESA

R
IA

S Y 
A

SU
M

IR
Á

N
 LA

S TA
SA

S E IM
P

U
ESTO

S P
O

R
 LIC

EN
C

IA
S D

E O
B

R
A

S. P
O

D
R

Á
 A

C
TU

A
R

 C
O

M
O

 
SU

STITU
TO

 LEG
A

L D
EL P

R
O

M
O

TO
R

 PA
R

A
 EL C

O
B

R
O

 D
E LA

S SU
B

V
EN

C
IO

N
ES C

U
A

N
D

O
 A

SÍ SE 
A

C
U

ER
D

E EN
TR

E A
M

B
O

S 
 

3.2.9. 
A

CTU
A

CIO
N

ES PÚ
BLICA

S CO
N

V
EN

ID
A

S PA
RA

 LA
 ELIM

IN
A

CIÓ
N

 D
E LA

 IN
FRAV

IV
IEN

D
A

 

TIP
O

LO
G

ÍA
:  

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 
SO

LIC
ITA

N
TE: 

A
YU

N
TA

M
IEN

TO
S  

FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

: 
EU

R
O

P
EA

 
A

N
U

A
LID

A
D

ES:  

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

3
.0

0
0

.0
0

0
 

6
.0

0
0

.0
0

0
 

9
.0

0
0

.0
0

0
 

9
.0

0
0

.0
0

0
 

9
.0

0
0

.0
0

0
 

3
6

.0
0

0
.0

0
0

 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: V
IV

IEN
D

A
S R

ESU
LTA

N
TES 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

2
0

0
 

2
0

0
 

4
0

0
 

2
0

0
 

2
0

0
 

1
.2

0
0

 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
P

LA
N

 A
U

TO
N

Ó
M

IC
O

 Y O
R

D
EN

 D
E D

ESA
R

R
O

LLO
 

P
R

O
C

ED
IM

IEN
TO

: 
C

O
N

V
O

C
ATO

R
IA

 P
Ú

B
LIC

A
 N

O
R

M
ATIV

A
 D

ESA
R

R
O

LLO
 D

EL P
LA

N
 

B
R

EV
E D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
A

C
TU

A
C

IO
N

ES P
Ú

B
LIC

A
S C

O
N

V
EN

ID
A

S A
YTO

S/C
FV

 PA
R

A
 LA

 ELIM
IN

A
C

IÓ
N

 D
E SITU

A
C

IO
N

ES D
E 

ESP
EC

IA
L G

R
A

V
ED

A
D

 C
A

R
A

C
TER

IZA
D

A
S P

O
R

 LA
 C

O
N

C
EN

TR
A

C
IÓ

N
 D

E IN
FR

A
V

IV
IEN

D
A

S D
O

N
D

E 
LA

S C
O

N
D

IC
IO

N
ES  

EN
 ZO

N
A

S U
R

B
A

N
A

S ID
EN

TIFIC
A

D
A

S EN
 EL M

A
PA

 U
R

B
A

N
O

 D
E LA

 IN
FR

A
V

IV
IEN

D
A

 
LA

S V
IV

IEN
D

A
S R

ESU
LTA

N
TES D

E LA
S A

C
TU

A
C

IO
N

ES H
A

B
R

Á
N

 D
E SER

 D
E TITU

LA
R

ID
A

D
 

P
Ú

B
LIC

A
 Y D

ESTIN
A

R
SE A

 R
ESID

EN
C

IA
 H

A
B

ITU
A

L Y P
ER

M
A

N
EN

TE IN
G

R
ESO

S N
O

 SU
P

ER
IO

R
ES 

A
L IP

R
EM

 
 

 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 294 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 3
6

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

3.2.10. 
REH

A
BILITA

CIÓ
N

 A
U

TO
N

Ó
M

ICA
 D

E ED
IFICIO

S 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 
SO

LIC
ITA

N
TE: 

C
O

M
U

N
ID

A
D

ES D
E P

R
O

P
IETA

R
IO

S 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
: 

A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

/ESTATA
L 

A
N

U
A

LID
A

D
ES: 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

8
.0

0
0

.0
0

0
 

7
.17

7
.9

07
 

7
.17

7
.9

07
 

9
.67

7
.9

07
 

9
.67

7
.9

07
 

4
1

.7
1

1
.62

8
 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: V
IV

IEN
D

A
S R

ESU
LTA

N
TES 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

6
.2

5
0

 
1

.8
9

0
 

1
.8

9
0

 
2

.5
0

0
 

2
.5

0
0

 
1

5
.0

3
0

 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

P
LA

N
 A

U
TO

N
Ó

M
IC

O
 Y N

O
R

M
ATIV

A
 D

E D
ESA

R
R

O
LLO

 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

A
 D

EFIN
IR

 EN
 LA

 C
O

N
V

O
C

ATO
R

IA
 

B
R

EV
E D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
R

EH
A

B
ILITA

C
IÓ

N
 D

E ED
IFIC

IO
S R

ESID
EN

C
IA

LES D
E V

IV
IEN

D
A

 C
O

LEC
TIV

A
 C

O
N

 D
EFIC

IEN
C

IA
S EN

 
SU

S C
O

N
D

IC
IO

N
ES B

Á
SIC

A
S D

ETEC
TA

D
A

S EN
 EL IN

FO
R

M
E D

E EV
A

LU
A

C
IÓ

N
 D

EL ED
IFIC

IO
 

LO
S ED

IFIC
IO

S D
EB

EN
 C

U
M

P
LIR

 D
ETER

M
IN

A
D

A
S C

O
N

D
IC

IO
N

ES ESTA
B

LEC
ID

A
S EN

 EL P
LA

N
 

C
O

M
U

N
ID

A
D

ES D
E P

R
O

P
IETA

R
IO

S EN
 LA

S Q
U

E A
L M

EN
O

S EL 7
5

%
 TEN

G
A

N
 IN

G
R

ESO
S N

O
 

SU
P

ER
IO

R
ES A

 2
,5

 IP
R

EM
, O

 EL 50
%

 A
 2

 IP
R

EM
 

SI H
A

Y V
IV

IEN
D

A
S D

ESH
A

B
ITA

D
 ESTA

S D
E

B
ER

Á
N

 D
ESTIN

A
R

SE A
L A

LQ
U

ILER
 A

L M
EN

O
S P

O
R

 U
N

 
P

ER
IO

D
O

 D
E 5

 A
Ñ

O
S 

 

3.2.11. 
REH

A
BILITA

CIÓ
N

 A
U

TO
N

Ó
M

ICA
 D

E V
IV

IEN
D

A
S  

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 
SO

LIC
ITA

N
TE: 

P
R

O
P

IETA
R

IO
S O

 TITU
LA

R
ES D

E D
ER

EC
H

O
S D

E U
SO

 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
: 

A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 
A

N
U

A
LID

A
D

ES: 
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
3

.0
0

0
.0

0
0

 
1

.0
0

0
.0

0
0

 
1

.0
0

0
.0

0
0

 
3

.9
0

0
.0

0
0

 
3

.9
0

0
.0

0
0

 
1

2
.8

0
0

.0
0

0
 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: V
IV

IEN
D

A
S R

EH
A

B
ILITA

D
A

S 
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
6

0
0

 
2

0
0

 
2

0
0

 
70

0
 

70
0

 
2

.4
0

0
 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

P
LA

N
 A

U
TO

N
Ó

M
IC

O
 Y N

O
R

M
ATIV

A
 D

E D
ESA

R
R

O
LLO

 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

A
 D

EFIN
IR

 EN
 LA

 C
O

N
V

O
C

ATO
R

IA
 

B
R

EV
E D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
R

EH
A

B
ILITA

C
IÓ

N
 D

E V
IV

IEN
D

A
S C

O
N

 D
EFIC

IEN
C

IA
S EN

 SU
S C

O
N

D
IC

IO
N

ES B
Á

SIC
A

 
IN

G
R

ESO
S FA

M
ILIA

R
ES N

O
 SU

P
ER

IO
R

ES A
 2

,5
 IP

R
EM

 
LA

S A
C

TU
A

C
IO

N
ES SE D

ESA
R

R
O

LLA
R

Á
N

 EN
 M

U
N

IC
IP

IO
S Q

U
E H

A
YA

N
 SID

O
 D

EC
LA

R
A

D
O

S D
E 

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 P
O

R
 LA

 C
FV

 
LA

S V
IV

IEN
D

A
S D

EB
ER

Á
N

 C
U

M
P

LIR
 U

N
A

 SER
IE D

E R
EQ

U
ISITO

S SEÑ
A

LA
D

O
S EN

 EL P
LA

N
 

A
U

TO
N

Ó
M

IC
O

 
 

C
U

A
N

D
O

 LO
S IN

G
R

ESO
S FA

M
ILIA

R
ES N

O
 SU

P
ER

EN
 1

,5
 IP

R
EM

 P
O

D
R

Á
 IN

C
R

EM
EN

TA
R

SE H
A

STA
 

EL 5
5

 
   

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 295 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 37
 d

e 8
2 

(revisió
n

 1
8

0
5

1
8

) 
 

ESPA
C

IO
 C

O
M

Ú
N

 C
O

O
P

 
In

sc. R
eg. SER

C
A

0
46

6
0

; H
o

ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

3.2.12. 
A

D
ECU

A
CIÓ

N
 FU

N
CIO

N
A

L BÁ
SICA

 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 
SO

LIC
ITA

N
TE: 

P
R

O
P

IETA
R

IO
S O

 TITU
LA

R
ES D

E D
ER

EC
H

O
 D

E U
SO

 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
: 

A
U

TO
N

Ó
M

IC
A

 
A

N
U

A
LID

A
D

ES: 
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
0

 
1

.0
0

0
.0

0
0

 
1

.0
0

0
.0

0
0

 
1

.9
0

0
.0

0
0

 
1

.9
0

0
.0

0
0

 
5

.6
0

0
.0

0
0

 
P

R
EV

ISIÓ
N

 D
E O

B
JETIV

O
S: V

IV
IEN

D
A

S R
EH

A
B

ILITA
D

A
S 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

0
 

70
0

 
70

0
 

1
.0

0
0

 
1

.0
0

0
 

3
.4

0
0

 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
D

EC
R

ETO
 1

37/2
0

02
 D

E 3
0

 D
E A

B
R

IL D
E A

P
O

YO
 A

 LA
S FA

M
ILIA

S A
N

D
A

LU
ZA

S/N
O

R
M

ATIV
A

 D
E 

D
ESA

R
R

O
LLO

 D
EL P

LA
N

 A
U

TO
N

Ó
M

IC
O

 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

A
 D

EFIN
IR

 EN
 LA

 O
R

D
EN

 D
E C

O
N

V
O

C
ATO

R
IA

 
B

R
EV

E D
ESC

R
IP

C
IÓ

N
: 

A
YU

D
A

S D
ESTIN

A
D

A
S A

 M
EJO

R
A

R
 LA

 SEG
U

R
ID

A
D

 Y A
D

EC
U

A
C

IÓ
N

 FU
N

C
IO

N
A

L D
E LA

S 
V

IV
IEN

D
A

S D
E P

ER
SO

N
A

S M
A

YO
R

ES O
 C

O
N

 D
ISC

A
PA

C
ID

A
D

 
   

3.2.13. 
REH

A
BILITA

CIÓ
N

 EN
ERG

ÉTICA
 D

EL PA
RQ

U
E PÚ

BLICO
 RESID

EN
CIA

L  

TIP
O

LO
G

ÍA
:  

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 

SO
LIC

ITA
N

TE: 
A

G
EN

C
IA

 D
E V

IV
IEN

D
A

 Y R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 
(A

V
R

A
)/A

YU
N

TA
M

IEN
TO

S 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
: 

EU
R

O
P

EA
 

A
N

U
A

LID
A

D
ES: 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

3
.0

3
0

.3
0

3
 

6
.0

6
0

.6
0

6
 

1
2

.1
2

1
.2

1
2

 
1

3
.6

3
6

.3
6

3
 

1
5

.1
5

1
.5

1
8 

5
0

.0
0

0
.0

02
 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: V
IV

IEN
D

A
S R

EH
A

B
ILITA

D
A

S 
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
4

0
0

 
4

0
0

 
1

.2
0

0
 

6
5

0
 

6
5

0
 

3
.3

0
0

 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
P

LA
N

 D
E V

IV
IEN

D
A

 A
U

TO
N

Ó
M

IC
O

/N
O

R
M

ATIV
A

 D
ESA

R
R

O
LLO

 D
EL P

LA
N

 A
U

TO
N

Ó
M

IC
O

 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

A
 D

EFIN
IR

 EN
 LA

 N
O

R
M

ATIV
A

 D
E D

ESA
R

R
O

LLO
  

LA
S A

C
TU

A
C

IO
N

ES EN
 EL PA

R
Q

U
E

 P
Ú

B
LIC

O
 A

U
TO

N
Ó

M
IC

O
 SE SELEC

C
IO

N
A

R
Á

N
 P

O
R

 LA
 C

FV
 A

 
P

R
O

P
U

ESTA
 D

E A
V

R
A

 EN
 EL M

A
R

C
O

 D
E U

N
 P

LA
N

 D
E A

C
T

U
A

C
IÓ

N
 

LA
S A

C
TU

A
C

IO
N

ES P
R

O
P

U
ESTA

S P
O

R
 O

TR
A

S A
D

M
IN

ISTR
A

C
IO

N
ES P

Ú
B

LIC
A

S SER
Á

N
 

SELEC
C

IO
N

A
D

A
S M

ED
IA

N
TE C

O
N

V
O

C
ATO

R
IA

 P
Ú

B
LIC

A
 

B
R

EV
E D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
A

C
TU

A
C

IO
N

ES D
E R

EH
A

B
ILITA

C
IÓ

N
 EN

ER
G

ÉTIC
A

 EN
 EL PA

R
Q

U
E P

Ú
B

LIC
O

 R
ESID

EN
C

IA
 

D
ESTIN

A
D

O
 A

 LA
 P

O
B

LA
C

IÓ
N

 C
O

N
 M

EN
O

S R
EC

U
R

SO
S. 

D
ESTIN

A
D

A
S A

L PA
R

Q
U

E P
Ú

B
LIC

O
 A

U
TO

N
Ó

M
IC

O
 Y A

L D
E O

TR
A

S A
D

M
IN

ISTR
A

C
IO

N
ES SIEN

D
O

 
EN

 ESTE U
LTIM

O
 C

A
SO

 A
 TR

A
V

ÉS D
E C

O
N

V
O

C
ATO

R
IA

 
SU

B
V

EN
C

IÓ
N

 D
EL 70

%
 D

EL C
O

STE C
O

N
 U

 
 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 296 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 3
8

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

3.2.14. 
Á

REA
S D

E REH
A

BILITA
CIÓ

N
 IN

TEG
RA

L 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 
SO

LIC
ITA

N
TE: 

A
V

R
A

/A
YU

N
TA

M
IEN

TO
S 

FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

: 
ESTATA

L/EU
R

O
P

EA
 

A
N

U
A

LID
A

D
ES: 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

1
3

.9
3

8
.1

87
 

0
 

0
 

0
 

0
 

1
3

.9
3

8
.1

87
 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: (V
IV

IEN
D

A
S R

EH
A

B
ILITA

D
A

S) 
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
3

.0
0

0
 

1
.5

0
0

 
8

8
0

 
6

8
0

 
4

8
0

 
6

.5
4

0
 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

P
LA

N
 D

E V
IV

IEN
D

A
 A

U
TO

N
Ó

M
IC

O
/N

O
R

M
ATIV

A
 D

E D
ESA

R
R

O
LLO

/P
LA

N
 D

E V
IV

IEN
D

A
 ESTATA

L 
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

D
ELIM

ITA
C

IÓ
N

 D
E A

R
I P

O
R

 A
C

U
ER

D
O

 D
E LA

 C
FV

 
LA

S P
R

O
P

U
ESTA

S D
E D

ELIM
ITA

C
IÓ

N
 D

E A
R

I P
O

D
R

Á
 R

EA
LIZA

R
SE P

O
R

 C
O

N
V

O
C

ATO
R

IA
 P

Ú
B

LIC
A

 
A

 LO
S A

YU
N

TA
M

IEN
TO

S 
B

R
EV

E D
ESC

R
IP

C
IÓ

N
: 

A
C

TU
A

C
IO

N
ES IN

TEG
R

A
LES D

E R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

, R
EG

EN
ER

A
C

IÓ
N

 Y R
EN

O
V

A
C

IÓ
N

 U
R

B
A

N
A

 EN
 

Á
M

B
ITO

S U
R

B
A

N
O

S C
A

R
A

C
TER

IZA
D

O
S P

O
R

 ESTA
R

 SU
JETO

S A
 P

R
O

C
ESO

S D
E SEG

R
EG

A
C

IÓ
N

 Y 
G

R
A

V
ES P

R
O

B
LEM

A
S H

A
B

ITA
C

IO
N

A
LES Q

U
E A

FEC
TA

N
 A

 P
O

B
LA

C
IÓ

N
 EN

 R
IESG

O
 D

E EXC
LU

SIÓ
N

 
SO

C
IA

L, Y R
EQ

U
IER

A
N

 IN
TER

V
EN

C
IÓ

N
 C

O
O

R
D

IN
A

D
A

 C
O

N
 O

TR
A

S A
D

M
IN

ISTR
A

C
IO

N
ES 

LA
S A

C
TU

A
C

IO
N

ES Q
U

E EN
 ESTE SEN

TID
O

 D
ESA

R
R

O
LLE LA

 C
FV

 SER
Á

N
 A

 TR
A

V
ÉS D

E A
V

R
A

 
   

3.2.15. 
REG

EN
ERA

CIÓ
N

 D
EL ESPA

CIO
 PÚ

BLICO
 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 
SO

LIC
ITA

N
TE: 

A
V

R
A

/A
YU

N
TA

M
IEN

TO
S 

FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

: 
EU

R
O

P
EA

 
A

N
U

A
LID

A
D

ES: 
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
2

.5
9

6
.2

0
0

 
1

.4
5

9
.4

6
0

 
1

.4
5

9
.4

6
0

 
5

.3
5

1
.3

5
0 

7
.1

3
3

.5
3

3
 

1
8

.0
0

0
.0

0
3

 
P

R
EV

ISIÓ
N

 D
E O

B
JETIV

O
S: M

ETR
O

S C
U

A
D

R
A

D
O

S R
EG

EN
ER

A
D

O
S 

2
0

1
6

 
2

0
17

 
2

0
1

8
 

2
0

1
9

 
2

02
0

 
TO

TA
L 

6
.0

0
0

 
6

.0
0

0
 

6
.0

0
0

 
2

2
.0

0
0

 
2

2
.0

0
0

 
62

.0
0

0
 

TIP
O

 R
EG

U
LA

C
IÓ

N
: 

P
LA

N
 D

E V
IV

IEN
D

A
 A

U
TO

N
Ó

M
IC

O
/N

O
R

M
ATIV

A
 D

E D
ESA

R
R

O
LLO

  
P

R
O

C
ED

IM
IEN

TO
: 

C
O

N
V

O
C

ATO
R

IA
 D

E LA
 C

FV
 

B
R

EV
E D

ESC
R

IP
C

IÓ
N

: 
A

C
TU

A
C

IO
N

ES D
E R

EG
EN

ER
A

C
IÓ

N
 D

E LA
 C

IU
D

A
D

 C
O

N
SO

LID
A

D
A

 M
ED

IA
N

TE LA
 

R
EC

O
N

V
ER

SIÓ
N

 O
 R

EA
D

EC
U

A
C

IÓ
N

 D
EL ESPA

C
IO

 P
Ú

B
LIC

O
 

EJEC
U

C
IÓ

N
 M

ED
IA

N
TE A

C
U

ER
D

O
S D

E LA
 C

FV
 C

O
N

 LO
S A

YU
N

TA
M

IEN
TO

S P
U

D
IEN

D
O

 
D

ETER
M

IN
A

R
SE LA

 PA
R

TIC
IPA

C
IÓ

N
 D

E A
V

R
A

 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
 EN

TR
E EL 5

0
%

 Y 80
%

 (M
ÍN

IM
O

 Y M
Á

X
IM

O
) D

EL P
R

ESU
P

U
ESTO

 G
LO

B
A

L D
E 

C
A

D
A

 A
C

TU
A

C
IÓ

N
 SELEC

C
IO

N
A

D
A

 
LO

S A
YU

N
TA

M
IEN

TO
S D

EB
ER

Á
N

 C
O

N
TR

IB
U

IR
 C

O
N

 FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

 EN
TR

E M
ÍN

IM
O

 D
EL 2

0
%

 Y 
M

Á
X

IM
O

 D
EL 5

0
%

 
  

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 297 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 3
9

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

3.2.16. 
REH

A
BILITA

CIÓ
N

 D
E ED

IFICIO
S PÚ

BLICO
S 

TIP
O

LO
G

ÍA
: 

R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 
SO

LIC
ITA

N
TE: 

A
V

R
A

/A
YU

N
TA

M
IEN

TO
S 

FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

: 
EU

R
O

P
EA

 
A

N
U

A
LID

A
D

ES: 
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 
1

.1
8

3
.8

0
0

 
1

.72
0

.9
3

0 
2

.5
8

1
.3

9
5

 
6

.8
8

3
.72

1
 

2
4

.6
3

0
.1

57
 

37
.0

0
0

.0
0

3
 

P
R

EV
ISIÓ

N
 D

E O
B

JETIV
O

S: M
ETR

O
S C

U
A

D
R

A
D

O
S R

EH
A

B
ILITA

D
O

S 
2

0
1

6
 

2
0

17
 

2
0

1
8

 
2

0
1

9
 

2
02

0
 

TO
TA

L 

 
1

.0
0

0
 

1
.5

0
0

 
4

.0
0

0
 

5
.0

0
0

 
1

1
.5

0
0

 
TIP

O
 R

EG
U

LA
C

IÓ
N

: 
P

LA
N

 D
E V

IV
IEN

D
A

 A
U

TO
N

Ó
M

IC
O

/N
O

R
M

ATIV
A

 D
E D

ESA
R

R
O

LLO
 

P
R

O
C

ED
IM

IEN
TO

: 
C

O
N

V
O

C
ATO

R
IA

 D
E LA

 C
FV

 D
O

N
D

E SE D
EFIN

IR
Á

N
 LO

S C
R

ITER
IO

S 
B

R
EV

E D
ESC

R
IP

C
IÓ

N
: 

A
C

TU
A

C
IO

N
ES D

E R
EH

A
B

ILITA
C

IÓ
N

 Y R
EA

C
TIV

A
C

IÓ
N

 D
E ED

IFIC
IO

S D
E D

ESTA
C

A
D

O
 IN

TER
ÉS 

PATR
IM

O
N

IA
L PA

R
A

 SU
 P

U
ESTA

 E
N

 U
SO

 C
O

M
O

 EQ
U

IPA
M

IEN
TO

S P
Ú

B
LIC

O
S 

EJEC
U

C
IÓ

N
 M

ED
IA

N
TE A

C
U

ER
D

O
S D

E LA
 C

FV
 C

O
N

 LO
S A

YU
N

TA
M

IEN
TO

S P
U

D
IEN

D
O

 
D

ETER
M

IN
A

R
SE LA

 PA
R

TIC
IPA

C
IÓ

N
 D

E A
V

R
A

 
FIN

A
N

C
IA

C
IÓ

N
 EN

TR
E EL 5

0
%

 Y 80
%

 (M
ÍN

IM
O

 Y M
Á

X
IM

O
) D

EL P
R

ESU
P

U
ESTO

 G
LO

B
A

L D
E 

C
A

D
A

 A
C

TU
A

C
IÓ

N
 SELEC

C
IO

N
A

D
A

 
LO

S A
YU

N
TA

M
IEN

TO
S D

EB
ER

Á
N

 C
O

N
TR

IB
U

IR
 C

O
N

 FIN
A

N
C

IA
C

IÓ
N

 EN
TR

E M
ÍN

IM
O

 D
EL 2

0
%

 Y 
M

Á
X

IM
O

 D
EL 5

0
%

 

���������	
	�	���
���������������
��	�
������
�
�������������

��� �!���
�"�
�	�
�#������"�	���$���������#����
�	��

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
R
i
z
w
8
H
3
n
m
B



FIRMADO POR FECHA FIRMA

JIMENEZ SUAREZ AGUSTIN 03-08-2018 08:23:13

RODRIGUEZ GOAS PATRICIA 03-08-2018 09:06:55
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlúcar de Barrameda (Cádiz) - Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Página: 298 / 411

 
  

P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
II. M

A
R

C
O

 O
P

ER
ATIV

O
 

 
  

 

P
ágin

a 4
0

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

4. 
O

B
JETIV

O
S D

ER
IV

A
D

O
S D

E LA
S PR

IO
R

ID
A

D
ES D

E PO
LÍTICA

 D
E 

V
IV

IEN
D

A
 

4.1. 
LA

 O
R

D
EN

A
N

ZA
 R

EG
U

LA
D

O
R

A
 D

E LA
 G

ESTIÓ
N

 D
E LA

S V
IV

IEN
D

A
S D

E 
TITU

LA
R

ID
A

D
 M

U
N

ICIPA
L 

El P
len

o
 d

el A
yu

n
tam

ien
to

, en
 sesió

n
 d

e 27
 d

e o
ctu

b
re d

e 2
0

1
5

,  ap
ro

b
ó

, co
n

 carácter 
in

icial, 
la 

O
rd

en
an

za 
regu

lad
o

ra 
d

e 
la 

gestió
n

 
d

e 
las 

vivien
d

as 
d

e 
titu

larid
ad

 
m

u
n

icip
al. 

La 
n

atu
raleza 

d
e

l 
d

o
cu

m
en

to
 

ap
ro

b
ad

o
 

es 
el 

d
e 

u
n

a 
O

R
D

EN
A

N
ZA

 
M

U
N

IC
IPA

L, 
p

ara 
cu

ya 
tram

itació
n

 
se 

sigu
ió

 
el 

p
ro

ced
im

ien
to

 
estab

lecid
o

 
en

 
el 

artícu
lo

 4
9

 d
e la Ley 7/1

9
8

5
 d

e 2
 d

e
 ab

ril, R
egu

lad
o

ra d
e las B

ases d
el R

égim
en

 Lo
cal 

(LB
R

L). 

La C
o

n
stitu

ció
n

 Esp
añ

o
la estab

lece en
 su

 artícu
lo

 47
 el d

erech
o

 al d
isfru

te d
e u

n
a 

vivien
d

a d
ign

a y ad
ecu

ad
a, en

cargan
d

o
 a lo

s p
o

d
eres p

ú
b

lico
s la resp

o
n

sab
ilid

ad
 d

e
 

p
ro

m
o

ver las co
n

d
icio

n
es n

e
cesarias y estab

lecer las n
o

rm
as ad

ecu
ad

as p
ara h

acer 
efectivo

 este d
erech

o
. El Estatu

to
 d

e
 A

u
to

n
o

m
ía p

ara A
n

d
alu

cía reco
n

o
ce en

 su
 

artícu
lo

 
2

5
 

la 
o

b
ligació

n
 

d
e 

lo
s 

p
o

d
eres 

p
ú

b
lico

s 
d

e
 

favo
recer 

el 
acceso

 
en

 
co

n
d

icio
n

es d
e

 igu
ald

ad
 a u

n
a vivien

d
a d

ign
a y ad

ecu
ad

a, estab
lecien

d
o

 las m
ed

ias 
n

ecesarias p
ara ello

. A
 tal o

b
jeto

, la Ley 1/2
0

1
0

 d
e 8

 d
e m

arzo
, regu

lad
o

ra d
el 

D
erech

o
 a la V

ivien
d

a en
 A

n
d

alu
cía tien

e su
 ser en

 garan
tizar este d

ere
ch

o
 a las 

p
erso

n
as co

n
 vecin

d
ad

 ad
m

in
istrativa en

 la C
o

m
u

n
id

ad
 A

u
tó

n
o

m
a d

e A
n

d
alu

cía. 

So
n

 varias las n
o

rm
as au

to
n

ó
m

icas su
b

sigu
ie

n
tes, en

cam
in

ad
as a garan

tizar el acceso
 

y el m
an

ten
im

ien
to

 d
e u

n
a vivien

d
a d

ign
a p

o
r p

arte d
e to

d
o

s lo
s ciu

d
ad

an
o

s so
b

re
 

cu
yo

s 
p

rin
cip

io
s 

in
sp

irad
o

res 
y 

criterio
s 

d
e 

ad
ju

d
icació

n
 

se 
h

a 
cim

en
tad

o
 

la 
o

rd
en

an
za: Ley 4/2

0
1

3
, d

e 1
 d

e o
ctu

b
re, d

e m
ed

id
as p

ara asegu
rar el cu

m
p

lim
ien

to
 

d
e la fu

n
ció

n
 so

cial d
e la vivien

d
a. O

rd
en

 d
e

 2
9

 d
e ju

lio
 d

e 2
0

1
4

, p
o

r la q
u

e se
 

ap
ru

eb
an

 las b
ases regu

lad
o

ras p
ara la co

n
cesió

n
 d

e
 su

b
ven

cio
n

es, en
 régim

en
 d

e 
co

n
cu

rren
cia co

m
p

etitiva, a p
erso

n
as en

 situ
ació

n
 d

e esp
e

cial vu
ln

erab
ilid

ad
 p

ara el 
alq

u
iler 

d
e 

vivien
d

as, 
gestio

n
ad

as 
p

o
r 

en
tid

ad
es 

p
ú

b
licas 

y 
se

 
efectú

a 
su

 
co

n
vo

cato
ria p

ara el ejercicio
 2

0
1

4
,  O

rd
en

 d
e 2

8
 d

e ab
ril d

e 2
0

1
5

, p
o

r la q
u

e se 
ap

ru
eb

an
 las b

ases regu
lad

o
ras p

ara la co
n

cesió
n

 d
e su

b
ven

cio
n

es, en
 régim

en
 d

e 
co

n
cu

rren
cia co

m
p

etitiva, d
el P

ro
gram

a d
e fo

m
en

to
 d

e la reh
ab

ilitació
n

 ed
ificato

ria, 

y se efectú
a su

 co
n

vo
cato

ria p
ara el ejercicio

 2
0

1
5

. Igu
alm

en
te, y d

ad
a la m

ateria 
tratad

a, d
eb

e m
en

cio
n

arse
 q

u
e la  relació

n
 ju

ríd
ica d

e arren
d

am
ien

to
, q

u
e co

n
stitu

ye
 

el 
ele

m
e

n
to

 
cen

tral 
d

e 
d

ich
a 

o
rd

en
an

za, 
h

a 
o

b
ligad

o
 

a 
ten

er 
p

resen
tes 

las 
d

isp
o

sicio
n

es 
d

el 
o

rd
en

am
ien

to
 

civil, 
fu

n
d

am
en

talm
en

te 
las 

d
isp

o
sicio

n
es 

co
n

ten
id

as en
 la Ley 2

9
/1

9
9

4
, d

e 2
4

 d
e n

o
vie

m
b

re, d
e A

rren
d

am
ien

to
s U

rb
an

o
s en

 lo
 

q
u

e se refiere a lo
s efecto

s y extin
ció

n
 d

e esto
s co

n
trato

s. 

La crisis eco
n

ó
m

ica co
n

 su
s co

n
secu

en
cias d

e au
m

en
to

 d
e

l p
aro

 y d
eterio

ro
 d

e las 
co

n
d

icio
n

es d
e

 e
m

p
leo

 h
a h

ech
o

 m
ás o

n
ero

sa la carga q
u

e su
p

o
n

e el p
ago

 d
e la 

ren
ta d

el alq
u

iler a n
u

m
ero

sas u
n

id
ad

es fam
iliares d

e
 n

u
estra ciu

d
ad

 q
u

e resid
en

 en
 

vivien
d

as m
u

n
icip

ales en
 régim

en
 d

e
 arren

d
am

ien
to

. Esta situ
ació

n
 h

a sid
o

 exp
u

esta 
p

o
r lo

s afectad
o

s, in
d

ican
d

o
 q

u
e la d

ism
in

u
ció

n
 d

e
 in

greso
s o

b
liga a p

rio
rizar so

b
re

 el 
p

ago
 d

e la ren
ta lo

s gasto
s co

rresp
o

n
d

ien
tes a b

ien
es d

e p
rim

era
 n

ecesid
ad

 co
m

o
 

alim
en

to
s, fárm

aco
s y servicio

s y su
m

in
istro

s b
ásico

s. 

A
n

te esta situ
ació

n
, la C

o
rp

o
ració

n
 M

u
n

icip
al, a través d

e la U
n

id
ad

 d
e V

ivien
d

a d
e la 

G
eren

cia 
M

u
n

icip
al 

d
e

 
U

rb
an

ism
o

, 
co

n
clu

ye 
en

 
la 

co
n

ven
ien

cia 
d

e 
regu

lar 
el 

p
ro

ced
im

ien
to

 p
ara la red

u
cció

n
 tem

p
o

ral d
e la ren

ta d
e vivien

d
as d

e titu
larid

ad
 o

 
ad

m
in

istració
n

 
m

u
n

icip
al 

en
 

régim
en

 
d

e 
alq

u
iler 

p
ara 

to
d

as 
aq

u
ellas 

u
n

id
ad

es 
fam

iliares q
u

e h
ayan

 visto
 d

ism
in

u
id

o
s su

s in
greso

s h
asta el p

u
n

to
 d

e
 q

u
e el p

ago
 d

el 
p

recio
 fijad

o
 en

 su
s co

n
trato

s d
e arren

d
am

ien
to

 p
u

ed
a im

p
ed

ir el acceso
 a b

ien
es 

esen
ciales y servicio

s b
ásico

s. 

El o
b

jeto
 d

e la p
resen

te o
rd

en
an

za es regu
lar la gestió

n
 y ap

ro
vech

am
ien

to
 d

el 
p

arq
u

e d
e vivien

d
as d

e titu
larid

ad
 o

 gestió
n

 m
u

n
icip

al co
n

 su
jeció

n
 a lo

s p
rin

cip
io

s 
in

fo
rm

ad
o

res d
e la n

o
rm

ativa secto
rial en

 m
ateria d

e vivie
n

d
a p

ro
tegid

a y co
n

stitu
ir 

el R
egistro

 M
u

n
icip

al d
e V

ivie
n

d
as, rigien

d
o

 su
 fu

n
cio

n
am

ie
n

to
. 

Igu
alm

en
te 

se 
regu

la 
el 

p
ro

ced
im

ien
to

 
d

estin
ad

o
 

a 
la 

red
u

cció
n

 
d

e 
la 

carga 
eco

n
ó

m
ica q

u
e su

p
o

n
e el ab

o
n

o
 d

el alq
u

iler d
e vivien

d
as d

e titu
larid

ad
 o

 gestió
n

 
m

u
n

icip
al a aq

u
ello

s arren
d

atario
s q

u
e caigan

 en
 situ

ació
n

 d
e esp

ecial vu
ln

erab
ilid

ad
 

eco
n

ó
m

ica. D
e esta fo

rm
a se facilitará el ab

o
n

o
 d

e la ren
ta a las u

n
id

ad
es fam

iliares 
q

u
e se en

cu
en

tren
 en

 d
ificu

ltad
es p

ara h
acer fren

te al p
ago

 d
e su

 alq
u

iler y q
u

e n
o

 
h

ayan
 

p
o

d
id

o
 

acced
er 

a 
ayu

d
as 

co
n

 
id

én
tico

 
fin

 
p

ro
ven

ien
tes 

d
e 

o
tras 

ad
m

in
istracio

n
es. 
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P
ágin
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n
 1

8
0

5
1

8
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C
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M
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O
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C

A
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0
; H

o
ja N
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4.2. 
LA

 O
FICIN

A
 M

U
N

ICIPA
L PA

R
A

 LA
 D

EFEN
SA

 D
EL D

ER
ECH

O
 A

 LA
 

V
IV

IEN
D

A
 D

IG
N

A
 

La O
ficin

a d
e M

ed
iació

n
 d

e V
ivien

d
a, cread

a en
 ago

sto
 d

e 2
0

1
5

, fu
e  u

n
 co

m
p

ro
m

iso
 

d
el eq

u
ip

o
 d

e go
b

iern
o

 m
u

n
icip

al q
u

e el A
lcald

e d
e la co

rp
o

ració
n

 h
izo

 p
ú

b
lico

 en
 su

 
to

m
a 

d
e 

p
o

sesió
n

, 
y 

p
ara 

la 
q

u
e 

el 
G

o
b

iern
o

 
lo

cal 
d

estin
ó

 
u

n
a 

p
artid

a 
co

rresp
o

n
d

ien
te al ah

o
rro

 en
 lo

s gasto
s d

e fu
n

cio
n

am
ien

to
 d

el eq
u

ip
o

 d
e go

b
iern

o
. 

Su
 o

b
jetivo

 es b
u

scar so
lu

ció
n

 a lo
s p

ro
b

lem
as graves d

e vivien
d

a y servir d
e ayu

d
a a 

fam
ilias co

n
 esp

eciales d
ificu

ltad
es y en

 lo
s caso

s en
 lo

s q
u

e sea n
e

cesario
 co

lab
o

rar 
en

 u
n

 alq
u

iler so
cial. 

C
o

n
tactar co

n
 las en

tid
ad

es fin
an

cieras, req
u

erir la co
lab

o
ració

n
 d

e lo
s Ju

zgad
o

s 
so

licitan
d

o
 la su

sp
en

sió
n

 o
 p

aralizació
n

 d
e lan

zam
ien

to
s co

n
 m

o
tivo

 d
e ejecu

cio
n

es 
b

an
carias, n

e
go

ciar la co
n

d
o

n
ació

n
 d

e la d
eu

d
a b

an
caria e

n
 caso

 d
e d

ació
n

 en
 p

ago
, 

n
ego

ciar alq
u

ileres so
ciales y aco

m
p

añ
ar a lo

s u
su

ario
s a las reu

n
io

n
es y co

n
tacto

s 
co

n
 las en

tid
ad

es b
an

carias so
n

 algu
n

as d
e las actu

acio
n

es q
u

e se lle
van

 a cab
o

 a 
travé

s d
e esta O

ficin
a, aseso

ran
d

o
 a lo

s afectad
o

s en
 to

d
o

 m
o

m
en

to
. 

La O
ficin

a M
u

n
icip

al p
ara la D

efen
sa d

el D
erech

o
 a la V

ivie
n

d
a D

ign
a d

e San
lú

car h
a 

gestio
n

ad
o

 en
 su

s d
o

s p
rim

e
ro

s añ
o

s d
e fu

n
cio

n
am

ien
to

 m
ás d

e 6
0

0
 exp

ed
ien

tes, 
lo

gran
d

o
 su

sp
en

sio
n

es d
e ó

rd
en

es d
e d

esalo
jo

, tram
itan

d
o

 ayu
d

as, y m
ed

ian
d

o
 p

ara 
lo

grar la d
ació

n
 en

 p
ago

 y alq
u

ileres so
ciales, en

tre o
tras actu

acio
n

es. 

D
esd

e ago
sto

 d
e 2

0
1

5
 se h

an
 tram

itad
o

 5
5

0
 exp

ed
ien

tes d
e d

esah
u

cio
s, ayu

d
as d

e
 

alq
u

iler e in
fo

rm
es d

iverso
s. A

sí, d
esd

e la O
ficin

a se h
an

 co
n

segu
id

o
 72

 su
sp

en
sio

n
es 

d
e ó

rd
en

es d
e d

esalo
jo

 y se h
an

 tram
itad

o
 5

4
 ayu

d
as d

e em
e

rgen
cia so

cial. Tam
b

ién
 

se h
an

 elab
o

rad
o

 1
2

4
 in

fo
rm

es relacio
n

ad
o

s co
n

 el p
ad

ró
n

 m
u

n
icip

al d
e h

ab
itan

tes y 
1

07
 

d
e 

ayu
d

as 
au

to
n

ó
m

icas 
p

ara 
alq

u
iler. 

A
d

em
ás, 

en
tre 

o
tras 

actu
acio

n
es, 

las 
trab

ajad
o

ras 
d

e 
esta 

O
ficin

a 
h

an
 

realizad
o

 
17

5
 

visitas 
a 

vivien
d

as 
o

cu
p

ad
as 

en
 

p
recario

. 

En
 cu

an
to

 a exp
ed

ien
tes d

e ejecu
ció

n
 h

ip
o

tecaria, se h
an

 tram
itad

o
 9

1
 en

 esto
s d

o
s 

añ
o

s, co
n

sigu
ien

d
o

 en
 3

4
 caso

s la d
ació

n
 en

 p
ago

, la p
aralizació

n
 d

e 1
5

 su
b

astas y 3
6

 
n

o
vacio

n
es h

ip
o

tecarias, en
tre o

tras accio
n

es. En
tre ellas d

estaca co
m

o
 en

 3
9

 caso
s 

se lo
gró

 u
n

 alq
u

iler so
cial. 

5. 
O

B
JETIV

O
S D

ER
IV

A
D

O
S D

EL D
IA

G
N

Ó
STICO

 D
EL PLA

N
 

El d
o

cu
m

en
to

 d
e

 In
fo

rm
ació

n
 y D

iagn
ó

stico
 d

el P
M

V
S tie

n
e,  en

tre
 o

tro
s, el fin

 d
e 

estab
lecer cu

áles so
n

 las n
ecesid

ad
es existen

tes en
 m

ateria d
e vivien

d
a, p

ara q
u

e 
lu

ego
, so

b
re la b

ase d
e la estim

ació
n

 o
 d

etecció
n

 d
e d

ich
as n

ecesid
ad

es se p
u

ed
an

 
estab

lecer u
n

o
s o

b
jetivo

s,  q
u

e serán
 lo

s q
u

e se p
ersigan

 a través d
e lo

s d
istin

to
s 

p
ro

gram
as o

 m
ed

id
as q

u
e se d

iseñ
en

. 

A
ten

d
ien

d
o

 a las co
n

clu
sio

n
es d

el d
o

cu
m

en
to

 d
e in

fo
rm

ació
n

 y d
iagn

ó
stico

 d
el P

M
V

S 
p

o
d

em
o

s en
u

m
erar las sigu

ie
n

tes cu
estio

n
es co

m
o

 n
ecesarias o

 a ten
er en

 cu
en

ta a 
la h

o
ra d

e estab
lecer lo

s o
b

jetivo
s d

el P
lan

. 

5.1. 
N

ECESID
A

D
 D

E V
IV

IEN
D

A
 Y M

ED
ID

A
S H

A
B

ITA
CIO

N
A

LES 

Existe u
n

a n
ecesid

ad
 d

e vivie
n

d
a en

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a si aten
d

em
o

s n
o

 só
lo

 a 
lo

s n
u

evo
s h

o
gares q

u
e crecerán

 co
m

o
 co

n
secu

en
cia d

e la evo
lu

ció
n

 d
e

m
o

gráfica, 
sin

o
 tam

b
ién

 a la d
em

an
d

a registrad
a co

m
o

 tal en
 el R

egistro
 d

e D
em

an
d

an
tes d

e
 

V
ivien

d
a P

ro
tegid

a. U
n

 acercam
ien

to
 a la in

fo
rm

ació
n

 resu
ltan

te d
el d

iagn
ó

stico
 

p
o

n
e d

e m
an

ifiesto
 q

u
e las vivien

d
as p

revistas en
 e

l p
lan

eam
ien

to
, so

n
 su

ficien
tes 

p
ara 

d
ar 

resp
u

esta 
a 

la 
d

em
an

d
a 

p
o

ten
cial 

d
e

m
o

gráfica. 
Igu

alm
en

te 
existen

 
vivien

d
as p

ro
tegid

as en
 el 

p
lan

eam
ien

to
 u

rb
an

ístico
 en

 can
tid

ad
 su

ficien
te p

ara 
aten

d
er las n

e
cesid

ad
es co

n
sign

ad
as en

 el R
M

D
V

P, au
n

q
u

e tam
b

ién
 h

e
m

o
s visto

 q
u

e
 

las p
ro

m
o

cio
n

es d
e vivien

d
as p

ro
tegid

as en
 la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car so

n
 m

u
y escasas en

 
lo

s ú
ltim

o
s añ

o
s. 

Sin
 

em
b

argo
 

h
ay 

d
o

s 
elem

e
n

to
s 

q
u

e 
ap

o
rta 

tam
b

ién
 

el 
d

iagn
ó

stico
 

q
u

e 
d

eb
en

 
m

atizar o
 co

rregir este p
lan

team
ien

to
. El p

rim
ero

 d
e ello

 tien
e q

u
e ver co

n
 las 

co
n

d
icio

n
es d

e la d
em

an
d

a d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a, ya q
u

e en
 u

n
 altísim

o
 p

o
rcen

taje 
d

ich
a d

em
an

d
a n

o
 está en

 co
n

d
icio

n
es d

e acced
er a la co

m
p

ra d
e

 u
n

a vivien
d

a 
p

ro
tegid

a e in
clu

so
 a u

n
 alq

u
iler en

 este régim
en

 si el m
ism

o
 n

o
 se en

m
arca en

 el 
alq

u
iler so

cial. 

El segu
n

d
o

 d
eriva d

e las co
n

d
icio

n
es d

e la o
ferta, y ya lo

 h
em

o
s ad

elan
tad

o
, ya q

u
e 

salvo
 las vivien

d
as p

ro
tegid

as q
u

e se lleven
 a cab

o
 d

esd
e la p

ro
m

o
ció

n
 p

ú
b

lica, 
(co

m
o

 la q
u

e actu
alm

en
te

 d
esarro

lla A
V

R
A

) la p
revisió

n
 d

e d
esarro

llo
 d

e vivien
d

as 
p

ro
tegid

as se estim
a m

u
y a la b

aja y so
b

re to
d

o
, al n

o
 existir ayu

d
as en

 este sen
tid

o
, 

d
ifícilm

en
te irán

 d
irigid

o
s a lo

s se
cto

res co
n

 m
en

o
s re

cu
rso

s eco
n

ó
m

ico
s. 
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eg. SER
C

A
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0
; H

o
ja N
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6
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, A

sien
to

 N
º 1

 

 

Po
r tan

to
 p

ara h
acer fren

te
 a la n

ece
sid

ad
 d

e
 vivien

d
a d

e
b

erán
 arb

itrarse
 m

ed
id

as 
m

ás 
allá 

d
e 

garan
tizar 

u
n

 
n

ú
m

ero
 

d
e 

vivien
d

as 
p

ro
tegid

as 
h

ip
o

téticam
en

te
 

su
ficien

tes 
p

ara 
d

ar 
resp

u
esta 

a 
la 

d
em

an
d

a. 
H

ay 
q

u
e 

p
asar 

d
el 

p
ro

gram
a 

d
e  

vivien
d

a p
ro

tegid
a, a lo

s p
ro

gram
as p

ro
tegid

o
s en

 m
ateria d

e vivien
d

a, es d
ecir 

p
o

n
er en

 m
arch

a to
d

as aq
u

ellas accio
n

es o
 actu

acio
n

es p
o

sib
les q

u
e ayu

d
en

 a 
satisfacer el d

ere
ch

o
 a la vivien

d
a d

e esto
s h

o
gares d

e
m

an
d

an
tes, aju

stán
d

o
se a su

s 
recu

rso
s e

co
n

ó
m

ico
s e in

terp
retan

d
o

 d
e fo

rm
a co

rrecta la d
in

ám
ica d

el m
ercad

o
 d

e 
vivien

d
a tan

to
 lib

re
 co

m
o

 p
ro

tegid
a en

  lo
s p

ró
xim

o
s añ

o
s, d

iversifican
d

o
 las m

ed
id

as 
p

ara q
u

e p
u

ed
an

 ab
arcar a la m

ayo
r p

arte d
e la p

o
b

lació
n

 p
o

sib
le. 

5.2. 
F O

M
EN

TO
 D

EL A
LQ

U
ILER

 

A
n

alizad
as las n

ecesid
ad

es d
e

 vivien
d

as existen
tes, y las co

n
d

icio
n

es eco
n

ó
m

icas q
u

e
 

caracte
rizan

 esa d
em

an
d

a así co
m

o
 la o

ferta d
e vivien

d
a existen

te, extrae
m

o
s co

m
o

 
co

n
clu

sió
n

 
q

u
e 

p
ara 

d
ar 

resp
u

esta 
a 

la 
n

ecesid
ad

 
d

e 
vivien

d
a 

en
 

San
lú

car 
d

e 
B

arram
ed

a, 
d

eb
erá 

trab
ajarse 

so
b

re 
estrategias 

q
u

e 
p

o
sib

iliten
 

y 
fo

m
en

ten
 

el 
alq

u
iler d

e vivien
d

a ap
ro

vech
an

d
o

 p
ara ello

 el n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as vacías existen

tes. 
H

em
o

s visto
 q

u
e

 gran
 p

arte d
e la d

e
m

an
d

a tien
e escaso

s recu
rso

s e
co

n
ó

m
ico

s q
u

e
 

d
ificu

ltan
 el acceso

 a u
n

a vivien
d

a en
 régim

en
 d

e p
ro

p
ied

ad
, así co

m
o

 q
u

e existe en
 

la ciu
d

ad
 u

n
 b

ajo
 p

o
rce

n
taje d

e vivien
d

as en
 régim

en
 d

e
l alq

u
iler en

 co
m

p
aració

n
 

co
n

 las cap
itales d

e p
ro

vin
cia d

e o
tras ciu

d
ad

es esp
añ

o
las y eu

ro
p

eas. Si a ello
 le

 
su

m
am

o
s la existen

cia d
e u

n
 p

arq
u

e d
e vivien

d
as vacías q

u
e p

o
d

rían
 m

o
vilizarse o

 
d

estin
arse 

al 
alq

u
iler 

si 
su

s 
p

ro
p

ietario
s 

lo
 

estim
asen

 
o

p
o

rtu
n

o
, 

llegam
o

s 
a 

la 
co

n
clu

sió
n

 
d

e 
q

u
e 

ese 
p

arq
u

e 
p

o
d

ría 
ir 

d
an

d
o

 
resp

u
estas 

a 
esa 

p
o

b
lació

n
 

co
n

 
n

ecesid
ad

 b
ajo

 la creació
n

 d
e lín

eas q
u

e p
u

ed
an

 in
cen

tivar o
 m

o
vilizar en

  esa 
d

irecció
n

 tan
to

 a la o
ferta co

m
o

 a la d
em

an
d

a. Las m
ed

id
as d

e fo
m

en
to

 d
el alq

u
iler, 

p
o

r tan
to

, su
p

o
n

en
 u

n
a lín

ea d
e trab

ajo
 a aco

m
eter en

 el p
resen

te P
lan

 d
e V

ivien
d

a, 
ap

ro
vech

an
d

o
 

ad
em

ás 
q

u
e 

lo
s 

p
recio

s 
d

el 
alq

u
iler 

en
 

San
lú

car 
n

o
 

se 
h

an
 

in
crem

en
tad

o
 co

m
o

 lo
s d

e ve
n

ta. 

5.3. 
E L PR

ECIO
 D

E LA
 V

IV
IEN

D
A

 

El p
recio

 d
e la vivien

d
a es claram

en
te

 u
n

o
 d

e lo
s facto

res exclu
yen

tes o
 q

u
e im

p
id

e el 
acceso

 d
e la p

o
b

lació
n

 co
n

 n
ecesid

ad
 a la m

ism
a. Se n

e
cesitan

 recu
rso

s eco
n

ó
m

ico
s 

p
ara p

o
d

er acced
er a u

n
a vivien

d
a, q

u
e en

 el caso
 d

e la p
ro

p
ied

ad
 au

m
en

tan
 co

n
 

resp
e

cto
 al alq

u
iler.  Las d

ificu
ltad

es p
ara acced

er a u
n

a vivien
d

a n
o

 d
erivan

 d
e la 

in
existen

cia d
e estas. Existen

 vivien
d

as su
ficien

tes en
 el m

e
rcad

o
 p

ara d
ar resp

u
esta 

a esta n
ecesid

ad
 d

esd
e el p

u
n

to
 d

e vista cu
an

titativo
. Lo

 q
u

e n
o

 co
n

cu
erd

a es el 
p

recio
 d

e las vivien
d

as (e
n

 ve
n

ta o
 alq

u
iler) co

n
 el n

ivel d
e

 recu
rso

s e
co

n
ó

m
ico

s d
e

 
esta 

p
o

b
lació

n
. 

U
n

o
 

d
e 

lo
s 

o
b

jetivo
s 

d
e 

la 
p

o
lítica 

d
e

 
vivien

d
a 

tien
e 

q
u

e 
ser 

in
crem

en
tar el n

ú
m

ero
 o

 p
o

sib
ilitar la existen

cia en
 el m

ercad
o

 d
e vivien

d
as a p

recio
 

aseq
u

ib
le, aco

rd
e co

n
 las p

o
sib

ilid
ad

es eco
n

ó
m

icas d
e la p

o
b

lació
n

 d
em

an
d

an
te. 

5.4. 
N

ECESID
A

D
 D

E V
IV

IEN
D

A
 Y EXCLU

SIÓ
N

 SO
CIA

L  

H
ay u

n
a p

arte d
e la p

o
b

lació
n

 q
u

e tien
e n

ecesid
ad

 d
e vivien

d
a q

u
e p

resen
ta u

n
as 

caracte
rísticas d

e vu
ln

erab
ilid

ad
 esp

eciales, b
ien

 d
erivad

a d
e las d

ificu
ltad

es so
ciales 

y eco
n

ó
m

icas p
ara el acceso

 a la vivien
d

a, b
ien

 p
o

rq
u

e u
n

a vez h
an

 ten
id

o
 acceso

 a 
la 

m
ism

a, 
y 

co
m

o
 

co
n

secu
en

cia 
d

e 
d

eterm
in

ad
as 

circu
n

stan
cias, 

 
se 

h
an

 
visto

 
in

m
ersas en

 u
n

 p
ro

ced
im

ien
to

 d
e d

esah
u

cio
 o

 p
érd

id
a d

e la vivien
d

a. La actu
ació

n
 

so
b

re la vivien
d

a es u
n

o
 d

e lo
s p

u
n

to
s estraté

gico
s p

ara evitar la exclu
sió

n
 so

cial. 

D
ich

as p
erso

n
as, d

eb
erán

 co
n

tar co
n

 m
ed

id
as esp

e
cíficas co

o
rd

in
ad

as, en
 su

 caso
, 

co
n

 lo
s servicio

s so
ciales co

m
p

eten
tes, así co

m
o

 co
n

tar co
n

 vías y p
ro

ced
im

ien
to

s d
e

 
in

terven
ció

n
 aco

rd
es co

n
 la graved

ad
 y u

rgen
cia q

u
e d

ich
as situ

acio
n

es req
u

iera. 

5.5. 
PR

O
CESO

S CO
O

PER
ATIV

O
S  Y PA

RTICIPATIV
O

S EN
 EL A

CCESO
 A

 LA
 

V
IV

IEN
D

A
 

Fo
m

en
tar 

la 
p

articip
ació

n
 

d
e 

la 
p

o
b

lació
n

 
en

 
las 

d
ecisio

n
es, 

 
d

em
o

cratizar 
las 

p
o

líticas u
rb

an
as p

ara im
p

licar a la ciu
d

ad
an

ía p
erm

itirá u
n

 m
ejo

r d
esarro

llo
 d

e  las 
p

ro
p

u
estas y m

ed
id

as q
u

e se ad
o

p
ten

.  D
ar cau

ces d
e exp

resió
n

 y ap
o

yo
  p

ara q
u

e la 
p

o
b

lació
n

, d
e fo

rm
a au

to
 o

rgan
izad

a p
u

ed
a d

ar satisfacció
n

 al d
erech

o
 a la vivien

d
a 

co
m

p
o

rta 
u

n
a 

p
ro

fu
n

d
izació

n
 

en
 

el 
m

o
d

e
lo

 
d

e 
co

lab
o

ra
ció

n
 

p
ú

b
lico

-p
rivad

a, 
o

 
p

ú
b

lico
 

ciu
d

ad
an

a. La ad
m

in
istració

n
 cu

en
ta en

 m
u

ch
o

s caso
s co

n
 recu

rso
s a n

ivel 
técn

ico
 

q
u

e 
p

u
ed

en
 

p
o

n
erse 

al 
servicio

 
d

el 
d

esarro
llo

 
d

e 
p

ro
yecto

s 
q

u
e 

sean
 

im
p

u
lsad

o
s p

o
r la ciu

d
ad

an
ía. La ad

m
in

istració
n

 au
to

n
ó

m
ica y m

u
n

icip
al cu

e
n

ta co
n

 
b

ien
es p

atrim
o

n
iales o

 d
e d

o
m

in
io

 p
ú

b
lico

 q
u

e p
u

ed
en

 ser ced
id

o
s gratu

itam
en

te
 

p
o

r 
u

n
 

tiem
p

o
 

p
ara 

el 
d

esarro
llo

 
d

e 
p

ro
yecto

s 
d

e 
carácter 

co
o

p
erativo

. 
La 

elim
in

ació
n

 d
el co

ste d
el su

elo
 en

 estas o
p

e
racio

n
es su

p
o

n
d

rá n
o

 só
lo

 elim
in

ar 
cu

alq
u

ier atisb
o

 d
e b

en
eficio

 esp
e

cu
lativo

 sin
o

 q
u

e co
n

trib
u

irá a ab
aratar d

e fo
rm

a 
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im
p

o
rtan

te e
l co

ste d
e la actu

ació
n

. En
 la C

o
m

u
n

id
ad

 au
tó

n
o

m
a an

d
alu

za co
n

tam
o

s 
co

n
 u

n
a legislació

n
 en

 m
ateria d

e co
o

p
e

rativas q
u

e o
frece d

istin
tas o

p
cio

n
es y 

p
o

sib
ilid

ad
es p

ara la p
u

esta en
 m

arch
a d

e p
ro

ceso
s d

e estas características, q
u

e
 

su
p

o
n

gan
 

m
o

d
elo

s 
altern

ativo
s 

a 
lo

s 
actu

ales 
d

e 
vivien

d
as 

o
 

alo
jam

ien
to

s, 
q

u
e 

d
eb

erán
 se

r im
p

u
lsad

o
s y p

ro
m

o
vid

o
s p

o
r el P

lan
 d

e V
ivien

d
a.  

5.6. 
F U

N
CIÓ

N
 SO

CIA
L D

E LA
S V

IV
IEN

D
A

S  

El d
erech

o
 d

e p
ro

p
ied

ad
 in

clu
ye

 p
rerro

gativas y o
b

ligacio
n

es, d
eriván

d
o

se estas 
ú

ltim
as d

e la fu
n

ció
n

 so
cial q

u
e el m

ism
o

 d
eb

e cu
m

p
lir. Las vivien

d
as p

o
r tan

to
 

d
eb

en
 cu

m
p

lir u
n

a fu
n

ció
n

 so
cial d

e co
n

fo
rm

id
ad

 co
n

 la co
n

figu
ració

n
 legal q

u
e las 

n
o

rm
as 

estab
lecen

 
so

b
re 

las 
m

ism
as. 

Lo
s 

p
o

d
e

res 
p

ú
b

lico
s 

d
eb

en
 

garan
tizar 

el 
cu

m
p

lim
ien

to
 d

e esta fu
n

ció
n

 so
cial así co

m
o

 im
p

ed
ir la esp

ecu
lació

n
.  

En
 la m

ed
id

a en
 q

u
e

 el cu
m

p
lim

ien
to

 d
e la fu

n
ció

n
 so

cial d
e las vivien

d
as sea m

ás 
efectivo

 y se evite la esp
ecu

lació
n

 se h
ará m

ás fácil la efe
ctivid

ad
 d

e la satisfacció
n

 
d

el d
erech

o
 a la vivien

d
a. H

em
o

s visto
 q

u
e en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a
 

h
ay vivien

d
as vacías q

u
e estarían

 en
 co

n
d

icio
n

es d
e servir a d

ar satisfacció
n

 a ese
 

d
erech

o
, 

p
o

r 
lo

 
q

u
e 

la 
m

o
vilizació

n
 

d
e 

las 
m

ism
as 

h
acia 

al 
alq

u
iler 

sería
 

u
n

a 
estrategia in

teresan
te en

 el m
arco

 d
e las p

o
líticas d

e
l P

lan
 d

e V
ivien

d
a. 

Esp
ecial rele

van
cia tien

e garan
tizar q

u
e las vivien

d
as p

ro
tegid

as cu
m

p
len

 co
n

 esa 
fu

n
ció

n
 so

cial tal y co
m

o
 ya h

em
o

s ten
id

o
 o

casió
n

 d
e an

alizar en
 el p

resen
te p

lan
. La 

o
p

tim
izació

n
 d

el d
estin

o
 d

e estas vivien
d

as es u
n

a lín
ea d

e trab
ajo

 q
u

e d
eb

erá 
aco

m
eterse n

o
 só

lo
 resp

ecto
 d

e las vivien
d

as p
ro

tegid
as q

u
e gestio

n
e o

  d
e las q

u
e 

sea titu
lar el A

yu
n

tam
ien

to
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a, sin
o

 resp
ecto

 d
e

 to
d

as las 
vivien

d
as 

p
ro

tegid
as 

q
u

e 
se

 
lo

calicen
 

en
 

el 
térm

in
o

 
m

u
n

icip
al 

d
e 

San
lú

car 
d

e 
B

arram
ed

a, 
arb

itran
d

o
 

lo
s 

m
e

can
ism

o
s 

legales 
o

p
o

rtu
n

o
s 

p
ara 

q
u

e 
las 

m
ism

as 
cu

m
p

lan
 en

 to
d

o
 m

o
m

en
to

 co
n

 la fin
alid

ad
 p

ara la cu
al fu

ero
n

 co
n

stru
id

as. 

N
o

 d
eb

e p
erd

erse d
e vista tam

p
o

co
 la recien

te
 Sen

ten
cia d

el Trib
u

n
al C

o
n

stitu
cio

n
al 

4
3/2

0
1

8
 d

e 2
6

 d
e ab

ril so
b

re
 la  LFSV, q

u
e d

eclara co
n

fo
rm

e a la co
n

stitu
ció

n
 lo

s 
artícu

lo
s q

u
e

 p
erm

iten
 im

p
o

n
er san

cio
n

es a las vivien
d

as d
esh

ab
itad

as cu
yo

 titu
lar 

sea u
n

a p
erso

n
a ju

ríd
ica. 

5.7. 
A

LCA
N

CE D
EL FEN

Ó
M

EN
O

 D
E LA

 V
IV

IEN
D

A
 SECU

N
D

A
R

IA
 D

E TIPO
 

VA
CA

CIO
N

A
L 

D
en

tro
 

d
e 

la 
catego

ría 
d

e 
vivien

d
a 

secu
n

d
aria 

ten
e

m
o

s 
aq

u
ella 

q
u

e 
tien

e 
u

n
a 

fin
alid

ad
 vacacio

n
al, la segu

n
d

a resid
en

cia en
 la p

laya q
u

e
 su

ele u
sarse en

 p
erio

d
o

s 
vacacio

n
ales y fin

es d
e sem

an
a. En

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car, p
o

r su
s características d

e
 

lo
calizació

n
 física y su

s b
u

en
as co

m
u

n
icacio

n
es co

n
 aglo

m
e

racio
n

es u
rb

an
a cercan

as, 
(p

ese
 a la au

sen
cia d

e ferro
carril), existen

 m
u

ch
as vivien

d
as secu

n
d

arias d
e estas 

caracte
rísticas, tal y co

m
o

 h
e

m
o

s p
o

d
id

o
 an

alizar y situ
ar e

n
 el territo

rio
. Si e

m
b

argo
 

n
o

 
co

n
o

cem
o

s 
el 

alcan
ce 

d
e 

este 
fen

ó
m

en
o

 
fu

era 
d

el 
ám

b
ito

 
d

e 
la 

ciu
d

ad
 

co
n

so
lid

ad
a, 

ya 
q

u
e 

en
 

lo
s 

n
ú

cleo
s 

d
ise

m
in

ad
o

s 
n

o
 

se 
cu

en
ta 

co
n

 
in

fo
rm

ació
n

 
co

m
p

leta so
b

re el n
ú

m
ero

 to
tal d

e vivien
d

as fam
iliares existen

tes y en
 co

n
se

cu
en

cia, 
las q

u
e so

n
 p

rin
cip

ales y las q
u

e so
n

 secu
n

d
arias. C

o
n

sid
eram

o
s n

ecesario
 p

o
d

er 
d

im
en

sio
n

ar el alcan
ce d

e este fen
ó

m
en

o
 a fin

 d
e p

o
d

e
r ad

ap
tar en

 su
 caso

 las 
d

eterm
in

acio
n

es q
u

e se estim
en

 co
n

ven
ien

tes. 

5.8. 
A

CCESIB
ILID

A
D

 D
EL PA

R
Q

U
E R

ESID
EN

CIA
L  

Se h
a an

alizad
o

 la situ
ació

n
 d

e la accesib
ilid

ad
 en

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a así co
m

o
 su

 
d

istrib
u

ció
n

 en
 el territo

rio
 d

e la ciu
d

ad
. H

em
o

s visto
 en

 p
rim

er lu
gar las d

eficien
cias 

en
 m

ateria d
e accesib

ilid
ad

 q
u

e d
erivan

 d
el co

n
cep

to
 d

e la m
ism

a co
m

o
 aq

u
ella q

u
e 

p
erm

ite
 a u

n
a p

erso
n

a en
 silla d

e ru
ed

as llegar d
esd

e la p
u

erta d
e u

n
 ed

ificio
 a to

d
as 

las estan
cias d

el m
ism

o
 sin

 n
ecesid

ad
 d

e ayu
d

a d
e o

tra p
erso

n
a. Tam

b
ién

 h
em

o
s 

visto
 lo

s su
p

u
esto

s m
ás graves en

 aq
u

ello
s ed

ificio
s d

e tres o
 m

ás p
lan

tas q
u

e n
o

 
cu

en
tan

 
co

n
 

in
stalació

n
 

d
e

 
ascen

so
r, 

estim
an

d
o

 
el 

n
ú

m
ero

 
d

e 
in

terven
cio

n
es 

n
ecesarias q

u
e serían

 n
ecesarias p

ara p
aliar esta ú

ltim
a situ

ació
n

. N
o

 p
o

d
em

o
s 

o
lvid

ar q
u

e se
rán

 lo
s p

ro
p

ietario
s o

rgan
izad

o
s en

 su
s co

m
u

n
id

ad
es lo

s q
u

e tien
en

 la 
o

b
ligació

n
 d

e fin
an

ciar y ejecu
tar la in

stalació
n

 d
e lo

s ascen
so

res, y q
u

e p
o

r tan
to

 
ten

d
rá 

q
u

e 
in

terven
ir 

la 
ad

m
in

istració
n

 
favo

recien
d

o
 

esto
s 

p
ro

ceso
s, 

así 
co

m
o

 
su

b
ven

cio
n

an
d

o
 o

 in
cen

tivan
d

o
 lo

s m
ism

o
s cu

an
d

o
 las co

n
d

icio
n

es e
co

n
ó

m
icas d

e
 

lo
s p

ro
p

ietario
s h

agan
 im

p
o

sib
le aco

m
eter la in

stalació
n

 d
e

l ascen
so

r. 

D
eb

erá p
restarse esp

ecial 
aten

ció
n

 a aq
u

ello
s 

su
p

u
esto

s en
 lo

s q
u

e la 
falta d

e 
accesib

ilid
ad

 
va 

u
n

id
a 

a 
co

n
d

icio
n

es 
eco

n
ó

m
icas 

d
esfavo

rab
les 

o
 

p
o

b
lació

n
 

vu
ln

erab
le. 
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P
ágin

a 4
4

 d
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2 
(revisió

n
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8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

5.9. 
R

EH
A

B
ILITA

CIÓ
N

 

El P
lan

 d
eterm

in
a lo

s in
m

u
eb

les q
u

e se en
cu

en
tran

 en
 estad

o
 m

a
lo

, d
eficien

te y 
ru

in
o

so
 así co

m
o

 su
 d

istrib
u

ció
n

 territo
rial. El d

eb
er d

e co
n

servació
n

 y reh
ab

ilitació
n

 
d

e lo
s ed

ificio
s fo

rm
a p

arte d
e u

n
a d

e las o
b

ligacio
n

es d
im

an
an

tes d
e la fu

n
ció

n
 

so
cial d

el d
erech

o
 d

e p
ro

p
ied

ad
, au

n
q

u
e co

n
 lo

s lím
ites q

u
e estab

lece la legislació
n

 
u

rb
an

ística resp
ecto

 al cu
m

p
lim

ien
to

 d
el m

ism
o

. La co
n

servació
n

, reh
ab

ilitació
n

 y 
recu

alificació
n

 
d

e 
la 

ciu
d

ad
 

existen
te 

fren
te 

a 
la 

d
e

m
an

d
a 

d
e 

m
ás 

su
elo

 
p

ara 
u

rb
an

izar d
eb

e ser u
n

 o
b

jetivo
 d

e so
sten

ib
ilid

ad
 u

rb
an

a. D
eb

erán
 arb

itrarse lo
s 

m
e

can
ism

o
s 

p
ro

p
io

s 
d

e 
la 

legislació
n

 
u

rb
an

ística 
p

ara 
exigir 

legalm
en

te 
el 

cu
m

p
lim

ien
to

 d
e d

ich
o

s d
eb

e
res. Igu

alm
en

te las ad
m

in
istracio

n
es p

ú
b

licas d
eb

erán
 

fo
m

en
tar o

 p
ro

m
o

ver las co
n

d
icio

n
es q

u
e faciliten

 la co
n

servació
n

 y reh
ab

ilitació
n

 
d

el 
p

atrim
o

n
io

 
ed

ificad
o

. 
Esp

ecial 
aten

ció
n

 
d

eb
erá 

p
restarse 

a 
la 

reh
ab

ilitació
n

 
en

ergética d
e las ed

ificacio
n

es si se q
u

iere ap
o

star p
o

r u
n

 m
o

d
elo

 d
e u

rb
an

ism
o

 
eco

ló
gico

 y so
sten

ib
le. 

5.10. 
I N

FR
A

V
IV

IEN
D

A
  

La reh
ab

ilitació
n

 d
e lo

s in
m

u
eb

les co
b

ra esp
e

cial relevan
cia cu

an
d

o
 h

ay  p
e

rso
n

as 
h

ab
itan

d
o

 lo
s m

ism
o

s co
n

 carácter p
erm

an
en

te, ten
ien

d
o

 esto
s in

m
u

eb
les graves 

d
eficien

cias 
ed

ificato
rias 

o
 

fu
n

cio
n

ales 
y 

ad
em

ás 
d

ich
as 

p
erso

n
as 

tien
en

 
u

n
as 

co
n

d
icio

n
es eco

n
ó

m
icas d

esfavo
rab

les. N
o

s h
allam

o
s en

 este caso
 an

te lo
 q

u
e la 

legislació
n

 d
en

o
m

in
a co

m
o

 in
fravivien

d
a. 

En
 el d

iagn
ó

stico
 se estab

le
cen

 o
 id

en
tifican

 u
n

a serie d
e áreas d

e vu
ln

erab
ilid

ad
 

u
rb

an
a, p

ara d
esp

u
és, in

co
rp

o
rar a las m

ism
as u

n
a serie d

e in
d

icad
o

res q
u

e n
o

s 
p

erm
itan

 estim
ar o

 m
ap

ear las in
fravivien

d
as existen

tes e
n

 el térm
in

o
 m

u
n

icip
al d

e
 

San
lú

car d
e B

arram
ed

a. U
n

o
 d

e lo
s o

b
jetivo

s d
el P

lan
 d

eb
e ser p

o
n

er en
 m

arch
a, o

 
co

n
tin

u
ar, las estrate

gias ten
d

en
tes a q

u
e en

 u
n

 p
lazo

 razo
n

ab
le d

e tiem
p

o
 p

u
ed

a 
acab

arse co
n

 las in
fravivien

d
as existen

tes en
 la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a.   

5.11. 
R

EG
ISTRO

 M
U

N
ICIPA

L D
E SO

LA
R

ES 

Lo
s b

ien
es in

clu
id

o
s en

 el registro
 m

u
n

icip
al d

e so
lares (ed

ificacio
n

es en
 estad

o
 

ru
in

o
so

 
y 

so
lares 

sin
 

ed
ificar) 

co
n

stitu
yen

 
u

n
 

recu
rso

 
q

u
e 

en
 

fu
n

ció
n

 
d

e 
las 

co
n

d
icio

n
es,  características y u

b
icació

n
  d

e lo
s m

ism
o

s p
o

d
rán

 servir d
e so

p
o

rte a las 

p
o

líticas d
e vivien

d
a. N

o
 só

lo
 d

esd
e u

n
 p

u
n

to
 d

e vista teó
rico

 en
 lo

 q
u

e su
p

o
n

d
ría el 

cu
m

p
lim

ien
to

 d
e la fu

n
ció

n
 so

cial d
el d

erech
o

 d
e p

ro
p

ied
ad

 in
crem

en
tan

d
o

 la o
ferta 

d
e 

in
m

u
eb

les 
resid

en
ciales 

en
 

la 
ciu

d
ad

 
co

n
so

lid
ad

a, 
sin

o
 

p
o

r 
las 

in
m

en
sas 

p
o

sib
ilid

ad
es 

existen
tes 

p
ara 

su
 

m
o

vilizació
n

 
d

e 
co

n
fo

rm
id

ad
 

co
n

 
la 

refo
rm

a 
legislativa d

e la LO
U

A
 realiza en

 el añ
o

 2
.0

1
2

. Sin
 e

m
b

argo
 el registro

 m
u

n
icip

al d
e

 
so

lares se en
cu

en
tra en

 la actu
alid

ad
 d

esactu
alizad

o
 y caren

te d
e o

p
erativid

ad
, p

o
r lo

 
q

u
e d

eb
erán

 llevarse a cab
o

 aq
u

ellas actu
acio

n
es n

ecesarias q
u

e p
erm

itan
 d

iscern
ir 

so
b

re la ad
ecu

ació
n

 d
e la p

u
esta en

 m
arch

a o
 recu

p
eració

n
 d

e la activid
ad

 d
el 

m
en

cio
n

ad
o

 registro
. 

5.12. 
P ATR

IM
O

N
IO

 M
U

N
ICIPA

L D
EL SU

ELO
 

El Patrim
o

n
io

 M
u

n
icip

al d
e

 Su
elo

 p
o

r d
efin

ició
n

 n
o

rm
ativa d

eb
e estar al servicio

 d
e

 
las p

o
líticas d

e vivien
d

a ya q
u

e su
 fin

alid
ad

 es la d
e regu

lar el m
ercad

o
 d

e terren
o

s, 
o

b
ten

er 
reservas 

d
e 

su
elo

 
p

ara 
actu

acio
n

es 
d

e 
in

iciativa 
p

ú
b

lica 
y 

facilitar 
la 

ejecu
ció

n
 d

e la o
rd

en
ació

n
 te

rrito
rial y u

rb
an

ística. El A
yu

n
tam

ien
to

 d
e San

lú
car d

e 
B

arram
ed

a cu
en

ta co
n

 u
n

 am
p

lio
 P

M
S, d

istrib
u

id
o

 p
o

r lo
s b

arrio
s tal y co

m
o

 q
u

ed
a 

reco
gid

o
 en

 e
l d

o
cu

m
en

to
 d

e in
fo

rm
ació

n
 y d

iagn
ó

stico
 d

el P
M

V
S. 

La p
u

esta a d
isp

o
sició

n
 d

e
 to

d
o

s eso
s b

ien
es, co

n
 u

n
 carácter so

cia
l, p

ara aco
m

eter 
actu

acio
n

es en
 m

ateria d
e vivien

d
a co

n
stitu

ye u
n

a d
e las estrategias fu

n
d

am
en

tales 
d

el P
lan

 d
e V

ivien
d

a. 
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El P
lan

 d
e V

ivien
d

a y Su
elo

 d
e la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e
 B

arram
ed

a, se p
lan

tea tres 
gran

d
es 

o
b

jetivo
s 

gen
erales 

(O
G

), 
d

en
tro

 
las 

cu
ales 

se
 

estab
lecen

 
u

n
a 

serie 
d

e
 

o
b

jetivo
s esp

ecífico
s (O

E) y d
en

tro
 d

e esto
s se d
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a es 

in
m

ed
iata, existien

d
o

 re
cu

rso
s, y aq

u
ellas o

tras cu
yas p

ro
yecció

n
 sea a m

ed
io

 o
 largo

 
p

lazo
 y resp

ecto
 d

e las cu
ales n

o
 exista d

o
tació

n
 d

efin
id

a o
 d

isp
o

n
ib

le y p
o

r tan
to

 
h

aya d
e realizarse

 u
n

a regu
lació

n
 m

ás estratégica o
 p

ro
gram

ática, co
m

o
 ya h

e
m

o
s 

ap
u

n
tad

o
. 

La 
p

lan
ificació

n
 

en
 

m
ateria 

d
e 

vivien
d

a 
d

e
 

la 
Ju

n
ta 

d
e

 
A

n
d

alu
cía, 

así 
co

m
o

 
la 

realizad
a p

o
r el Estad

o
 van

 a co
n

d
icio

n
ar y m

ed
iatizar el d

esarro
llo

 d
e lo

s p
ro

gram
as 

co
n

ten
id

o
s en

 el p
resen

te e
p

ígrafe. M
áxim

e cu
an

d
o

 el p
ro

p
io

 P
lan

 A
u

to
n

ó
m

ico
 

p
o

sp
o

n
e el d

esarro
llo

 o
 la p

u
esta en

 m
arch

a d
e m

u
ch

o
s d

e su
s p

ro
gram

as a la 
ap

ro
b

ació
n

 
d

e 
ó

rd
en

es 
esp

ecíficas 
q

u
e 

d
eb

e
rá 

ir 
ap

ro
b

an
d

o
 

la 
C

o
n

sejería 
C

o
m

p
eten

te. 
D

e 
igu

al 
m

an
e

ra, 
la 

situ
ació

n
 

d
e 

la 
p

lan
ificació

n
 

estatal 
q

u
e 

va 
a 

en
co

n
trarse el P

lan
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a cu
an

d
o

 se ap
ru

eb
e será la d

e u
n

 P
lan

 
q

u
e se acab

a d
e ap

ro
b

ar tam
b

ién
, p

o
r lo

 q
u

e d
eb

erán
 estab

lecerse co
n

 p
o

sterio
rid

ad
 

lo
s d

istin
to

s acu
erd

o
s en

tre e
l estad

o
 y la co

m
u

n
id

ad
 au

tó
n

o
m

a p
ara la d

istrib
u

ció
n

 
d

e lo
s o

b
jetivo

s y lo
s m

e
can

ism
o

s d
e

 trasp
aso

 d
e

 la fin
an

ciació
n

, d
eb

ien
d

o
 ser el 

P
lan

 M
u

n
icip

al u
n

 in
stru

m
en

to
 catalizad

o
r d

e d
ich

as actu
acio

n
es y d

e las in
versio

n
es 

q
u

e co
n

lleva. D
eb

e ser u
n

a m
isió

n
 d

el P
lan

 M
u

n
icip

al, p
o

r tan
to

, el situ
arse co

m
o

 
u

n
a h

erram
ien

ta co
n

 au
to

n
o

m
ía p

ro
p

ia p
ero

 q
u

e a la vez p
u

ed
a p

ro
p

iciar las p
o

líticas 
d

e lo
s p

lan
es au

to
n

ó
m

ico
s y estatales, sin

 d
o

b
le

garse a la m
ism

a o
 situ

arse
 d

e fo
rm

a 
jerárq

u
ica, sin

o
 m

o
d

elán
d

o
las y h

acién
d

o
las co

n
verger p

o
r lo

s o
b

jetivo
s d

el p
ro

p
io

 
P

lan
 M

u
n

icip
al. 

H
an

 d
e sistem

atizarse p
o

r tan
to

, d
e la m

ejo
r m

an
era p

o
sib

le lo
s p

ro
gram

as d
e

 
actu

ació
n

 d
e lo

s d
istin

to
s p

lan
es, p

ara q
u

e d
esd

e lo
 lo

cal se le p
u

ed
a d

ar u
n

a visió
n

 
co

n
ju

n
ta, h

o
m

o
gén

ea e in
tegrad

a en
 la realid

ad
 territo

rial. 
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P
ágin

a 5
0

 d
e 8
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n
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8
0

5
1

8
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ESPA

C
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O

M
Ú

N
 C

O
O
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In
sc. R
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C

A
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46
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0
; H

o
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6
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, A

sien
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 N
º 1

 

 

1. 
A

C
TU

A
CIO

N
ES EN

 M
ATER

IA
 D

E V
IV

IEN
D

A
 

1.1. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E EN

A
JEN

A
CIÓ

N
  M

ED
IA

N
TE PER

M
U

TA
 (O

 N
EG

O
CIO

 
JU

R
ÍD

ICO
 A

N
Á

LO
G

O
) D

E SU
ELO

S  D
EL PM

S PA
R

A
 LA

 A
M

PLIA
CIÓ

N
 D

EL 
PA

R
Q

U
E PÚ

B
LICO

 R
ESID

EN
CIA

L 

C
o

n
 este p

ro
gram

a se p
reten

d
e d

o
tar al A

yu
n

tam
ien

to
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a d
e

 
in

m
u

eb
les ed

ificad
o

s, y/o
 recu

rso
s m

o
n

etario
s en

 d
istin

to
s lu

gares d
e la ciu

d
ad

 d
e 

San
lú

car, 
q

u
e 

p
erm

ita 
p

o
r 

u
n

 
lad

o
, 

o
b

ten
er 

u
n

 
m

ayo
r 

n
ú

m
ero

 
d

e 
vivien

d
as 

term
in

ad
as q

u
e satisfagan

 la d
em

an
d

a d
e vivien

d
a existen

te actu
alm

en
te

 en
 e

l 
m

u
n

icip
io

 y/o
 d

o
tar d

e recu
rso

s al A
yu

n
tam

ien
to

 p
ara ejecu

tar algu
n

a d
e

 estas 
p

ro
m

o
cio

n
es. 

H
em

o
s visto

 q
u

e el A
yu

n
tam

ien
to

 es p
ro

p
ietario

 d
e u

n
a serie d

e b
ien

es, p
arcelas y 

so
lares, q

u
e fo

rm
an

 p
arte d

el p
atrim

o
n

io
 m

u
n

icip
al d

e
 su

elo
. Tam

b
ién

 h
em

o
s ten

id
o

 
o

casió
n

 d
e an

alizar lo
s d

estin
o

s y fin
alid

ad
es q

u
e d

ich
o

s b
ien

es p
atrim

o
n

iales d
e

 
carácte

r esp
ecial tien

en
.  

U
n

a d
e las m

ayo
res caren

cias es la existen
cia d

e vivien
d

a q
u

e go
ce d

e algú
n

 tip
o

 d
e 

p
ro

tecció
n

 d
ed

icad
a a las u

n
id

ad
es fam

iliares co
n

 m
en

o
res  n

iveles d
e ren

ta, y n
o

 
p

arece p
ro

b
ab

le p
o

r la ten
d

e
n

cia actu
al q

u
e se vayan

 a d
esarro

llar p
ro

m
o

cio
n

es d
e

 
estas características. Sin

 e
m

b
argo

 el A
yu

n
tam

ien
to

 d
isp

o
n

e d
e su

elo
s en

 d
istin

tas 
u

b
icacio

n
es q

u
e p

u
ed

en
 resu

ltar in
teresan

tes p
ara ser d

esarro
llad

o
s p

o
r p

ro
m

o
to

res 
p

rivad
o

s. La id
ea q

u
e p

reten
d

e d
esarro

llar este p
ro

gram
a, n

o
 es o

tra q
u

e
 p

ro
ced

er a 
la en

ajen
ació

n
 d

e
 d

ich
o

s su
elo

s m
ed

ian
te co

n
cu

rso
 y o

b
te

n
er a cam

b
io

 vivien
d

as ya 
co

n
stru

id
as 

q
u

e 
p

u
d

ieran
 

d
estin

arse 
a 

alq
u

ileres 
so

ciales. 
Tam

b
ién

 
p

o
d

rían
 

o
b

ten
erse recu

rso
s m

o
n

etario
s p

o
r la en

ajen
ació

n
, o

 in
clu

so
 am

b
as co

sas: vivien
d

as 
y d

in
ero

. 

Lo
s su

elo
s en

 San
lú

car so
n

  atractivo
s p

ara in
verso

res q
u

e p
u

ed
en

 estar in
teresad

o
s 

en
 u

n
a o

p
eració

n
 d

e este tip
o

, en
 la q

u
e el A

yu
n

tam
ien

to
 en

co
n

traría fin
an

ciació
n

 
p

ara la p
o

lítica d
e vivien

d
a d

án
d

o
le d

estin
o

 a u
n

o
s b

ien
es q

u
e p

recisam
en

te están
 

afecto
s a esa fin

alid
ad

 p
o

r m
in

isterio
 d

e la Ley. 

Lo
s b

ien
es d

el P
M

S d
e titu

larid
ad

 m
u

n
icip

al q
u

e se p
erm

u
ten

 se d
estin

arán
 a u

so
 

resid
en

cial 
y 

o
tro

s 
u

so
s 

co
m

p
atib

les, 
d

e 
acu

erd
o

 
co

n
 

las 
d

eterm
in

acio
n

es 
d

el 

P
lan

eam
ien

to
, 

en
 

las 
co

n
d

icio
n

es 
u

rb
an

ísticas 
exp

re
sad

as 
en

 
las 

O
rd

en
an

zas 
d

e
 

ap
licació

n
, 

y 
en

 
lo

s 
térm

in
o

s 
q

u
e 

se 
reco

jan
 

en
 

lo
s 

co
rresp

o
n

d
ien

tes 
p

lie
go

s 
m

ed
ian

tes 
lo

s 
cu

ales 
se 

lle
ve 

a 
cab

o
 

el 
p

ro
ced

im
ien

to
, 

garan
tizán

d
o

se 
d

ich
a 

o
b

ligació
n

 m
ed

ian
te co

n
d

ició
n

 reso
lu

to
ria. Será n

e
cesario

 y co
n

 carácter p
re

vio
 u

n
a 

d
ep

u
ració

n
 

d
el 

b
ien

 
q

u
e 

se 
p

reten
d

a 
p

erm
u

tar 
d

eb
ien

d
o

 
d

eterm
in

arse 
las 

co
n

d
icio

n
es 

u
rb

an
ísticas 

d
el 

m
ism

o
 

y 
en

 
co

n
secu

en
cia 

la 
ed

ificació
n

 
q

u
e 

p
o

d
rá 

m
aterializarse en

 el m
ism

o
, su

 co
rrecta in

scrip
ció

n
 registral, la elim

in
ació

n
 d

e las 
cargas o

 gravá
 

El 
A

yu
n

tam
ien

to
 

co
n

vo
cará 

u
n

 
p

ro
ced

im
ien

to
 

p
ú

b
lico

 
p

ara 
la 

p
erm

u
ta 

co
n

 
ap

ro
b

ació
n

 d
e lo

s co
rresp

o
n

d
ien

tes p
liego

s d
e cláu

su
las ad

m
in

istrativas y técn
icas, 

d
ejan

d
o

 en
 m

an
o

s d
e las e

m
p

resas las p
o

sib
les o

fertas q
u

e p
o

d
rán

 ser realizad
as en

 
vivien

d
as, 

d
in

ero
 

o
 

am
b

as 
co

sas. 
D

ich
o

s 
p

liego
s 

d
eb

erán
 

co
n

ten
er 

to
d

as 
las 

d
eterm

in
acio

n
es q

u
e p

o
sib

ilite al A
yu

n
tam

ien
to

 ad
ju

d
icar el 

p
ro

ced
im

ien
to

 a la 
m

ejo
r o

ferta: 

Las co
n

d
icio

n
es d

e lo
s in

m
u

eb
les ed

ificad
o

s q
u

e se o
ferten

 p
o

d
rían

 ser las sigu
ien

tes: 

-
 

Lo
s in

m
u

eb
les ed

ificad
o

s estarán
 situ

ad
o

s en
 p

arcelas clasificad
as co

m
o

 Su
elo

 
U

rb
an

o
 C

o
n

so
lid

ad
o

 (SU
C

).  

-
 

Lo
s in

m
u

eb
les ed

ificad
o

s p
u

ed
en

 ser d
e n

u
eva co

n
stru

cció
n

 o
 d

e segu
n

d
a m

an
o

. 
Lo

s 
in

m
u

eb
les 

ed
ificad

o
s 

d
eb

erán
 

estar 
lo

calizad
o

s 
en

 
d

istin
to

s 
b

arrio
s 

d
e

 
San

lú
car d

e B
arram

ed
a. 

-
 

Lo
s 

in
m

u
eb

les 
ed

ificad
o

s 
h

an
 

d
e 

estar 
en

 
b

u
en

 
estad

o
 

d
e 

co
n

servació
n

, 
h

ab
itab

ilid
ad

 y/o
 en

 co
n

d
icio

n
es p

ara el u
so

 al q
u

e se d
estin

a. 

-
 

Si se trata d
e vivien

d
as éstas h

an
 d

e ten
er u

n
a su

p
erficie m

ín
im

a co
n

stru
id

a 
d

eb
ien

d
o

 estab
lecerse en

 el p
liego

 así co
m

o
 la su

p
erficie m

áxim
a. 

-
 

Las vivien
d

as h
an

 d
e co

n
star al m

en
o

s d
e u

n
 d

o
rm

ito
rio

, co
cin

a, saló
n

 y al 
m

en
o

s u
n

 b
añ

o
 co

n
 in

o
d

o
ro

, lavab
o

 y b
añ

era o
 d

u
ch

a. 

-
 

Lo
s in

m
u

eb
les d

eb
e

rán
 estar al co

rrien
te d

e cu
o

tas y gasto
s d

e co
m

u
n

id
ad

 d
e

 
p

ro
p

ietario
s, 

así 
co

m
o

 
d

e 
im

p
u

esto
s 

y 
tasas 

m
u

n
icip

ales 
y, 

d
e 

gasto
s 

d
e

 
su

m
in

istro
s (gas, electricid

ad
 y agu

a). A
sim

ism
o

 d
eb

erá co
n

tar co
n

 certificad
o

 d
e 

eficien
cia en

ergética.  

El cu
m

p
lim

ien
to

 d
e to

d
o

s esto
s req

u
isito

s só
lo

 se
rá exigib

le en
 caso

 d
e resu

ltar 
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o
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6

60
, A

sien
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 N
º 1

 

 

ad
ju

d
icatario

 y an
tes d

e la fo
rm

alizació
n

 d
e la escritu

ra p
ú

b
lica. 

En
 el caso

 d
e p

erm
u

tar p
o

r vivien
d

as se d
estin

arán
 a vivien

d
as en

 alq
u

iler d
el p

arq
u

e
 

m
u

n
icip

al, p
u

d
ien

d
o

 p
ro

ced
erse a su

 calificació
n

 co
m

o
 vivie

n
d

as p
ro

tegid
as. 

En
 el caso

 d
e q

u
e la p

erm
u

ta in
clu

ya recu
rso

s m
o

n
etario

s esto
s p

o
d

rán
 d

estin
arse al 

d
esarro

llo
 d

e p
ro

yecto
s d

e p
ro

m
o

ció
n

 in
m

o
b

iliarias so
b

re
 o

tras p
arcelas d

el P
M

S 
d

istin
tas a las en

ajen
ad

as, co
n

 d
estin

o
 a vivien

d
a p

ro
tegid

a co
n

 el alcan
ce q

u
e d

ich
o

s 
recu

rso
s p

ro
p

o
rcio

n
en

 o
 a o

tra fin
alid

ad
 relacio

n
ad

a co
n

 m
ed

id
as d

el p
resen

te p
lan

 
sie

m
p

re 
y 

cu
an

d
o

 
sean

 
co

m
p

atib
les 

co
n

 
la 

n
atu

raleza 
d

e 
d

ich
o

s 
in

greso
s 

q
u

e
 

fo
rm

arán
 p

arte d
el P

M
S:  

1.2. 
V

IV
IEN

D
A

 PRO
TEG

ID
A

 

La V
ivien

d
a P

ro
tegid

a se en
cu

en
tra en

 u
n

a d
ifícil situ

ació
n

, q
u

e d
eb

em
o

s d
escrib

ir 
n

ecesariam
en

te en
 este m

o
m

en
to

 a fin
 d

e q
u

e p
u

ed
a valo

rarse este ap
artad

o
 en

 su
 

ju
sto

 sen
tid

o
 y p

u
ed

a en
ten

d
erse d

e la m
ejo

r m
an

era el p
lan

team
ien

to
 q

u
e se h

ace, 
au

n
q

u
e ya h

a sid
o

 ad
elan

tad
o

 en
 varias o

casio
n

es en
 el p

resen
te d

o
cu

m
en

to
. 

La V
ivien

d
a p

ro
tegid

a h
a sid

o
 d

u
ran

te d
é

cad
as u

n
o

 d
e lo

s b
astio

n
es d

e las p
o

líticas 
d

e vivien
d

a en
 lo

s ám
b

ito
s estatal, au

to
n

ó
m

ico
 y m

u
n

icip
al, h

ab
ién

d
o

se co
n

stitu
id

o
 

en
 

m
u

ch
o

s 
caso

s 
si 

n
o

 
en

 
el 

ú
n

ico
 

in
stru

m
en

to
 

d
e 

d
ich

as 
p

o
líticas, 

si 
en

 
el 

in
stru

m
en

to
 estrella o

 fu
n

d
am

en
tal. Tan

to
 lo

s p
lan

es d
e

 vivien
d

a estatales co
m

o
 

au
to

n
ó

m
ico

s h
an

 id
o

 reco
gien

d
o

 p
ro

gram
as p

ara actu
acio

n
es d

e co
n

stru
cció

n
 d

e
 

este tip
o

 d
e vivien

d
as,  co

n
 d

istin
tas m

o
d

alid
ad

es, regím
en

es y req
u

isito
s, p

ero
 co

n
 

el d
en

o
m

in
ad

o
r co

m
ú

n
 d

e tratarse d
e vivien

d
as co

n
 u

n
 p

recio
 d

e ven
ta o

 alq
u

iler 
lim

itad
o

 y d
irigid

a a p
erso

n
as co

n
 in

greso
s lim

itad
o

s. So
b

re d
ich

as vivien
d

as se
 

estab
lece u

n
 régim

en
 d

e ayu
d

as, su
b

ven
cio

n
es o

 su
b

sid
iacio

n
es d

e lo
s p

ré
stam

o
s 

tan
to

 al p
ro

m
o

to
r co

m
o

 a lo
s ad

q
u

iren
tes.  

A
 raíz d

e la crisis e
co

n
ó

m
ica e in

m
o

b
iliaria su

frid
a en

 n
u

estro
 p

aís, y to
d

a vez q
u

e el 
Estad

o
 acu

m
u

lab
a u

n
a gran

 d
eu

d
a a co

n
secu

en
cia d

el im
p

o
rte co

rresp
o

n
d

ien
te a las 

an
u

alid
ad

es d
e la fin

an
ciació

n
 d

e las actu
acio

n
es en

 m
ate

ria d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a, 
el Estad

o
 d

ecid
e su

p
rim

ir co
n

 carácte
r sú

b
ito

 este tip
o

 d
e actu

acio
n

es.  

La Exp
o

sició
n

 d
e M

o
tivo

s d
el R

eal D
ecreto

-ley 2
0

/2
0

1
2

, d
e 1

3
 d

e ju
lio

, d
e m

ed
id

as 
p

ara garan
tizar la estab

ilid
ad

 p
resu

p
u

estaria y d
e fo

m
en

to
 d

e la co
m

p
etitivid

ad
, lo

 
exp

lica d
e esta m

an
era: 

Lo
s 

P
la

n
es 

Esta
ta

les 
d

e 
V

ivien
d

a
 

reco
g

en
 

en
tre 

o
tra

s 
a

yu
d

a
s, 

la
 

su
b

sid
ia

ció
n

 d
e p

résta
m

o
s. Se tra

ta
 d

e u
n

a
 a

yu
d

a
 fin

a
n

ciera
 esta

ta
l 

d
estin

a
d

a
 

a
 

fa
cilita

r 
a

l 
p

resta
ta

rio
 

el 
p

a
g

o
 

d
e 

la
 

a
m

o
rtiza

ció
n

 
d

el 
ca

p
ita

l 
d

el 
p

résta
m

o
 

a
sí 

co
m

o
 

su
s 

in
tereses, 

q
u

e 
co

n
siste 

en
 

u
n

a
 

cu
a

n
tía

 fija
 q

u
e el M

in
isterio

 d
e Fo

m
en

to
 a

b
o

n
a

 a
 la

 en
tid

a
d

 fin
a

n
ciera

 
u

n
a

 vez q
u

e ésta
 fa

ctu
ra

 a
l p

resta
ta

rio
. En

 lo
s ú

ltim
o

s 5 a
ñ

o
s el Esta

d
o

 
h

a
 a

b
o

n
a

d
o

 p
o

r este co
n

cep
to

 u
n

 to
ta

l d
e m

á
s d

e 1
.2

9
8

 m
illo

n
es d

e 
eu

ro
s. 

En
 

la
 

a
ctu

a
lid

a
d

 
la

 
co

yu
n

tu
ra

 
e

co
n

ó
m

ica
 

d
e 

in
su

ficien
cia

 
p

resu
p

u
esta

ria
 y la

 evo
lu

ció
n

 d
e lo

s p
recio

s d
e la

 vivien
d

a
 lleva

n
 a

 la
 

su
p

resió
n

 
d

e 
esta

 
a

yu
d

a
. 

D
el 

m
ism

o
 

m
o

d
o

 
q

u
ed

a
 

su
p

rim
id

a
 

p
a

ra
 

a
q

u
ella

s so
licitu

d
es q

u
e se en

cu
en

tren
 en

 tra
m

ita
ció

n
 y n

o
 h

a
ya

n
 sid

o
 

a
ú

n
 reco

n
o

cid
a

s p
o

r la
s C

o
m

u
n

id
a

d
es A

u
tó

n
o

m
a

s. 

Y así el artícu
lo

 3
5

 d
e la m

en
cio

n
ad

a n
o

rm
a vin

o
 a estab

lece
r lo

 sigu
ien

te: 

A
rtícu

lo
 3

5
. P

la
n

 Esta
ta

l d
e V

ivien
d

a
 y R

eh
a

b
ilita

ció
n

 2
0

0
9

-2
0

1
2
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A
 

p
a
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d
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en

tra
d
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vig
o
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d
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R
ea
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D

ecreto
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q
u

ed
a

n
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p
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id
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s a
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d
a

s d
e su

b
sid

ia
ció

n
 d

e p
résta

m
o

s co
n

ten
id

a
s en

 el 
R

ea
l D

ecreto
 2

0
6

6
/2

0
0

8
, d

e 1
2

 d
e d

iciem
b

re, p
o

r el q
u

e se reg
u

la
 el 

P
la

n
 Esta

ta
l d

e V
ivien

d
a

 y R
eh

a
b

ilita
ció

n
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0
0

9
-2

0
1

2
. A

sí m
ism

o
 n

o
 se 

reco
n

o
cerá

n
 a

q
u

ella
s so

licitu
d

es q
u

e estén
 en

 tra
m

ita
ció

n
 y q

u
e n

o
 

h
a

ya
n

 sid
o

 o
b

jeto
 d

e co
n

cesió
n

 p
o

r p
a

rte d
e la

 C
o

m
u

n
id

a
d

 A
u

tó
n

o
m

a
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El estad
o

 su
p

rim
ió

 la ayu
d

a d
e la su

b
sid

iació
n

 d
e lo

s p
ré
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o

s p
ara la co

n
stru

cció
n

 
d

e vivien
d

as p
ro

tegid
as d

el P
lan

 Estatal 2
0

0
9
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0

1
2

, sin
 q

u
e

 d
ich

a ayu
d

a h
aya vu

elto
 

a estar vigen
te, ya q

u
e el P

lan
 d

e
 Fo

m
en

to
 d

el A
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u
iler y la R

eh
ab

ilitació
n

 Ed
ificato

ria 
y la R

egen
eració

n
 y R

en
o

vació
n

 U
rb

an
a  2

0
1

3
-2

0
1

6
 n

o
 lo

 co
n

tem
p

la, y tam
p

o
co

 h
ay 

alu
sió

n
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n
a en

 el vigen
te  P

lan
 Estatal d

e V
ivien

d
a 2

0
1

8
-2

02
1

. 
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rar el alcan

ce d
e esta m

ed
id

a h
ay q

u
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er en
 cu

en
ta varias co

sas, y la 
p

rim
era d

e ellas es el h
ech

o
 d

e q
u

e se su
p

rim
e u

n
a m

ed
id

a q
u

e h
a fo

rm
ad

o
 p

arte d
e

 
las p

o
líticas d

e fo
m

en
to

 d
e la vivien

d
a p

ro
tegid

a d
esd

e an
tes d

e q
u

e se ap
ro

b
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co
n
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n
 esp
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o

la, fo
rm

an
d

o
 p

ate d
e lo

s 1
1

 P
lan

es d
e V

ivien
d

a q
u

e se h
an

 
ap

ro
b
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o

,  d
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e el p
rim
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 q

u
e ab
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 el p

erio
d

o
 1

9
5

6
-1

9
6

0
. 

So
n

 el R
eal D

ecreto
 Ley 3

1/1
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tecció
n

 O
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d
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V
P
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u
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La p
ersp

ectiva h
istó

rica n
o

s d
eb

e ayu
d

ar a en
ten

d
er el alcan

ce d
e la elim

in
ació

n
 d

e 
esta m

ed
id

a.  P
ero

 h
ay o

tro
 e

lem
en

to
 q

u
e n

o
 d

eb
e p

asar p
o

r alto
 y q

u
e n

o
s ayu

d
a a 

en
ten

d
er p

o
r q

u
é, lo

 q
u

e p
ara algu

n
o

s ib
a a ser u

n
a m

ed
id

a tem
p

o
ral p

ro
p

ia d
e u

n
 

q
u

e se d
a a la m

ed
id

a en
 su

 su
p

resió
n

 y co
m

o
 lo

s p
lan

es p
o

sterio
res se reafirm

an
 en

 
la m

ism
a. Y es cu

an
d

o
 la Exp

o
sició

n
 d

e
 M

o
tivo

s  d
ice q

u
e

 u
n

a d
e

 las cau
sas p

o
r la 

q
u

e se elim
in

a la m
ed

id
a, ap

arte d
e la p

resu
p

u
estaria, es la evo

lu
ció

n
 d

e lo
s p

re
cio

s 
d

e la vivien
d

a. Es d
ecir, el Estad

o
 h

a co
n

sid
erad

o
 q

u
e al b

ajar lo
s p

recio
s d

e la 
vivien

d
a n

o
 es n

ecesario
 p

o
n

er en
 el m

ercad
o

 vivien
d

as p
ro

tegid
as, ya

 q
u

e la o
ferta 

d
e 

vivien
d

a 
lib

re 
y 

su
s 

p
re

cio
s 

actu
ales 

es 
su

ficien
te 

p
ara 

d
ar 

resp
u

esta 
a 

esa 
d

em
an

d
a. 

In
d

ep
en

d
ien

te
m

en
te d

e la valo
ració

n
 q

u
e se p

u
ed

a h
acer so

b
re esta cu

estió
n

, está 
claro

 q
u

e su
p

o
n

e el m
o

m
en

to
 d

e m
ayo

r ru
p

tu
ra d

e la p
o

lítica d
e vivien

d
a d

e este
 

p
aís 

en
 

d
écad

as. 
La 

A
d

m
in

istració
n

 
estatal 

h
a 

d
ecretad

o
 

el 
fin

 
d

e 
la 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a, salvo
 algú

n
 p

ro
gram

a excep
cio

n
al y resid

u
al q

u
e m

ás ad
elan

te verem
o

s. 
N

o
 existe, n

in
gu

n
a lín

ea d
e fin

an
ciació

n
 estatal actu

alm
en

te p
ara la co

n
stru

cció
n

 d
e

 
vivien

d
as p

ro
tegid

a, n
i h

ay p
revisió

n
 d

e su
 p

u
esta en

 m
arch

a en
 lo

s p
ró

xim
o

s añ
o

s. 

En
 este co

n
texto

, la legislació
n

 an
d

alu
za y el p

ro
p

io
 P

lan
 d

e V
ivien

d
a A

u
to

n
ó

m
ico

s 
sigu

en
 h

ab
lan

d
o

 d
e la vivien

d
a p

ro
tegid

a.  

Las 
m

o
d

alid
ad

es 
d

e 
ayu

d
a 

p
ara 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a 
q

u
e 

p
u

ed
a 

estab
lecer 

la 
C

o
n

sejería co
m

p
eten

te en
 m

ateria d
e vivien

d
a m

ed
ian

te las ó
rd

en
es q

u
e d

esarro
llen

 
lo

s d
istin

to
s p

ro
gram

as están
 reco

gid
as en

 el artícu
lo

 9
 d

e la ley 1/2
0

1
0

 regu
lad

o
ra 

d
el d

erech
o

 a la vivien
d

a en
  A

n
d

alu
cía, y so

n
 las sigu

ien
tes: 

1
. 

P
résta

m
o

s cu
a

lifica
d

o
s 

2
. 

Su
b

sid
ia

cio
n

es d
e lo

s P
résta

m
o

s 

3
. 

A
yu

d
a

s p
a

ra
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cilita
r el p

a
g

o
 d

e ca
n

tid
a

d
es a

n
ticip

a
d

a
s 

4
. 

A
yu

d
a

s p
a

ra
 fa

cilita
r el p

a
g

o
 d

el p
recio

 o
 d

e la
 ren

ta
 

5
. 

A
yu

d
a

s esp
ecífica

s a
 jó

ven
es u

 o
tro

s co
lectivo

s co
n

 esp
ecia

l 
d

ificu
lta

d
 d

e a
cceso

. 

6
. 

A
yu

d
a

s a
 la

s p
erso

n
a

s p
ro

m
o

to
ra

s. 

7
. 

A
yu

d
a

s p
a

ra
 fo

m
en

ta
r la

 o
ferta

 d
e vivien

d
a

s en
 rég

im
en

 d
e 

a
rren

d
a

m
ien

to
 co

n
 d

estin
o

 a
 la

s ren
ta

s m
á

s b
a

ja
s. 
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ed

id
a

s p
a
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 el d
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rro

llo
 d

e su
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 resid
en
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l co

n
 d

estin
o
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vivien
d

a
s p

ro
teg

id
a

s  

9
. 

C
u

a
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u
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 o
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s q
u

e se estim
en

 co
n

ven
ien

tes. 
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u
e p
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id
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V
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a d
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eral (h
asta 3

,5
 veces el IP

R
EM

) 

c)
 

P
ro

gram
a d

e vivien
d

as d
e p

re
cio

 lim
itad

o
 (h

asta 5
,5

 ve
ces e

l IP
R

EM
) 

A
u

n
q

u
e el P

lan
 regu

la la vivie
n

d
a p

ro
tegid

a n
o

 d
ice la m

an
era en

 la q
u

e la m
ism

a va 
a fin

an
ciarse, h

acien
d

o
 referen

cia ú
n

icam
en

te
 a las ayu

d
as d

e p
lan

es an
terio

res en
 

lo
s artícu

lo
s 3

4
 a 37

. Ello
 n

o
 es ó

b
ice, p

ara  q
u

e 
la 

ad
m

in
istració

n
 

au
to

n
ó

m
ica 

p
u

d
iera 

estab
lecer 

u
n

a 
co

n
vo

cato
ria 

d
e

 
su

b
ven

cio
n

es 
p

ara 
vivien

d
a 

p
ro

tegid
a 

m
ed

ian
te u

n
a O

rd
en

, au
n

q
u

e en
 la actu

alid
ad

 n
o

 se h
a ap

ro
b

ad
o

 n
in

gu
n

a o
rd

en
 d

e 
estas características.. 

A
 ello

 h
a d

e su
m

arse, q
u

e e
n

 el m
arco

 d
e esa p

o
lítica d

e vivien
d

a cen
trad

a en
 la 

p
ro

m
o

ció
n

 y co
n

stru
cció

n
 d

e
 vivien

d
as p

ro
tegid

as, la le
gislació

n
 u

rb
an

ística h
a id

o
 

co
n

trib
u

yen
d

o
 a q

u
e en

 lo
s n

u
evo

s d
esarro

llo
s u

rb
an

ístico
s d

e las ciu
d

ad
es, se

 
estab

lezcan
 co

n
 carácter o

b
ligato

rio
 reservas d

e ap
ro

vech
am

ien
to

 u
rb

an
ístico

 p
ara 
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eg. SER
C

A
0
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6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

este
 tip

o
 d

e vivien
d

a. D
e fo

rm
a q

u
e, y segú

n
 la LO

U
A

, se d
eb

en
 estab

lecer las 
reservas 

d
e 

lo
s 

terren
o

s 
eq

u
ivalen

tes 
al 

trein
ta 

p
o

r 
cie

n
to

 
d

e 
la 

ed
ificab

ilid
ad

 
resid

en
cial d

e d
ich

o
 ám

b
ito

 p
ara su

 d
estin

o
 a vivien

d
as p

ro
tegid

as, en
 lo

s térm
in

o
s 

p
revisto

s 
en

 
el 

P
lan

 
M

u
n

icip
al 

d
e 

V
ivien

d
a 

y 
Su

elo
 

q
u

e 
p

o
d

rá 
au

m
en

tar 
este

 
p

o
rcen

taje p
ara aten

d
er las n

ecesid
ad

es d
el m

u
n

icip
io

. 

C
o

m
o

 co
n

se
cu

en
cia d

e la ap
licació

n
 d

e la n
o

rm
ativa u

rb
an

ística, en
 la red

acció
n

 y 
ap

ro
b

ació
n

 d
el p

lan
eam

ien
to

 gen
eral d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a, tal y co
m

o
 h

em
o

s 
ten

id
o

 o
casió

n
 d

e ver, n
o

s en
co

n
tram

o
s co

n
 la existen

cia d
e u

n
a serie d

e su
elo

s q
u

e
 

actu
alm

en
te 

 
están

 
calificad

o
s 

d
e 

u
so

 
resid

en
cial 

in
clu

yen
d

o
 

en
 

d
ich

o
 

u
so

 
u

n
 

n
ú

m
ero

, tam
b

ién
,  d

e vivien
d

as p
ro

tegid
as. 

Po
r tan

to
 y m

ien
tras esta situ

ació
n

 p
erm

an
ezca serán

 lo
s A

yu
n

tam
ien

to
s, titu

lares d
e 

su
s Patrim

o
n

io
s M

u
n

icip
ales d

e Su
elo

 lo
s q

u
e p

u
ed

an
 ad

o
p

tar algú
n

 tip
o

 d
e m

ed
id

a, 
o

 la Ju
n

ta d
e A

n
d

alu
cía so

b
re lo

s su
elo

s q
u

e gestio
n

a p
ara d

ich
o

s fin
es d

e vivien
d

a 
p

ro
tegid

a, a través d
e la A

ge
n

cia d
e V

ivien
d

a y R
eh

ab
ilitació

n
 d

e A
n

d
alu

cía, ya q
u

e 
será d

ifícil  q
u

e en
 la co

yu
n

tu
ra actu

al y co
n

 el m
arco

 existen
te en

 m
ateria d

e p
lan

es 
d

e 
vivien

d
a, 

p
u

ed
an

 
d

esarro
llarse 

actu
acio

n
es 

d
e 

vivien
d

a 
p

ro
teg

id
as 

p
o

r 
p

ro
m

o
to

res p
rivad

o
s, au

n
q

u
e o

b
viam

en
te n

o
 se d

escartan
 y se estim

an
 n

ecesarias. 
En

 el m
arco

 d
el p

resen
te p

lan
 la p

o
lítica d

e creació
n

 d
e n

u
evas vivien

d
as p

ro
tegid

as 
d

e titu
larid

ad
 m

u
n

icip
al ven

d
rá d

eterm
in

ad
a p

o
r la p

o
sib

ilid
ad

 d
e p

erm
u

ta d
e b

ien
e

s 
d

el 
P

M
S 

p
o

r 
vivien

d
as 

ya 
co

n
stru

id
as, 

q
u

e 
p

o
d

rán
 

calificarse 
co

m
o

 
vivien

d
as 

p
ro

tegid
as, o

 p
o

r recu
rso

s m
o

n
etario

s q
u

e p
o

d
rán

 d
estin

arse a la p
ro

m
o

ció
n

 d
irecta 

p
o

r el p
ro

p
io

 ayu
n

tam
ien

to
 o

 a través d
e u

n
a co

o
p

erativa d
e servicio

 p
ú

b
lico

 d
e

 
vivien

d
a si así se aco

rd
ase su

 co
n

stitu
ció

n
. 

1.2.1. 
P R

O
G

R
A

M
A

 D
E V

IV
IEN

D
A

 PR
O

TEG
ID

A
 EN

 V
EN

TA
 

D
ad

as las actu
ales co

n
d

icio
n

es, tan
to

 d
e lo

s d
em

an
d

an
tes d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a, d

e 
lo

s recu
rso

s d
e lo

s q
u

e d
isp

o
n

e el A
yu

n
tam

ien
to

 así co
m

o
 d

e las p
o

sib
ilid

ad
es d

e 
fin

an
ciar 

actu
acio

n
es 

d
e

 
estas 

características, 
n

o
 

se
 

p
revé 

el 
d

esarro
llo

 
d

e 
p

ro
m

o
cio

n
es d

e vivien
d

a en
 ven

ta.  

1.2.2. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E V

IV
IEN

D
A

 PR
O

TEG
ID

A
 EN

 A
LQ

U
ILER

 

Ya h
em

o
s señ

alad
o

 la n
ecesid

ad
 d

e este tip
o

 d
e vivien

d
as, y q

u
e se trata d

e u
n

a 
asp

iració
n

 d
el P

M
V

S y d
e la p

o
lítica d

e vivien
d

a d
el A

yu
n

tam
ien

to
 a la q

u
e n

o
 se va a 

ren
u

n
ciar. Ello

 n
o

 sign
ifica q

u
e h

aya p
revisió

n
 d

e d
esarro

llo
 d

e actu
acio

n
es en

 este 
sen

tid
o

 a co
rto

 p
lazo

, to
d

a vez q
u

e n
o

 se d
an

 en
 la actu

alid
ad

 las co
n

d
icio

n
es p

ara la 
p

u
esta en

 m
arch

a d
e n

in
gu

n
a in

iciativa en
 este sen

tid
o

, p
o

r lo
 q

u
e h

ab
rá q

u
e estar a 

lo
 

q
u

e 
resu

lte 
d

el 
p

ro
gram

a 
d

e 
p

erm
u

ta, 
a 

través 
d

el 
cu

al 
p

o
d

rán
 

co
n

segu
irse 

vivien
d

as 
en

 
alq

u
iler 

o
 

recu
rso

s 
e

co
n

ó
m

ico
s 

p
ara 

llevar 
a 

cab
o

 
algú

n
 

tip
o

 
d

e 
p

ro
m

o
ció

n
 en

 esta lín
ea. 

Po
r o

tro
 lad

o
, in

crem
en

tar e
l n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as p
ro

tegid
as en

 alq
u

iler, b
ien

 a 
travé

s d
e la in

terven
ció

n
 d

e
 p

ro
m

o
to

res p
rivad

o
s, p

ú
b

lico
s o

 d
e n

u
evas fó

rm
u

las 
m

ixtas o
 d

e
 co

lab
o

ració
n

 p
ú

b
lico

-p
rivad

a o
 p

ú
b

lico
 ciu

d
ad

an
a es u

n
a ap

u
esta a largo

 
p

lazo
 q

u
e req

u
iere d

e fin
an

ciació
n

, to
d

a vez q
u

e la ren
tab

ilid
ad

 so
cial d

e este tip
o

 d
e 

p
ro

gram
as n

o
 se co

rresp
o

n
d

e co
n

 su
 ren

tab
ilid

ad
 e

co
n

ó
m

ica al n
o

 recu
p

e
rarse la 

in
versió

n
 realizad

a h
asta u

n
 largo

 p
erio

d
o

 d
e tiem

p
o

. 

Ello
 req

u
iere u

n
 n

u
evo

 m
arco

 n
o

rm
ativo

 en
 el q

u
e las e

n
tid

ad
es fin

an
cieras o

 la
s 

n
u

evas fó
rm

u
las q

u
e p

u
d

ieran
 arb

itrarse, p
o

n
gan

 a d
isp

o
sició

n
 d

e lo
s p

ro
m

o
to

res d
e

 
estas actu

acio
n

es u
n

a serie d
e recu

rso
s eco

n
ó

m
ico

s q
u

e p
u

d
ieran

 ir d
evo

lvién
d

o
se

 
p

ro
gresivam

en
te en

 el tie
m

p
o

. A
p

arte d
e ello

 tam
b

ién
 req

u
iere d

e
 o

tro
 tip

o
 d

e 
ayu

d
as o

 su
b

ven
cio

n
es q

u
e p

u
ed

an
 co

ad
yu

var o
 p

o
sib

ilitar este tip
o

 d
e actu

acio
n

es. 

C
o

n
 la d

esap
arició

n
 d

e la fin
an

ciació
n

 d
e las actu

acio
n

es en
 m

ateria d
e vivien

d
a 

p
ro

tegid
a 

a 
n

ivel 
n

acio
n

al, 
q

u
ed

ó
 

sin
 

e
m

b
argo

 
vigen

te 
u

n
 

p
ro

gram
a 

p
ara 

la 
co

n
stru

cció
n

 d
e vivien

d
as en

 alq
u

iler d
irigid

o
 a p

ro
m

o
to

res p
ú

b
lico

s y so
b

re su
elo

s 
co

n
 esta n

atu
raleza p

ú
b

lica. Sin
 em

b
argo

 h
an

 sid
o

 escasas las actu
acio

n
es aco

gid
as al 

u
e 

n
o

 
in

clu
ía 

fin
an

ciació
n

 
algu

n
a, 

co
n

sistien
d

o
 en

 u
n

a su
b

ven
ció

n
 al p

ro
m

o
to

r en
 fu

n
ció

n
 d

el n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as.  

El 
actu

al 
P

lan
 

d
e 

V
ivien

d
a 

Estatal 
2

0
1

8
-2

0
2

1
 

in
clu

ye 
u

n
 

p
ro

gram
a 

d
en

o
m

in
ad

o
 

u
n

a 
d

e 
las 

d
iferen

cias existen
tes co

n
 el an

terio
r el h

ech
o

 d
e estar d

irigid
o

 tan
to

 a p
ro

m
o

to
res 

p
ú

b
lico

s co
m

o
 a p

ro
m

o
to

res p
rivad

o
s, y p

o
r tan

to
 n

o
 es n

e
cesario

 q
u

e se d
esarro

llen
 

so
b

re su
elo

s d
e titu

larid
ad

 p
ú

b
lica. Las m

ed
id

as eco
n

ó
m

icas d
e d

ich
o

s p
ro

gra
m

as 
co

n
sisten

 en
 ayu

d
as d

ire
ctas. 

A
ctu

alm
en

te, 
co

m
o

 
h

e
m

o
s 

reco
gid

o
, 

n
o

 
existe 

n
in

gu
n

a 
actu

ació
n

 
aco

gid
a 

al 
m

en
cio

n
ad

o
 p

ro
gram

a, lo
 q

u
e n

o
 im

p
lica q

u
e m

ás ad
elan

te n
o

 se vu
elva a an

alizar 
las p

o
sib

ilid
ad

es d
e llevar a cab

o
 algu

n
a actu

ació
n

 en
 esta lín

ea, so
b

re
 to

d
o

 si h
ay 
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e
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ilid
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G
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M
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 D
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JA
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TO
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O
TEG
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D

V
A
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lece en
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lo
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e lo

s alo
jam

ien
to
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a
cio
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e a
lo

ja
m

ien
to

 tra
n

sito
rio

 

1
. 

La
s 

A
d

m
in

istra
cio

n
es 

P
ú

b
lica

s 
a

n
d

a
lu

za
s 

fa
vo

recerá
n

 
el 

a
lo

ja
m

ien
to

 tra
n

sito
rio

 d
e la

s p
erso

n
a

s física
s co

n
 riesg

o
 o

 en
 

situ
a

ció
n

 
d

e 
exclu

sió
n

 
so

cia
l 

y 
vecin

d
a

d
 

a
d

m
in

istra
tiva

 
en

 
la

 
C

o
m

u
n

id
a

d
 A

u
tó

n
o

m
a

 d
e A

n
d

a
lu

cía
, q

u
e n

o
 p

u
ed

a
n

 a
cced

er a
 u

n
a

 
vivien

d
a

 p
ro

teg
id

a
 y resp

ecto
 d

e la
s cu

a
les q

u
ed

e a
cred

ita
d

a
 su

 
n

ecesid
a

d
 h

a
b

ita
cio

n
a

l a
 tra

vés d
e lo

s co
rresp

o
n

d
ien

tes servicio
s 

so
cia

les d
e lo

s a
yu

n
ta

m
ien

to
s d

e lo
s m

u
n

icip
io

s en
 lo

s q
u

e resid
a

n
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2
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El 
a
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ja

m
ien

to
 

p
o

d
rá
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tisfa
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m
ed

ia
n

te 
ed

ifica
cio

n
es 

q
u

e 
co

n
stitu

ya
n

 fó
rm

u
la
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term

ed
ia

s en
tre la

 vivien
d

a
 in

d
ivid

u
a

l y la
 

resid
en

cia
 co

lectiva
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3
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lo
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m
ien

to
s d

eb
erá

n
 in

clu
ir servicio
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m

u
n

es q
u

e fa
ciliten

 la
 

p
len

a
 

rea
liza

ció
n

 
d
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su

 
fin

a
lid

a
d

 
so

cia
l. 
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d
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u
n

id
a

d
es 

h
a

b
ita

cio
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a
les 

q
u

e 
fo

rm
en

 
p

a
rte 

d
e 

lo
s 

m
ism

o
s 

n
o

 
será

n
 

su
scep

tib
les 

d
e 

in
scrip

ció
n

 
in

d
ep

en
d

ien
te 

en
 

el 
R

eg
istro

 
d

e 
la

 
P

ro
p

ied
a

d
. 

4
. 

Lo
s a

lo
ja

m
ien

to
s d

e p
ro

m
o

ció
n

 p
ú

b
lica

 q
u

e se u
b

iq
u

en
 en

 su
elo

s 
d

e 
eq

u
ip

a
m

ien
to

s 
p

ú
b

lico
s 

ten
d

rá
n

 
la

 
co

n
sid

era
ció

n
 

d
e 

eq
u

ip
a

m
ien

to
s p

ú
b

lico
s. 

5
. 

Lo
s 

p
la

n
es 

d
e 

vivien
d

a
 

y 
su

elo
 

a
u

to
n

ó
m

ico
s 

y 
lo

ca
les, 

en
 

su
 

co
rresp

o
n

d
ien

te 
á

m
b

ito
 

d
e 

co
m

p
eten

cia
 

territo
ria

l, 
d

eb
erá

n
 

reg
u

la
r lo

s p
ro

g
ra

m
a

s d
e a

ctu
a

ció
n

 q
u

e se co
rresp

o
n

d
a

n
 co

n
 esta

s 
situ

a
cio

n
es d

e a
lo

ja
m

ien
to

. 

D
e 

co
n

fo
rm

id
ad

 
co

n
 

lo
 

estab
lecid

o
 

en
 

el 
P

V
R

A
 

lo
s 

alo
jam

ien
to

s 
p

ro
tegid

o
s 

se 
calificarán

 co
m

o
 tal d

e la m
ism

a m
an

e
ra q

u
e las vivien

d
as p

ro
tegid

as, sién
d

o
le d

e
 

ap
licació

n
 a esto

s alo
jam

ien
to

s las n
o

rm
ar reco

gid
as en

 el ya m
en

cio
n

ad
o

 cap
ítu

lo
 I 

d
el Títu

lo
 II, co

n
 la esp

e
cialid

ad
 reco

gid
a en

 el ap
artad

o
 2

4
 en

 cu
an

to
 a q

u
e esto

s 

alo
jam

ien
to

s se d
estin

arán
 a p

erso
n

as en
 riesgo

 o
 situ

ació
n

 d
e exclu

sió
n

 so
cial, 

d
eb

id
am

en
te 

acred
itad

a 
m

ed
ian

te 
lo

s 
co

rresp
o

n
d

ien
tes 

servicio
s 

so
ciales 

m
u

n
icip

ales. 

En
 cu

an
to

 a la su
p

erficie
 d

e lo
s m

ism
o

s, la su
p

erficie ú
til m

áxim
a d

e cad
a u

n
a d

e las 
u

n
id

ad
es h

ab
itacio

n
ales será d

e 4
5

 m
etro

s cu
ad

rad
o

s, p
erm

itién
d

o
se q

u
e h

asta u
n

 
2

5
 p

o
r cien

to
 d

e las u
n

id
ad

es alcan
cen

 lo
s 70

 m
etro

s cu
ad

rad
o

s. 

D
isp

o
n

d
rán

 d
e su

p
e

rficies d
estin

ad
as a servicio

s co
m

u
n

es d
e al m

en
o

s u
n

 1
5

 p
o

r 
cien

to
 

d
e 

la 
p

arte 
p

rivativa, 
co

n
 

las 
q

u
e 

co
n

fo
rm

arán
 

u
n

 
co

n
ju

n
to

 
resid

en
cial 

in
tegrad

o
. A

d
e

m
ás, d

eb
erán

 co
n

tar co
n

 el m
o

b
iliario

 su
ficien

te y ad
e

cu
ad

o
 p

ara e
l 

u
so

 a q
u

e se d
estin

an
. 

C
u

an
d

o
 la p

ro
m

o
ció

n
 in

clu
ya an

ejo
s vin

cu
lad

o
s, p

o
d

rán
 co

n
tab

ilizarse co
m

o
 m

áxim
o

 
p

o
r vivien

d
a o

 u
n

id
ad

 h
ab

itacio
n

al, en
 caso

 d
e alo

jam
ie

n
to

, u
n

 garaje d
e h

asta 2
5

 
m

etro
s cu

ad
rad

o
s ú

tiles y u
n

 trastero
 d

e h
asta 8

 m
etro

s cu
ad

rad
o

s ú
tiles. 

Lo
s alo

jam
ien

to
s p

ro
tegid

o
s in

clu
id

o
s en

 la reserva estab
le

cid
a en

 el artícu
lo

 5
4

 d
e la 

Ley 
1/1

9
9

9
, 

d
e 

3
1

 
d

e 
m

arzo
, 

d
e 

A
ten

ció
n

 
a 

las 
P

erso
n

as 
co

n
 

D
iscap

acid
ad

 
en

 
A

n
d

alu
cía, 

d
estin

ad
as 

a 
p

erso
n

as 
co

n
 

m
o

vilid
ad

 
red

u
cid

a 
p

o
r 

cau
sa 

d
e 

algu
n

a 
d

iscap
acid

ad
, p

o
d

rán
 so

b
rep

asar el lím
ite d

e la su
p

erficie ú
til estab

lecid
o

, en
 u

n
 2

0 
p

o
r cien

to
 en

 cad
a caso

. 

A
ctu

alm
en

te y co
n

 p
o

ste
rio

rid
ad

 a la ap
ro

b
ació

n
 d

el P
V

R
A

 en
 a

go
sto

 d
e 2

0
1

6
 n

o
 h

ay 
n

in
gú

n
 p

ro
gram

a n
i fu

en
te d

e fin
an

ciació
n

  o
 ayu

d
as vin

cu
lad

as a la co
n

stru
cció

n
 d

e 
este tip

o
 d

e alo
jam

ien
to

s, p
o

r tan
to

 n
o

 existe p
revisió

n
 d

e llevar a cab
o

 n
in

gu
n

a 
actu

ació
n

 aco
gid

a al m
en

cio
n

ad
o

 p
ro

gram
a, lo

 q
u

e n
o

 im
p

lica q
u

e m
ás a

d
elan

te
 

cu
an

d
o

 estén
 lo

s p
ro

gram
as co

n
 su

 co
n

vo
cato

ria realizad
a, n

o
 se vu

elva a an
alizar las 

p
o

sib
ilid

ad
es d

e llevar a cab
o

 algu
n

a actu
ació

n
 en

 esta lín
ea, so

b
re to

d
o

 cu
an

d
o

 el 
A

yu
n

tam
ien

to
 cu

en
ta co

n
 d

eterm
in

ad
o

s su
elo

s SIP
S q

u
e p

o
d

rían
 ser u

tilizad
o

s p
a

ra 
tip

o
 d

e  in
iciativas. P

ero
 co

m
o

 h
em

o
s rep

etid
o

, actu
alm

en
te n

o
 se cu

en
ta co

n
 

recu
rso

s q
u

e p
erm

itan
 aco

m
e

ter actu
acio

n
es en

 esta lín
ea. 

H
ay 

q
u

e 
añ

ad
ir 

tam
b

ién
 

en
 

el 
p

resen
te 

ap
artad

o
 

la 
referen

cia 
al 

P
ro

gram
a 

d
e

 
vivien

d
a p

ara p
erso

n
as m

ayo
res, q

u
e au

n
q

u
e

 h
ace refere

n
cia a q

u
e se trata d

e u
n

 
p

ro
gram

a d
e alq

u
iler d

e vivien
d

as sin
 e

m
b

argo
 estab

le
ce

 q
u

e estas p
ro

m
o

cio
n

es, 
d

eb
en

 ten
er co

m
o

 m
ín

im
o

 las sigu
ien

tes in
stalacio

n
es y se

rvicio
s co

m
u

n
es, aten

ció
n

 
m

éd
ica b

ásica 2
4

 h
o

ras d
isp

o
n

ib
le y cercan

a, lim
p

ieza y m
an

ten
im

ie
n

to
, d

isp
o

sitivo
s 

y sistem
as d

e segu
rid

ad
, restau

ració
n

, activid
ad

es d
ep

o
rtivas, d

e o
cio

 y cu
ltu

rales así 
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P
LA

N
 M

U
N

IC
IPA

L D
E V

IV
IEN

D
A

 Y
 SU

ELO
 

D
EL TM

 SA
N

LÚ
C

A
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
 2

0
1

8-2
02

3 
D

O
C

U
M

EN
TO

 II: P
R

O
G

R
A

M
A

 D
E A

C
TU

A
C

IÓ
N

 
IV. M

EM
O

R
IA

 JU
STIFIC

ATIV
A

 Y D
ESC

R
IP

TIV
A

 D
E LO

S P
R

O
G

R
A

M
A

S 
 

  

 

P
ágin

a 5
5

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

co
m

o
 te

rap
ias p

re
ven

tivas y d
e reh

ab
ilitació

n
. 

Esto
s req

u
isito

s h
acen

 q
u

e p
u

ed
an

 asim
ilarse este tip

o
 d

e p
ro

gram
a d

e vivien
d

as en
 

alq
u

iler a alo
jam

ien
to

s p
ro

tegid
o

s p
ara m

ayo
res. 

1.2.4. 
V

IV
IEN

D
A

 PR
O

TEG
ID

A
 EN

 R
ÉG

IM
EN

 CO
O

PER
ATIV

O
 

D
en

tro
 d

e las m
o

d
alid

ad
es o

 fo
rm

as en
 q

u
e p

u
ed

e
n

 d
esarro

llarse las vivien
d

as 
p

ro
tegid

as, segú
n

 el P
V

R
A

,  se
 en

cu
en

tra las d
e régim

en
 co

o
p

erativo
. 

Las co
o

p
e

rativas d
e vivien

d
a se en

cu
en

tran
 regu

lad
as en

 la Ley 1
4/2

0
1

1
 d

e 2
3

 d
e

 
d

iciem
b

re 
d

e 
so

cied
ad

 
co

o
p

erativas 
an

d
alu

zas 
y 

su
 

reglam
en

to
 

d
e 

d
esarro

llo
 

ap
ro

b
ad

o
 m

ed
ian

te D
ecreto

 1
2

3/2
0

1
4

, d
e 2

 d
e sep

tie
m

b
re. 

D
e co

n
fo

rm
id

ad
 co

n
 el artícu

lo
 9

6
 d

e la Ley,  so
n

 co
o

p
e

rativas d
e co

n
su

m
o

 aq
u

ellas 
q

u
e tien

en
 p

o
r o

b
jeto

 p
ro

cu
rar, en

 las m
ejo

res co
n

d
icio

n
es d

e calid
ad

, in
fo

rm
ació

n
 y 

p
recio

, b
ien

es y servicio
s p

ara el co
n

su
m

o
, u

so
 o

 d
isfru

te d
e su

s so
cio

s y so
cias y d

e
 

q
u

ien
es co

n
 ello

s co
n

vivan
 h

ab
itu

alm
en

te. 

D
en

tro
 d

e este tip
o

 d
e

 co
o

p
e

rativas se en
cu

en
tran

 las co
o

p
erativas d

e vivien
d

a co
m

o
 

u
n

 su
b

tip
o

 esp
ecial d

e las co
o

p
erativas d

e co
n

su
m

o
, y así segú

n
 el artícu

lo
 97

,  so
n

 
so

cied
ad

es 
co

o
p

erativas 
d

e 
vivien

d
as 

aq
u

ellas 
q

u
e 

tien
en

 
p

o
r 

o
b

jeto
 

p
ro

cu
rar 

vivien
d

as a p
recio

 d
e co

ste, exclu
sivam

en
te

 a su
s so

cio
s y so

cias. Tam
b

ién
 p

o
d

rán
 

ten
er 

co
m

o
 

o
b

jeto
 

el 
d

e
 

p
ro

cu
rarles 

garajes, 
trastero

s 
y 

o
tras 

co
n

stru
ccio

n
es 

co
m

p
le

m
e

n
tarias, así co

m
o

 su
 reh

ab
ilitació

n
 y la d

e las p
ro

p
ias vivien

d
as. 

Segú
n

 el artícu
lo

 9
8

, el régim
en

 ju
ríd

ico
 d

e las co
o

p
e

rativas d
e

 vivien
d

as se regu
lará 

reglam
en

tariam
en

te co
n

 arre
glo

 a las sigu
ien

tes b
ases: 

A
) 

N
in

g
u

n
a

 p
erso

n
a

 física
 p

o
d

rá
 ser titu

la
r d

e d
erech

o
s so

b
re 

m
á

s 
d

e 
d

o
s 

vivien
d

a
s 

en
 

el 
á

m
b

ito
 

g
eo

g
rá

fico
 

q
u

e 
se 

d
eterm

in
e, sin

 p
erju

icio
 d

e lo
 d

isp
u

esto
 en

 la
 n

o
rm

a
tiva

 so
b

re 
vivien

d
a

 p
ro

teg
id

a
. 

B
)
 

D
eb

erá
 existir la

 rela
ció

n
 q

u
e cu

a
n

tita
tiva

m
en

te se d
eterm

in
e 

en
tre 

el 
n

ú
m

ero
 

d
e 

p
erso

n
a

s 
so

cia
s 

y 
la

s 
vivien

d
a

s 
en

 
p

ro
m

o
ció

n
. 

C
)
 

Po
d

rá
n

 esta
r in

teg
ra

d
a

s p
o

r p
erso

n
a

s ju
ríd

ica
s en

 lo
s térm

in
o

s 
q

u
e se d

eterm
in

en
, q

u
e g

a
ra

n
tiza

rá
n

, en
 to

d
o

 ca
so, q

u
e lo

s 

u
su

a
rio

s efectivo
s d

e la
s vivien

d
a

s sea
n

 p
erso

n
a

s física
s. 

D
)
 

Se 
esta

b
lecerá

n
 

ca
u

sa
s 

d
e 

b
a

ja
 

ju
stifica

d
a

 
d

e 
ca

rá
cter 

esp
ecífico, en

tre la
s q

u
e se co

n
tem

p
la

rá
n

, en
 to

d
o

 ca
so, el 

ca
m

b
io

 
d

e 
cen

tro
 

o
 

lu
g

a
r 

d
e 

tra
b

a
jo, 

la
 

situ
a

ció
n

 
d

e 
d

esem
p

leo, el a
u

m
en

to
 d

el im
p

o
rte d

e la
s ca

n
tid

a
d

es p
a

ra
 

fin
a

n
cia

r la
s vivien

d
a

s en
 el p

o
rcen

ta
je q

u
e se d

eterm
in

e, el 
retra

so
 en

 su
 en

treg
a

, a
sí co

m
o

 la
 m

o
d

ifica
ció

n
 su

sta
n

cia
l d

e 
la

s co
n

d
icio

n
es d

el co
n

tra
to

 d
e a

d
ju

d
ica

ció
n

. 

E) 
Se co

n
stitu

irá
n

 seccio
n

es cu
a

n
d

o
 la

 en
tid

a
d

 d
esa

rro
lle m

á
s d

e 
u

n
a

 
fa

se 
o

 
p

ro
m

o
ció

n
, 

co
n

 
a

u
to

n
o

m
ía

 
d

e 
g

estió
n

 
e 

in
d

ep
en

d
en

cia
 p

a
trim

o
n

ia
l. 

F)
 

Se esta
b

lecerá
n

 su
p

u
esto

s esp
ecífico

s d
e so

m
etim

ien
to

 d
e la

s 
cu

en
ta

s d
e la

 en
tid

a
d

 a
 a

u
d

ito
ría

. 

G
)
 

Se esta
b

lecerá
n

 su
p

u
esto

s esp
ecífico

s d
e in

co
m

p
a

tib
ilid

a
d

 co
n

 
p

erso
n

a
s 

q
u

e 
in

teg
ren

 
la

s 
even

tu
a

les 
g

esto
ra

s 
d

e 
esta

s 
en

tid
a

d
es. 

H
) 

En
 el su

p
u

esto
 d

e a
d

ela
n

to
 d

e ca
n

tid
a

d
es p

a
ra

 fin
a

n
cia

r la
s 

vivien
d

a
s, lo

ca
les u

 o
tra

s co
n

stru
ccio

n
es co

m
p

lem
en

ta
ria

s, se 
efectu

a
rá

n
 a

 tra
vés d

e u
n

a
 en

tid
a

d
 d

e créd
ito, g

a
ra

n
tizá

n
d

o
se 

m
ed

ia
n

te seg
u

ro
 o

to
rg

a
d

o
 co

n
 en

tid
a

d
 a

seg
u

ra
d

o
ra

 in
scrita

 y 
a

u
to

riza
d

a
 o

 m
ed

ia
n

te a
va

l so
lid

a
rio

 p
resta

d
o

 p
o

r la
 en

tid
a

d
 

d
e 

créd
ito, 

d
e 

co
n

fo
rm

id
a

d
 

co
n

 
la

 
d

isp
o

sició
n

 
a

d
icio

n
a

l 
p

rim
era

 d
e la

 ley 3
8

/1
9

9
9

, d
e 5

 d
e n

o
viem

b
re, d

e O
rd

en
a

ció
n

 
d

e la
 Ed

ifica
ció

n
. 

I) 
La

 
tra

n
sm

isió
n

 
d

e 
d

erech
o

s 
so

b
re 

la
s 

vivien
d

a
s, 

lo
ca

les 
o

 
co

n
stru

ccio
n

es p
o

r p
a

rte d
e la

s p
erso

n
a

s so
cia

s, a
sí co

m
o

 la
s 

o
p

era
cio

n
es 

co
n

 
tercera

s 
p

erso
n

a
s, 

se 
so

m
eterá

n
 

a
 

u
n

 
rég

im
en

 
d

e 
p

rela
ció

n
 

q
u

e 
co

n
tem

p
la

rá
, 

d
e 

crea
rse 

p
o

r 
la

 
co

n
sejería

 d
e la

 Ju
n

ta
 d

e A
n

d
a

lu
cía

 co
m

p
eten

te en
 m

a
teria

 d
e 

so
cied

a
d

es co
o

p
era

tiva
s, el lista

d
o

 d
e p

erso
n

a
s so

licita
n

tes d
e 

vivien
d

a
. 

J)
 

La
s so

cied
a

d
es co

o
p

era
tiva

s d
e vivien

d
a

s n
o

 p
o

d
rá

n
 d

iso
lverse 
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tajes d

escrito
s. 

U
n

a d
e las p

ecu
liarid

ad
es d

e las vivien
d

as en
 régim

en
 co

o
p

erativo
 tien

e q
u

e ver co
n

 
la 

fo
rm

a 
en

 
q

u
e 

se 
co

n
figu

ran
 

o
 

seleccio
n

an
 

lo
s 

ad
ju

d
icatario

s 
o

 
p

erso
n

as 
co

o
p

erativistas. Ya h
em

o
s te

n
id

o
 o

casió
n

 d
e esb

o
zar el ré

gim
en

 ju
ríd

ico
 en

 gen
eral 

d
e las co

o
p

erativas d
e vivien

d
a, y h

em
o

s visto
 q

u
e in

clu
so

 en
 las co

o
p

erativas d
e

 
vivien

d
as lib

res h
ay ciertas p

ecu
liarid

ad
es, tales co

m
o

: las p
erso

n
as co

o
p

erativistas 
d

eb
en

 ser p
erso

n
as físicas, n

o
 se p

u
ed

e ser so
cio

 d
e m

ás d
e u

n
a co

o
p

erativa en
 la 

p
ro

vin
cia, o

 la existen
cia d

e
 u

n
 registro

 d
e p

erso
n

as so
licitan

tes d
e vivien

d
a en

 
régim

en
 co

o
p

erativo
. 

En
 el caso

 d
e

 las vivien
d

as p
ro

tegid
as, la se

lecció
n

 d
e p

erso
n

as ad
ju

d
icatarias d

eb
e

 
realizarse 

m
ed

ian
te 

el 
R

e
gistro

 
P

ú
b

lico
 

M
u

n
icip

al 
d

e 
D

em
an

d
an

tes 
d

e 
V

ivien
d

a 
P

ro
tegid

a. C
o

n
cretam

en
te la regu

lació
n

 gen
e

ral se estab
lece en

 el D
ecreto

 1/2
0

1
2

, d
e 

1
0

 d
e en

ero
, p

o
r el q

u
e 

se
 ap

ru
eb

a el R
eglam

en
to

 R
e

gu
lad

o
r d

e lo
s R

egistro
s 

P
ú

b
lico

s 
M

u
n

icip
ales 

d
e 

D
e

m
an

d
an

tes 
d

e 
V

ivien
d

a 
P

ro
tegid

a 
y 

se 
m

o
d

ifica 
el 

R
eglam

en
to

 
d

e 
V

ivien
d

as 
P

ro
tegid

as 
d

e 
la 

C
o

m
u

n
id

ad
 

A
u

tó
n

o
m

a 
d

e 
A

n
d

alu
cía, 

p
u

d
ien

d
o

 
lo

s 
A

yu
n

tam
ien

to
s 

d
esarro

llar 
la 

m
en

cio
n

ad
a 

n
o

rm
a 

m
ed

ian
te 

las 
co

rresp
o

n
d

ien
tes 

o
rd

en
an

zas 
regu

lad
o

ras. 
En

 
el 

A
yu

n
tam

ien
to

 
d

e 
San

lú
car 

d
e

 
B

arram
ed

a, 
la 

O
rd

en
an

za 
regu

lad
o

ra 
d

el 
R

egistro
 

d
e 

d
em

an
d

an
tes 

d
e 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a fu
e ap

ro
b

ad
a en

 sesió
n

 p
len

aria celeb
rad

a el 2
4

 d
e feb

rero
 d

e 2
0

1
0

 y 
p

o
sterio

rm
en

te m
o

d
ificad

a p
o

r acu
erd

o
 p

len
ario

 d
e 27

 d
e sep

tie
m

b
re d

e 2
0

1
2

. 
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; H
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El artícu
lo

 1
0

 d
e la o

rd
en

an
za m

u
n

icip
al regu

lad
o

ra d
el registro

 d
e d

em
an

d
an

tes d
e

 
vivien

d
a p

ro
tegid

a estab
lece co

m
o

 se seleccio
n

arán
 las p

erso
n

as d
e las co

o
p

erativa
s 

d
e vivien

d
as p

ro
tegid

as: 

A
R

TÍC
U

LO
 1

0
. SELEC

C
IÓ

N
 D

E M
IEM

B
R

O
S D

E C
O

O
P

ER
A

TIV
A

S. 

1
. 

En
 

el 
ca

so
 

d
e 

co
o

p
era

tiva
s 

d
e 

vivien
d

a
s 

p
ro

teg
id

a
s, 

la
 

p
erso

n
a

 
p

ro
m

o
to

ra
 d

e su
 co

n
stitu

ció
n

 so
licita

rá
 d

el R
eg

istro
 la

 co
rresp

o
n

d
ien

te 
rela

ció
n

 d
e d

em
a

n
d

a
n

tes, co
n

fo
rm

e a
l p

ro
ced

im
ien

to
 esta

b
lecid

o
 en

 el 
a

rtícu
lo

 
9

, 
co

n
 

ca
rá

cter 
p

revio
 

a
 

la
 

so
licitu

d
 

d
e 

la
 

ca
lifica

ció
n

 
p

ro
visio

n
a

l, 
a

co
m

p
a

ñ
a

n
d

o
 

d
ecla

ra
ció

n
 

so
b

re 
la

s 
sig

u
ien

tes 
circu

n
sta

n
cia

s d
e la

s vivien
d

a
s cu

ya
 co

n
stru

cció
n

 se p
revé: 

a
. 

N
ú

m
ero

 y u
b

ica
ció

n
. 

b
. 

T
ip

o
lo

g
ía

, su
p

erficie m
ed

ia
 y a

n
ejo

s o
 lo

ca
les en

 su
 ca

so
. 

c. 
P

ro
g

ra
m

a
 en

 el q
u

e se tien
e p

revisto
 fin

a
n

cia
r la

s vivien
d

a
s y 

p
recio

 p
revisto

 p
a

ra
 lo

s d
istin

to
s co

m
p

o
n

en
tes d

e la
 p

ro
m

o
ció

n
, 

in
clu

id
o

s lo
s n

o
 p

ro
teg

id
o

s. 

d
. 

Situ
a

ció
n

 u
rb

a
n

ística
 y titu

la
rid

a
d

 d
el su

elo, a
sí co

m
o

 p
revisió

n
 

d
e p

la
zo

s d
e in

icio
 d

e la
 co

n
stru

cció
n

 d
e la

s vivien
d

a
s p

ro
teg

id
a

s. 

e. 
Estu

d
io

 d
e via

b
ilid

a
d

 eco
n

ó
m

ica
 d

e la
 p

ro
m

o
ció

n
. 

2
. 

La
 

a
d

ju
d

ica
ció

n
 

se rea
liza

rá
 en

 p
rim

er lu
g

a
r en

tre la
s p

erso
n

a
s 

d
em

a
n

d
a

n
tes in

scrita
s en

 el R
eg

istro
 P

ú
b

lico
 M

u
n

icip
a

l d
e Sa

n
lú

ca
r d

e 
B

a
rra

m
ed

a
 q

u
e h

a
ya

n
 m

a
n

ifesta
d

o
 su

 in
terés en

 fo
rm

a
r p

a
rte d

e u
n

a
 

co
o

p
era

tiva
 d

e vivien
d

a
s. En

 ca
so

 d
e n

o
 existir su

ficien
tes d

em
a

n
d

a
n

tes 
se a

d
ju

d
ica

rá
n

 en
tre el resto

 d
e la

s p
erso

n
a

s in
scrita

s q
u

e cu
m

p
la

n
 lo

s 
req

u
isito

s y seg
ú

n
 lo

s criterio
s d

e a
d

ju
d

ica
ció

n
 g

en
era

les esta
b

lecid
o

s 
en

 la
s b

a
ses reg

u
la

d
o

ra
s. 

3
. La

 p
erso

n
a

 p
ro

m
o

to
ra

 d
e la

 co
o

p
era

tiva
 p

o
d

rá
 resu

lta
r a

d
ju

d
ica

ta
ria

 
d

e 
u

n
a

 
vivien

d
a

 
p

ro
teg

id
a

 
siem

p
re 

q
u

e 
sea

 
seleccio

n
a

d
a

 
d

e 
co

n
fo

rm
id

a
d

 co
n

 esta
 n

o
rm

a
. 

4
. Si la

s p
erso

n
a

s in
icia

lm
en

te seleccio
n

a
d

a
s rech

a
za

n
 co

n
stitu

irse en
 

co
o

p
era

tiva
 

p
a

ra
 

la
 

p
ro

m
o

ció
n

 
d

e 
la

s 
vivien

d
a

s, 
ello

 
n

o
 

im
p

lica
rá

 

ren
u

n
cia

 vo
lu

n
ta

ria
 a

 efecto
s d

e lo
 esta

b
lecid

o
 en

 el a
rtícu

lo
 7

.6
.e). 

El 
m

en
cio

n
ad

o
 

D
ecreto

 
1/2

0
1

2
 

m
o

d
ifica 

el 
R

eglam
en

to
 

d
e 

V
ivien

d
as 

P
ro

tegid
as 

q
u

ed
an

d
o

 el artícu
lo

 1
2

 co
n

 la sigu
ien

te red
acció

n
: 

1
. 

C
o

n
fo

rm
e a

 lo
 d

isp
u

esto
 en

 el a
rtícu

lo
 d

e 3
 la

 Ley 1
3

/2
0

0
5

, d
e 1

1
 d

e 
n

o
viem

b
re, 

la
s 

vivien
d

a
s 

p
ro

teg
id

a
s 

se 
d

estin
a

rá
n

 
a

 
fa

m
ilia

s 
co

n
 

recu
rso

s eco
n

ó
m

ico
s lim

ita
d

o
s q

u
e reú

n
a

n
 lo

s req
u

isito
s q

u
e, ta

n
to

 
p

a
ra

 la
 co

m
p

o
sició

n
 d

e la
 u

n
id

a
d

 fa
m

ilia
r co

m
o

 p
a

ra
 la

 cu
a

n
tía

 y 
d

eterm
in

a
ció

n
 

d
e 

lo
s 

in
g

reso
s 

fa
m

ilia
res, 

se 
esta

b
lezca

n
 

en
 

lo
s 

d
iferen

tes p
ro

g
ra

m
a

s q
u

e in
teg

ra
n

 lo
s p

la
n

es d
e vivien

d
a

. 

2
. 

La
 selecció

n
 d

e la
s p

erso
n

a
s a

 la
s q

u
e va

n
 d

estin
a

d
a

s la
s vivien

d
a

s 
p

ro
teg

id
a

s 
se 

rea
liza

rá
, 

d
e 

co
n

fo
rm

id
a

d
 

co
n

 
lo

 
esta

b
lecid

o
 

en
 

el 
a

rtícu
lo

 
1

0
 

d
el 

R
eg

la
m

en
to

 
p

o
r 

el 
q

u
e 

se 
reg

u
la

n
 

lo
s 

R
eg

istro
s 

P
ú

b
lico

s 
M

u
n

icip
a

les 
d

e 
D

em
a

n
d

a
n

tes 
d

e 
V

ivien
d

a
 

P
ro

teg
id

a
, 

resp
eta

n
d

o
 lo

s p
rin

cip
io

s d
e ig

u
a

ld
a

d
, tra

n
sp

a
ren

cia
, p

u
b

licid
a

d
 y 

co
n

cu
rren

cia
, a

 tra
vés d

e lo
s R

eg
istro

s P
ú

b
lico

s M
u

n
icip

a
les, co

n
 la

s 
excep

cio
n

es q
u

e se esta
b

lecen
 en

 el a
rtícu

lo
 sig

u
ien

te. 

3
. 

D
e co

n
fo

rm
e co

n
 lo

 d
isp

u
esto

 en
 el a

rtícu
lo

 2
 d

e la
 cita

d
a

 Ley p
o

d
rá

n
 

ten
er 

p
referen

cia
 

p
a

ra
 

a
cced

er 
a

 
u

n
a

 
vivien

d
a

 
p

ro
teg

id
a

, 
en

 
lo

s 
térm

in
o

s q
u

e se fijen
 en

 el co
rresp

o
n

d
ien

te p
la

n
 d

e vivien
d

a
, la

s 
p

erso
n

a
s 

q
u

e 
se 

en
cu

en
tren

 
d

en
tro

 
d

e 
a

lg
ú

n
 

g
ru

p
o

 
so

cia
l 

co
n

 
esp

ecia
les d

ificu
lta

d
es p

a
ra

 el a
cceso

 a
 la

 vivien
d

a
 co

m
o, en

tre o
tro

s, 
jó

ven
es, 

m
a

yo
res, 

p
erso

n
a

s 
co

n
 

d
isca

p
a

cid
a

d
, 

víctim
a

s 
d

el 
terro

rism
o, 

fa
m

ilia
s 

m
o

n
o

p
a

ren
ta

les, 
p

erso
n

a
s 

p
ro

ced
en

tes 
d

e 
situ

a
cio

n
es 

d
e 

ru
p

tu
ra

s 
d

e 
u

n
id

a
d

es 
fa

m
ilia

res, 
víctim

a
s 

d
e 

la
 

vio
len

cia
 d

e g
én

ero
 y em

ig
ra

ntes reto
rn

a
d

o
s. 

4
. 

La
 C

o
n

sejería
 co

m
p

eten
te en

 m
a

teria
 d

e vivien
d

a
 p

o
d

rá
 esta

b
lecer 

criterio
s 

d
e 

p
referen

cia
 

p
a

ra
 

la
 

selecció
n

 
d

e 
la

s 
p

erso
n

a
s 

d
estin

a
ta

ria
s en

 su
s p

ro
m

o
cio

n
es, q

u
e cu

m
p

la
n

 co
n

 lo
 d

isp
u

esto
 en

 
lo

s a
p

a
rta

d
o

s a
n

terio
res. 

A
sim

ism
o, p

o
d

rá
n

 ser ten
id

o
s en

 cu
enta

 o
tro

s criterio
s d

e p
referen

cia
 

q
u

e, cu
m

p
lien

d
o

 lo
 d

isp
u

esto
 en

 este a
rtícu

lo, se a
cu

erd
en

 en
tre lo

s 
A

yu
n

ta
m

ien
to

s 
u

 
o

tro
s 

p
ro

m
o

to
res 

p
ú

b
lico

s 
y 

la
 

C
o

n
sejería
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co
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d
e 

tem
p

o
rero

s 
y 

en
 

lo
s 

rea
lo

jo
s 

tra
n

sito
rio

s 
en

 
vivien

d
a

s 
p

ro
teg

id
a

s 
d

eriva
d

o
s 

d
e 

a
ctu

a
cio

n
es 

en
 

m
a

teria
 

d
e 

reh
a

b
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rm
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 d
e lo

s cita
d

o
s p

ro
g

ra
m

a
s. 

El 
artícu

lo
 

1
0

 
d

el 
D

ecreto
 

1/2
0

1
2

, 
d

e 
1

0
 

d
e 

en
ero

, 
p

o
r 

el 
q

u
e 

se 
ap

ru
eb

a 
el 

R
eglam

en
to

 
R

egu
lad

o
r 

d
e

 
lo

s 
R

egistro
s 

P
ú

b
lico

s 
M

u
n

icip
ales 

d
e 

D
em

an
d

an
tes 

estab
lece q

u
e la ad

ju
d

icació
n

 d
e vivien

d
as p

ro
tegid

as se realizará co
n

fo
rm

e al o
rd

en
 

d
e ad

ju
d

icació
n

 resu
ltan

te d
e

 algu
n

o
 d

e lo
s sigu

ien
tes sistem

as, estab
lecid

o
s en

 las 
co

rresp
o

n
d

ien
tes b

ases regu
lad

o
ras: 

A
)  

B
a

rem
a

ció
n

 d
e la

s so
licitu

d
es p

resen
ta

d
a

s co
n

fo
rm

e a
 lo

s criterio
s 

q
u

e d
eb

en
 fig

u
ra

r en
 la

s b
a

ses reg
u

la
d

o
ra

s d
e lo

s R
eg

istro
s P

ú
b

lico
s 

M
u

n
icip

a
les y q

u
e d

eb
en

 ju
stifica

rse en
 rela

ció
n

 co
n

 lo
s o

b
jetivo

s 
esta

b
lecid

o
s 

d
e 

lo
s 

p
la

n
es 

d
e 

vivien
d

a
 

y 
su

elo
 

m
u

n
icip

a
les, 

a
u

to
n

ó
m

ico
s y esta

ta
les. P

referen
tem

en
te, se va

lo
ra

rá
 la

 a
d

ecu
a

ció
n

 
d

e la
 so

licitu
d

 a
 la

s ca
ra

cterística
s d

e la
 vivien

d
a

 a
 q

u
e a

cced
e, en

 
cu

a
n

to
 a

 n
ivel d

e in
g

reso
s y co

m
p

o
sició

n
 fa

m
ilia

r, la
 p

erten
en

cia
 a

 
g

ru
p

o
s d

e esp
ecia

l p
ro

tecció
n

, la
 a

n
tig

ü
ed

a
d

 en
 el R

eg
istro

 y la
s 

n
ecesid

a
d

es esp
ecífica

s d
e vivien

d
a

. D
eb

en
 p

reverse lo
s criterio

s a
 

seg
u

ir en
 ca

so
 d

e ig
u

a
ld

a
d

 en
tre d

o
s o

 m
á

s so
licitu

d
es. 

B
)  

So
rteo

 
en

tre 
lo

s 
d

em
a

n
d

a
n

tes 
q

u
e 

cu
m

p
la

n
 

lo
s 

req
u

isito
s 

esta
b

lecid
o

s p
a

ra
 ca

d
a

 p
ro

g
ra

m
a

. Se esp
ecifica

rá
 la

 p
erio

d
icid

a
d

 co
n

 
q

u
e se celeb

ra
rá

 el so
rteo, la

 p
u

b
licid

a
d

 q
u

e se d
a

rá
 a

l m
ism

o
 y el 

m
eca

n
ism

o
 q

u
e se seg

u
irá

. 

Se excep
cio

n
a

 d
el d

eb
er d

e esta
b

lecer la
 p

erio
d

icid
a

d
 d

e lo
s so

rteo
s 

cu
a

n
d

o
 en

 la
s b

a
ses reg

u
la

d
o

ra
s d

e lo
s d

istin
to

s R
eg

istro
s P

ú
b

lico
s 

M
u

n
icip

a
les 

se 
p

revea
 

q
u

e 
se 

rea
liza

rá
n

 
ta

n
to

s 
so

rteo
s 

co
m

o
 

p
ro

m
o

cio
n

es d
e vivien

d
a

s o
ferta

d
a

s. 

P
referen

tem
en

te el m
eca

n
ism

o
 co

n
sistirá

 en
 a

sig
n

a
r a

 ca
d

a
 u

n
a

 d
e 

la
s 

in
scrip

cio
n

es 
u

n
 

n
ú

m
ero

 
a

lea
to

rio
 

y 
extra

er 
u

n
 

n
ú

m
ero

 
q

u
e 

d
eterm

in
a

rá
 

en
 

sen
tid

o
 

a
scen

d
en

te 
la

 
lista

 
d

e 
a

d
ju

d
ica

ta
rio

s 
y 

su
p

len
tes. En

 ca
so

 d
e q

u
e se esta

b
lezca

n
 cu

p
o

s se p
o

d
rá

 rea
liza

r u
n

 
so

rteo
 co

n
tem

p
la

n
d

o
 la

 p
o

sib
ilid

a
d

 d
e q

u
e a

lg
u

n
o

s d
em

a
n

d
a

n
tes 

p
u

ed
a

n
 fig

u
ra

r en
 m

á
s d

e u
n

 cu
p

o
. 

C
)  

A
n

tig
ü

ed
a

d
 en

 la
 in

scrip
ció

n
. 

D
)  

O
tro

s sistem
a

s d
e a

d
ju

d
ica

ció
n

 d
efin

id
o

s en
 la

s b
a

ses reg
u

la
d

o
ra

s d
el 

R
eg

istro
 P

ú
b

lico
 M

u
n

icip
a

l, siem
p

re q
u

e resp
eten

 lo
s p

rin
cip

io
s d

e 
ig

u
a

ld
a

d
, p

u
b

licid
a

d
, co

n
cu

rren
cia

 y tra
n

sp
a

ren
cia

, d
e co

n
fo

rm
id

a
d

 
co

n
 lo

 esta
b

lecid
o

 en
 el a

rtícu
lo

 7
.1

 d
e la

 Ley 1
/2

0
1

0
, d

e 8
 d

e m
a

rzo
. 

Segú
n

 
el 

m
en

cio
n

ad
o

 
artícu

lo
 

cu
an

d
o

 
lo

s 
p

lan
es 

d
e 

vivien
d

a 
y 

su
elo

, 
tan

to
 

au
to

n
ó

m
ico

 co
m

o
 m

u
n

icip
al, estab

lezcan
 p

ara d
eterm

in
ad

o
s p

ro
gram

as criterio
s d

e
 

p
referen

cia esp
ecífico

s, lo
s m

ism
o

s ten
d

rán
 p

rio
rid

ad
 so

b
re lo

 estab
lecid

o
 en

 el 
ap

artad
o

 an
terio

r y, só
lo

 en
 el su

p
u

esto
 d

e n
o

 existir d
em

an
d

an
tes q

u
e cu

m
p

lan
 co

n
 

d
ich

o
s criterio

s, se p
o

d
rán

 ad
ju

d
icar las vivien

d
a

s a o
tras p

erso
n

as in
scritas en

 lo
s 

R
egistro

s P
ú

b
lico

s M
u

n
icip

ales segú
n

 el o
rd

en
 d

e p
referen

cia estab
lecid

o
 en

 las 
b

ases regu
lad

o
ras. 

A
 fin

 d
e garan

tizar la tran
sp

aren
cia d

el p
ro

ced
im

ien
to

 
d

e la ad
ju

d
icació

n
 d

e la 
vivien

d
a, en

 el caso
 d

e q
u

e algu
n

o
 d

e lo
s asp

e
cto

s q
u

e van
 a co

n
d

icio
n

arla n
o

 p
u

ed
a 

estab
lecerse d

e fo
rm

a gen
eral d

esd
e las b

ases regu
lad

o
ras d

e lo
s R

egistro
s P

ú
b

lico
s 

M
u

n
icip

ales, co
m

o
 p

u
ed

en
 ser la fijació

n
 d

e cu
p

o
s esp

ecífico
s p

ara p
ro

m
o

cio
n

es 
d

eterm
in

ad
as, estas b

ases estab
lecerán

 lo
s criterio

s gen
e

rales y el p
ro

ced
im

ien
to

 y 
p

u
b

licid
ad

 q
u

e se d
ará a la regu

lació
n

 d
e d

ich
o

s asp
ecto

s. 

Las b
ases regu

lad
o

ras d
e cad

a u
n

o
 d

e lo
s R

egistro
s P

ú
b

lico
s M

u
n

icip
ales regu

larán
 

algu
n

o
 d

e lo
s siste

m
as d

e ad
ju

d
icació

n
 señ

alad
o

s, ju
stifican

d
o

 la elecció
n

 d
el m

ism
o

 
y p

u
d

ien
d

o
 estab

lecer sistem
as d

iferen
ciad

o
s en

 fu
n

ció
n

 d
e lo

s d
istin

to
s p

ro
gram

as 
d

e vivien
d

a regu
lad

o
s en

 e
l p

lan
 an

d
alu

z d
e vivien

d
a y su

elo
 q

u
e esté vigen

te, sien
d

o
 

el d
el b

arem
o

 el siste
m

a elegid
o

 p
o

r el A
yu

n
tam

ien
to

 d
e San

lú
car.  

En
 cu

alq
u

ier caso
, se

rá n
ecesario

 estab
lecer d

e fo
rm

a d
iferen

ciad
a la ad

ju
d

icació
n

 d
e 

vivien
d

as 
co

n
 

características 
esp

eciales, 
co

m
o

 
so

n
 

las 
vivien

d
as 

ad
ap

tad
as 

p
ara 

p
erso

n
as 

co
n

 
d

iscap
acid

ad
 

d
e 

m
o

vilid
ad

 
red

u
cid

a, 
d

e 
co

n
fo

rm
id

ad
 

co
n

 
el 
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O
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R
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M
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C
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A
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R
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R

O
G

R
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M
A
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P
ágin

a 6
0
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e 8
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(revisió

n
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8
0

5
1

8
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ESPA

C
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O

M
Ú

N
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O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

R
eglam

en
to

 q
u

e regu
la las n

o
rm

as p
ara la accesib

ilid
ad

 en
 las in

fraestru
ctu

ras, el 
u

rb
an

ism
o

, 
la 

ed
ificació

n
 

y 
el 

tran
sp

o
rte 

en
 

A
n

d
alu

cía, 
ap

ro
b

ad
o

 
p

o
r 

D
ecreto

 
2

9
3/2

0
0

9
, d

e 7
 d

e ju
lio

, y vivien
d

as p
ara las q

u
e lo

s p
lan

es d
e vivien

d
a y su

elo
 

estab
lezcan

 req
u

isito
s esp

eciales, co
m

o
 las vivien

d
as p

ara fam
ilias n

u
m

ero
sas o

 q
u

e 
en

tre su
s m

iem
b

ro
s existan

 p
erso

n
as co

n
 d

ep
en

d
en

cia. 

C
u

an
d

o
 la p

erso
n

a ad
ju

d
icataria seleccio

n
ad

a n
o

 h
aya p

o
d

id
o

 acced
er efectivam

en
te

 
a la vivien

d
a p

o
r en

co
n

trarse en
 situ

ació
n

 tran
sito

ria d
e

 d
esem

p
leo

, o
 h

ab
er sid

o
 

rech
azad

a la fin
an

ciació
n

 p
o

r la en
tid

ad
 fin

an
ciera en

 caso
 d

e co
m

p
raven

ta, a la 
p

erso
n

a ad
ju

d
icataria se le p

o
d

rá o
fertar la p

o
sib

ilid
ad

 d
e acced

er a o
tra vivien

d
a, en

 
ven

ta o
 alq

u
iler, en

 u
n

 m
o

m
en

to
 p

o
sterio

r, sin
 n

ecesid
ad

 d
e p

articip
ar n

u
evam

en
te

 
en

 u
n

 p
ro

ceso
 d

e selecció
n

. E
l p

erio
d

o
 m

áxim
o

 en
 el q

u
e p

o
d

rá h
acerse u

so
 d

e esta 
vía d

e acceso
 a la vivien

d
a será estab

lecid
o

 p
o

r las b
ases re

gu
lad

o
ras d

e lo
s R

e
gistro

s 
P

ú
b

lico
s M

u
n

icip
ales. 

La selecció
n

 d
e las p

erso
n

as co
o

p
erativistas se lle

vará a cab
o

 d
e co

n
fo

rm
id

ad
 co

n
 el 

R
egistro

 
d

e 
D

e
m

an
d

an
tes 

d
e 

V
ivien

d
a 

P
ro

tegid
a, 

au
n

q
u

e 
d

ad
a 

la 
esp

ecífica 
n

atu
raleza d

e este tip
o

 d
e age

n
te p

ro
m

o
to

r, p
o

d
rán

 realizarse co
n

vo
cato

rias p
ú

b
licas 

co
n

 carácter p
re

vio
 al in

icio
 d

el p
ro

ceso
 d

e selecció
n

 a fin
 d

e q
u

e las p
erso

n
as q

u
e

 
asp

iren
 a ser p

arte d
e la co

o
p

erativa p
u

ed
an

 fo
rm

alizar su
 in

scrip
ció

n
 en

 el R
e

gistro
. 

1.2.4.1. P RO
G

RA
M

A
 D

E V
IV

IEN
D

A
S PRO

TEG
ID

A
S EN

 RÉG
IM

EN
 D

E A
U

TO
CO

N
STRU

CCIÓ
N

 

 Es o
b

jeto
 d

el p
resen

te P
ro

gram
a la co

n
stru

cció
n

 d
e vivien

d
as p

ro
tegid

as p
o

r su
s 

fu
tu

ras 
p

erso
n

as 
u

su
arias 

m
ed

ian
te 

ap
o

rtació
n

 
d

e 
trab

ajo
 

p
erso

n
al, 

co
n

 
la 

co
lab

o
ració

n
 d

e la A
d

m
in

istració
n

 lo
cal en

 el p
ro

ceso
, co

n
sigu

ien
d

o
 co

n
 ello

 u
n

a 
im

p
o

rtan
te red

u
cció

n
 d

e lo
s co

stes y la p
articip

ació
n

 d
irecta en

 to
d

o
 el p

ro
ceso

 d
el 

d
estin

atario
 fin

al d
e la vivien

d
a. 

Las vivien
d

as realizad
as al am

p
aro

 d
el p

resen
te P

ro
gram

a se
 aco

gerán
 al régim

en
 

legal estab
le

cid
o

 p
ara las vivie

n
d

as p
ro

tegid
as d

e régim
en

 esp
ecial. 

 Lo
s A

yu
n

tam
ien

to
s, en

tid
ad

es lo
cales o

 p
ro

m
o

to
res p

ú
b

lico
s ced

erán
 gratu

itam
en

te
 

a las p
erso

n
as au

to
co

n
stru

cto
ras, co

n
stitu

id
as en

 co
o

p
e

rativa, la p
ro

p
ied

ad
 o

 el 
d

erech
o

 d
e su

p
erficie d

el su
elo

 o
 ed

ificio
 p

ara su
 reh

ab
ilitació

n
, so

b
re el q

u
e se 

llevará a cab
o

 la p
ro

m
o

ció
n

, y asu
m

irán
 a su

 co
sta lo

s im
p

u
esto

s, tasas y gravám
en

es 
y arb

itrio
s q

u
e graven

 la p
ro

m
o

ció
n

, así co
m

o
 el estu

d
io

 geo
técn

ico
. 

La C
o

n
sejería co

m
p

eten
te en

 m
ateria d

e vivien
d

a se h
ará cargo

 d
e la red

acció
n

 d
e 

lo
s p

ro
yecto

s técn
ico

s y la d
irecció

n
 técn

ica d
e las o

b
ras, así co

m
o

 d
el p

lan
 d

e 
segu

rid
ad

 y salu
d

. A
p

o
rtará tam

b
ién

 su
 co

lab
o

ració
n

 técn
ica en

 la p
u

esta en
 m

arch
a 

d
e la co

o
p

erativa. M
ed

ian
te

 o
rd

en
 d

e la C
o

n
sejería co

m
p

eten
te 

en
 m

ateria d
e

 
vivien

d
a p

o
d

rán
 regu

larse ayu
d

as eco
n

ó
m

icas a la co
o

p
erativa d

estin
ad

as a fin
an

ciar 
lo

s 
m

ateriales 
n

ecesario
s 

p
ara 

la 
ejecu

ció
n

 
d

e
 

las 
o

b
ras, 

en
 

fu
n

ció
n

 
d

e
 

las 
d

isp
o

n
ib

ilid
ad

es p
resu

p
u

estarias existen
tes, h

asta u
n

 m
áxim

o
 d

e 2
0

.0
0

0
 eu

ro
s p

o
r 

vivien
d

a. 

Las p
erso

n
as au

to
co

n
stru

cto
ras ap

o
rtarán

 su
 p

ro
p

ia m
an

o
 d

e o
b

ra. Se agru
p

arán
 en

 
co

o
p

erativa d
e vivien

d
as, a fin

 d
e d

o
tarse d

e p
erso

n
alid

ad
 ju

ríd
ica ú

n
ica, y actu

arán
 

co
m

o
 

p
erso

n
as 

p
ro

m
o

to
ras 

y 
co

n
stru

cto
ras 

d
e 

la 
actu

ació
n

, 
asu

m
ien

d
o

 
las 

o
b

ligacio
n

es d
erivad

as d
e d

ich
a co

n
d

ició
n

. 

En
 cu

an
to

 al régim
en

 u
rb

an
ístico

 y las co
n

d
icio

n
es d

e lo
s su

elo
s,  h

ay q
u

e ten
er en

 
cu

en
ta q

u
e  en

 el caso
 d

e co
n

stru
cció

n
 d

e vivien
d

as d
e n

u
e

va p
lan

ta, lo
s su

elo
s so

b
re 

lo
s 

q
u

e 
se 

ejecu
ten

 
las 

actu
acio

n
es 

d
isp

o
n

d
rán

 
d

e 
p

lan
eam

ien
to

 
u

rb
an

ístico
 

ap
ro

b
ad

o
 q

u
e p

erm
ita el u

so
 resid

en
cial. 

A
sim

ism
o

 d
eb

erán
 ser ap

to
s p

ara la ed
ificació

n
 d

e co
n

fo
rm

id
ad

 co
n

 lo
 estab

lecid
o

 en
 

la n
o

rm
ativa u

rb
an

ística, estar lib
res d

e gravam
en

 q
u

e im
p

id
a la ejecu

ció
n

 to
tal o

 
p

arcial d
e las o

b
ras y ser id

ó
n

eo
s geo

técn
icam

en
te p

ara su
 ejecu

ció
n

. 

El p
ro

ced
im

ien
to

 p
ara la d

eclaració
n

 d
e la actu

ació
n

 p
ro

tegib
le d

e vivien
d

as en
 

régim
en

 
d

e 
au

to
co

n
stru

cció
n

 
se 

regu
lará 

m
ed

ian
te 

o
rd

en
 

d
e 

la 
C

o
n

sejería 
co

m
p

eten
te en

 m
ateria d

e vivien
d

a, en
 la q

u
e se su

jetará a co
n

vo
cato

ria p
ú

b
lica, 

ad
ju

d
icán

d
o

se las actu
acio

n
es en

 régim
en

 d
e co

n
cu

rren
cia co

m
p

etitiva. 

Las 
actu

acio
n

es 
d

e 
vivien

d
as 

d
e 

au
to

co
n

stru
cció

n
 

se
 

d
esarro

llarán
 

m
ed

ian
te 

co
n

ven
io

s d
e ejecu

ció
n

 en
tre

 la C
o

n
sejería co

m
p

eten
te e

n
 m

ateria d
e vivien

d
a, el 

A
yu

n
tam

ien
to

, 
las 

en
tid

ad
es 

lo
cales 

o
 

p
ro

m
o

to
res 

p
ú

b
lico

s 
y 

la 
co

o
p

e
rativa 

d
e

 
p

erso
n

as au
to

co
n

stru
cto

ras. Esto
s co

n
ven

io
s re

co
gerán

  lo
s co

m
p

ro
m

iso
s en

tre las 
p

artes, lo
s p

lazo
s d

e e
jecu

ció
n

 d
e las o

b
ras y cu

an
to

s extre
m

o
s sean

 n
e

cesario
s p

ara 
su

 co
rrecta gestió

n
 y ejecu

ció
n

. 

A
ctu

alm
en

te n
o

 existe n
in

gu
n

a O
rd

en
 d

e la C
o

n
sejería co

m
p

eten
te en

 m
ateria d

e
 

vivien
d

a p
o

r la q
u

e se regu
le

 a fin
an

cie este p
ro

gram
a n

i el p
ro

ced
im

ien
to

 p
ara la 

d
eclaració

n
 d

e actu
ació

n
 p

ro
tegib

le. 
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0
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02
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D

O
C

U
M
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R

O
G

R
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M
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C
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A
C

IÓ
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IV. M

EM
O

R
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 JU
STIFIC

ATIV
A

 Y D
ESC

R
IP

TIV
A

 D
E LO

S P
R

O
G

R
A

M
A

S 
 

  

 

P
ágin

a 6
1

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO

 C
O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

El A
yu

n
tam

ien
to

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a cu

en
ta co

n
 so

lares d
el P

M
S q

u
e p

o
d

rían
 

d
estin

arse 
a 

esta 
m

o
d

alid
ad

 
d

e 
vivien

d
a 

si 
se 

realizan
 

las 
co

rresp
o

n
d

ien
tes 

co
n

vo
cato

rias p
o

r la co
n

sejería co
m

p
eten

te en
 m

ateria d
e vivien

d
a. 

En
 

el 
m

arco
 

d
e 

este 
p

ro
gram

a 
p

o
d

rían
 

d
eterm

in
arse 

q
u

e 
so

lares 
d

e 
lo

s 
q

u
e

 
co

m
p

o
n

en
 d

ich
o

 p
atrim

o
n

io
 p

o
d

rías d
estin

arse a d
ich

a fin
alid

ad
. 

Igu
alm

en
te p

o
d

ría llevarse a cab
o

 u
n

a m
o

d
ificació

n
 d

e las o
rd

en
an

zas fiscales p
ara 

estab
lecer 

u
n

 
régim

en
 

d
e 

exen
ció

n
 

p
ara 

estas 
vivien

d
as 

en
 

la 
tasa 

d
e 

licen
cia 

u
rb

an
ística y en

 el Im
p

u
esto

 d
e C

o
n

stru
ccio

n
es In

stalacio
n

es y O
b

ras, a fin
 d

e facilitar 
eco

n
ó

m
icam

en
te el d

esarro
llo

 d
e las m

ism
as. 

1.2.4.2. P RO
G

RA
M

A
 D

E V
IV

IEN
D

A
S PRO

TEG
ID

A
S EN

 RÉG
IM

EN
 CO

O
PERATIV

O
 

El 
P

V
R

A
 

estab
le

ce 
en

 
su

 
cap

ítu
lo

 
III, 

d
en

tro
 

d
e 

lo
s 

in
stru

m
en

to
s 

d
e 

ap
o

yo
 

y 
co

lab
o

ració
n

, u
n

 p
ro

gram
a d

e ap
o

yo
 técn

ico
 a la reh

ab
ilitació

n
 y aseso

ram
ien

to
 en

 
m

ateria d
e vivien

d
a, q

u
e tien

e d
en

tro
 d

e su
s o

b
jetivo

s el d
e fo

m
en

tar la co
n

stitu
ció

n
 

d
e co

o
p

erativa d
e vivien

d
as p

ro
te

gid
as. 

Este p
ro

gram
a d

e aseso
ram

ie
n

to
 se articu

la a travé
s d

e las D
ele

gacio
n

es Territo
riales 

d
e la C

o
n

sejería d
e Fo

m
en

to
 y V

ivien
d

a sien
d

o
 lo

s p
ro

p
io

s técn
ico

s d
e la d

elegació
n

 
lo

s q
u

e p
restarán

 el servicio
 d

e aseso
ram

ien
to

, y q
u

e en
 relació

n
 co

n
 el fo

m
en

to
 d

e 
la co

n
stitu

ció
n

 d
e co

o
p

erativas d
e vivien

d
a se co

n
creta e

n
 el aseso

ram
ien

to
 a las 

p
erso

n
as 

in
teresad

as 
en

 
co

n
stitu

irse 
en

 
co

o
p

e
rativa 

así 
co

m
o

 
el 

ap
o

yo
 

y 
req

u
erim

ien
to

 d
e las co

o
p

e
rativas d

e vivien
d

a ya co
n

stitu
id

as. 

En
 

o
tro

 
o

rd
en

 
d

e 
co

sas 
las 

actu
acio

n
es 

d
e 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a 
a 

través 
d

e
 

co
o

p
erativas cu

en
tan

 co
n

 lo
s m

ism
o

s req
u

isito
s y co

n
d

icio
n

es y están
 su

jetas a las 
m

o
d

alid
ad

es q
u

e ya h
an

 sid
o

 an
alizad

as. 

1.2.4.3. P RO
G

RA
M

A
 PILO

TO
 D

E CO
O

PERATIVA
 EN

 RÉG
IM

EN
 D

E CESIÓ
N

 D
E U

SO
 

H
em

o
s 

ten
id

o
 

o
casió

n
 

d
e 

exam
in

ar 
en

 
el 

ap
artad

o
 

an
terio

r 
co

m
o

 
el 

P
V

R
A

 
d

e
 

A
n

d
alu

cía estab
lece q

u
e en

 ap
licació

n
 d

e lo
 estab

lecid
o

 en
 el segu

n
d

o
 p

árrafo
 d

el 
artícu

lo
 17

.8
 d

e la Ley 7/2
0

0
2

, d
e 17

 d
e d

iciem
b

re, d
e O

rd
en

ació
n

 U
rb

an
ística d

e
 

A
n

d
alu

cía, 
so

n
 

gru
p

o
s 

d
e 

m
en

o
r 

ín
d

ice 
d

e 
ren

ta 
las 

fam
ilias 

co
n

 
in

greso
s 

n
o

 
su

p
erio

res a 2
,5

0
 veces el IP

R
EM

, p
o

r lo
 q

u
e el 5

0
%

 d
e las vivien

d
as so

b
re su

elo
s 

p
ro

ced
en

tes d
el 1

0
 p

o
r cien

to
 d

e cesió
n

 d
el ap

ro
vech

am
ien

to
 co

rresp
o

n
d

ien
te al 

A
yu

n
tam

ien
to

, se calificarán
 d

e régim
en

 esp
ecial y p

referen
te

m
en

te se ced
e

rán
 en

 
alq

u
iler o

 se d
estin

arán
 a co

o
p

erativas d
e cesió

n
 d

e u
so

 se
gú

n
 las tip

o
lo

gías p
revistas 

en
 la Ley 1

4/2
0

1
1

, d
e 2

3
 d

e d
iciem

b
re, d

e So
cied

ad
es C

o
o

p
erativas A

n
d

alu
zas y su

 
R

eglam
en

to
. 

Se trata d
e u

n
 m

o
d

elo
 d

e co
o

p
erativas n

o
 esp

ecu
lativo

 y sin
 fin

 d
e lu

cro
 en

 el q
u

e la 
p

ro
p

ied
ad

 d
e las vivien

d
as sie

m
p

re recae en
 la co

o
p

erativa. Lo
s co

o
p

erativistas 
d

isfru
tan

 
d

e 
u

n
 

u
so

 
in

d
efin

id
o

 
d

e 
la 

vivien
d

a 
a 

travé
s 

d
e 

u
n

 
d

erech
o

 
d

e 
u

so
 

aseq
u

ib
le. La 

co
o

p
erativa tien

e u
n

a vid
a in

d
efin

id
a y lo

s u
su

ario
s, 

so
cio

s d
e la 

co
o

p
erativa, 

tien
en

 
u

n
 

m
ayo

r 
grad

o
 

d
e 

au
to

gestió
n

 
b

asad
o

 
en

 
la 

o
rgan

izació
n

 
d

em
o

crática d
e las co

o
p

e
rativas. 

 P
u

ed
e d

arse el caso
 q

u
e u

n
 p

ro
p

ietario
 extern

o
 ced

a la p
ro

p
ied

ad
 a la co

o
p

erativa 
d

u
ran

te 
u

n
 

p
erio

d
o

 
d

eterm
in

ad
o

 
p

ara 
q

u
e 

ésta 
la 

gestio
n

e. 
Lo

s 
co

o
p

erativistas 
d

isfru
tan

 d
e u

n
 u

so
 in

d
efin

id
o

 (o
 p

o
r el p

erío
d

o
 p

o
r el cu

al la co
o

p
e

rativa d
isp

o
n

ga 
d

el u
so

 d
el ed

ificio
) d

e la vivie
n

d
a a través d

e u
n

 d
erech

o
 d

e
 u

so
 aseq

u
ib

le. 

A
l igu

al q
u

e u
n

a co
o

p
erativa d

e co
n

stru
cció

n
, p

u
ed

e p
ro

m
o

cio
n

ar ella m
ism

a las 
vivien

d
as o

 lo
cales, p

ero
 n

o
 se

 d
iso

lve
rá u

n
a vez fin

alizad
a la co

n
stru

cció
n

 o
 la 

reh
ab

ilitació
n

. Su
 fu

n
cio

n
am

ien
to

 d
em

o
crático

 se rige p
o

r lo
s m

ism
o

s p
rin

cip
io

s q
u

e
 

cu
alq

u
ier o

tra co
o

p
erativa: 

-
 

Perm
ite e

l acceso
 a u

n
a vivien

d
a a u

n
 p

recio
 in

ferio
r al d

e m
ercad

o
. 

-
 

La p
ro

p
ied

ad
 d

e la vivien
d

a siem
p

re recae so
b

re la co
o

p
erativa, q

u
e im

p
id

e q
u

e 
se p

u
ed

a h
acer u

n
 u

so
 esp

ecu
lativo

 d
e ésta. 

-
 

Perm
ite u

n
 u

so
 in

d
efin

id
o

 en
 el tie

m
p

o
, tran

sm
itid

o
 y h

ered
ad

o
 d

e la vivien
d

a. 

-
 

El d
erech

o
 d

e u
so

 se o
b

tien
e co

n
 u

n
a en

trad
a in

icial (reto
rn

ab
le, in

clu
yen

d
o

 
m

ejo
ras) y se m

an
tien

e co
n

 u
n

 "alq
u

iler" aseq
u

ib
le m

en
su

al. 

-
 

La en
trad

a in
icial (co

n
 p

o
sib

ilid
ad

 d
e fin

an
ciació

n
) es p

ro
p

o
rcio

n
al a la su

p
erficie

 
d

e la vivien
d

a y a las ren
tas d

e las p
erso

n
as. 

-
 

 ten
d

en
cia a la b

aja, ya q
u

e está d
estin

ad
o

 a 
reto

rn
ar la d

eu
d

a p
ara co

n
stru

ir o
 reh

ab
ilitar las vivien

d
as, al m

an
ten

im
ien

to
 y 

la 
m

ejo
ra 

d
el 

ed
ificio

, 
a 

lo
s 

gasto
s 

co
m

u
n

es 
y 

a 
la 

co
o

p
eració

n
 

en
tre 

las 
co

o
p

erativas  y su
s u

su
ario

s/as. 

-
 

Po
sib

ilita u
n

 d
iseñ

o
 p

articip
ativo

 y p
erso

n
alizad

o
 d

e las vivien
d

as y esp
acio

s 
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P
ágin

a 6
2

 d
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n
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8
0

5
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8
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ESPA

C
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M
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O
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sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

co
m

u
n

es. 

-
 

Facilita la creació
n

 d
e vivien

d
as co

n
 m

ayo
r resp

eto
 al m

ed
io

 am
b

ien
te. 

-
 

Se crea co
n

 vo
lu

n
tad

 d
e d

u
ració

n
 in

d
efin

id
a y d

e
 in

terco
o

p
eració

n
 co

n
 o

tras 
co

o
p

erativas p
ara reap

licar el m
o

d
elo

. 

-
 

Facilita el m
an

ten
im

ien
to

 d
e lo

s esp
acio

s co
m

u
n

es y d
e las vivien

d
as. 

-
 

Se p
u

ed
e co

n
stru

ir so
b

re u
n

 su
elo

 p
ú

b
lico

, sin
 q

u
e la ad

m
in

istració
n

 p
ierd

a su
 

p
ro

p
ied

ad
. 

-
 

Perm
ite in

te
grar la in

iciativa p
rivad

a en
 la creació

n
 d

e u
n

 p
arq

u
e d

e vivien
d

a 
aseq

u
ib

le, in
d

efin
id

o
 en

 el tie
m

p
o

 y rep
licab

le p
ara la p

o
b

lació
n

. 

-
 

C
o

m
o

 m
iem

b
ro

 d
e la co

o
p

e
rativa tien

es vo
to

 en
 las d

ecisio
n

es d
e la co

m
u

n
id

ad
. 

-
 

Po
sib

ilita la fin
an

ciació
n

 m
ed

ian
te b

an
ca ética. 

La sele
cció

n
 d

e las p
erso

n
as co

o
p

erativistas se efe
ctu

ará p
o

r el A
yu

n
tam

ien
to

 d
el 

m
u

n
icip

io
 d

o
n

d
e se u

b
iq

u
e la actu

ació
n

, m
ed

ian
te co

n
vo

cato
ria p

ú
b

lica, en
 la q

u
e 

p
articip

arán
 

las 
p

erso
n

as 
in

teresad
as 

in
scritas 

en
 

lo
s 

R
egistro

s 
M

u
n

icip
ales 

d
e

 
D

em
an

d
an

tes d
e V

ivien
d

as P
ro

tegid
as. 

1.2.4.4. C O
O

PERATIVA
 D

E SERV
ICIO

 PÚ
BLICO

 D
E V

IV
IEN

D
A

 

Ya h
em

o
s señ

alad
o

, co
m

o
 u

n
a d

eb
ilid

ad
 d

e la p
o

lítica d
e vivien

d
a en

 la ciu
d

ad
 d

e
 

San
lú

car d
e B

arram
ed

a, la in
existen

cia d
e u

n
 en

te m
u

n
icip

al esp
ecífico

 en
 esta 

m
ateria 

q
u

e 
p

u
ed

a 
d

esarro
llar 

actu
acio

n
es 

en
 

este 
sen

tid
o

, 
ya 

q
u

e 
la 

em
p

resa 
p

ú
b

lica q
u

e en
 su

 m
o

m
en

to
 o

sten
tab

a estas co
m

p
eten

cias, EM
U

V
ISA

N
, d

esap
areció

 
d

eb
id

o
 a la situ

ació
n

 eco
n

ó
m

ica q
u

e atravesab
a. 

U
n

a p
o

sib
le altern

ativa p
ara d

o
tar al ayu

n
tam

ien
to

 d
e San

lú
car d

e u
n

 en
te co

n
 

cap
acid

ad
 d

e in
terven

ir en
 el m

ercad
o

 d
e

 la vivien
d

a p
o

d
ría ser la p

u
esta en

 m
arch

a 
d

e u
n

a co
o

p
erativa d

e servicio
 p

ú
b

lico
 en

 m
ateria d

e vivien
d

a. 

Para tratar d
e ate

rrizar la p
ro

p
u

esta q
u

e p
reten

d
em

o
s vam

o
s a estab

lecer u
n

 p
rim

er 
acercam

ien
to

 a la LEY 1
4/2

0
1

1
, d

e 2
3

 d
e d

iciem
b

re, d
e

 So
cied

ad
es C

o
o

p
erativas 

A
n

d
alu

zas -LSC
A

-, así co
m

o
 a su

 R
e

glam
en

to
 d

e D
esarro

llo
, el D

ecreto
 1

2
3/2

0
1

4
, d

e 2
 

d
e sep

tie
m

b
re, p

o
r el q

u
e se ap

ru
eb

a el reglam
en

to
 d

e la Ley 1
4/2

0
1

1
, d

e 2
3

 d
e

 
d

iciem
b

re, d
e So

cied
ad

es co
o

p
erativas A

n
d

alu
zas -R

D
LSC

A
-. 

D
ich

o
 m

arco
 ju

ríd
ico

 au
to

n
ó

m
ico

 in
co

rp
o

ra b
astan

tes in
n

o
vacio

n
es a n

ivel ju
ríd

ico
 

q
u

e a co
n

tin
u

ació
n

 vam
o

s a sin
tetizar.  

Se trata d
e u

n
a legislació

n
 co

o
p

erativa referen
te a n

ivel n
acio

n
al e in

tern
acio

n
al q

u
e

 
reco

ge e
le

m
en

to
s in

n
o

vad
o

res co
m

o
 d

o
s n

u
e

vo
s p

rin
cip

io
s co

o
p

erativo
s: igu

ald
ad

 d
e

 
gén

ero
 y so

sten
ib

ilid
ad

 m
ed

io
am

b
ie

n
tal. 

En
 su

 estru
ctu

ra -ley M
arco

- es p
io

n
era y p

o
see vo

cació
n

 d
e p

erm
an

en
cia en

 el 
tiem

p
o

 al d
eterm

in
ar lo

s p
rin

cip
io

s y fu
n

d
am

en
to

s d
e

 u
n

 reglam
en

to
 q

u
e le p

erm
ita 

ad
ap

tarse d
e fo

rm
a e

vo
lu

tiva a las d
iferen

tes n
ecesid

ad
es d

el secto
r y su

s u
su

ario
s. Y 

en
 su

 red
acció

n
 es to

d
o

 u
n

 ejem
p

lo
 d

e co
n

sen
so

 
-ap

ro
b

ad
a p

o
r u

n
an

im
id

ad
 y 

co
n

sen
su

ad
a 

co
n

 
el 

secto
r- 

d
ad

a 
la 

m
eto

d
o

lo
gía 

p
articip

ativa 
e

m
p

lead
a 

en
 

su
 

elab
o

ració
n

. 

Su
 

reglam
en

to
 

es 
reflejo

 
d

e 
u

n
 

n
u

evo
 

m
o

d
elo

 
d

e 
ad

m
in

istració
n

 
p

ú
b

lica 
y 

d
e 

co
o

p
erativism

o
, 

co
n

cilian
d

o
 

extrem
o

s 
en

 
ap

arien
cia 

co
n

trad
icto

rio
s: 

lib
ertad

 
d

e
 

acció
n

 p
ara las e

m
p

resas co
n

 alto
 n

ivel d
e rigo

r en
 el co

n
tro

l ad
m

in
istrativo

 y legal; 
flexib

ilid
ad

 e in
n

o
vació

n
 so

cial co
n

 segu
rid

ad
 ju

ríd
ica; fo

m
en

to
 d

e la co
m

p
etitivid

ad
 

y d
e la co

o
p

eració
n

; fo
rtalecim

ien
to

 d
e lo

s d
erech

o
s d

el in
d

ivid
u

o
 y d

efen
sa d

e lo
 

co
lectivo

; co
n

cilia lo
 lo

cal y lo
 glo

b
al, y lo

 p
ú

b
lico

 y lo
 p

rivad
o

... 

El reglam
en

to
 re

gu
la u

n
a serie d

e in
n

o
vacio

n
es so

ciales, legales, ad
m

in
istrativas y 

eco
n

ó
m

icas 
q

u
e 

se 
p

o
n

d
rán

 
al 

servicio
 

d
el 

secto
r, 

d
e 

la 
ciu

d
ad

an
ía 

y 
las 

ad
m

in
istracio

n
es p

ú
b

licas p
ara fo

rtalece
r la d

em
o

cracia eco
n

ó
m

ica y en
tre ellas se

 
en

cu
en

tra la co
o

p
e

rativa d
e servicio

 p
ú

b
lico

. 

A
 p

artir d
el reglam

en
to

 se p
o

d
rán

 activar to
d

as las p
o

sib
ilid

ad
es d

e lo
s n

u
evo

s tip
o

s 
d

e co
o

p
erativas y d

ar resp
u

esta a las n
ecesid

ad
es q

u
e se p

resen
ten

. 

V
am

o
s a cen

trarn
o

s en
 las q

u
e en

 la Secc. 4
º d

el C
ap

. II d
el Títu

lo
 II d

e la LSC
A

 y la 
Secc. 4

º d
el C

ap
. I d

el Títu
lo

 II d
el R

D
LSC

A
 se d

en
o

m
in

an
 C

o
o

p
erativas Esp

eciales. 
Estas so

n
 las q

u
e p

o
r su

s características n
atu

rales n
o

 se en
cu

ad
ran

 en
 n

in
gu

n
o

 d
e lo

s 
tres gran

d
es b

lo
q

u
es d

e co
o

p
erativas p

re existen
tes -d

e trab
ajo

, d
e co

n
su

m
o

 y d
e

 
servicio

s- au
n

q
u

e sigu
en

 sien
d

o
 d

e p
rim

er grad
o

 -n
o

 so
n

 agru
p

acio
n

es d
e so

cied
ad

es 
co

o
p

erativas.  Y d
en

tro
 d

e e
llas n

o
s cen

trarem
o

s en
 las co

o
p

erativas d
e servicio

s 
p

ú
b

lico
s. 

La regu
lació

n
 d

e las co
o

p
erativas d

e servicio
s p

ú
b

lico
s en

 la LSC
A

 n
o

 es u
n

a n
o

ved
ad

 
en

 el ám
b

ito
 le

gislativo
 esp

añ
o

l. La Ley 8/2
0

0
3

, d
e 2

4
 d

e M
arzo

, d
e C

o
o

p
erativas d

e la 
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D

O
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O
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R
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M
A
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C
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A
C
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IV. M

EM
O

R
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A

 Y D
ESC

R
IP

TIV
A

 D
E LO

S P
R

O
G

R
A

M
A

S 
 

  

 

P
ágin

a 6
3

 d
e 8

2 
(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO
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O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

C
o

m
u

n
id

ad
 

V
alen

cian
a 

las 
reco

ge. 
In

tern
acio

n
alm

en
te, 

co
m

o
 

en
 

Latin
o

am
érica, 

su
p

o
n

e 
u

n
a 

m
o

d
alid

ad
 

b
astan

te 
asen

tad
a. 

En
 

am
b

o
s 

caso
s 

las 
co

o
p

erativas 
d

e
 

servicio
s p

ú
b

lico
s se h

an
 o

cu
p

ad
o

 d
e p

restar servicio
s b

ásico
s p

ara la C
o

m
u

n
id

ad
 -

agu
as y san

eam
ien

to
, telefo

n
ía, reco

gid
a d

e b
asu

ra, ab
aste

cim
ien

to
 d

e gas, etc.-, n
o

 
sien

d
o

 el caso
 d

e las re
co

gid
as en

 la LSC
A

 q
u

e ap
u

esta p
o

r u
n

 p
lan

team
ien

to
 m

ás 
am

b
icio

so
 y flexib

le, ap
u

n
tan

d
o

 a u
n

a p
restació

n
 d

e servicio
s d

esd
e p

ersp
e

ctivas 
m

u
ltisecto

riales y n
o

 restrin
gién

d
o

se ú
n

icam
en

te a servicio
s b

ásico
s o

 d
e p

rim
era 

n
ecesid

ad
, 

y 
p

erm
itien

d
o

 
al 

tiem
p

o
 

o
sten

tar 
la 

co
n

d
ició

n
 

d
e 

so
cio

 
a 

en
tid

ad
es 

ju
ríd

icas p
rivad

as y a so
cio

s trab
ajad

o
res, ad

em
ás d

e la en
tid

ad
 o

 en
tid

ad
es p

ú
b

licas 
p

articip
an

tes ju
n

to
 a lo

s u
su

ario
s d

e lo
s servicio

s.   

(LSC
A

) A
rtícu

lo
 1

07
. O

tra
s fó

rm
u

la
s co

o
p

era
tiva

s. 

R
eg

la
m

en
ta

ria
m

en
te, 

p
o

d
rá

n
 

reg
u

la
rse 

o
tro

s 
tip

o
s 

d
e 

so
cied

a
d

es 
co

o
p

era
tiva

s 
d

e 
p

rim
er 

g
ra

d
o

 
q

u
e 

n
o

 
se 

a
ju

sten
 

a
 

lo
s 

criterio
s 

esta
b

lecid
o

s en
 el C

a
p

ítu
lo

 II d
e este títu

lo
. N

o
 o

b
sta

n
te, d

e en
tre esto

s, 
será

n
 o

b
jeto

 d
e reg

u
la

ció
n

 reg
la

m
en

ta
ria

, en
 to

d
o

 ca
so, la

s so
cied

a
d

es 
co

o
p

era
tiva

s d
e in

teg
ra

ció
n

 so
cia

l, la
s d

e servicio
s p

ú
b

lico
s y la

s d
e 

exp
lo

ta
ció

n
 co

m
u

n
ita

ria
 d

e la
 tierra

. 

(R
D

LSC
A

) A
rtícu

lo
 1

0
1

. C
o

o
p

era
tiva

s d
e servicio

s p
ú

b
lico

s.  

1
. 

La
 

A
d

m
in

istra
ció

n
 

d
e 

la
 

Ju
n

ta
 

d
e 

A
n

d
a

lu
cía

 
a

sí 
co

m
o

 
la

s 
A

d
m

in
istra

cio
n

es lo
ca

les a
n

d
a

lu
za

s, a
 fin

 d
e a

seg
u

ra
r la

 existen
cia

 d
e 

servicio
s p

ú
b

lico
s d

e ca
lid

a
d

, p
o

d
rá

n
 p

ro
veer q

u
e la

 p
resta

ció
n

 d
irecta

 
d

e ésto
s se h

a
g

a
 m

ed
ia

n
te la

 co
n

stitu
ció

n
 d

e so
cied

a
d

es co
o

p
era

tiva
s 

d
e servicio

s p
ú

b
lico

s. 

2
. En

 esta
s so

cied
a

d
es co

o
p

era
tiva

s p
a

rticip
a

rá
n

 co
m

o
 p

erso
n

a
s so

cia
s 

p
ro

m
o

to
ra

s la
 en

tid
a

d
 o

 en
tid

a
d

es p
ú

b
lica

s co
m

p
eten

tes y, en
 su

 ca
so, 

en
tid

a
d

es p
riva

d
a

s co
n

 exp
erien

cia
 d

em
o

stra
d

a
 en

 el secto
r; a

sim
ism

o
, 

p
o

d
rá

n
 p

a
rticip

a
r la

s p
erso

n
a

s u
su

a
ria

s d
e

 lo
s servicio

s q
u

e sea
n

 o
b

jeto
 

d
e la

 so
cied

a
d

 co
o

p
era

tiva
 a

sí co
m

o
 la

s p
erso

n
a

s so
cia

s tra
b

a
ja

d
o

ra
s 

q
u

e p
resten

 su
 tra

b
a

jo
 p

erso
n

a
l en

 la
 so

cied
a

d
, en

 este ú
ltim

o
 ca

so
 

h
a

sta
 a

lca
n

za
r el vein

ticin
co

 p
o

r cien
to

 d
el ca

p
ita

l d
e la

 m
ism

a
. N

o
 

o
b

sta
n

te, la
s en

tid
a

d
es p

ú
b

lica
s p

ro
m

o
to

ra
s co

n
serva

rá
n

 el co
n

tro
l en

 
cu

a
n

to
 a

 la
s co

n
d

icio
n

es d
e p

resta
ció

n
 d

e lo
s servicio

s p
ú

b
lico

s. C
u

a
n

d
o

 
la

 A
d

m
in

istra
ció

n
 d

e la
 Ju

n
ta

 d
e A

n
d

a
lu

cía
 p

a
rticip

e co
m

o
 p

erso
n

a
 

so
cia

 en
 este tip

o
 d

e co
o

p
era

tiva
s, d

ich
a

 p
a

rticip
a

ció
n

 d
eb

erá
 su

jeta
rse 

a
 lo

 d
isp

u
esto

 en
 la

 Ley 9
/2

0
07

, d
e 2

2
 d

e o
ctu

b
re, d

e la
 A

d
m

in
istra

ció
n

 
d

e 
la

 
Ju

n
ta

 
d

e 
A

n
d

a
lu

cía
, 

en
 

esp
ecia

l 
a

 
la

 
reg

u
la

ció
n

 
d

e 
la

s 
o

rg
a

n
iza

cio
n

es p
erso

n
ifica

d
a

s d
e g

estió
n

 co
n

ten
id

a
 en

 su
 a

rtícu
lo

 1
2

. 

3
. Se exclu

ye, en
 to

d
o

 ca
so, la

 p
resta

ció
n

 d
e servicio

s p
ú

b
lico

s q
u

e 
exija

n
 el ejercicio

 d
e a

u
to

rid
a

d
 p

ú
b

lica
, co

m
o

 lo
s d

e o
rd

en
 p

ú
b

lico
 y 

p
ro

tecció
n

 civil. 

4
. 

Será
 

d
e 

a
p

lica
ció

n
 

a
 

esta
s 

so
cied

a
d

es 
co

o
p

era
tiva

s 
el 

rég
im

en
 

p
revisto

 en
 el a

rtícu
lo

 1
0

6
 d

e la
 Ley 1

4
/2

0
1

1
, d

e 2
3

 d
e d

iciem
b

re y en
 el 

a
rtícu

lo
 

9
9

 
d

e 
este 

R
eg

la
m

en
to

 
p

a
ra

 
la

s 
so

cied
a

d
es 

co
o

p
era

tiva
s 

m
ixta

s. 

5
. 

En
 

to
d

o
 

ca
so, 

la
s 

so
cied

a
d

es 
co

o
p

era
tiva

s 
d

e 
servicio

s 
p

ú
b

lico
s 

d
eb

erá
n

 so
m

eter a
 a

u
d

ito
ría

 extern
a

, en
 lo

s térm
in

o
s esta

b
lecid

o
s p

o
r 

la
 Ley d

e A
u

d
ito

ría
 d

e C
u

en
ta

s y su
s n

o
rm

a
s d

e d
esa

rro
llo, su

s cu
en

ta
s 

a
n

u
a

les 
y 

d
em

á
s 

d
o

cu
m

en
to

s 
n

ecesa
rio

s 
co

n
fo

rm
e 

a
 

la
 

n
o

rm
a

tiva
 

g
en

era
l 

co
n

ta
b

le 
o

 
cu

a
lq

u
ier 

o
tra

 
d

isp
o

sició
n

 
d

e 
o

b
lig

a
d

o
 

cu
m

p
lim

ien
to

. 

A
ten

d
ien

d
o

 al articu
lad

o
 exp

u
esto

 p
o

d
em

o
s extraer las sigu

ien
tes co

n
clu

sio
n

es. 

La co
o

p
erativa d

e
 servicio

s p
ú

b
lico

s co
n

stitu
ye u

n
a n

u
e

va fo
rm

a d
e

 go
b

ern
an

za 
p

ú
b

lico
-cívica, q

u
e se caracteriza p

o
r: el tip

o
 d

e servicio
 q

u
e se p

resta h
a d

e ser 
co

n
sid

e
rad

o
 

d
e 

in
teré

s 
p

ara 
la 

C
o

m
u

n
id

ad
 

-servicio
 

p
ú

b
lico

-, 
au

n
q

u
e 

n
o

 
n

ecesariam
en

te 
d

e 
p

rim
era 

n
ecesid

ad
; 

u
n

o
 

d
e 

lo
s 

so
cio

s 
d

eb
e 

ser 
u

n
 

en
te 

o
 

A
d

m
in

istració
n

 p
ú

b
lica; la A

d
m

in
istració

n
 co

n
servará en

 to
d

o
 caso

 el co
n

tro
l en

 
cu

an
to

 a las co
n

d
icio

n
es d

e p
restació

n
 d

e lo
s servicio

s p
ú

b
lico

s.  

Ju
n

to
 

a 
la 

A
d

m
in

istració
n

 
p

o
d

rán
 

fo
rm

ar 
p

arte 
d

e 
la 

co
o

p
erativa 

d
e 

servicio
s 

p
ú

b
lico

s: en
tid

ad
es p

rivad
as co

n
 exp

erien
cia d

em
o

strad
a en

 el secto
r; p

erso
n

as 
u

su
arias 

d
e 

lo
s 

servicio
s 

q
u

e 
sean

 
o

b
jeto

 
d

e 
la 

co
o

p
erativa; 

p
erso

n
as 

so
cias 

trab
ajad

o
ras q

u
e p

resten
 su

 trab
ajo

 p
erso

n
al en

 la co
o

p
e

rativa -h
asta alcan

zar el 
vein

ticin
co

 p
o

r cien
to

 d
el cap

ital d
e la co

o
p

erativa. 

Para 
q

u
e 

la 
p

restació
n

 
d

el 
servicio

 
p

o
r 

p
arte 

d
e 

la 
co

o
p

erativa 
y 

el 
p

ro
p

io
 

fu
n

cio
n

am
ien

to
 d

e é
sta revistan

 p
len

as garan
tías ju

ríd
ico

-e
co

n
ó

m
icas, se estab

lecen
 

u
n

a serie d
e cau

telas co
m

o
 so

m
eter a au

d
ito

ría extern
a su

s cu
en

tas an
u

ales y d
em

ás 
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o
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m

en
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s 
co

n
tab

les, 
y 

p
rever 

en
 

lo
s 

estatu
to

s 
u

n
 

régim
en

 
d

e 
d

erech
o

s 
y 

o
b

ligacio
n

es 
p

o
lítico

s y/o
 e

co
n

ó
m

ico
s- co

rresp
o

n
d

ien
te

 a las d
istin

tas p
erso

n
as 

so
cias, aten

d
ien

d
o

 a su
 cu

alid
ad

 y activid
ad

 en
 la e

m
p

resa p
ara asegu

rar u
n

a relació
n

 
eq

u
itativa en

tre lo
s m

ism
o

s así co
m

o
 p

ara el co
n

tro
l d

e la p
restació

n
 d

e
l servicio

 q
u

e
 

co
rresp

o
n

d
e al en

te p
ú

b
lico

 -reserva o
rgán

ica y p
o

n
d

eració
n

 d
el vo

to
-. Po

r ejem
p

lo
, 

p
o

d
rán

 
p

rever 
q

u
e 

la 
titu

larid
ad

 
d

e 
la 

P
resid

en
cia 

siem
p

re 
la 

o
sten

te 
la 

A
d

m
in

istració
n

 o
 en

te p
ú

b
lico

 q
u

e p
articip

e en
 la co

o
p

erativa, y q
u

e é
sta co

n
cen

tre
 

u
n

 d
eterm

in
ad

o
 p

o
rcen

taje d
e vo

to
s so

ciales. 

Po
d

em
o

s h
acer u

n
a p

rim
era clasificació

n
 q

u
e se b

ase en
 la p

ro
p

ia co
m

p
o

sició
n

 d
e la 

co
o

p
erativa. P

u
ed

en
 estar co

m
p

u
estas p

o
r algu

n
a en

tid
ad

 p
ú

b
lica y p

erso
n

as físicas 
q

u
e p

restan
 y/o

 recib
en

 servicio
s, lo

 q
u

e su
p

o
n

d
ría el p

atró
n

 m
ás sen

cillo
 d

e esta 
fo

rm
a so

cietaria, o
 p

u
ed

en
 estar co

m
p

u
estas só

lo
 p

o
r en

tid
ad

es p
ú

b
licas, ya sean

 d
e

 
u

n
 m

ism
o

 o
rd

en
 o

 co
n

 o
rgan

ism
o

s p
ú

b
lico

s d
e d

istin
to

 o
rd

e
n

. 

Se trataría d
e in

iciar u
n

 p
ro

ceso
 d

e
 estu

d
io

 e in
vestigació

n
 so

b
re las p

o
sib

ilid
ad

es e
 

id
o

n
eid

ad
 d

e p
o

n
er en

 m
arch

a la p
restació

n
 d

el servicio
 p

ú
b

lico
 d

e vivien
d

a a travé
s 

d
e u

n
 en

te d
e estas características p

u
d

ien
d

o
 in

co
rp

o
rar a la ciu

d
ad

an
ía, en

tid
ad

es 
fin

an
cieras, co

n
stru

cto
ras, p

ro
fesio

n
ales d

el se
cto

r, o
tras ad

m
in

istracio
n

es etc. en
 

b
u

sca d
e u

n
 m

o
d

e
lo

, q
u

e 
h

ab
rá q

u
e d

efin
ir y ad

ap
tar a las n

e
cesid

ad
es d

e la 
ciu

d
ad

an
ía. N

o
 o

lvid
em

o
s q

u
e el A

yu
n

tam
ien

to
 cu

en
ta co

n
 b

ien
es d

el P
M

S q
u

e
 

p
o

d
rían

 
su

p
o

n
er 

la 
ap

o
rtació

n
 

eco
n

ó
m

ica 
d

el 
 

m
ism

o
 

en
 

la 
gen

eració
n

 
d

el 
m

en
cio

n
ad

o
 p

ro
yecto

. 

1.3. 
P R

O
G

R
A

M
A

 PA
R

A
 EL FO

M
EN

TO
 D

EL A
LQ

U
ILER

 

U
n

a d
e las co

n
clu

sio
n

es d
el d

o
cu

m
en

to
 d

e
 d

iagn
ó

stico
 d

el p
r esen

te P
lan

 d
e V

ivien
d

a 
es la existen

cia d
e u

n
 gran

 n
ú

m
ero

 d
e h

o
gares o

 p
erso

n
as d

em
an

d
an

tes d
e vivien

d
a 

p
ro

tegid
a co

n
 u

n
 n

ivel d
e recu

rso
s b

astan
te b

ajo
s, q

u
e n

o
 só

lo
 q

u
ed

an
 exclu

id
o

s d
el 

m
ercad

o
 d

e la vivien
d

a lib
re sin

o
 tam

b
ién

 d
e

 la vivien
d

a p
ro

tegid
a. Se trata d

e
 

p
erso

n
as q

u
e n

o
 d

isp
o

n
en

 d
e recu

rso
s p

ara acced
er a u

n
a vivien

d
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 ven
ta, au

n
q

u
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sea 
p

ro
tegid

a, 
y 

en
 

el 
caso

 
d

el 
alq

u
iler 

só
lo

 
p

o
d
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asu
m

ir 
lo

 
q

u
e 

vien
e 

 

Para 
p

o
d

er 
o

frecerles 
a 

d
ich

as 
p

erso
n

as 
u

n
 

alq
u

iler 
en

 
esas 

co
n

d
icio

n
es, 

el 
A

yu
n

tam
ien

to
 y la Ju

n
ta d

e A
n

d
alu

cía ten
d

rían
 q

u
e in

cre
m

en
tar sen

sib
le

m
en

te el 
p

arq
u

e p
ú

b
lico

 en
 alq

u
iler existen

te, y au
n

q
u

e esta es u
n

a asp
iració

n
 a la q

u
e n

o
 va a 

ren
u

n
ciar la p

o
lítica d

e vivien
d

a d
el p

resen
te p

lan
, n

o
 es m

en
o

s cierto
 q

u
e la actu

al 
co

yu
n

tu
ra 

eco
n

ó
m

ica 
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m

o
 

lo
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ro

gram
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m

ed
id

as 
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el 
p

lan
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au
to

n
ó
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 a co
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ed
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 p
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o
n

ib
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 d
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u
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b
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u
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u
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 d
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 d
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ien
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d
el P
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m
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n
ó

m
ico

) 

-
 

P
ro

gram
a d
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1.4. 
P R

O
G

R
A

M
A

 D
E M

O
V

ILIZA
CIÓ

N
 D

E V
IV

IEN
D

A
 VA

CÍA
  

H
em

o
s señ

alad
o

 q
u

e la vivie
n

d
a vacía n

o
 es u

n
 p

ro
b

lem
a estru

ctu
ral, p

ero
 q

u
e sin

 
em

b
argo

 existe u
n

 n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as vacías en

 el m
u

n
icip

io
 q

u
e a p

rio
ri p

o
d

ría 
servir p

ara d
ar resp

u
esta a p

arte d
e la d

em
an

d
a existen

te e
n

 la lo
calid

ad
. 

Pero
 h

ay q
u

e ten
er en

 cu
en

ta q
u

e n
o

 to
d

a la vivien
d

a vacía es su
scep

tib
le d

e ser 
m

o
vilizad

a h
acia el alq

u
iler p

o
r lo

 q
u

e se ten
d

rá q
u

e d
eterm

in
ar en

 p
rim

er lu
gar 

cu
ales d

e d
ich

as vivien
d

as so
n

 su
scep

tib
les d

e ser m
o

vilizad
as, lo

 q
u

e se h
a d

efin
id

o
 

 

En
 este o

rd
en

 d
e co

sas, d
e esp

ecial trascen
d

en
cia resu

lta la d
efin

ició
n

 d
e vivien

d
a 

gestio
n

ab
le q

u
e se

 d
efin

e co
m

o
 aq

u
ellas vivien

d
as q

u
e en

co
n

trán
d

o
se

 vacías, n
o

 so
n

 
u

tilizad
as co

m
o

 vivien
d

as se
cu

n
d

arias o
 d

e tem
p

o
rad

a n
i tam

p
o

co
 se en

cu
en

tran
 

in
clu

id
as en

 la o
ferta d

e ven
ta o

 alq
u

iler. La cu
an

tificació
n

 y caracterizació
n

 d
e esta 

cate
go

ría d
e vivien

d
as resu

lta d
e su

m
a u

tilid
ad

 p
ara p

o
d

er d
eterm

in
ar aq

u
ellas q

u
e

 
p

u
ed

an
 ser m

o
vilizad

as. 

Ten
d

rá su
 im

p
o

rtan
cia en

 este ap
artad

o
 la lo

calizació
n

 d
e las m

ism
as, ya q

u
e las q

u
e

 
se en

cu
en

tren
 en

 zo
n

as cercan
as a la p

laya p
o

sib
lem

en
te

 ten
gan

 m
ás d

ificu
ltad

 d
e 

ser m
o

vilizad
as h

acia u
n

 alq
u

iler fu
e

ra d
el m

ercad
o

 tu
rístico

, así co
m

o
 el estad

o
 d

e
 

co
n

servació
n

 
d

e 
las 

m
ism

as, 
ya 

q
u

e 
só

lo
 

se
rán

 
gestio

n
ab

les 
aq

u
ellas 

q
u

e 
se

 
en

cu
en

tren
 en

 co
n

d
icio

n
es d

e
 d

ign
id

ad
 y ad

ecu
ació

n
 al fin

 h
ab

itacio
n

al. 

O
tro

 elem
en

to
 rele

van
te es la n

atu
raleza d

e q
u

ien
 o

sten
te la titu

larid
ad

 d
e d

ich
as 

vivien
d

as, es d
ecir si so

n
 titu

larid
ad

 d
e p

erso
n

as físicas o
 d

e p
erso

n
as ju

ríd
icas. C

o
m

o
 

sab
em

o
s la LFSV

 estab
le

ce co
m

o
 el m

áxim
o

 exp
o

n
en

te d
el in

cu
m

p
lim

ien
to

 d
e la 

fu
n

ció
n

 so
cial d

e las vivien
d

a el q
u

e u
n

a p
erso

n
a ju

ríd
ica la m

an
ten

ga d
eso

cu
p

ad
a, 

h
ab

ilitan
d

o
 a la ad

m
in

istració
n

 au
to

n
ó

m
ica p

ara p
ro

ced
er a san

cio
n

ar esta situ
ació

n
 

p
revia 

d
eclaració

n
 

d
el 

in
cu

m
p

lim
ien

to
. 

Si 
b

ien
 

este 
p

recep
to

 
fu

e 
re

cu
rrid

o
, 

la 
recien

te 
Sen

ten
cia 

4
3/2

0
1

8
 

d
e 

2
6

 
d

e 
ab

ril 
d

el 
Trib

u
n

al 
C

o
n

stitu
cio

n
al 

avala 
la 

co
n

stitu
cio

n
alid

ad
 d

e la m
ed

id
a, al d

eclarar co
n

fo
rm

es a la co
n

stitu
ció

n
 lo

s artícu
lo

s 
1

.3
, 2

5
 y 5

3
.1

.a) q
u

e fu
ero

n
 in

tro
d

u
cid

o
s p

o
r la LFSV. 

Po
r tan

to
 las vivien

d
as vacías d

e p
erso

n
as ju

ríd
icas p

o
d

rán
 ser o

b
jeto

 d
e in

terven
ció

n
 

p
o

r p
arte d

e la ad
m

in
istració

n
 au

to
n

ó
m

ica lle
van

d
o

 a cab
o

 lo
s p

ro
ceso

s d
eclarativo

s 
d

el in
cu

m
p

lim
ien

to
 d

el d
eb

er, in
scrib

ien
d

o
 la vivien

d
a en

 el R
egistro

 d
e V

ivien
d

as 
D

esh
ab

itad
as 

e 
in

ician
d

o
 

lo
s 

co
rresp

o
n

d
ien

tes 
p

ro
ced

im
ien

to
s 

d
e 

carácter 
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sien
to

 N
º 1

 

 

san
cio

n
ad

o
r co

n
tra d

ich
as en

tid
ad

es. 

Po
r tan

to
 en

ten
d

em
o

s q
u

e a p
artir d

e ah
o

ra estas vivien
d

as se
rán

 m
ás fácilm

en
te

 
m

o
vilizab

les p
o

r te
m

o
r a la san

ció
n

 ad
m

in
istrativa, ya q

u
e p

o
d

rán
 ad

o
p

tarse m
ed

id
as 

d
e carácter co

ercitivo
. 

C
u

an
to

 
m

ás 
se 

p
ro

fu
n

d
ice 

en
 

el 
co

n
o

cim
ien

to
 

d
e

l 
p

arq
u

e 
d

e 
vivien

d
as 

vacías 
existen

tes en
 el m

u
n

icip
io

, m
ayo

res p
o

sib
ilid

ad
es existirán

 p
ara m

o
vilizarlas h

acia el 
alq

u
iler. 

Tam
b

ién
 p

u
ed

en
 estab

le
cerse

 m
ed

id
as d

e in
cen

tivo
, co

m
o

 p
o

sib
les b

o
n

ificacio
n

es en
 

el IB
I a aq

u
ello

s p
ro

p
ietario

s q
u

e acred
iten

 q
u

e h
an

 alq
u

ilad
o

 vivien
d

as q
u

e se
 

en
co

n
trab

an
 

vacías, 
m

ed
ian

te 
la 

co
rresp

o
n

d
ien

te 
m

o
d

ificació
n

 
d

e 
la 

o
rd

en
an

za 
fiscal. 

A
d

em
ás se en

cu
en

tran
 lo

s p
ro

gram
as au

to
n

ó
m

ico
s cu

yo
 o

b
jetivo

 es in
term

ed
iar en

 
el m

ercad
o

 d
el alq

u
iler m

ed
ian

te el o
frecim

ien
to

 d
e se

gu
ro

s o
 co

b
ertu

ra p
ara lo

s 
su

p
u

esto
s d

e im
p

ago
 o

 d
añ

o
s. 

1.5. 
P R

O
G

R
A

M
A

 D
E D

EFEN
SA

 D
EL D

ER
ECH

O
 A

 LA
 V

IV
IEN

D
A

 D
IG

N
A

 

C
o

m
o

 ya h
a q

u
ed

ad
o

 d
e m

an
ifiesto

 en
 el d

o
cu

m
en

to
 d

e d
iagn

ó
s tico

 d
el P

M
V

S d
e

 
San

lú
car d

e B
arram

ed
a, h

ay u
n

 secto
r d

e la p
o

b
lació

n
 resid

en
te en

 el m
u

n
icip

io
 d

e 
San

lú
car d

e B
arram

ed
a q

u
e atraviesa serias d

ificu
ltad

es p
ara p

agar el alq
u

ile
r d

e su
 

vivien
d

a, estan
d

o
 en

 u
n

 grave riesgo
 d

e ser d
esah

u
ciad

as d
e su

s vivien
d

as p
o

r 
im

p
ago

 d
e la ren

ta al n
o

 d
isp

o
n

er d
e recu

rso
s su

ficien
tes. 

C
o

n
 la fin

alid
ad

 d
e p

ro
teger a la p

o
b

lació
n

 q
u

e se en
cu

en
tra en

 estas circu
n

stan
cias 

se crea en
 2

0
1

5
 la O

ficin
a p

ara la d
efen

sa d
el d

erech
o

 a la vivien
d

a d
ign

a, cu
yas 

fu
n

cio
n

es co
n

tin
u

arán
 d

esarro
llán

d
o

se en
 la actu

alid
ad

. 

C
o

n
tactar co

n
 las en

tid
ad

es fin
an

cieras, req
u

erir la co
lab

o
ració

n
 d

e lo
s Ju

zgad
o

s 
so

licitan
d

o
 la su

sp
en

sió
n

 o
 p

aralizació
n

 d
e lan

zam
ien

to
s co

n
 m

o
tivo

 d
e ejecu

cio
n

es 
b

an
carias, n

e
go

ciar la co
n

d
o

n
ació

n
 d

e la d
eu

d
a b

an
caria e

n
 caso

 d
e d

ació
n

 en
 p

ago
, 

n
ego

ciar alq
u

ileres so
ciales y aco

m
p

añ
ar a lo

s u
su

ario
s a las reu

n
io

n
es y co

n
tacto

s 
co

n
 las en

tid
ad

es b
an

carias serán
 algu

n
as d

e las actu
acio

n
es q

u
e se lle

van
 a cab

o
 a 

travé
s d

e esta O
ficin

a, aseso
ran

d
o

 a lo
s afectad

o
s en

 to
d

o
 m

o
m

en
to

. 

A
p

arte d
el m

en
cio

n
ad

o
 p

ro
gram

a, en
 el P

lan
 Estatal se

 reco
ge u

n
 P

ro
gram

a d
e

 
A

yu
d

as a p
erso

n
as en

 situ
ació

n
 d

e d
esah

u
cio

s, cu
yo

 o
b

jeto
  es facilitar el d

isfru
te d

e
 

u
n

a vivien
d

a d
ign

a y ad
ecu

ad
a a to

d
o

s aq
u

ello
s q

u
e h

ayan
 sid

o
 o

b
jeto

 d
e d

esah
u

cio
 

p
o

r n
o

 p
o

d
er p

agar el alq
u

iler o
 la cu

o
ta d

el p
réstam

o
 h

ip
o

tecario
 d

e su
 vivien

d
a 

h
ab

itu
al 

m
ed

ian
te 

la 
d

isp
o

sició
n

 
d

e 
u

n
 

fo
n

d
o

 
d

e 
vivien

d
as 

d
e 

las 
en

tid
ad

es 
fin

an
cieras, la SA

R
EB

 y o
tras e

n
tid

ad
es o

 p
articu

lares ten
ed

o
res d

e vivien
d

as. 

Se trata d
e u

n
 p

ro
gram

a q
u

e p
o

n
e a d

isp
o

sició
n

 d
e las p

erso
n

as q
u

e se en
cu

en
tren

 
en

 situ
ació

n
 d

e d
esah

u
cio

 d
e su

 vivien
d

a y co
n

 escaso
s recu

rso
s e

co
n

ó
m

ico
s las 

vivien
d

as d
eso

cu
p

ad
as y d

isp
o

n
ib

les d
e la SA

R
EB

 y d
e las en

tid
ad

es fin
an

cie
ras o

 d
e

 
o

tro
s ten

ed
o

res d
e vivien

d
a p

ara ser o
cu

p
ad

as en
 ré

gim
e

n
 d

e alq
u

iler, p
revién

d
o

se 
u

n
a ayu

d
a eco

n
ó

m
ica p

ara e
l m

ism
o

 q
u

e
 p

u
ed

e llegar a ser h
asta e

l 1
0

0
%

 d
e la 

ren
ta. 

El p
ro

gram
a se articu

la m
ed

ian
te co

lab
o

ració
n

 p
ú

b
lico

-p
rivad

a, co
n

 la co
n

stitu
ció

n
, 

p
o

r la SA
R

EB
 y las en

tid
ad

es fin
an

cieras co
m

o
 p

ro
p

ietarias d
e vivien

d
as d

isp
o

n
ib

les, 
d

e fo
n

d
o

s d
e vivien

d
as p

ara alq
u

iler so
cial. A

 esto
s fo

n
d

o
s se p

o
d

rán
 in

co
rp

o
rar 

tam
b

ién
 vivien

d
as d

e o
tro

s p
ro

p
ietario

s.  
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La SA
R

EB
 y las en

tid
ad

es fin
an

cieras p
o

d
rán

 ad
scrib

ir m
ed

ian
te co

n
ven

io
 m

arco
 

su
scrito

 co
n

 el M
in

isterio
 d

e Fo
m

en
to

 a esto
s fo

n
d

o
s las vivien

d
as d

e su
 p

ro
p

ied
ad

 
q

u
e ten

gan
 d

eso
cu

p
ad

as y d
isp

o
n

ib
les, p

ara ser p
u

estas a d
isp

o
sició

n
 d

e q
u

ien
es 

sean
 o

b
jeto

 d
e d

esah
u

cio
 d

e
 su

 vivien
d

a h
ab

itu
al y se en

cu
en

tren
 en

 situ
ació

n
 d

e
 

vu
ln

erab
ilid

ad
. Este co

n
ven

io
 m

arco
 reco

ge
rá las características d

e las vivien
d

as 
o

b
jeto

 d
e ad

scrip
ció

n
. 

A
 su

 vez y en
 d

esarro
llo

 d
el co

n
ven

io
 m

arco
 la SA

R
EB

 y las en
tid

ad
es fin

an
cieras 

p
o

d
rán

 
su

scrib
ir 

co
n

ven
io

s 
esp

e
cífico

s 
co

n
 

las 
C

o
m

u
n

id
ad

es, 
sie

m
p

re 
su

scrito
s 

tam
b

ién
 p

o
r el M

in
isterio

 d
e Fo

m
en

to
, en

 lo
s q

u
e se co

n
creten

 las co
n

d
icio

n
es y la 

co
lab

o
ració

n
 co

n
 estas A

d
m

in
istracio

n
es p

ara el o
b

jeto
 d

el p
ro

gram
a resp

etan
d

o
 las 

co
n

d
icio

n
es d

el co
n

ven
io

 m
arco

. 

Po
r tan

to
, h

ab
rá d

e estarse al C
o

n
ven

io
 q

u
e su

scrib
a la Ju

n
ta d

e A
n

d
alu

cía y a la 
existen

cia 
d

e 
vivien

d
as 

d
e 

estas 
características 

en
 

el 
m

u
n

icip
io

 
d

e 
San

lú
car 

d
e 

B
arram

ed
a a fin

 d
e p

o
d

er im
p

le
m

en
tar el p

ro
gram

a. A
 d

ich
o

s efe
cto

s se tien
e

 
co

n
stan

cia d
e la existen

cia d
e al m

en
o

s 4
2

 vivien
d

as titu
larid

ad
 d

e SA
R

EB
 en

 la 
lo

calid
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a, p

o
r lo

 q
u

e p
o

d
rían

 em
p

ezar a estu
d

iarse cu
ales 

so
n

 las co
n

d
icio

n
es en

 q
u

e se en
cu

e
n

tran
 p

ara ver si serían
 su

scep
tib

les d
e ser 

in
co

rp
o

rad
as al m

en
cio

n
ad

o
 p

ro
gram

a.  

1.6. 
P R

O
G

R
A

M
A

 CEN
SO

 D
E V

IV
IEN

D
A

S PR
O

TEG
ID

A
S 

En
 el d

iagn
ó

stico
 d

el P
M

V
S d

el TM
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a h
em

o
s te n

id
o

 o
casió

n
 

d
e an

alizar la situ
ació

n
 d

e las vivien
d

as p
ro

tegid
as en

 el té
rm

in
o

 m
u

n
icip

al En
 este 

sen
tid

o
 se h

a señ
alad

o
 q

u
e co

n
 la in

fo
rm

ació
n

 d
isp

o
n

ib
le y accesib

le d
e fo

rm
a 

d
irecta en

 registro
s p

ú
b

lico
s ad

m
in

istrativo
s n

o
 p

o
d

em
o

s co
n

o
cer cu

án
tas vivien

d
as 

p
ro

tegid
as h

ay en
 el m

u
n

icip
io

 y d
o

n
d

e se en
cu

en
tran

 d
ich

as vivien
d

as. A
 lo

 m
ás q

u
e

 
p

o
d

em
o

s lle
gar es a d

eterm
in

ar las vivien
d

as p
ro

tegid
as q

u
e so

n
 d

e titu
larid

ad
 

p
ú

b
lica, p

ero
 esta in

fo
rm

ació
n

, p
ese a ser im

p
o

rtan
te es in

co
m

p
leta y sesgad

a. 

H
em

o
s afirm

ad
o

, q
u

e si algu
n

a clasificació
n

 tien
e im

p
o

rtan
cia en

 el ám
b

ito
 d

e la 
vivien

d
a es aq

u
ella q

u
e d

ivid
e las vivien

d
as en

 lib
res y  p

ro
tegid

as. Y ello
 p

o
rq

u
e el 

régim
en

 
ju

ríd
ico

 
d

e 
am

b
as 

cate
go

rías 
es 

su
stan

cialm
en

te 
d

iferen
te, 

ya 
q

u
e 

las 
vivien

d
as 

p
ro

tegid
as 

su
m

an
 

u
n

a 
serie 

d
e 

req
u

isito
s 

p
ara 

su
s 

p
ro

m
o

to
res, 

p
ro

p
ietario

s o
 titu

lares d
e d

erech
o

 q
u

e n
o

 tien
en

 la vivien
d

a lib
re. 

En
 p

rim
er lu

gar, esta d
istin

ció
n

 d
e su

 régim
en

 ju
ríd

ico
,  tie

n
e q

u
e ver co

n
 el p

ro
ceso

 
d

e co
n

stru
cció

n
 d

e las vivie
n

d
as, q

u
e están

 so
m

etid
as a u

n
 co

n
tro

l d
e legalid

ad
 

ad
icio

n
al al d

e la licen
cia u

rb
an

ística, estam
o

s h
ab

lan
d

o
 d

el trám
ite d

e la calificació
n

. 
Se 

trata 
d

e 
u

n
 

co
n

tro
l 

ex 
an

te, 
la 

calificació
n

 
p

ro
visio

n
al, 

cu
an

d
o

 
aú

n
 

n
o

s 
en

co
n

tram
o

s en
 la fase d

e p
ro

yecto
 y q

u
e va en

 p
aralelo

 al o
to

rgam
ien

to
 d

e la 
licen

cia u
rb

an
ística y o

tro
 p

o
sterio

r, la calificació
n

 d
efin

itiva q
u

e se lle
va a cab

o
 

cu
an

d
o

 
la 

ed
ificació

n
 

h
a 

cu
lm

in
ad

o
 

y 
an

tes 
d

e 
o

b
ten

e
r 

la 
licen

cia 
d

e 
p

rim
era 

o
cu

p
ació

n
. 

Po
r o

tro
 lad

o
 las vivien

d
as p

ro
tegid

as tien
en

 u
n

a lim
itació

n
 en

 cu
an

to
 a lo

s in
greso

s 
q

u
e p

u
ed

en
 ten

er las u
n

id
ad

es fam
iliares o

 p
erso

n
as p

ara acced
er a las m

ism
as q

u
e 

flu
ctu

arán
 en

 fu
n

ció
n

 d
el régim

en
 q

u
e co

rresp
o

n
d

a a cad
a p

ro
m

o
ció

n
, e igu

alm
en

te
 

las m
ism

a tien
en

 u
n

 lím
ite en

 cu
an

to
 al p

recio
 d

e ve
n

ta o
 alq

u
iler d

e la vivien
d

a. 

U
n

a vez q
u

e las vivien
d

as están
 ad

ju
d

icad
as, b

ien
 en

 ré
gim

en
 d

e co
m

p
rave

n
ta, b

ien
 

en
 régim

en
 d

e alq
u

iler, las m
ism

as tam
b

ién
 e

stán
 so

m
e

tid
as a ciertas lim

itacio
n

es 
resp

e
cto

 a su
 u

so
, q

u
e d

erivan
 d

e la fu
n

ció
n

 so
cial q

u
e las m

ism
as tien

en
 y cu

yas 
o

b
ligacio

n
es se en

cu
en

tran
 reco

gid
as en

 la Ley 1
3/2

0
0

5
 d

e
 m

ed
id

as p
ara la vivien

d
a 

p
ro

tegid
a y el su

elo
 y en

 el R
eglam

en
to

 d
e V

ivien
d

a P
ro

tegid
a d

e la C
o

m
u

n
id

ad
 

A
u

tó
n

o
m

a d
e A

n
d

alu
cía ap

ro
b

ad
o

 m
ed

ian
te D

ecreto
 1

4
9

/2
0

0
6

, d
e 2

5
 d

e ju
lio

. 

La p
rim

era d
e ellas tien

e q
u

e ver co
n

 la n
ecesid

ad
 d

e o
cu

p
ar la vivien

d
a en

 u
n

 p
lazo
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áxim

o
 

d
e 

seis 
m

eses 
d

esd
e 

la 
ad

ju
d

icació
n

, 
así 

co
m

o
 

d
estin

arla 
a 

resid
en

cia 
h

ab
itu

al y p
erm

an
en

te, y la se
gu

n
d

a co
n

 las lim
itacio

n
es im

p
u

estas en
 relació

n
 co

n
 la 

d
isp

o
sició

n
 (alq

u
iler o

 ven
ta) d

e d
ich

as vivien
d

as q
u

e están
 so

m
etid

as a u
n

a serie d
e

 
req

u
isito

s así co
m

o
 au

to
rizacio

n
es e in

terven
ció

n
 p

ú
b

lica. 

En
 C

en
so

 d
e V

ivien
d

as P
ro

tegid
as d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a n
o

s p
ro

p
o

rcio
n

aría u
n

 
co

n
o

cim
ien

to
 

exh
au

stivo
 

d
e 

la 
vivien

d
a 

d
e 

estas 
características 

en
 

la 
ciu

d
ad

, 
in

d
ican

d
o

 su
 u

b
icació

n
 m

ed
ian

te su
 geo

rreferen
ciació

n
 así co

m
o

 su
 estad

o
 físico

 y 
co

n
d

icio
n

es. 

Po
r o

tro
 lad

o
 n

o
s p

erm
itiría tam

b
ién

 llevar a cab
o

 to
d

a u
n

a serie d
e in

iciativas 
ten

d
en

tes a la co
m

p
ro

b
ació

n
 d

e si las m
ism

as están
 cu

m
p

lien
d

o
 co

n
 su

 fu
n

ció
n

 
so

cial p
u

d
ien

d
o

 estab
lece

r m
ed

id
as o

 in
terven

cio
n

es en
 las m

ism
as en

 co
o

rd
in

ació
n

 
co

n
 la C

o
n

sejería d
e Fo

m
en

to
 y V

ivien
d

a, p
u

d
ien

te articu
larse co

n
ju

n
tam

en
te las 

in
iciativas q

u
e se estim

en
 o

p
o

rtu
n

as. 

Se estim
a u

n
 p

lazo
 p

ara la realizació
n

 d
el m

en
cio

n
ad

o
 C

en
so

 d
e V

ivien
d

as P
ro

tegid
as 

d
e 1

0
 o

 1
2

 m
eses. 

Se trataría d
e u

n
a b

ase d
e d

ato
s geo

rreferen
ciad

a articu
lad

a co
n

 la in
fo

rm
a

ció
n

 
d

isp
o

n
ib

le en
 la b

ase d
e d

ato
s d

e in
m

u
eb

les d
el catastro

 in
m

o
b

iliario
 así co

m
o

 la 
in

fo
rm

ació
n

 d
isp

o
n

ib
le en

 la C
o

n
sejería d

e Fo
m

en
to

 y V
ivien

d
a y en

 el p
ro

p
io

 
A

yu
n

tam
ien

to
, relativa a lo

s exp
ed

ien
tes d

e calificació
n

. 

1.7. 
P R

O
G

R
A

M
A

 IN
V

EN
TA

R
IO

 D
E SO

LA
R

ES Y ED
IFICA

CIO
N

ES R
U

IN
O

SA
S Y 

O
R

D
EN

A
N

ZA
 R

EG
U

LA
D

O
R

A
 

El artícu
lo

 7
 d

el P
V

R
A

 reco
ge

 d
en

tro
 d

e las d
eterm

in
acio

n
es q

u
e d

eb
e co

n
ten

er el 
d

o
cu

m
en

to
 d

e in
fo

rm
ació

n
 y d

iagn
ó

stico
 en

 su
 ap

artad
o

 4
º la relació

n
 d

e terren
o

s o
 

ed
ificacio

n
es q

u
e

 se en
cu

en
tren

 in
scritas 

en
 e

l R
egistro

 M
u

n
icip

al d
e So

lares y 
Ed

ificacio
n

es R
u

in
o

sas. 

El m
en

cio
n

ad
o

 R
egistro

 es u
n

a in
stitu

ció
n

 u
rb

an
ística d

e larga trad
ició

n
 en

 n
u

estro
 

o
rd

en
am

ien
to

 ju
ríd

ico
, y tien

e su
 an

teced
en

te en
 el D

ecreto
 6

3
5/1

9
6

4
 d

e 5
 d

e m
arzo

 
p

o
r el q

u
e se ap

ru
eb

a el R
e

glam
en

to
 d

e Ed
ificació

n
 fo

rzo
sa y el R

egistro
 M

u
n

icip
al d

e
 

So
lares. 

La p
ro

p
ia exp

o
sició

n
 d

e m
o

tivo
s d

e la m
en

cio
n

ad
a n

o
rm

a se en
cargab

a d
e d

ejar clara 
su

 fin
alid

ad
 q

u
e n

o
 era o

tra q
u

e la d
e im

p
u

lsar la co
n

stru
cció

n
 d

e lo
s 

so
lares  

evitan
d

o
 así u

n
a situ

ació
n

 d
e lo

s m
ism

o
s q

u
e es p

erju
d

icial al in
terés p

ú
b

lico
 y en

 
algu

n
o

s caso
s co

n
 fin

alid
ad

es am
p

liam
en

te esp
ecu

lativas. C
o

n
 lo

s so
lares, añ

ad
e la 

m
en

cio
n

ad
a exp

o
sició

n
 d

e m
o

tivo
s, d

eb
en

 reco
n

stru
irse las ed

ificacio
n

es ru
in

o
sas, 

in
h

ab
itab

les, d
erru

id
as o

 in
ad

ecu
ad

as. Sin
 ello

s resu
lta im

p
o

sib
le la ren

o
vació

n
 d

e
 las 

ciu
d

ad
es; y u

n
 en

vejecim
ien

to
 p

ro
gresivo

 im
p

id
e q

u
e

 p
u

ed
a d

isfru
tarse d

en
tro

 d
e

l 
casco

 d
e lo

s b
en

eficio
s q

u
e p

ara las vivien
d

as se d
eriva d

el au
m

en
to

 d
el n

ive
l d

e 
vid

a. 

D
ich

o
 R

eglam
en

to
 estab

lecía p
ara lo

s p
ro

p
ietario

s d
e in

m
u

eb
les calificad

o
s co

m
o

 
so

lares la o
b

ligació
n

 d
e ed

ificar lo
s m

ism
o

s en
 lo

s p
lazo

s d
eterm

in
ad

o
s p

o
r lo

s 
p

lan
es, p

ro
yecto

s d
e

 u
rb

an
izació

n
, exp

ro
p

iació
n

, etc. In
clu

yén
d

o
se en

 lo
s in

m
u

eb
les 

q
u

e 
están

 
so

m
etid

o
s 

a 
esta 

o
b

ligació
n

 
las 

co
n

stru
ccio

n
es 

p
aralizad

as 
y 

las 
ed

ificacio
n

es d
erru

id
as, ru

in
o

sas e in
ad

ecu
ad

as. 

Tran
scu

rrid
o

 el p
lazo

 d
e ed

ificació
n

 o
 in

cu
m

p
lid

as las co
n

d
icio

n
es im

p
u

estas, en
tre

 
ellas 

la 
d

e 
in

iciar 
la 

co
n

stru
cció

n
 

o
 

d
esarro

llarla 
al 

ritm
o

 
n

o
rm

al 
p

revisto
, 

el 
A

yu
n

tam
ien

to
, 

p
o

r 
p

ro
p

ia 
in

iciativa, 
a 

req
u

erim
ien

to
 

d
el 

ó
rgan

o
 

u
rb

an
ístico

 
co

m
p

eten
te o

 en
 virtu

d
 d

e d
e

n
u

n
cia, d

eclarará in
cu

m
p

lid
a la o

b
ligació

n
 d

e ed
ificar. 

U
n

a vez d
eclarad

o
 el in

cu
m

p
lim

ien
to

 d
el d

eb
er la fin

ca se in
scrib

ía en
 el m

en
cio

n
ad

o
 

R
egistro

 sien
d

o
 el co

n
ten

id
o

 e
l sigu

ien
te: 

a. 
Situ

ació
n

, n
o

m
b

re d
e

 la fin
ca si lo

 tu
viere, e

l d
e la calle y p

laza, n
ú

m
ero

 y lo
s q

u
e
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C

A
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6

0
; H

o
ja N

º 04
6
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 N
º 1

 

 

h
u

b
iere ten

id
o

 co
n

 an
terio

rid
ad

. 

b
. 

Exten
sió

n
 y lin

d
ero

s co
n

 d
eterm

in
ació

n
, si fu

ere p
o

sib
le, d

e la m
ed

id
a d

e esto
s. 

c. 
N

atu
raleza 

d
e 

la 
fin

ca, 
su

 
d

estin
o

 
y 

cu
an

to
s 

d
ato

s 
p

erm
itan

 
su

 
m

ejo
r 

id
en

tificació
n

. 

d
. 

N
o

m
b

re, ap
ellid

o
s y d

o
m

icilio
 d

el p
ro

p
ietario

. 

e. 
C

argas, 
gravám

en
es 

y 
situ

acio
n

es 
ju

ríd
icas 

in
scrito

s 
e

n
 

el 
R

egistro
 

d
e 

la 
P

ro
p

ied
ad

 y circu
n

stan
cias p

erso
n

ales d
e su

s titu
lares. 

f. 
R

eferen
cia a lo

s d
ato

s d
e in

scrip
ció

n
 en

 d
ich

o
 R

egistro
. 

g. 
P

lazo
 d

e ed
ificació

n
 y p

ró
rro

gas, en
 su

 caso
, co

n
 referen

cia al d
o

cu
m

en
to

 q
u

e lo
 

d
eterm

in
are. 

h
. 

R
eferen

cia a lo
s d

ato
s d

el R
e

gistro
 Fiscal d

e Ed
ificio

s y So
lares, si co

n
staren

, y a 
lo

s d
o

cu
m

en
to

s co
b

rato
rio

s m
u

n
icip

ales. 

i. 
In

q
u

ilin
o

s, arren
d

atario
s y o

cu
p

an
tes d

el in
m

u
eb

le; y 

j. 
V

alo
r u

rb
an

ístico
 d

e la fin
ca, señ

alad
o

 co
n

fo
rm

e a lo
 d

isp
u

esto
 en

 el artícu
lo

 
cien

to
 cu

aren
ta y cin

co
 y co

n
co

rd
an

tes d
e la Ley d

el Su
elo

; y valo
ració

n
 d

e lo
s 

d
em

ás ele
m

en
to

s d
el in

m
u

eb
le si p

ro
ced

e. 

U
n

a vez in
scrita el A

yu
n

tam
ie

n
to

 p
o

d
rá p

ro
ced

er a su
 en

ajen
ació

n
 o

 ven
ta fo

rzo
sa o

 
ad

q
u

irirlo
 m

ed
ian

te exp
ro

p
iació

n
. 

La legislació
n

 u
rb

an
ística p

o
sterio

r al m
en

cio
n

ad
o

 d
ecre

to
 h

a id
o

 reco
gien

d
o

 la 
m

en
cio

n
ad

a h
erram

ien
ta h

asta n
u

estro
s d

ías. 

La p
ro

p
ia C

E en
 el añ

o
 1

978
 cu

an
d

o
 regu

la el d
erech

o
 d

e p
ro

p
ied

ad
 in

m
o

b
iliaria, lo

 
h

ace co
m

o
 u

n
 d

erech
o

/d
eb

er q
u

e q
u

ed
a co

n
figu

rad
o

 p
o

r su
 fu

n
ció

n
 so

cial, d
e fo

rm
a 

q
u

e el d
erech

o
 d

e p
ro

p
ied

ad
 in

m
o

b
iliaria tam

b
ién

 su
p

o
n

e
 el cu

m
p

lim
ien

to
 d

e u
n

a 
serie d

e o
b

ligacio
n

es. 

C
o

m
o

 co
n

secu
en

cia d
e ello

, la legislació
n

 u
rb

an
ística p

o
sterio

r al texto
 co

n
stitu

cio
n

al 
sigu

ió
 m

an
ten

ien
d

o
 la o

b
ligació

n
 d

e ed
ificar lo

s so
lares e

n
 lo

s p
lazo

s m
arcad

o
s así 

co
m

o
 

la 
reh

ab
ilitació

n
 

y 
co

n
servació

n
 

d
e 

lo
s 

in
m

u
eb

les, 
facu

ltan
d

o
 

a 
la 

ad
m

in
istració

n
 lo

cal p
ara, en

 su
 caso

, d
eclarar el in

cu
m

p
lim

ien
to

 d
e d

ich
o

s d
eb

eres e
 

in
clu

ir la fin
ca en

 el R
e

gistro
 d

e So
lares y Ed

ificacio
n

es R
u

in
o

sas. 

En
 la legislació

n
 u

rb
an

ística d
e la co

m
u

n
id

ad
 au

tó
n

o
m

a d
e A

n
d

alu
cía, el artícu

lo
 1

5
0 

d
e 

la 
LO

U
A

 
estab

lece 
q

u
e 

la 
n

o
 

in
iciació

n
, 

en
 

e
l 

p
lazo

 
fijad

o
 

al 
efecto

, 
d

e 
la 

ed
ificació

n
 

d
e 

las 
p

arcelas 
y 

so
lares, 

in
clu

id
o

s 
lo

s 
q

u
e

 
cu

en
ten

 
co

n
 

ed
ificació

n
 

d
eficien

te o
 in

ad
ecu

ad
a, ad

vertid
a d

e o
ficio

 p
o

r la A
d

m
in

istració
n

 o
 p

o
r p

erso
n

a 
in

teresad
a, y p

revia au
d

ien
cia a las p

erso
n

as p
ro

p
ietarias p

o
r u

n
 p

lazo
 d

e vein
te d

ías, 
co

m
p

o
rta la in

clu
sió

n
 d

e la p
arcela o

 so
lar en

 el R
egistro

 M
u

n
icip

al d
e So

lares y 
Ed

ificacio
n

es R
u

in
o

sas, cu
ya regu

lació
n

 se estab
lece

rá reglam
en

tariam
en

te. 

Igu
alm

en
te el artícu

lo
 1

5
5

 d
e la LO

U
A

 cu
an

d
o

 regu
la el d

eb
er d

e co
n

servació
n

 y 
reh

ab
ilitació

n
 estab

lece q
u

e lo
s p

ro
p

ietario
s d

e terren
o

s, co
n

stru
ccio

n
es y ed

ificio
s 

tien
en

 el d
eb

er d
e m

an
ten

erlo
s en

 co
n

d
icio

n
es d

e segu
rid

ad
, salu

b
rid

ad
 y o

rn
ato

 
p

ú
b

lico
, realizan

d
o

 lo
s trab

ajo
s y o

b
ras p

reciso
s p

ara co
n

servarlo
s o

 reh
ab

ilitarlo
s, a 

fin
 d

e m
an

ten
e

r en
 to

d
o

 m
o

m
en

to
 las co

n
d

icio
n

es req
u

erid
as p

ara la h
ab

itab
ilid

ad
 o

 
el u

so
 efectivo

, p
u

d
ien

d
o

 lo
s m

u
n

icip
io

s o
rd

en
ar, d

e o
ficio

 o
 a in

stan
cia d

e cu
alq

u
ie

r 
in

teresad
o

, la ejecu
ció

n
 d

e las o
b

ras n
ecesarias p

ara co
n

servar aq
u

ellas co
n

d
icio

n
es. 

El d
eb

er d
e lo

s p
ro

p
ietario

s d
e ed

ificio
s alcan

za h
asta la ejecu

ció
n

 d
e lo

s trab
ajo

s y 
o

b
ras 

cu
yo

 
im

p
o

rte 
tien

e 
co

m
o

 
lím

ite 
el 

d
el 

co
n

ten
id

o
 

n
o

rm
al 

d
el 

d
eb

er 
d

e 
co

n
servació

n
, 

estan
d

o
 

rep
resen

tad
o

 
este 

d
eb

er 
p

o
r 

la 
m

itad
 

d
el 

valo
r 

d
e 

u
n

a 
co

n
stru

cció
n

 d
e

 n
u

eva p
lan

ta, co
n

 sim
ilares características e igu

al su
p

erficie ú
til o

, en
 

su
 

caso
, 

d
e

 
d

im
en

sio
n

es 
e

q
u

ivalen
tes 

q
u

e 
la 

p
reexisten

te, 
realizad

a 
co

n
 

las 
co

n
d

icio
n

es n
e

cesarias p
ara q

u
e su

 o
cu

p
ació

n
 sea au

to
rizab

le. 

El in
cu

m
p

lim
ien

to
 d

e estas co
n

d
icio

n
es facu

lta igu
alm

en
te p

ara la in
clu

sió
n

 d
e la 

fin
ca en

 el R
e

gistro
 d

e So
lares. 

La in
clu

sió
n

 en
 e

l R
egistro

 d
ará lu

gar al in
icio

 d
e

l có
m

p
u

to
 d

el p
lazo

 d
e u

n
 añ

o
 p

ara el 
co

m
ien

zo
 d

e las o
b

ras, o
 en

 su
 caso

 la acred
itació

n
 d

e las cau
sas d

e la im
p

o
sib

ilid
ad

 
d

e la o
b

ten
ció

n
 d

e la licen
cia n

ecesaria, tras el cu
al se d

eterm
in

ará, p
o

r m
in

isterio
 d

e
 

la 
Ley, 

la 
co

lo
cació

n
 

d
e 

la 
p

arcela 
o

 
el 

so
lar 

co
rresp

o
n

d
ien

te 
en

 
situ

ació
n

 
d

e 
ejecu

ció
n

 p
o

r su
stitu

ció
n

. 

El artícu
lo

 1
5

1
 regu

la el co
n

cu
rso

 p
ara la su

stitu
ció

n
 d

el p
ro

p
ietario

 in
cu

m
p

lid
o

r. 

El m
ecan

ism
o

 n
o

rm
ativo

 q
u

e
 su

p
o

n
e la p

u
esta en

 m
arch

a d
el R

egistro
 d

e So
lares y 

Ed
ificacio

n
es 

ru
in

o
sas 

n
o

 
es 

m
ás 

q
u

e 
la 

co
n

tin
u

ació
n

 
d

el 
esq

u
em

a 
d

e 
fu

n
cio

n
am

ien
to

 
d

el 
d

esarro
llo

 
u

rb
an

ístico
 

en
 

n
u

estro
 

o
rd

en
am

ien
to

 
ju

ríd
ico

, 
en

 
d

o
n

d
e se h

ace re
caer las o

b
ligacio

n
es d

im
an

an
tes d

el p
lan

eam
ien

to
 en

 lo
s titu

lares 
d

el d
erech

o
 d

e p
ro

p
ied

ad
 in

m
o

b
iliaria. A

sí, al igu
al q

u
e su

ced
e co

n
 la o

b
ligació

n
 d

e
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R

O
G

R
A

M
A

S 
 

  

 

P
ágin

a 70
 d

e 8
2 

(revisió
n

 1
8

0
5

1
8

) 
 

ESPA
C

IO
 C

O
M

Ú
N

 C
O

O
P

 
In

sc. R
eg. SER

C
A

0
46

6
0

; H
o

ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

u
rb

an
izar y d

esarro
llar el su

elo
 n

o
 u

rb
an

izab
le p

o
r p

arte d
e lo

s p
ro

p
ietario

s cu
an

d
o

 
es clasificad

o
 co

m
o

 u
rb

an
izab

le p
o

r el P
lan

, su
rge la o

b
ligació

n
 d

e ed
ificar lo

s so
lares 

y reh
ab

ilitar lo
s in

m
u

eb
les.  

Po
r ello

 el P
V

R
A

 q
u

iere q
u

e lo
s P

M
V

S an
alicen

 la situ
ació

n
 d

e lo
s in

m
u

eb
les q

u
e se

 
en

cu
en

tran
 

en
 

estas 
circu

n
stan

cias 
ya 

q
u

e 
la 

ad
m

in
istració

n
 

tien
e 

cierta
s 

p
rerro

gativas 
d

el 
carácter 

co
ercitivas 

so
b

re 
lo

s 
m

ism
o

s, 
p

u
d

ien
d

o
 

in
cid

ir 
en

 
la 

estrategia d
e su

 p
u

esta en
 valo

r en
 el m

ercad
o

 in
m

o
b

iliario
 si así se co

n
sid

erase 
n

ecesario
. 

H
ay q

u
e ten

er en
 cu

en
ta q

u
e u

n
a vez q

u
e se h

a d
eclarad

o
 el in

cu
m

p
lim

ien
to

 y se h
a

 
p

ro
ced

id
o

 a la in
scrip

ció
n

 en
 el R

egistro
 d

e So
lares, tran

scu
rrid

o
 el p

lazo
 sin

 q
u

e la 
p

ro
p

ied
ad

 d
el m

ism
o

 h
aga n

ad
a, la ad

m
in

istració
n

 p
u

ed
e o

p
tar p

o
r varias o

p
cio

n
es. 

La p
rim

era d
e e

llas es la exp
ro

p
iació

n
, segú

n
 lo

 estab
le

cid
o

 en
 el 1

6
0

 d
e la LO

U
A

. 

Pero
 ap

arte d
e la exp

ro
p

iació
n

 y d
e la ven

ta fo
rzo

sa la Ley regu
la o

tra o
p

ció
n

 
n

o
ved

o
sa cu

al es el co
n

cu
rso

 p
ara su

stitu
ir al p

ro
p

ietario
 in

cu
m

p
lid

o
r. 

El co
n

cu
rso

 p
ara la su

stitu
ció

n
 d

el p
ro

p
ietario

 in
cu

m
p

lid
o

r se co
n

vo
cará en

 lo
s seis 

m
eses sigu

ien
tes a la co

n
stitu

ció
n

 d
e la situ

ació
n

 legal d
e ejecu

ció
n

 p
o

r su
stitu

ció
n

, 
salvo

 q
u

e h
aya h

ab
id

o
 u

n
a so

licitu
d

 d
e in

teresad
o

 p
ara e

l in
icio

 d
el p

ro
ceso

 en
 cu

yo
 

caso
 d

eb
erá co

n
vo

carse en
 el p

lazo
 d

e d
o

s m
eses. 

La co
n

vo
cato

ria d
el co

n
cu

rso
 d

eb
erá exp

resar las co
n

d
icio

n
es p

ertin
en

tes, en
tre las 

q
u

e h
ab

rán
 d

e figu
rar, co

m
o

 m
ín

im
o

, las sigu
ien

tes: 

a. 
P

recio
 a satisfacer p

o
r el ad

ju
d

icatario
, q

u
e

 será el valo
r d

e la p
arcela o

 d
el so

lar, 
estim

ad
o

 
co

n
fo

rm
e 

a 
lo

s 
criterio

s 
le

gales 
p

ertin
en

tes. 
A

 
lo

s 
efecto

s 
d

e 
la 

d
eterm

in
ació

n
 

d
e 

d
ich

o
 

valo
r, 

las 
cargas 

y 
lo

s 
gravám

en
es, 

in
clu

id
o

s 
lo

s 
arren

d
am

ien
to

s q
u

e p
esen

 so
b

re el in
m

u
eb

le, se ap
licarán

 co
m

o
 d

ecrem
en

to
. 

b
. 

P
lazo

 m
áxim

o
 p

ara la ejecu
ció

n
 d

e la ed
ificació

n
 y, en

 su
 caso

, d
e las o

b
ras d

e
 

u
rb

an
izació

n
. 

c. 
G

aran
tía d

efin
itiva d

el cu
m

p
lim

ien
to

 d
el d

eb
er d

e ed
ificació

n
. 

La 
d

iferen
cia 

en
tre 

el 
p

recio
 

fijad
o

 
en

 
la 

co
n

vo
cato

ria 
y 

el 
resu

ltan
te 

d
e 

la 
ad

ju
d

icació
n

 co
rresp

o
n

d
erá al m

u
n

icip
io

, q
u

e d
eb

erá ap
licarlo

 al p
atrim

o
n

io
 p

ú
b

lico
 

d
e su

elo
. 

Las p
ro

p
o

sicio
n

es d
e lo

s p
articip

an
tes en

 el co
n

cu
rso

 p
o

d
rán

 in
clu

ir o
ferta d

irigid
a al 

p
ro

p
ietario

 
d

e 
acu

erd
o

 
d

e
 

p
ago

 
en

 
esp

ecie. 
N

o
 

p
o

d
rá 

reso
lverse

 
so

b
re

 
la 

ad
ju

d
icació

n
 

sin
 

o
to

rgar 
au

d
ien

cia 
al 

p
ro

p
ietario

 
p

ara 
q

u
e 

p
u

ed
a 

m
an

ifestar 
su

 
acep

tació
n

 d
e algu

n
a d

e las o
fertas q

u
e le h

u
b

ie
ran

 sid
o

 fo
rm

u
lad

as o
 su

 rech
azo

 d
e

 
to

d
as. Tran

scu
rrid

o
 sin

 efe
cto

 el trám
ite d

e au
d

ien
cia, o

 h
ab

ien
d

o
 rech

azad
o

 el 
p

ro
p

ietario
 to

d
as las o

fertas, se p
ro

ced
erá sin

 m
ás trám

ites a la ad
ju

d
icació

n
 d

el 
co

n
cu

rso
. 

En
 el caso

 d
e q

u
e el p

ro
p

ietario
 acep

tara algu
n

a d
e las o

fertas fo
rm

u
lad

as, d
eb

erá 
p

resen
tar, p

o
r sí m

ism
o

 o
 a través d

el co
rresp

o
n

d
ien

te co
n

cu
rsan

te y d
en

tro
 d

el 
p

erío
d

o
 d

e au
d

ien
cia, co

n
ven

io
, su

scrito
 co

n
 d

ich
o

 co
n

cu
rsan

te y elevad
o

 a escritu
ra 

p
ú

b
lica, p

rep
arato

rio
 d

e la reso
lu

ció
n

 d
el co

n
cu

rso
. 

En
 el caso

 d
el m

u
n

icip
io

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a n

o
 h

a sid
o

 p
o

sib
le el d

iagn
ó

stico
 

o
 valo

ració
n

 d
e lo

s in
m

u
eb

les in
scrito

s en
 el m

en
cio

n
ad

o
 registro

 p
o

rq
u

e
 d

ich
o

 
in

stru
m

en
to

 n
o

 se
 en

cu
en

tra n
i actu

alizad
o

 n
i o

p
erativo

, lo
 q

u
e vien

e a su
p

o
n

er en
 la 

p
ráctica la in

existen
cia d

el m
ism

o
. Esta circu

n
stan

cia n
o

s im
p

id
e valo

rar en
 q

u
e 

situ
ació

n
 n

o
s en

co
n

tram
o

s, au
n

q
u

e el d
iagn

ó
stico

 realizad
o

 en
 el P

lan
, n

o
s lleva a 

p
lan

tear 
la 

n
ecesid

ad
 

d
e 

q
u

e 
el 

A
yu

n
tam

ien
to

 
p

u
ed

a 
re

alizar 
u

n
 

estu
d

io
 

co
m

o
 

ele
m

en
to

 p
revio

 a la to
m

a d
e d

ecisió
n

 q
u

e co
rresp

o
n

d
a so

b
re la reactivació

n
 y 

p
u

esta en
 m

arch
a d

el registro
 d

e so
lares. Es d

ecir p
lan

team
o

s la co
n

ven
ien

cia d
e

 
an

alizar lo
s in

m
u

eb
les q

u
e se

 en
co

n
traría a p

rio
ri en

 co
n

d
icio

n
es d

e ser in
clu

id
o

s en
 

el registro
 d

e so
lares, co

n
sid

e
ram

o
s n

ecesario
 estu

d
iar la situ

ació
n

 d
e lo

s so
lares sin

 
ed

ificar y lo
s in

m
u

eb
les resp

ecto
 d

e
 lo

s cu
ales se h

ayan
 in

cu
m

p
lid

o
 lo

s d
eb

eres d
e

 
co

n
servació

n
 y reh

ab
ilitació

n
. U

n
a vez q

u
e se ten

ga u
n

a valo
ració

n
 in

icial d
e

 la 
situ

ació
n

 d
e lo

s so
lares y las ed

ificacio
n

es ru
in

o
sas p

o
d

rán
 ad

o
p

tarse las m
ed

id
as 

q
u

e se estim
en

 co
n

ven
ien

tes resp
e

cto
 a la o

p
erativid

ad
 d

e d
ich

o
 registro

. 

La m
eto

d
o

lo
gía q

u
e p

ro
p

o
n

em
o

s p
ara el estu

d
io

 es la d
e realizar u

n
 in

ven
tario

 (b
ase

 
d

e d
ato

s geo
rreferen

ciad
a) d

e so
lares y ed

ificacio
n

es q
u

e
 p

u
ed

an
 en

co
n

trarse
 en

 
situ

ació
n

 
d

e 
in

cu
m

p
lim

ien
to

 
d

e 
lo

s 
d

eb
eres 

d
e 

ed
ificació

n
 

o
 

co
n

servació
n

. 
Las 

fu
en

tes d
e

 in
fo

rm
ació

n
 a u

tilizar p
ara realizar d

ich
o

 estu
d

io
 so

n
 d

e
 u

n
 lad

o
 la b

ase d
e

 
d

ato
s d

e in
m

u
eb

les resid
en

ciales d
el catastro

 in
m

o
b

iliario
 así co

m
o

 el p
lan

eam
ien

to
 

u
rb

an
ístico

 
d

e 
San

lú
car 

d
e

 
B

arram
ed

a. 
A

cceso
riam

en
te 

d
eb

e
rá 

realizarse 
p

ara 
algu

n
o

s 
caso

s 
trab

ajo
 

d
e 

cam
p

o
 

p
ara 

in
sp

eccio
n

ar 
in

 
situ

 
algu

n
o

s 
d

e 
esto

s 
in

m
u

eb
les. 

C
o

n
sid

eram
o

s q
u

e el m
en

cio
n

ad
o

 estu
d

io
 p

o
d

ría estar realizad
o

 en
 u

n
 p

lazo
 d

e 6
 a 8 
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P
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(revisió

n
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8
0

5
1

8
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C
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M
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O
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In
sc. R

eg. SER
C

A
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46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

m
eses. 

U
n

a vez 
se

 tu
viera 

el 
m

en
cio

n
ad

o
 in

ven
tario

, p
o

d
ría 

valo
rarse 

el alcan
ce

 d
e la 

casu
ística estu

d
iad

a, así co
m

o
 su

 in
cid

en
cia o

 n
o

 en
 la p

o
lítica d

e vivien
d

a m
u

n
icip

al, 
aco

rd
án

d
o

se 
lo

 
q

u
e 

p
u

d
iera 

estim
arse 

o
p

o
rtu

n
o

, 
y 

elab
o

rán
d

o
se 

en
 

su
 

casa 
la 

O
rd

en
an

za co
rresp

o
n

d
ien

te p
ara su

 reactivació
n

 y p
u

esta e
n

 fu
n

cio
n

am
ien

to
. 

2. 
A

C
TU

A
CIO

N
ES EN

 M
ATER

IA
 D

E R
EH

A
B

ILITA
CIÓ

N
 

2.1. 
PR

O
G

R
A

M
A

 PA
R

A
 LA

 CO
N

SER
VA

CIÓ
N

 Y EL M
A

N
TEN

IM
IEN

TO
 D

E 
V

IV
IEN

D
A

S Y ED
IFICIO

S R
ESID

EN
CIA

LES 

La Ley 8/2
0

1
3

 d
e 2

6
 d

e ju
n

io
 d

e reh
ab

ilitació
n

, regen
eració

n
 y r en

o
vació

n
 u

rb
an

a 
estab

leció
 q

u
e lo

s p
ro

p
ietario

s d
e in

m
u

eb
les u

b
icad

o
s en

 ed
ificacio

n
es co

n
 tip

o
lo

gía 
resid

en
cial 

d
e 

vivien
d

a 
co

le
ctiva 

p
o

d
rán

 
ser 

req
u

erid
o

s 
p

o
r 

la 
A

d
m

in
istració

n
 

co
m

p
eten

te, d
e

 co
n

fo
rm

id
ad

 co
n

 lo
 d

isp
u

esto
 en

 la d
isp

o
sició

n
 tran

sito
ria p

rim
e

ra, 
p

ara q
u

e acred
iten

 la situ
ació

n
 en

 la q
u

e se en
cu

en
tran

 aq
u

éllo
s, al m

en
o

s en
 

relació
n

 co
n

 el estad
o

 d
e co

n
servació

n
 d

el ed
ificio

 y co
n

 el cu
m

p
lim

ien
to

 d
e la 

n
o

rm
ativa vigen

te
 so

b
re

 accesib
ilid

ad
 u

n
iversal, así co

m
o

 so
b

re el grad
o

 d
e eficien

cia 
en

ergética d
e lo

s m
ism

o
s. 

Esas d
eterm

in
acio

n
es fu

eran
 in

clu
id

as en
 el R

eal D
ecreto

 Le
gislativo

 7/2
0

1
5

, d
e 3

0
 d

e
 

o
ctu

b
re, p

o
r el q

u
e se

 ap
ru

eb
a el texto

 refu
n

d
id

o
 d

e la Ley d
e Su

elo
 y R

eh
ab

ilitació
n

 
U

rb
an

a, d
e fo

rm
a q

u
e el artícu

lo
 2

9
 estab

lece lo
 sigu

ien
te

: 

A
rtícu

lo
 2

9
 El In

fo
rm

e d
e Eva

lu
a

ció
n

 d
e lo

s Ed
ificio

s 

1
. 

Lo
s 

p
ro

p
ieta

rio
s 

d
e 

in
m

u
eb

les 
u

b
ica

d
o

s 
en

 
ed

ifica
cio

n
es 

co
n

 
tip

o
lo

g
ía

 resid
en

cia
l d

e vivien
d

a
 co

lectiva
 p

o
d

rá
n

 ser req
u

erid
o

s p
o

r la
 

A
d

m
in

istra
ció

n
 co

m
p

eten
te, d

e co
n

fo
rm

id
a

d
 co

n
 lo

 d
isp

u
esto

 en
 el 

a
rtícu

lo
 

sig
u

ien
te, 

p
a

ra
 

q
u

e 
a

cred
iten

 
la

 
situ

a
ció

n
 

en
 

la
 

q
u

e 
se 

en
cu

en
tra

n
 

a
q

u
éllo

s, 
a

l 
m

en
o

s 
en

 
rela

ció
n

 
co

n
 

el 
esta

d
o

 
d

e 
co

n
serva

ció
n

 d
el ed

ificio
 y co

n
 el cu

m
p

lim
ien

to
 d

e la
 n

o
rm

a
tiva

 vig
en

te 
so

b
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d

en
 

co
n

 
el 

P
ro

gram
a 

d
e 

fo
m

en
to

 
d

e 
la 

co
n

servació
n

 
y 

m
ejo

ra 
d

e 
la 

accesib
ilid

ad
 

en
 

vivien
d

as 
d

el 
P

lan
 

Estatal 
y 

el 
P

ro
gram

a 
d

e
 

R
eh

ab
ilitació

n
 

au
to

n
ó

m
ica d

e ed
ificio

s d
el P

V
R

A
. 

El estu
d

io
 d

e la accesib
ilid

ad
 co

n
 m

ayo
r grad

o
 d

e d
etalle

 p
o

d
ría realizarse en

 lo
s 

térm
in

o
s q

u
e se h

a exp
u

esto
 en

 el ap
artad

o
 an

terio
r. 

Po
r ú

ltim
o

 y en
 lo

 q
u

e se refie
re a la ad

ap
tació

n
 d

el in
terio

r d
e las vivien

d
as p

ara q
u

e 
las m

ism
as sean

 accesib
les d

eb
erán

 aco
gerse

 al P
ro

gram
a d

e A
d

ecu
ació

n
 Fu

n
cio

n
al 

B
ásica d

el P
V

R
A

. 

2.3. 
P R

O
G

R
A

M
A

 PA
R

A
 LA

 M
EJO

R
A

 D
E LA

 EFICIEN
CIA

 EN
ER

G
ÉTICA

 D
E 

V
IV

IEN
D

A
S Y ED

IFICIO
S R

ESID
EN

CIA
LES 

G
ran

 p
arte d

e lo
s ed

ificio
s existen

tes en
 la m

ayo
ría d

e las ciu
d

ad
es an

d
alu

zas e
stán

 
n

ecesitad
o

s d
e in

terven
cio

n
es en

 m
ateria d

e reh
ab

ilitació
n

 en
ergética, sin

 em
b

argo
 

a la h
o

ra d
e realizar e

l d
iagn

ó
stico

 d
el P

M
V

S d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a n

o
 h

e
m

o
s 

p
o

d
id

o
 realizar este an

álisis p
o

r so
b

rep
asar el alcan

ce d
el d

iagn
ó

stico
 d

el P
M

V
S. 

N
o

 o
b

stan
te co

n
sid

eram
o

s q
u

e este an
álisis o

 d
iagn

ó
stico

 n
o

 só
lo

 sería p
o

sib
le sin

o
 

q
u

e 
ad

em
ás 

sería 
n

ecesario
 

p
ara 

q
u

e 
el 

m
u

n
icip

io
 

p
u

d
iera 

co
n

o
cer 

cu
ál 

es 
la 

situ
ació

n
 

d
el 

p
arq

u
e 

resid
e

n
cial 

resp
e

cto
 

a 
las 

n
ecesid

ad
es 

d
e 

reh
ab

ilitació
n

 
en

ergética. 

Ya h
em

o
s visto

 q
u

e la Ley 8/2
0

1
3

 d
e 2

6
 d

e ju
n

io
 d

e reh
ab

ilitació
n

, regen
e

ració
n

 y 
ren

o
vació

n
 u

rb
an

a, estab
lecía la o

b
ligació

n
 d

e
 realizar el In

fo
rm

e d
e

 Evalu
ació

n
 d

e
 

Ed
ificio

s in
clu

yen
d

o
 el m

ism
o

 la certificació
n

 d
e la eficien

cia en
ergética d

el ed
ificio

. 

Sería in
teresan

te en
 p

rim
er lu

gar co
n

o
cer co

m
o

 ya h
em

o
s d

ich
o

 cu
án

to
s ed

ificio
s 

cu
en

tan
 co

n
 este certificad

o
 y cu

an
to

s n
o

 p
ara so

b
re la b

ase d
e ese d

iagn
ó

stico
 

p
o

d
er cu

an
tificar las n

e
cesid

ad
es d

e reh
ab

ilitació
n

 en
 este sen

tid
o

, q
u

e p
o

d
rían

 
aco

gerse a lo
s P

ro
gram

as estatales y au
to

n
ó

m
ico

s so
b

re
 reh

ab
ilitació

n
 en

ergética. 
Igu

alm
en

te el d
iseñ

o
 d

e u
n

 sistem
a d

e in
fo

rm
ació

n
 en

 este sen
tid

o
 p

o
d

ría ser d
e

 
u

tilid
ad

 tam
b

ién
 p

ara el acceso
 a fin

an
ciació

n
 eu

ro
p

ea p
revista p

ara este tip
o

 d
e

 
actu

acio
n

es. 

Existen
 p

ro
gram

as d
e ayu

d
as tan

to
 en

 el ám
b

ito
 au

to
n

ó
m

ico
 co

m
o

 en
 el estatal, 

co
m

o
 ya h

an
 sid

o
 d

escrito
s, p

o
r lo

 q
u

e h
ab

rá q
u

e estar a las co
n

vo
cato

rias q
u

e a 
d

ich
o

s efecto
s p

u
ed

an
 llevarse a cab

o
. 

En
 cu

alq
u

ier caso
 d

eb
e señ

alarse q
u

e existe u
n

a lín
ea d

e actu
ació

n
 en

 la ED
U

SI 
d

en
o

m
in

ad
a .  

En
 d

ich
a lín

ea 
M

ejo
ra d

e la eficien
cia en

ergética en
 lo

s n
ú

cleo
s u

rb
an

o
s 

d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a: e

n
ergías ren

o
vab

les y m
ed

id
as d

e eficien
cia en

ergética 
en

 la reh
ab

 

Esta lín
ea d

e actu
ació

n
 p

ersigu
e la red

u
cció

n
 d

e
l co

n
su

m
o

 d
e en

ergía y la e
m

isió
n

 d
e

 
gases d

e efe
cto

 in
vern
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ero
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e las ed

ificacio
n

es d
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 d

el ám
b

ito
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e actu
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, d
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 m
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 d
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 d
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 d
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d
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 d
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n
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 d
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 d
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 d
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s d
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 d

e 2
.0

1
8

, p
ara el TM

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a u
n

 
to

tal d
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a d
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b
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s d
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e d
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e d
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 d
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a d
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 m
eses y el so

lo
 el 3

5
%

 
restan

te p
ara p

erio
d

o
s q

u
e n

o
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u

ran
te el ú

ltim
o

 añ
o

. 

En
 cu

an
to

 a la tasa d
e o

cu
p

ació
n

 d
e las V

FT o
fertad

as e
l 5

%
 en

tre 7
 y 9

 m
eses, el 2

0
%

 
en

tre 4
 y 6

 m
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s d
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s, d
e lo

s q
u

e só
lo

 1
6

5
 

co
m

ercializan
 u

n
a só

la V
FT, y lo

s o
tro

s 3
5

 o
p

erad
o

res co
m

e
rcializan
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 d
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 d
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 p
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 d
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 d
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s d
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 d
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 d
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Paseo
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, p
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a p
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n
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en
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u
e m
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u
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 d
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s b
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p
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o
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 d
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 d
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d
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ricam
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m
p
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m
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 d
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o
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p
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 d
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m
u

n
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n
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m
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d
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m

p
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m
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d
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U

n
a 

vez 
q

u
e 

la 
ad
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n

ó
m
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m
p
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d
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d
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 d
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n
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n
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te R
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 d
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 d
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n

tro
l d
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 d
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m
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n

ó
m
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vivien

d
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lú

car d
e B

arram
ed
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ayo

r  p
arte d
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ales so

n
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larid
ad

 d
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A
gen

cia d
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ivien
d
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n
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n

d
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 D
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M
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R
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R
B

A
N
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 EN
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V

S 

R
esu

lta d
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p
o

rtan
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el p

lan
eam

ien
to

 territo
rial y u

rb
an

ístico
 a la 

h
o

ra d
e co

n
tar co

n
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n
 d
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ó

stico
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 so

b
re la situ

ació
n

 d
e la vivien

d
a en

 el TM
 

así co
m

o
 su

 p
ro

yecció
n

 en
 lo

s añ
o
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 lo

s q
u

e el P
M

V
S se d

esarro
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lan
ificació

n
 

territo
rial y u

rb
an
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n
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 p

ro
gram

ació
n
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revisio
n

es so
b
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s d
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u

rb
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ístico
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n
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en
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n
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n
 d

e vivien
d
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o
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p
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n
a 
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ació

n
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ip
o

tética so
b
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o
n
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ilid
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e vivien
d
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Estas vivien
d
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en
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er p
arte d
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an
d

a q
u
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M

V
S an
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alizarse

 p
o
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en
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lan

eam
ien
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ales 
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o
s el P

lan
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rd

en
ació

n
 d
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ral d
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n

d
alu
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u
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m

o
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o
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d
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u
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n
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 d
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o
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 D
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 D
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 d
e

 O
rd

en
ació

n
 d

el Territo
rio

 d
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d
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p
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d
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rd
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d
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o
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d
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raleza d
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e
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a, en
 la cú
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 d
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u
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b
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 d
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 d
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 d
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o
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n

d
alu
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u
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n
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m
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d
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rd

en
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 d
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rio

, p
ara crear la figu

ra d
el P

lan
 d
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O

rd
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ació
n

 d
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o
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o
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ral d
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n

d
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d
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 d
e 

2
6

 d
e m

ayo
. 

D
en

tro
 d

e d
ich
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n
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u
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al d

e San
lú
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m
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q

u
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o
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C
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n
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n
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n

a co
n
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o
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e
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 d
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o
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n
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 d
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n
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p
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n
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 d
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m
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d
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n
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 d
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n
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u

n
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p
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o
, p

o
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u
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u
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e
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cia d
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A
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u
n
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u
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cio
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en
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n
 d

el territo
rio

 d
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b
ito
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b

regio
n

al, y fu
e ap

ro
b

ad
o

 m
ed

ia
n

te D
ecreto

 
9

5/2
0

1
1
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El 
ám

b
ito

 
territo

rial 
d

e 
la 

C
o

sta 
N

o
ro

este 
d

e 
C

ád
iz 

q
u

ed
a 

d
elim

itad
o

 
p

o
r 

lo
s 

m
u

n
icip

io
s d

e Treb
u

jen
a, San

lú
car d

e B
arram

ed
a, C

h
ip

io
n

a y R
o

ta, tal y co
m

o
 q

u
ed

a 
reco

gid
o

 en
 lo

s d
istin

to
s d

o
cu

m
en

to
s d

el P
lan

, q
u

e está co
m

p
u

esto
 p

o
r las m

e
m

o
rias 

d
e 

in
fo

rm
ació

n
, 

o
rd

en
ació

n
 

y 
eco

n
ó

m
ica, 
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co

m
o

 
la 

n
o

rm
ativa 

y 
el 

resto
 

d
e 

in
fo

rm
ació

n
 gráfica. 

La p
o

ten
cialid

ad
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el ám
b

ito
 se h
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 refo

rzad
a co

n
 la m

e
jo

ra d
e las in

fraestru
ctu

ras 
viarias, esen

cialm
en

te co
n

 el d
esd

o
b

lam
ien

to
 d

e
 la A

-4
8

0
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u
e p

e
rm

ite u
n

a m
ejo

r 
articu

lació
n

 d
el ám

b
ito

 co
n

 el exterio
r fu

n
d

am
en

talm
en

te a través d
e la ciu

d
ad

 q
u

e 
Jerez, q

u
e ejerce co

m
o

 im
p

o
rtan

te vín
cu

lo
 tan

to
 co

n
 el sistem

a d
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ah
ía d

e C
ád

iz 
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m
o

 co
n

 Se
villa. 

Esp
ecíficam

en
te y en

 lo
 q

u
e

 a p
o

lítica d
e vivien

d
a se refie

re el P
lan

 se
 p

lan
tea co

m
o

 
u

n
o

 d
e su

s o
b

jetivo
s, el d

e co
n
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u

ir a la fo
rm

ació
n

 d
e p

atrim
o

n
io

 p
ú

b
lico

s d
e su

e
lo

 
co

n
 d

estin
o

 p
referen

te a la vivien
d

a p
ro

tegid
a.  
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n

tar las n
ecesid

ad
es d

e vivien
d

a d
estin

ad
as a lo

s secto
res d

e p
o

b
lació

n
 d

e 
m

ás b
ajo

s in
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s, fu
n

d
am

e
n
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en

te
 en
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lú

car d
e B

arram
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a, q
u

e n
o
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u
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e
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en
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n
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revisio
n
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o
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0
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 d
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en
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n
 

U
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an
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d
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n

d
alu

cía, 
se 

p
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d
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e 

el 
P

lan
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b

regio
n

al 
u

n
 

Á
rea 

d
e 

O
p

o
rtu

n
id

ad
 p

ara u
so
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e

n
cial q

u
e tien

e co
m

o
 o

b
jeto

 garan
tizar u

n
a o

ferta d
e

 
su

elo
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ecu

ad
a 

a 
la 

ejecu
ció

n
 

m
ayo

ritaria 
d
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vivien

d
a 

p
ro

tegid
a 
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d

o
 

la 
ejecu

ció
n

 d
el p

lan
eam

ien
to

 a la vez q
u

e p
ro

p
ician

d
o

 la in
terven

ció
n

 p
ú

b
lica en

 el 
m

ercad
o

 in
m

o
b

iliario
. 

En
 el ap

artad
o

 d
e

 d
escrip

ció
n

 d
e la o

rd
en

ació
n

, se señ
alan

 en
 el P

lan
 lo

s terren
o

s 
o

b
jeto

 d
e d

ich
a Á

rea d
e

 O
p

o
rtu

n
id

ad
, así co

m
o

 el n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as q

u
e o

scilará 
en

tre 4
.5

0
0

 a 5
.0

0
0

, d
eb

ien
d

o
 ser al m

en
o
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5

%
 vivien

d
a p

ro
tegid

a. 

D
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ació

n
 u
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an

ística, q
u
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d
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u

e ser d
esarro

llad
a p

o
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yu
n

tam
ien

to
 

m
ed

ian
te 

la 
in

n
o
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n

 
d
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p

lan
eam

ien
to
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e
ral, 

q
u

ed
a 
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cio

n
ad

a 
d

el 
cu

m
p

lim
ien

to
 d
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m

p
u
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b
re p

o
b

lació
n

 y n
ú

m
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 d
e

 vivien
d
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 en
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N

o
rm

a 4
5

 d
el P

lan
 d

e O
rd

en
ació

n
 d

el Territo
rio

 d
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n
d

alu
cía. 

A
ctu
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en

te 
n
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se 
en

cu
en

tra 
en

 
red

acció
n

 
n

i 
en

 
tram

itació
n

 
la 

m
en

cio
n

ad
a 
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n

o
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n
 d

el p
lan
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u
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e
cesaria p

ara el d
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llo
 d

e la m
en

cio
n

ad
a 
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e o

p
o

rtu
n

id
ad
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m
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 d
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eam
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u
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 d
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lú
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B

arram
ed

a, 
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n
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ye 
la 

R
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d
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P
lan

 
G

en
e
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d
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O
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en
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U
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b
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 d
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en
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o
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lu
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 d
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o
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b
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9
9
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n
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n
 P

ro
vin

cial co
n

 fech
a 2

8
 d

e m
ayo

 d
e 

1
9

97
 y p

u
b

licad
o

 en
 el B

.O
.P

 el 5
 d
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istin
tas 

m
o

d
ificacio
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s d
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n
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n

 e
l 

p
lan
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d
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e 
p

u
ed

a 
ten

er 
in

cid
en

cia 
o

 
relevan

cia en
 la vivien

d
a y en

 la satisfacció
n

 d
el d

ere
ch

o
 a la m

ism
a d

e fo
rm

a d
ign

a. 

Para ello
 se an

alizarán
 to

d
o

s lo
s Secto

res o
 U

n
id

ad
es d

e Eje
cu

ció
n

 en
 su

e
lo

 u
rb

an
o

 n
o

 
co

n
so

lid
ad

o
 y en

 su
elo

 u
rb

an
izab

le q
u

e co
n

ten
gan

 u
so

 resid
en

cial, estab
lecién

d
o

se el 
n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as p
revistas en

 fu
n

ció
n

 d
e su

 tip
o

lo
gía, d

im
en

sio
n

es, o
 régim

en
 d

e 
lib

re 
o

 
p

ro
tegid

a, 
así 

co
m

o
 

su
 

lo
calizació

n
 

en
 

lo
s 

ám
b

ito
s 

territo
riales 

q
u

e 
se

 
d

eterm
in

en
. 

Lo
s d

ato
s an

alizad
o

s p
o

n
en

 d
e m

an
ifiesto

 u
n

 to
tal d

e 1
5

.3
3

6
 vivien

d
as p

revistas en
 el 

p
lan

eam
ien

to
 

u
rb

an
ístico

 
d

e
 

las 
cu

ales 
1

2
.4

47
 

so
n

 
vivien

d
as 

lib
res 

y 
2

.8
8

9
 

so
n

 
vivien

d
as p

ro
tegid

as. 

N
ecesitam

o
s sab

er cu
án

tas n
u

evas vivien
d

as estarán
 en

 carga y p
o

r tan
to

 d
isp

o
n

ib
les 

(al m
en

o
s teó

ricam
en

te
) d

u
ran

te el p
erio

d
o

 d
e vigen

cia d
el P

M
S q

u
e es d

e 5
 añ

o
s. 

Para ello
 h

em
o

s clasificad
o

 las actu
acio

n
es u

rb
an

ísticas en
 3

 catego
rías d

iferen
tes q

u
e 

n
o

s van
 a p

erm
itir co

n
o

cer la in
cid

en
cia d

e la m
ism

a e
n

 el P
M

V
S p

o
r su

 cap
acid

ad
 d

e 
gen

e
rar n

u
evas vivien

d
as o

 n
o

 d
u

ran
te el p

erio
d

o
 d

e vige
n

cia d
el P

lan
. Igu

alm
en

te 
p

o
rq

u
e in

teresa co
n

o
cer si esa d

isp
o

n
ib

ilid
ad

 será m
ás o

 m
en

o
s in

m
ed

iata (a m
ed

io
 

p
lazo

) a largo
 p

lazo
 o

 p
o

r el co
n

trario
 n

o
 estarán

 d
isp

o
n

ib
les d

u
ran

te el p
e

rio
d

o
 d

e 
vigen

cia d
el P

lan
. 

D
e d

ich
as vivien

d
as h

em
o

s co
n

sid
erad

o
 q

u
e aq

u
ellas q

u
e

 n
o

 cu
en

tan
 actu

alm
en

te
 

co
n

 p
lan

eam
ien

to
 d

e d
esarro

llo
 ap

ro
b

ad
o

 n
o

 estarán
 d

isp
o

n
ib

les en
 n

in
gú

n
 caso

 
d

u
ran

te el p
erio

d
o

 d
e 5

 añ
o

s d
e vigen

cia d
el p

lan
, y p

o
r tan

to
 la h

em
o

s catego
rizad

o
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º 04
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60
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to

 N
º 1

 

 

co
m

o
 vivien

d
as n

o
 d

isp
o

n
ib

les.  

D
en

tro
 d

e esta cate
go

ría ten
e

m
o

s u
n

 to
tal d

e 5
.472

 vivien
d

as, d
e las cu

ales 4
.4

6
8

 se
 

co
rresp

o
n

d
en

 
co

n
 

vivien
d

as 
lib

res 
y 

1
.274

 
p

ro
tegid

as. 
H

em
o

s 
in

clu
id

o
 

en
 

esta 
cate

go
ría el to

tal d
e 8

9
5

 vivie
n

d
as p

ro
ven

ien
tes d

e actu
acio

n
es d

el P
G

O
U

 an
terio

r y 
q

u
e 

se
 

co
rresp

o
n

d
e 

co
n

 
las 

actu
acio

n
es 

d
en

o
m

in
ad

as 
SU

T-
-2

 
-

-
-SU

N
P-

 

A
q

u
ellas q

u
e cu

en
tan

 co
n

 o
rd

en
ació

n
 p

o
rm

e
n

o
rizad

a p
ero

 q
u

e aú
n

 n
o

 cu
en

tan
 co

n
 la 

u
rb

an
izació

n
 la h

em
o

s catego
rizad

o
 co

m
o

 d
isp

o
n

ib
les a largo

 p
lazo

, estim
an

d
o

 q
u

e 
en

 el m
ejo

r d
e lo

s caso
s p

o
d

rían
 estar d

isp
o

n
ib

les en
 el añ

o
 ú

ltim
o

 d
el P

M
V

S, y 
su

m
an

 u
n

 to
tal d

e 4
.7

1
5

 vivie
n

d
as, d

e las cu
ales 3

.5
1

5
 lib

res y 1
.2

0
0

 p
ro

tegid
as. 

Po
r ú

ltim
o

, se h
a co

n
sid

erad
o

 q
u

e aq
u

ellas q
u

e cu
en

tan
 co

n
 u

rb
an

izació
n

 ejecu
tad

a 
p

o
d

rían
 ten

er las vivien
d

as d
u

ran
te el p

erio
d

o
 d

e vigen
cia d

el p
lan

 y las h
e

m
o

s 
cate

go
rizad

o
 co

m
o

 a m
ed

io
 p

lazo
, su

m
an

d
o

 u
n

 to
tal d

e 4
.9

4
1

 vivien
d

a
s d

e las cu
ales 

4
.52

6
 so

n
 lib

res y 4
1

5
 p

ro
tegid

as. 

Las catego
rías q

u
e h

em
o

s u
tilizad

o
 p

ara clasificar las actu
acio

n
es u

rb
an

ísticas co
n

 
im

p
acto

 resid
en

cial d
el P

G
O

U
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a, so
n

 las sigu
ien

tes: 

D
isp

o
n

ib
ilid

ad
 

a 
m

ed
io

 
p

lazo
. 

En
ten

d
em

o
s 

p
o

r 
tal 

aq
u

ellas 
actu

acio
n

es 
q

u
e 

se
 

en
cu

en
tran

 al m
en

o
s co

n
 la u

rb
an

izació
n

 ejecu
tad

a. 

D
isp

o
n

ib
ilid

ad
 

a 
largo

 
p

lazo
. 

A
q

u
í 

in
clu

iríam
o

s 
a 

aq
u

ellas 
actu

acio
n

es 
q

u
e 

en
 

la 
actu

alid
ad

 se en
cu

en
tran

 co
n

 o
rd

en
ació

n
 p

o
rm

en
o

rizad
a p

ero
 sin

 ejecu
tar las o

b
ras 

d
e u

rb
an

izació
n

. 

Sin
 d

isp
o

n
ib

ilid
ad

. A
q

u
í h

em
o

s in
clu

id
o

 aq
u

ellas actu
acio

n
es q

u
e se en

cu
en

tran
 sin

 
o

rd
en

ació
n

 p
o

rm
en

o
rizad

a ap
ro

b
ad

a.  
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1. 
CO

N
CLU

SIO
N

ES 

1.1. 
ES N

ECESA
R

IA
 U

N
A

 D
IV

ISIÓ
N

 D
E LA

 CIU
D

A
D

 Q
U

E G
EN

ER
E 

CO
N

O
CIM

IEN
TO

 U
R

B
A

N
O

 

La d
ivisió

n
 ad

m
in

istrativa so
b

re la b
ase d

e las  seccio
n

es c en
sales q

u
e co

m
p

o
n

en
 la 

ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a, co
m

o
 la d

e cu
alq

u
ier o

tra ciu
d

ad
 d

e n
u

estro
 p

aís,  
n

o
 resp

o
n

d
e a u

n
a ló

gica u
rb

an
a, ya q

u
e están

 trazad
as d

e fo
rm

a rad
ial p

ara ab
arcar 

la ciu
d

ad
 co

m
p

leta p
ero

 sin
 o

tra in
ten

cio
n

alid
ad

, sin
 q

u
e existan

 p
o

r tan
to

 e
le

m
en

to
s 

d
e reco

n
o

cim
ien

to
 q

u
e p

erm
ita extraer co

n
clu

sio
n

es d
e las m

ism
as. 

Se h
an

 agru
p

ad
o

 las d
istin

tas seccio
n

es cen
sales fo

rm
an

d
o

 ám
b

ito
s territo

riales, q
u

e
 

h
em

o
s 

d
en

o
m

in
ad

o
s 

b
arrio

s, 
 

si 
n

o
 

h
o

m
o

gén
e

o
s, 

al 
m

en
o

s 
caracterizad

o
s 

p
o

r 
facto

res 
q

u
e 

lo
s 

reco
n

o
cen

 
p

o
r 

su
 

evo
lu

ció
n

 
h

istó
rica 

o
 

caracteres 
geo

gráfico
s 

m
ed

ian
te agru

p
ació

n
 d

e ám
b

ito
s territo

riales q
u

e n
o

s p
erm

itan
 fo

rm
ar b

arrio
s co

n
 

ele
m

en
to

s o
 tip

o
lo

gía q
u

e p
erm

ita cierta u
n

id
ad

 en
 el d

iagn
ó

stico
. To

d
o

 ello
, p

o
r 

tan
to

,  co
n

 la in
ten

ció
n

 d
e p

o
d

er afin
ar la  extracció

n
 d

e
  las co

n
clu

sio
n

es d
e ese

 
an

álisis en
 el territo

rio
. 

En
 co

n
secu

en
cia se h

a d
ivid

id
o

  la ciu
d

ad
 en

  d
o

s catego
rías in

icialm
en

te (n
ú

cleo
 

p
rin

cip
al y d

isem
in

ad
o

) y en
 cad

a u
n

o
 d

e ellas  lo
s sigu

ien
tes b

arrio
s m

ed
ian

te la 
agru

p
ació

n
 d

e seccio
n

es cen
sales: 

D
en

tro
 d

el n
ú

cleo
 p

rin
cip

al: B
arrio

 A
lto

, B
arrio

 B
ajo

, Paseo
 M

arítim
o

-Las P
iletas, 

D
eh

esilla-Las Palm
e

ras, P
icach

o
-M

o
n

teo
livete,  B

ajo
 d

e G
u

ía-V
erd

igo
n

es ,  El P
in

o
 y 

B
arriad

a d
e A

n
d

alu
cía. 

D
en

tro
 d

el d
isem

in
ad

o
: B

o
n

an
za-B

arriad
a A

rb
o

led
illa, La Jara-C

ap
u

ch
in

o
s-El V

erge
l-

M
arb

ella, Pastran
a, La A

lgaid
a

-San
lú

car C
lu

b
 d

e C
am

p
o

 y  M
iraflo

res.  

La d
ivisió

n
 d

el territo
rio

 d
e esta m

an
era n

o
s h

a p
erm

itid
o

 extraer co
n

clu
sio

n
es 

d
istin

tas p
ara el n

ú
cleo

 p
rin

cip
al y el d

isem
in

ad
o

, e igu
alm

en
te n

o
s h

a p
erm

itid
o

 
p

articu
larizar el d

iagn
ó

stico
 e

l cu
al h

a arro
jad

o
 d

iferen
te in

fo
rm

ació
n

 en
 fu

n
ció

n
 d

e
 

cad
a u

n
a d

e estas zo
n

as d
e la ciu

d
ad

. 

1.2. 
L A

 PO
SICIÓ

N
 D

E CEN
TR

A
LID

A
D

 D
E SA

N
LÚ

CA
R

 D
E BA

R
R

A
M

ED
A

 
R

ESPECTO
 A

 LO
S M

U
N

ICIPIO
S D

E LA
 CO

STA
 N

O
RO

ESTE 

El ám
b

ito
 territo

rial d
en

o
m

in
ad

o
 co

m
o

  C
o

sta N
o

ro
este, se sitú

a e n
tre la m

argen
 

izq
u

ierd
a 

d
e 

la 
d

ese
m

b
o

cad
u

ra 
d

el 
R

ío
 

G
u

ad
alq

u
ivir, 

situ
án

d
o

se 
en

 
el 

esp
acio

 
co

m
p

ren
d

id
o

 en
tre el p

ro
p

io
 río

, el lito
ral y el co

rred
o

r d
e tran

sp
o

rtes San
lú

car d
e 

B
arram

ed
a-B

ah
ía d

e C
ád

iz, y agru
p

a a lo
s m

u
n

icip
io

s d
e

 Treb
u

jen
a, San

lú
car d

e
 

B
arram

ed
a, 

C
h

ip
io

n
a 

y 
R

o
ta. 

Tres 
d

e 
lo

s 
cu

ales 
so

n
 

m
u

n
icip

io
s 

situ
ad

o
s 

en
 

el 
co

rred
o

r lito
ral, y caracterizad

o
s p

o
r el d

esarro
llo

 d
e activid

ad
es u

rb
an

as, p
esq

u
e

ras, 
tu

rísticas, agríco
las e in

d
u

striales. 

D
ich

o
s m

u
n

icip
io

s se lo
calizan

 en
 la p

eriferia p
ró

xim
a d

e la aglo
m

eració
n

 u
rb

an
a d

e 
la B

ah
ía d

e C
ád

iz y m
u

y ce
rca d

e la ciu
d

ad
 d

e Jerez, y b
ien

 co
n

ectad
a co

n
 la 

aglo
m

e
ració

n
 u

rb
an

a d
e Sevilla, co

n
 u

n
 alto

 n
ivel d

e
 relacio

n
es fu

n
cio

n
ales co

n
 estas 

fo
rm

acio
n

es u
rb

an
as. 

San
lú

car 
d

e 
B

arram
ed

a 
co

n
stitu

ye 
el 

p
rin

cip
al 

n
ú

cleo
 

en
 

cu
an

to
 

a 
d

o
tacio

n
es 

p
ú

b
licas y p

rivad
a, n

o
 o

b
stan

te la p
ro

xim
id

ad
 d

e las ciu
d

ad
es q

u
e co

n
fo

rm
an

 la B
ah

ía 
d

e C
ád

iz y Jerez d
e la Fro

n
tera h

ace q
u

e
 d

eterm
in

ad
as fu

n
cio

n
es p

ro
p

ias d
e la escala 

su
p

ram
u

n
icip

al sean
 realizad

as p
o

r esto
s cen

tro
s. Es d

ecir q
u

e San
lú

car fu
n

cio
n

a d
e 

fo
rm

a d
o

b
le, sien

d
o

 el n
ú

cle
o

 p
rin

cip
al resp

ecto
 al ám

b
ito

 d
e la co

sta n
o

ro
este y 

su
b

o
rd

in
ad

o
 resp

ecto
 a Jerez y B

ah
ía d

e C
ád

iz, so
b

re to
d

o
 en

 fu
n

cio
n

es lab
o

rales, 
h

o
sp

italarias, d
e ed

u
cació

n
 su

p
erio

r y d
e co

m
u

n
icacio

n
es aéreas y férreas. 

Esta 
p

o
sició

n
 

d
e 

cen
tralid

ad
 

co
m

p
artid

a, 
n

o
 

tien
e 

co
n

secu
en

cias 
resp

ecto
 

a 
las 

d
in

ám
icas d

em
o

gráficas, p
o

r lo
 q

u
e so

n
 escasas las ten

sio
n

es in
m

o
b

iliarias fru
to

 d
e

 
las m

ism
as  q

u
e  la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car su

fre co
m

o
 co

n
se

cu
en

cia d
e la u

b
icació

n
 a la 

q
u

e n
o

s h
em

o
s referid

o
, traslad

án
d

o
se las m

ism
as a lo

s ám
b

ito
s su

p
erio

res d
e

 
relació

n
, es d

ecir, Jerez d
e la Fro

n
tera y B

ah
ía d

e C
ád

iz. 

Po
r tan

to
, la p

ro
b

lem
ática d

e vivien
d

a q
u

e p
u

ed
a ten

er la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e 

B
arram

ed
a es ajen

a e in
d

ep
en

d
ien

te d
e lo

s m
u

n
icip

io
s q

u
e co

n
fo

rm
an

 la C
o

sta 
N

o
ro

este 
y 

n
o

 
co

n
d

icio
n

ad
a 

p
o

r 
la 

p
o

sició
n

 
q

u
e 

o
cu

p
a 

la 
ciu

d
ad

 
en

 
la 

escala 
territo

rial. 
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P
ágin

a 4
2
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e 7

1 
(revisió

n
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8
0

5
1

8
) 

 
ESPA

C
IO
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O

M
Ú

N
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O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

1.3. U
N

A
 CIU

D
A

D
 SO

M
ETID

A
 A

 TEN
SIO

N
ES EN

 EL SU
ELO

 N
O

 
U

R
B

A
N

IZA
B

LE 

La ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a se en
cu

en
tra co

n
d

icio
n

ad
a p

o
r su

 en
clave 

co
stero

 en
tre la d

esem
b

o
cad

u
ra d

el río
 G

u
ad

alq
u

ivir y D
o

ñ
a

n
a, y p

o
r las  n

u
m

ero
sas 

tierras d
e cu

ltivo
 q

u
e la ro

d
ean

.  Esto
s ám

b
ito

s q
u

e ro
d

eab
an

 a la ciu
d

ad
 h

istó
rica 

fu
ero

n
 o

cu
p

ad
o

s en
 p

arte
 p

o
r las o

p
e

racio
n

es d
e u

rb
an

izació
n

 y en
san

ch
e d

e lo
s 

añ
o

s 6
0

 m
ien

tras q
u

e o
tro

s h
an

 id
o

 su
frien

d
o

 u
n

 p
ro

ceso
 d

e o
cu

p
ació

n
 irregu

lar e 
in

d
iscrim

in
ad

a.  

En
 la ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a, co

n
viven

 p
o

r tan
to

, u
n

 gran
 n

ú
m

ero
 d

e 
ed

ificacio
n

es en
 el su

elo
 rú

stico
, d

eb
id

o
 a la  in

tro
d

u
cció

n
 p

ro
gresiva d

e lo
s u

so
s 

resid
en

ciales en
 el su

elo
 n

o
 u

rb
an

izab
le y  p

o
r la im

p
lan

tació
n

 d
e u

so
s p

ro
d

u
ctivo

s 
ligad

o
s a la agricu

ltu
ra, co

m
o

 n
aves d

e alm
acen

am
ien

to
 y m

an
ip

u
lació

n
, q

u
e se h

an
 

id
o

 lo
calizan

d
o

 d
e fo

rm
a d

isp
ersa en

 algu
n

o
s esp

acio
s co

m
o

 la zo
n

a d
e la C

o
lo

n
ia 

M
o

n
te A

lgaid
a y lo

s Llan
o

s d
e

 B
o

n
an

za, y en
 to

rn
o

 lo
s ejes viario

s d
e la A

-4
8

0
 y d

e la 
C

arretera d
e C

h
ip

io
n

a. 

Esta situ
ació

n
 es d

e alta co
m

p
lejid

ad
 y req

u
iere d

e in
terve

n
cio

n
es q

u
e n

o
 so

n
 fáciles 

d
e ap

licar, p
ero

 q
u

e d
eb

en
 d

e co
n

cep
tu

arse d
esd

e el p
lan

eam
ien

to
 u

rb
an

ístico
 y co

n
 

u
n

 alto
 co

m
p

o
n

en
te d

e im
p

licació
n

 y co
m

p
ro

m
iso

 tan
to

 p
o

r las ad
m

in
istracio

n
es 

co
m

o
 p

o
r lo

s p
ro

p
ietario

s. D
esd

e la p
lan

ificació
n

 en
 m

ate
ria d

e
 vivien

d
a se p

u
ed

en
 

id
en

tificar 
las 

d
isfu

n
cio

n
alid

ad
es 

o
 

caren
cias 

p
ero

 
d

ifícilm
en

te 
p

o
d

rán
 

arb
itrarse 

m
ed

id
as m

ien
tras lo

s ám
b

ito
s se en

cu
en

tren
 en

 su
elo

s co
n

 el régim
en

 ju
ríd

ico
 d

e
l 

su
elo

 n
o

 u
rb

an
izab

le y so
b

re ed
ificacio

n
es, en

 el m
ejo

r d
e lo

s caso
s,  e

n
 situ

ació
n

 d
e 

fu
era d

e o
rd

en
ació

n
, cu

an
d

o
 n

o
 su

scep
tib

les d
e ser o

rd
en

ad
a su

 d
em

o
lició

n
. 

Po
r 

o
tro

 
lad

o
, 

la 
falta 

d
e 

co
n

tro
l, 

u
rb

an
ístico

 
y 

ad
m

in
istrativo

, 
d

e 
este 

tip
o

 
d

e 
vivien

d
as n

o
s h

a im
p

ed
id

o
 

co
n

tab
ilizar en

 n
ú

m
ero

 to
tal d

e 
vivien

d
as fam

iliares 
existen

tes 
e 

im
p

o
sib

ilitad
o

 
la 

estim
ació

n
 

d
el 

n
ú

m
ero

 
d

e 
vivien

d
as 

se
cu

n
d

arias 
 

O
tra cu

estió
n

 n
o

 exen
ta d

e p
reo

cu
p

ació
n

 es la existen
cia d

e p
o

b
lació

n
 vu

ln
erab

le en
 

d
ich

o
s ám

b
ito

s d
e su

elo
 n

o
 u

rb
an

izab
le 

1.4. EV
O

LU
CIÓ

N
 D

EM
O

G
R

Á
FICA

 EN
 SA

N
LÚ

CA
R

 D
E B

A
R

R
A

M
ED

A
: 

A
U

M
EN

TA
N

 LA
 PO

B
LA

CIÓ
N

 Y LO
S H

O
G

A
R

ES 

La ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a cu
en

ta actu
alm

en
te co

n
 u

n
a p

o
b

lació
n

 d
e 

6 7
.6

4
0

 p
erso

n
as, lo

 q
u

e su
p

o
n

e algo
 m

en
o

s d
e

l 5
,5

%
 d

e
 la p

o
b

lació
n

 d
e la p

ro
vin

cia 
d

e 
C

ád
iz, 

au
n

q
u

e 
n

o
s 

en
co

n
tram

o
s 

an
te 

u
n

a 
ciu

d
ad

 
q

u
e 

se
gú

n
 

la 
clasificació

n
 

realizad
a p

o
r el M

in
isterio

 d
e Fo

m
en

to
 en

 2
0

17
 d

eb
e co

n
sid

erarse u
n

a G
ran

 Á
rea 

U
rb

an
a. 

D
esp

u
é

s d
el gran

 crecim
ien

to
 q

u
e exp

erim
en

tó
 la p

o
b

lació
n

 d
e San

lú
car en

 lo
s añ

o
s 

9
0

, p
o

d
em

o
s afirm

ar q
u

e a p
artir d

e 2
.0

0
0

 este
 n

ú
m

ero
 se estab

iliza d
e fo

rm
a q

u
e

 
salvo

 en
 el añ

o
 2

0
1

3
 d

o
n

d
e se p

ierd
e casi u

n
a d

ecen
a d

e h
ab

itan
tes en

 el resto
 d

e
 

añ
o

s este n
ú

m
ero

 d
e h

ab
itan

tes h
a id

o
 en

 crecim
ien

to
.  

La evo
lu

ció
n

 d
e lo

s h
o

gares, co
m

o
 vim

o
s, n

o
 afe

cta p
o

r igu
al a to

d
as las cate

go
rías 

d
iferen

ciad
as y o

b
servam

o
s q

u
e gan

an
 p

eso
 lo

s h
o

gares u
n

ip
erso

n
ales y lo

s d
el tip

o
 

p
arejas sin

 h
ijo

s, m
ien

tras se red
u

cen
 lo

s h
o

gares d
e p

arejas co
n

 h
ijo

s.  

En
 gran

 p
arte, estas tran

sfo
rm

acio
n

es están
 co

n
d

icio
n

ad
as p

o
r lo

s cam
b

io
s en

 la 
estru

ctu
ra d

e la p
o

b
lació

n
 p

o
r ed

ad
, ya q

u
e, a lo

 largo
 d

el p
erio

d
o

 d
e la p

ro
yecció

n
 

las 
gen

eracio
n

es 
m

ás 
n

u
m

e
ro

sas, 
n

acid
as 

en
 

lo
s 

p
rim

e
ro

s 
añ

o
s 

seten
ta, 

están
 

alcan
zan

d
o

 las ed
ad

es en
 las cu

ales la p
ro

p
o

rció
n

 d
e las p

e
rso

n
as q

u
e co

n
viven

 só
lo

 
co

n
 su

 p
areja es m

ás alta. Este h
ech

o
 vien

e acen
tu

ad
o

 ad
em

ás p
o

r el d
escen

so
 

gen
e

ralizad
o

 d
el p

eso
 d

e lo
s h

ijo
s en

 lo
s h

o
gares co

m
o

 co
n

se
cu

en
cia d

e la b
aja 

n
atalid

ad
 d

e las ú
ltim

as tres d
écad

as. 

H
em

o
s 

visto
 

d
e 

esta 
m

an
e

ra 
q

u
e 

San
lú

car 
d

e 
B

arram
ed

a, 
al 

co
n

trario
 

q
u

e 
la 

ten
d

en
cia d

e la p
ro

vin
cia, y sigu

ien
d

o
 la lín

ea d
e co

m
p

o
rtam

ien
to

 d
e las G

ran
d

es 
Á

reas 
U

rb
an

as, 
n

o
 

só
lo

 
n

o
 

p
ierd

e 
p

o
b

lació
n

 
sin

o
 

q
u

e
 

au
m

en
ta, 

au
n

q
u

e 
este

 
in

crem
en

to
 

sea 
p

eq
u

eñ
o

. 
Y 

d
ad

o
 

q
u

e 
m

ás 
q

u
e 

co
n

o
cer 

có
m

o
 

se 
co

m
p

o
rta 

la 
p

o
b

lació
n

 in
teresa co

n
o

cer có
m

o
 e

vo
lu

cio
n

an
 lo

s h
o

gares, su
 p

ro
yecció

n
 d

a co
m

o
 

resu
ltad

o
 

u
n

 
crecim

ien
to

 
e

n
 

to
rn

o
 

a 
lo

s 
170

-1
8

0
 

al 
añ

o
 

m
en

cio
n

ad
o

s, 
q

u
e 

su
p

o
n

d
rían

 d
e 8

5
0

 a 9
0

0
 d

u
ran

te el p
erio

d
o

 co
m

p
leto

 d
e vigen

cia d
el p

resen
te P

lan
. 
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P
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C

A
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0
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o
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º 04
6
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sien
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1.5. CA
R

A
CTER

ÍSTICA
S D

E LA
 PO

B
LA

CIÓ
N

 D
E SA

N
LÚ

CA
R

 D
E 

B
A

R
R

A
M

ED
A

 

En
 lo

 q
u

e se refiere a la p
o

b
lació

n
 d

e la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a el 2
1

 %
 

tien
e m

en
o

s d
e 1

8
 añ

o
s d

e ed
ad

 y u
n

 2
0

 %
 se en

cu
en

tra en
 la fran

ja q
u

e va d
esd

e lo
s 

1
8

 a lo
s 3

5
 añ

o
s, co

n
sid

erad
a co

m
o

 lím
ite d

e la p
o

b
lació

n
 jo

ven
, lo

 q
u

e sign
ifica q

u
e

 
u

n
 4

1
%

 d
e la p

o
b

lació
n

 resid
en

te es m
en

o
r d

e 3
5

 añ
o

s y p
o

r tan
to

 jo
ven

, fren
te a u

n
 

5
9

%
 q

u
e tien

e m
ás d

e 3
5

 añ
o

s. Po
r el co

n
trario

 el 1
4

 %
 d

e
 la p

o
b

lació
n

 tien
e m

ás d
e

 
6

5
 añ

o
s d

e ed
ad

. 

D
esd

e o
tro

 p
u

n
to

 d
e vista co

m
p

ro
b

am
o

s q
u

e en
 la fran

ja d
e

 ed
ad

 q
u

e va d
esd

e lo
s 

3
5

  a lo
s 6

5
 añ

o
s se en

cu
en

tra el 4
5

 %
 d

e la p
o

b
lació

n
. 

C
asi el 3

0
%

 d
e la p

o
b

lació
n

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a resid

e en
 lo

s d
o

s ám
b

ito
s d

e
l 

n
ú

cleo
 p

rin
cip

al d
en

o
m

in
ad

o
s B

arrio
 A

lto
 y B

arrio
 B

ajo
, sien

d
o

 esto
s lo

s d
o

s b
arrio

s 
m

ás p
o

b
lad

o
s d

e la ciu
d

ad
, y la m

itad
 en

 ese m
ism

o
 ám

b
ito

 in
crem

en
tad

o
 p

o
r Paseo

 
M

arítim
o

-Las P
iletas. 

Si an
alizam

o
s la in

fo
rm

ació
n

 relativa a las in
terven

cio
n

es realizad
as p

o
r lo

s servicio
s 

so
ciales m

u
n

icip
ales, d

eb
e

m
o

s resaltar las in
terven

cio
n

es realizad
as en

 m
ateria d

e
 

p
o

b
reza 

en
ergética, 

q
u

e 
ascien

d
en

 
a 

la 
su

m
a 

d
e 

3
1

0
, 

así 
co

m
o

 
el 

n
ú

m
ero

 
d

e
 

p
erso

n
as sin

 h
o

gar q
u

e su
m

an
 o

ch
o

 p
erso

n
as. 

Po
r 

o
tro

 
lad

o
 

h
ay 

q
u

e 
ten

er 
en

 
cu

en
ta 

q
u

e, 
 

d
e 

lo
s 

ap
ro

xim
ad

am
en

te 
6

0
0

 
exp

ed
ien

tes aten
d

id
o

s p
o

r la O
ficin

a p
ara la d

efen
sa d

el d
erech

o
 a u

n
a vivien

d
a 

d
ign

a, 
casi 

1
0

0
 

se 
co

rresp
o

n
d

en
 

co
n

 
d

esah
u

cio
s 

d
erivad

o
s 

d
e 

 
ejecu

cio
n

es 
h

ip
o

tecarias. Po
r tan

to
 su

m
an

d
o

 lo
s in

d
icad

o
res d

e p
o

b
reza en

ergética y d
esah

u
cio

s 
p

o
d

em
o

s co
n

clu
ir so

b
re la vu

ln
erab

ilid
ad

 d
e u

n
 n

ú
m

ero
 im

p
o

rtan
te d

e h
o

gares q
u

e
 

en
cu

en
tran

 d
ificu

ltad
es p

ara h
acer fren

te al p
ago

 d
e las h

ip
o

tecas y lo
s su

m
in

istro
s 

d
e las vivien

d
as.  

En
 cu

an
to

 a las características d
e la p

o
b

lació
n

 d
e

m
an

d
an

te d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a 
esta su

p
o

n
e ap

ro
xim

ad
am

en
te el 1

,5
 %

 d
el to

tal d
e la p

o
b

lació
n

 d
e la ciu

d
ad

 y d
el 

n
ú

m
ero

 d
e h

o
gares.  

La m
ayo

ría d
e esto

s d
em

an
d

an
tes se sitú

an
 en

 B
arrio

 A
lto

 y B
arrio

 B
ajo

, y las 
p

referen
cias so

n
 m

ayo
ritarias a u

n
a vivien

d
a en

 alq
u

iler so
b

re u
n

a en
 ven

ta
. 

1.6. N
ECESID

A
D

 D
E V

IV
IEN

D
A

 EN
 EL TM

 SA
N

LÚ
CA

R
 D

E BA
R

R
A

M
ED

A
 

Po
d

em
o

s h
acer la ap

ro
xim

ació
n

 a la n
ecesid

ad
 d

e vivie
n

d
a co

m
o

 ad
i ció

n
 d

e la 
d

em
an

d
a d

em
o

gráfica (9
0

0
) m

ás lo
s h

o
gares co

n
so

lid
ad

o
s co

m
o

 d
e

m
an

d
an

tes d
e

 
vivien

d
a p

ro
tegid

a m
en

cio
n

ad
o

s (1
8

0
) m

ás las p
erso

n
as sin

 h
o

gar (8
). Po

r tan
to

 se 
cu

an
tifica en

 el n
ú

m
ero

 ap
ro

xim
ad

o
 a 1

.0
8

8
  h

o
gares la n

ecesid
ad

 d
e vivien

d
a en

 la 
ciu

d
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a, d

u
ran

te el p
erio

d
o

 d
e vigen

cia d
el P

lan
, d

eb
ien

d
o

 
in

terp
retarse esta estim

ació
n

 d
e cu

an
tificació

n
 d

e co
n

fo
rm

id
ad

 co
n

 to
d

o
 lo

 exp
u

esto
 

an
terio

rm
en

te. 

Es im
p

o
rtan

te d
estacar en

 este ap
artad

o
, co

m
o

 p
o

sterio
rm

en
te se ap

u
n

ta, q
u

e la 
vivien

d
a 

vacía 
existen

te 
en

 
el 

TM
 

h
a 

id
o

 
ab

so
rb

ién
d

o
se 

p
au

latin
am

en
te 

p
o

r 
la 

vivien
d

a p
rin

cip
al y secu

n
d

aria co
m

o
 arro

jan
 lo

s d
ato

s an
terio

res a este an
álisis p

o
r 

p
arte d

e lo
s cen

so
s d

e p
o

b
lació

n
 y vivien

d
a d

e 2
.0

0
1

 y 2
.0

1
1

. En
 la actu

alid
ad

 n
o

s 
en

co
n

tram
o

s co
n

 u
n

 n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as co

n
 su

m
in

istro
s an

o
rm

alm
en

te b
ajo

s en
 

to
rn

o
 a las 1

.0
0

0
 u

n
id

ad
es (e

l 3
%

 d
el p

arq
u

e resid
en

cial) lo
 q

u
e h

ace p
rever q

u
e el 

n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as vacías es algo

 su
p

erio
r a é

ste y p
o

r tan
to

 p
arte d

el m
ism

o
 

p
u

ed
e ser m

o
vilizad

o
 p

ara la satisfacció
n

 d
e la actu

al n
ecesid

ad
 d

e vivien
d

a en
 el TM

 
San

lú
car d

e B
arram

ed
a. 
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1.7. PO
LÍTICA

 D
E V

IV
IEN

D
A

 PRO
TEG

ID
A

 EN
 EL M

U
N

ICIPIO
 D

E SA
N

LÚ
CA

R
 

D
E BA

R
R

A
M

ED
A

 

El P
lan

 d
e O

rd
en

ació
n

 d
el Territo

rio
 d

e la C
o

sta N
o

ro
este estab

le ce co
m

o
 u

n
o

 d
e su

s 
o

b
jetivo

s el d
e co

n
trib

u
ir a la fo

rm
ació

n
 d

e p
atrim

o
n

io
s p

ú
b

lico
s d

e su
elo

 co
n

 
d

estin
o

 p
referen

te a vivien
d

a p
ro

tegid
a. Este o

b
jetivo

 se circu
n

scrib
e estrictam

en
te

 
al ám

b
ito

 d
el m

u
n

icip
io

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a, d

e fo
rm

a q
u

e p
ara afro

n
tar las 

n
ecesid

ad
es 

d
e 

vivien
d

a 
d

estin
ad

as 
a 

lo
s 

secto
res 

d
e 

p
o

b
lació

n
 

d
e 

m
ás 

b
ajo

s 
in

greso
s q

u
e n

o
 se p

u
ed

en
 reso

lver exclu
sivam

en
te co

n
 las p

revisio
n

es estab
lecid

as 
en

 la LO
U

A
, se p

lan
tea u

n
 Á

rea d
e O

p
o

rtu
n

id
ad

 d
e u

so
 resid

en
cial. E

sta área d
e

 
o

p
o

rtu
n

id
ad

 
tien

e 
co

m
o

 
o

b
jeto

 
garan

tizar 
u

n
a 

o
ferta 

d
e 

su
elo

 
ad

ecu
ad

a 
a 

la 
ejecu

ció
n

 
m

ayo
ritaria 

d
e 

vivien
d

as 
p

ro
tegid

as, 
facilitan

d
o

 
la 

ejecu
ció

n
 

d
el 

p
lan

eam
ien

to
 

a 
la 

vez 
q

u
e 

p
ro

p
ician

d
o

 
la 

in
terven

ció
n

 
p

ú
b

lica 
en

 
el 

m
ercad

o
 

in
m

o
b

iliario
. Se estab

lece u
n

a h
o

rq
u

illa d
e en

tre 4
.5

0
0

 a 5
.0

0
0

 d
e las cu

ales el 5
5

%
, 

es d
ecir en

tre 2
.47

5
 a 27

5
0

, serían
 vivien

d
as p

ro
tegid

as. 

El P
lan

 Territo
rial co

n
cib

e esta estrategia, p
ero

 es e
l A

yu
n

tam
ien

to
 d

e San
lú

car d
e

 
B

arram
ed

a 
el 

q
u

e 
m

ed
ian

te 
la 

co
rresp

o
n

d
ien

te 
in

n
o

va
ció

n
 

d
el 

p
lan

eam
ien

to
 

u
rb

an
ístico

 gen
eral d

eb
e p

ro
ced

er a la clasificació
n

 d
el su

elo
 co

m
o

 u
rb

an
izab

le y a 
p

ro
gram

ar el d
esarro

llo
 d

e la actu
ació

n
 u

rb
an

ística y la fo
rm

a en
 q

u
e se ejecu

tará la 
m

ism
a. C

o
m

o
 ya h

em
o

s an
alizad

o
 esta in

n
o

vació
n

 d
el p

lan
eam

ien
to

 u
rb

an
ístico

 p
ara 

in
clu

ir d
ich

a área d
e o

p
o

rtu
n

id
ad

 n
o

 se h
a p

ro
d

u
cid

o
, n

i p
arece, d

ad
a la actu

al 
co

yu
n

tu
ra eco

n
ó

m
ica,  q

u
e se vaya a p

ro
d

u
cir, en

tre o
tras co

sas p
o

r la im
p

o
sib

ilid
ad

 
q

u
e 

su
p

o
n

e 
en

 
la 

actu
alid

ad
 

aco
m

eter 
cu

alq
u

ier 
actu

ació
n

 
u

rb
an

ística 
q

u
e 

se 
caracte

rice p
o

r in
clu

ir vivien
d

as p
ro

tegid
as. 

Es 
n

ecesario
, 

p
o

r 
tan

to
, 

p
o

n
er 

en
 

m
arch

a 
estrategias 

q
u

e 
p

u
ed

an
 

d
in

am
izar 

in
iciativas 

ten
d

en
tes 

a 
la 

co
n

stru
cció

n
 

d
e 

vivien
d

as 
d

e 
estas 

características 
p

o
r 

resu
ltar n

ecesarias p
ara las p

e
rso

n
as resid

en
tes en

 la ciu
d

ad
. 

Ín
tim

am
en

te relacio
n

ad
o

 co
n

 este ap
artad

o
 ten

em
o

s la situ
ació

n
 d

e las vivien
d

as 
p

ro
tegid

as 
existen

tes, 
tan

to
 

d
e 

p
ro

m
o

ció
n

 
p

ú
b

lica 
co

m
o

 
p

rivad
a, 

q
u

e 
d

eb
en

 
d

estin
arse co

m
o

 resid
en

cia h
ab

itu
al y p

erm
an

en
te d

e aq
u

ellas p
erso

n
as q

u
e h

ayan
 

sid
o

 ad
ju

d
icatarias d

e las m
ism

as b
ien

 en
 régim

en
 d

e p
ro

p
ied

ad
 o

 alq
u

iler. 

1.8. CA
R

A
CTER

ÍSTICA
S G

EN
ER

A
LES D

EL PA
R

Q
U

E R
ESID

EN
CIA

L 

La d
eterm

in
ació

n
 d

el p
arq

u
e resid

en
cial existen

te en
 u

n
a ciu

d
ad

 n
o

 es tarea fácil ya 
q

u
e n

o
 existe u

n
 registro

 ad
m

in
istrativo

 al q
u

e se p
u

ed
a re

cu
rrir. En

 el p
resen

te P
lan

 
h

em
o

s d
eterm

in
ad

o
 ese p

arq
u

e a p
artir d

e la b
ase d

e d
ato

s d
el catastro

 y d
el G

ESTA
 

co
n

 la m
eto

d
o

lo
gía q

u
e se d

escrib
e en

 el co
rresp

o
n

d
ie

n
te ap

artad
o

 d
el m

ism
o

, 
arro

jan
d

o
 u

n
 n

ú
m

ero
 to

tal d
e 3

3
.5

4
6

  vivien
d

as fam
iliares. N

o
 o

b
stan

te, ya h
em

o
s 

señ
alad

o
 q

u
e existe u

n
 d

éficit, q
u

e n
o

 es p
o

sib
le cu

an
tificar, d

e vivien
d

as situ
ad

as en
 

lo
s ám

b
ito

s d
el su

e
lo

 n
o

 u
rb

an
izab

le. 

A
p

lican
d

o
 la in

fo
rm

ació
n

 d
e lo

s h
o

gares resu
ltan

tes d
el P

M
H

, o
b

ten
em

o
s el d

ato
 d

e 
2

4
.67

1
 vivien

d
as p

rin
cip

ales y 9
.0

4
3

 secu
n

d
arias o

 vacías. 

A
p

lican
d

o
 la m

eto
d

o
lo

gía d
escrita en

 el co
rresp

o
n

d
ien

te ap
artad

o
 o

b
ten

em
o

s co
m

o
 

resu
ltad

o
 

u
n

 
to

tal 
d

e 
8

.0
62

 
 

vivien
d

as 
secu

n
d

arias 
y 

9
8

1
 

vivien
d

as 
vacías. 

Las 
vivien

d
as secu

n
d

arias co
m

o
 h

em
o

s d
ich

o
 an

terio
rm

en
te só

lo
 h

an
 p

o
d

id
o

 ca
lcu

larse
 

en
 el n

ú
cleo

 p
rin

cip
al. 

Po
r o

tro
 lad

o
 ten

em
o

s las V
FT q

u
e co

n
cep

tu
alm

en
te p

o
d

rán
 ser o

 b
ien

 vivien
d

as 
p

rin
cip

ales 
o

 
b

ien
 

vivien
d

a 
secu

n
d

arias. 
La 

su
m

a 
d

el 
n

ú
m

ero
 

d
e 

vivien
d

as 
co

n
 

fin
alid

ad
 tu

rística resu
ltan

te d
el R

TA
 co

m
o

 d
e lo

s an
u

n
cio

s en
 lo

s can
ales d

e d
ifu

sió
n

 
d

e la o
ferta tu

rística ascien
d

e a u
n

 to
tal d

e 5
1

9
  vivien

d
as. 

La an
tigü

ed
ad

 m
ed

ia d
el p

arq
u

e resid
en

cial es d
e 1

.9
7

7
 o

scilan
d

o
 en

tre lo
s b

arrio
s 

h
istó

rico
s d

e lo
s añ

o
s 5

0
 y 4

0
 (B

ajo
 y A

lto
) y lo

s n
ú

cleo
s m

ás m
o

d
ern

o
s  

D
e d

ich
o

 p
arq

u
e resid

en
cial e

l 9
4

%
 d

e las vivien
d

as se en
cu

en
tra en

 b
u

en
 estad

o
 d

e 
co

n
servació

n
 y el 6

%
 restan

te en
 estad

o
 d

eficien
te, m

alo
 o

 ru
in

o
so

. 
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, A

sien
to

 N
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1.9. R
ÉG

IM
EN

 D
E TEN

EN
CIA

, TITU
LA

R
ID

A
D

 Y U
SO

: EL PR
ECIO

 D
E LA

 
V

IV
IEN

D
A

 EN
 SA

N
LÚ

CA
R

 D
E BA

R
R

A
M

ED
A

 

El 
p

recio
 

d
e 

la 
vivien

d
a 

en
 

la 
ciu

d
ad

 
d

e 
San

lú
car 

d
e 

B
arram

ed
a 

se 
en

cu
en

tra 
co

n
d

icio
n

ad
o

 p
o

r su
 p

erten
e

n
cia a u

n
 ám

b
ito

 territo
rial d

e gran
 atracció

n
 tu

rística, 
en

 
el 

q
u

e 
se 

p
ro

d
u

cen
 

tran
saccio

n
es 

n
o

 
só

lo
 

co
n

 
la 

fin
alid

ad
 

d
e 

co
n

stitu
ir 

la 
resid

en
cia h

ab
itu

al y p
erm

an
en

te, sin
o

 tam
b

ién
 co

n
 el o

b
jeto

 d
e d

isp
o

n
er d

e u
n

a 
vivien

d
a d

e o
cio

 y recre
o

, p
ara u

so
s vacacio

n
ales. Lo

 m
ism

o
 p

o
d

em
o

s d
ecir resp

ecto
 

d
el m

ercad
o

 d
e alq

u
iler d

e vivien
d

a, el cu
al está co

n
d

icio
n

ad
o

 p
o

r la d
em

an
d

a p
ara 

alq
u

ilar en
 p

erio
d

o
 vacacio

n
al. Esta situ

ació
n

 h
a

ce q
u

e co
n

vivan
 d

o
s m

ercad
o

s m
u

y 
d

iferen
ciad

o
s, el d

e las p
erso

n
as q

u
e co

m
p

ran
 o

 alq
u

ilan
 co

n
 m

o
tivo

s d
e segu

n
d

a 
resid

en
cia o

 tu
rism

o
 y el d

e las p
erso

n
as q

u
e lo

 h
acen

 p
ara su

 resid
en

cia h
ab

itu
al. 

Esta d
u

p
licid

ad
 d

e m
ercad

o
 in

cid
e n

egativam
en

te en
 la d

isp
o

n
ib

ilid
ad

 d
e vivien

d
as 

en
 régim

en
 d

e alq
u

iler (so
b

re
 to

d
o

 en
 d

eterm
in

ad
o

s p
erio

d
o

s) y en
 la fo

rm
ació

n
 d

e
 

lo
s p

recio
s q

u
e serán

 m
ás alto

s en
 d

eterm
in

ad
as zo

n
as p

o
r la p

resió
n

 o
 d

em
an

d
a d

e
 

vivien
d

a co
n

 esa fin
alid

ad
 d

e o
cio

 o
 recreativa. 

En
 cu

an
to

 al alq
u

iler, h
ay q

u
e m

an
ifestar q

u
e,  d

e las d
istin

tas m
o

d
alid

ad
es d

e
 

ten
en

cia 
el 

m
ercad

o
 

este 
siem

p
re 

h
a 

sid
o

 
u

n
 

gran
 

d
esco

n
o

cid
o

 
al 

carecer 
d

e
 

estad
ísticas o

ficiales, si b
ien

 recien
tem

en
te se h

a fo
rm

ad
o

 u
n

 gru
p

o
 d

e trab
ajo

 en
 el 

M
in

isterio
 d

e Fo
m

en
to

 co
n

 esta fin
alid

ad
. 

Po
r o

tro
 lad

o
,  m

ien
tras q

u
e lo

s p
recio

s d
e la vivien

d
a en

 alq
u

iler b
ajan

 in
clu

so
 p

o
r 

en
cim

a d
e la m

ed
ia p

ro
vin

cial lo
s d

e las vivien
d

as en
 ven

ta se in
crem

en
tan

. La 
d

iferen
cia d

el co
m

p
o

rtam
ien

to
 d

e am
b

o
s m

ercad
o

s p
u

ed
e ten

er su
 o

rigen
 en

 la 
co

m
p

o
n

en
te d

e la d
e

m
an

d
a d

e vivien
d

a en
 ven

ta d
e carácte

r vacacio
n

al. 

1.10. 
V

U
LN

ER
A

B
ILID

A
D

 U
R

B
A

N
A

 E IN
FR

A
V

IV
IEN

D
A

 EN
 LA

 CIU
D

A
D

 
D

E SA
N

LÚ
CA

R
 D

E B
A

R
R

A
M

ED
A

 

Segú
n

 el estu
d

io
 realizad

o
 p

o
r el M

in
isterio

 d
e Fo

m
en

to
 so

b
r e vu

ln
erab

ilid
ad

 u
rb

an
a, 

en
 el q

u
e se d

efin
en

 las A
A

EE vu
ln

erab
les, n

o
s en

co
n

tram
o

s co
n

 cin
co

 áreas d
e estas 

caracte
rísticas en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car, q
u

e aglu
tin

an
 a ám

b
ito

s territo
riales q

u
e

 
in

clu
yen

 a 4
8

.1
6

5
 p

erso
n

as y 1
9

.4
9

5
 vivien

d
as, q

u
e su

p
o

n
en

 casi el 70
%

 d
e la 

p
o

b
lació

n
 y el 5

8
%

 d
e las vivie

n
d

as. 

Si aten
d

e
m

o
s a esta ú

ltim
a situ

ació
n

 y su
m

am
o

s el n
ú

m
ero

 to
tal d

e vivien
d

as q
u

e se
 

en
cu

en
tran

 en
 estad

o
 d

eficie
n

te, m
alo

 o
 ru

in
o

so
 en

 las A
A

EE vu
ln

erab
les, n

o
s arro

ja 
u

n
 resu

ltad
o

 d
e 1

.4
9

0
 vivien

d
as. N

o
 o

b
stan

te, la in
fravivien

d
a tal y co

m
o

 h
em

o
s 

an
alizad

o
 en

 el D
iagn

ó
stico

 d
el p

resen
te p

lan
 p

resu
p

o
n

e la existen
cia d

e u
n

a serie d
e

 
facto

res acu
m

u
lativo

s q
u

e tien
en

 q
u

e ver tan
to

 co
n

 las co
n

d
icio

n
es físicas d

e las 
vivien

d
as co

m
o

 co
n

 las co
n

d
icio

n
es so

cio
eco

n
ó

m
icas d

e la p
o

b
lació

n
 resid

en
te

 en
 

d
ich

as vivien
d

as. 

Po
r 

tan
to

 
so

b
re 

aq
u

ellas 
zo

n
as 

q
u

e 
h

an
 

q
u

ed
ad

o
 

d
elim

itad
as 

co
m

o
 

ám
b

ito
s 

vu
ln

erab
les se h

an
 ap

licad
o

 criterio
s q

u
e evalú

en
 el estad

o
 d

e las ed
ificacio

n
es a fin

 
d

e 
p

o
d

er 
zo

n
ificar 

aq
u

ello
s 

ám
b

ito
s 

caracterizad
o

s 
p

o
r 

la 
existen

cia 
d

e 
esta 

situ
ació

n
. 

Fin
alm

en
te, se h

an
 co

n
sid

erad
o

 co
m

o
 ám

b
ito

s su
scep

tib
les d

e alb
ergar in

fravivien
d

a 
a tres seccio

n
es cen

sales d
el área d

e vu
ln

erab
ilid

ad
 El C

o
rtijillo

 M
ajad

illa, q
u

e se 
sitú

an
 en

 lo
s B

arrio
s d

e Pastran
a y M

iraflo
res y u

n
a secció

n
 d

el área d
e P

icach
o

-
M

o
n

teo
livete, situ

án
d

o
se en

 el b
arrio

 d
el m

ism
o

 n
o

m
b

re. 

Se 
h

an
 

id
en

tificad
o

 
zo

n
as 

u
rb

an
as, 

caracterizad
as 

p
o

r 
la 

co
n

cen
tració

n
 

d
e 

in
fravivien

d
as, 

h
ab

ién
d

o
se 

estim
ad

o
 

u
n

 
p

o
rcen

taje 
d

e 
in

m
u

eb
les 

q
u

e 
p

o
d

rían
 

en
co

n
trarse en

 esa situ
ació

n
, ap

lican
d

o
 lo

s criterio
s q

u
e h

an
 sid

o
 d

escrito
s. 

Para 
el 

d
esarro

llo
 

d
e 

u
n

a 
p

o
lítica 

d
ecid

id
a 

a 
la 

elim
in

ació
n

 
p

au
latin

a 
d

e 
estas 

in
fravivien

d
as será n

ecesario
 u

n
 estu

d
io

 esp
ecífico

 d
e cad

a ám
b

ito
, d

o
n

d
e se lleve a 

cab
o

 u
n

a id
en

tificació
n

 p
o

rm
en

o
rizad

a d
e lo

s in
m

u
eb

les in
clu

yen
d

o
 el estad

o
 d

e las 
ed

ificacio
n

es y las co
n

d
icio

n
es d

e la p
o

b
lació

n
 resid

en
te en

 las m
ism

as. 
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ágin

a 4
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 d
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8
0

5
1

8
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C
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M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
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eg. SER
C

A
0

46
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; H

o
ja N

º 04
6
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sien
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 N
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1.11. 
LA

 V
IV

IEN
D

A
 VA

CÍA
 EN

 SA
N

LÚ
CA

R
 D

E B
A

R
R

A
M

ED
A

 

La ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a cu
en

ta
 co

n
 cierto

  p
arq

u
e d

e v ivien
d

as en
 

d
esu

so
 

o
 

in
frau

tilizad
o

 
au

n
q

u
e 

la 
ten

d
en

cia 
d

e 
lo

s 
ú

ltim
o

s 
añ

o
s 

ap
u

n
ta 

a 
u

n
a 

d
ism

in
u

ció
n

 p
au

latin
a d

e las vivien
d

as en
 esa situ

ació
n

. 

Si an
alizam

o
s lo

s d
ato

s d
e lo

s cen
so

s d
e p

o
b

lació
n

 y vivien
d

a, co
m

p
ro

b
am

o
s q

u
e

 
segú

n
 el cen

so
 d

e 2
0

0
1

 e
l p

o
rcen

taje d
e vivien

d
as vacías existen

tes en
 San

lú
car era 

d
el 1

5
,6

%
 resp

ecto
 d

el to
tal d

e vivien
d

as fam
iliares existen

tes, m
ie

n
tras q

u
e en

 2
0

1
1

 
este

 p
o

rcen
taje se

 red
u

ce h
asta el 1

0
,7

%
. C

asi u
n

 5
%

 d
e

 red
u

cció
n

 d
e las vivien

d
as 

vacías en
 u

n
 p

e
rio

d
o

 d
e añ

o
s en

 el q
u

e
 el n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as se in
crem

en
ta en

 m
ás 

d
el 2

1
%

 d
e las existen

tes.  

A
 n

ivel te
rrito

rial h
a d

e señ
alarse q

u
e m

ás d
el 6

0
%

 d
e d

ich
as vivien

d
as se co

n
cen

tran
 

en
 B

arrio
 A

lto
, B

arrio
 B

ajo
 y Paseo

 M
arítim

o
 las P

iletas. 

Po
r o

tro
 lad

o
 y d

ad
a la situ

ació
n

 eco
n

ó
m

ica d
el d

em
an

d
an

te d
e vivien

d
a p

ro
tegid

a y 
p

artien
d

o
 d

e q
u

e este gru
p

o
 d

e d
em

an
d

an
tes d

eb
e ser o

b
jeto

 tam
b

ién
 d

e
 m

ed
id

as y 
actu

acio
n

es 
en

 
m

ateria 
d

e
 

vivien
d

a 
m

ás 
allá 

d
e 

la 
p

ro
m

o
ció

n
 

d
e 

vivien
d

as 
p

ro
tegid

as, 
d

eb
erán

 
fo

m
en

tarse 
aq

u
ellas 

actu
acio

n
es 

m
ed

ian
te 

las 
cu

ales 
la 

ad
m

in
istració

n
 in

terven
ga d

e
 algu

n
a fo

rm
a en

 la co
n

figu
ració

n
 d

el p
recio

 d
e estas 

vivien
d

as 
vacías 

q
u

e
 

se 
p

u
ed

an
 

p
o

n
er 

en
 

el 
m

ercad
o

 
p

ara 
el 

acceso
 

d
e 

esto
s 

co
lectivo

s co
n

 m
en

o
s in

greso
s. 

Pero
 n

o
 p

o
d

em
o

s p
asar p

o
r alto

 q
u

e se tratarán
 d

e m
ed

id
as o

 actu
acio

n
es q

u
e irán

 
en

 la lín
ea d

e p
o

sib
ilitar u

n
 cam

b
io

 d
e p

arecer en
 las p

erso
n

as q
u

e actu
alm

en
te so

n
 

p
ro

p
ietarias d

e esas vivien
d

as, sin
 q

u
e a cien

cia cierta se p
u

ed
a garan

tizar q
u

e se 
co

n
sigan

 eso
s efecto

s (al m
en

o
s actu

alm
en

te y a exp
en

sas d
e lo

 q
u

e la sen
ten

cia d
el 

TC
 so

b
re la LFSV

 p
u

ed
a d

ecir al resp
ecto

). Si h
acem

o
s d

ep
e

n
d

er la d
isp

o
n

ib
ilid

ad
 d

e 
vivien

d
as d

e la m
o

vilizació
n

 d
el p

arq
u

e resid
en

cial p
rivad

o
 co

rrem
o

s el riesgo
 d

e
 

fracasar 
si 

esta 
m

o
vilizació

n
 

n
o

 
se

 
p

ro
d

u
ce. 

Po
r 

tan
to

 
d

eb
erá 

co
rre

girse
 

esta 
situ

ació
n

, 
en

 
p

rim
er 

lu
gar 

co
n

 
o

tro
 

tip
o

 
d

e 
m

ed
id

as 
cu

yo
 

resu
ltad

o
 

d
ep

en
d

a 
exclu

sivam
en

te d
e

l go
b

iern
o

 lo
cal, y en

 se
gu

n
d

o
 lu

gar revisan
d

o
 la e

vo
lu

ció
n

 d
el 

p
arq

u
e resid

en
cial d

eso
cu

p
ad

o
 d

e fo
rm

a p
erió

d
ica, p

ara lo
 cu

al sería in
teresan

te 
p

o
d

er in
co

rp
o

rar o
tro

s p
arám

etro
s q

u
e p

erm
itan

 afin
ar el n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as 
vacías existen

tes. 

1.12. 
EL PR

O
B

LEM
A

 D
EL TU

R
ISM

O
: D

IM
EN

SIO
N

A
M

IEN
TO

 D
E LA

 
V

IV
IEN

D
A

 SECU
N

D
A

R
IA

 

El tu
rism

o
 p

u
ed

e afectar a la d
isp

o
n

ib
ilid

ad
 d

e vivien
d

a en
 d

eterm
in

ad
o

s ám
b

ito
s d

e
 

la ciu
d

ad
 así co

m
o

 in
d

u
cir al au

m
en

to
 d

e lo
s p

re
cio

s d
e fo

rm
a d

esp
ro

p
o

rcio
n

ad
a y al 

d
esp

o
b

lam
ien

to
 d

e lo
s b

arrio
s d

o
n

d
e se p

ro
d

u
zca este fen

ó
m

en
o

 d
e fo

rm
a in

ten
siva. 

Segú
n

 el d
iagn

ó
stico

 realizad
o

 en
 el P

M
V

S la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a
 

p
resen

ta u
n

a p
resió

n
 tu

rística resid
en

cial, d
efin

id
a co

m
o

 el p
o

rcen
taje d

e vivien
d

as 
co

n
 fin

alid
ad

 tu
rística resp

ecto
 al to

tal d
e vivien

d
as d

el ám
b

ito
 d

el 1
,5

5
%

.  

Pero
 esta n

o
 es la m

an
era e

n
 la q

u
e el tu

rism
o

 afecta a la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e 

B
arram

ed
a, el fen

ó
m

en
o

 d
e la V

FT en
 lo

s térm
in

o
s d

efin
id

o
s le

galm
en

te n
o

 tien
e

 en
 

d
ich

a ciu
d

ad
 u

n
 alcan

ce q
u

e h
aga reseñ

ab
le el in

crem
en

to
 d

e este tip
o

 d
e vivien

d
as. 

Lla afecció
n

 q
u

e la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car tien
e p

o
r cau

sa d
el tu

rism
o

 tien
e m

ás q
u

e ver 
co

n
 el u

so
 vacacio

n
al q

u
e tien

en
 las  vivien

d
as secu

n
d

arias existen
tes. Es d

ecir, 
aq

u
ellas vivien

d
as q

u
e n

o
 co

n
stitu

yen
 resid

en
cia h

ab
itu

al y p
erm

an
en

te p
ero

 q
u

e se
 

d
estin

an
 a segu

n
d

a resid
en

cia o
 vivien

d
a vacacio

n
al, fu

n
d

am
en

talm
en

te en
 régim

en
 

d
e 

p
ro

p
ied

ad
 

d
ad

a 
la 

cercan
ía 

y 
b

u
en

a 
co

m
u

n
icació

n
 

d
e 

la 
ciu

d
ad

 
co

n
 

las 
aglo

m
e

racio
n

es u
rb

an
as d

e B
ah

ía d
e C

ád
iz-Jerez y d

e la d
e Sevilla. Eso

 sign
ifica q

u
e

 
gran

 p
arte d

el p
arq

u
e resid

en
cial tien

e este u
so

 d
e vivien

d
a secu

n
d

aria d
e tip

o
 

vacacio
n

al. 
Si 

co
n

sid
e

ram
o

s 
la 

agru
p

ació
n

 
d

e 
B

arrio
 

A
lto

, 
B

arrio
 

B
ajo

 
y 

Paseo
 

M
arítim

o
-Las P

iletas, d
o

n
d

e se en
cu

en
tran

 el 5
0

%
 d

e
 las vivien

d
as y d

e la p
o

b
lació

n
 

d
el m

u
n

icip
io

, co
m

p
ro

b
am

o
s q

u
e el 3

8
%

  d
e las vivien

d
as q

u
e co

m
p

o
n

en
 eso

s 
b

arrio
s, o

 sea m
ás d

e u
n

a tercera p
arte, so

n
 vivien

d
as n

o
 p

rin
cip

ales y p
o

r tan
to

 n
o

 
so

n
 so

p
o

rte d
e resid

en
cia h

ab
itu

al y p
erm

an
en

te.  

H
a d

e señ
alarse q

u
e

 esto
s b

arrio
s d

e
 la ciu

d
ad

, y so
b

re
 to

d
o

 Paseo
 M

arítim
o

-Las 
P

iletas y B
arrio

 B
ajo

, so
n

 actu
alm

en
te lo

s q
u

e
 co

n
ce

n
tran

 las vivien
d

as vacacio
n

ales 
q

u
e existen

 en
 el n

ú
cleo

 p
rin

cip
al d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a rep
resen

tan
d

o
 u

n
 alto

 
p

o
rcen

taje so
b

re las vivien
d

as fam
iliares existen

tes co
m

o
 ya h

em
o

s d
ich

o
. 
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1.13. 
A

CCESIB
ILID

A
D

 D
EL PA

R
Q

U
E R

ESID
EN

CIA
L 

Para in
terp

retar d
e fo

rm
a co

rrecta lo
s d

ato
s an

alizad
o

s d
e accesib

i lid
ad

, h
ay q

u
e

 
ten

er en
 cu

en
ta q

u
e se co

n
sid

era q
u

e u
n

 ed
ificio

 es accesib
le cu

an
d

o
 u

n
a p

erso
n

a en
 

silla d
e ru

ed
as p

u
ed

e acced
e

r d
esd

e la calle h
asta d

en
tro

 d
e cad

a u
n

a d
e su

s 
vivien

d
as sin

 ayu
d

a d
e o

tra p
erso

n
a. 

D
el to

tal d
e vivien

d
as fam

iliares existen
tes en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a
 

segú
n

 el C
en

so
 d

e Po
b

lació
n

 y V
ivien

d
a d

e 2
0

1
1

, algo
 m

ás d
el 2

5
%

 se co
n

sid
eran

 n
o

 
accesib

les. 

La m
agn

itu
d

 d
e este d

ato
, co

m
o

 h
em

o
s d

ich
o

 d
eb

e in
te

rp
retarse p

artien
d

o
 d

e la 
b

ase d
e q

u
e to

d
as las vivien

d
as co

n
 m

ás d
e u

n
a p

lan
ta sin

 ascen
so

r se en
cu

en
tran

 
in

clu
id

as en
 ese gru

p
o

. 

Segú
n

 lo
s referid

o
s d

ato
s d

el cen
so

, u
n

 p
o

co
 m

ás d
e

l 4
,5

 d
e las vivien

d
as p

rin
cip

ales 
d

e ed
ificio

s d
e cu

atro
 p

lan
tas sin

 ascen
so

r o
 m

ás, n
o

 tien
en

 ascen
so

r, lo
 q

u
e su

p
o

n
e 

algo
 m

ás d
e 1

.1
0

0
  vivien

d
as en

 estas circu
n

stan
cias. 

A
 n

ivel territo
rial p

o
d

em
o

s o
b

servar q
u

e lo
s b

arrio
s co

n
 m

ayo
r n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as 
p

rin
cip

ales en
 ed

ificio
s d

e cu
atro

 p
lan

tas o
 m

ás sin
 ascen

so
r so

n
 B

arrio
 A

lto
, B

arrio
 

B
ajo

  y Paseo
 M

arítim
o

 Las P
iletas. 

El n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as existen

tes en
 ed

ificio
s d

e 4
 p

lan
tas o

 m
ás sin

 ascen
so

r 
ascien

d
e a la su

m
a d

e  algo
 m

ás d
e 1

.1
0

0
 vivien

d
as. Para estim

ar el n
ú

m
ero

 d
e

 
actu

acio
n

es d
e in

stalació
n

 d
e

 ascen
so

res, h
ip

o
téticam

en
te

, n
ecesarias en

 la ciu
d

ad
 

d
e San

lú
car d

e
 B

arram
ed

a h
e

m
o

s p
artid

o
 d

e la altu
ra m

ed
ia d

e lo
s ed

ificio
s d

e m
ás 

d
e 4

 p
lan

tas, resu
ltan

d
o

 la m
ism

a d
e

 4
,6

,  p
o

r o
tro

 lad
o

 h
em

o
s co

n
sid

eran
d

o
 u

n
 

n
ú

m
ero

 d
e cu

atro
 vivien

d
as p

o
r p

lan
ta, y co

n
 esta h

ip
ó

tesis d
e trab

ajo
 o

b
ten

em
o

s 
co

m
o

 
resu

ltad
o

 
u

n
a 

estim
ació

n
 

d
e 

6
0

 
actu

acio
n

es 
n

e
cesarias 

d
e 

in
stalació

n
 

d
e

  
ascen

so
res en

 ed
ificio

s d
e cu

atro
 p

lan
tas o

 m
ás. 

Esp
ecial aten

ció
n

 se d
eb

erá p
restar en

 lo
s su

p
u

esto
s en

 lo
s q

u
e ju

n
to

 a la falta d
e

 
accesib

ilid
ad

 co
existan

 situ
acio

n
es d

e vu
ln

erab
ilid

ad
, to

d
o

 ello
 d

e cara a p
rio

rizar las 
ayu

d
as 

q
u

e 
sean

 
n

ecesarias 
im

p
lem

en
tar 

p
o

r 
p

arte 
d

e 
las 

ad
m

in
istracio

n
es 

co
rresp

o
n

d
ien

tes, 
así 

co
m

o
 

en
 

las 
vivien

d
as 

d
el 

p
arq

u
e 

p
ú

b
lico

 
d

e 
vivien

d
as 

existen
tes en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a. 

1.14. 
LA

 O
FER

TA
 D

E V
IV

IEN
D

A
 EN

 SA
N

LÚ
CA

R
 D

E BA
R

R
A

M
ED

A
: 

PR
EV

ISIO
N

ES D
E CR

ECIM
IEN

TO
 D

EL PA
R

Q
U

E IN
M

O
B

ILIA
R

IO
  

La o
ferta teó

rica d
e vivien

d
as en

 la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a d
e riva d

e la 
su

m
a d

e to
d

as aq
u

ellas vivie
n

d
as q

u
e actu

alm
en

te se en
cu

en
tran

 co
n

stru
id

as y n
o

 
están

 en
 u

so
, b

ien
 p

o
r en

co
n

trarse vacías,  b
ien

 p
o

rq
u

e se en
cu

en
tran

 en
 p

ro
ceso

 d
e

 
co

m
ercializació

n
, así co

m
o

 to
d

as aq
u

ellas q
u

e p
u

ed
an

 gen
erarse d

u
ran

te el p
erio

d
o

 
d

e vigen
cia d

el P
M

V
S q

u
e es d

e cin
co

 añ
o

s. 

Para ello
 se h

an
 an

alizad
o

 las vivien
d

as p
revistas en

 el p
lan

eam
ien

to
 u

rb
an

ístico
 co

n
 

o
rd

en
ació

n
 o

 sin
 o

rd
en

ació
n

 y  q
u

e o
 b

ien
 se en

cu
en

tra u
rb

an
izad

o
s o

 p
en

d
ien

tes d
e

 
u

rb
an

izar, 
p

ara 
extrap

o
lar 

d
e 

fo
rm

a 
h

ip
o

téticas 
aq

u
ellas 

q
u

e 
p

u
d

ieran
 

estar 
d

isp
o

n
ib

les d
u

ran
te el p

erio
d

o
 d

e vigen
cia d

el P
lan

. 

La co
n

clu
sió

n
 a n

ivel cu
an

titativo
 es la existen

cia d
e 1

5
.3

3
6

 vivien
d

as p
revistas en

 e
l 

p
lan

eam
ien

to
 u

rb
an

ístico
 d

e
 las cu

ales 1
2

.4
47

 so
n

 
vivie

n
d

as lib
res y 2

.8
8

9
 

so
n

 
vivien

d
as p

ro
tegid

as. 

D
ich

as 
vivien

d
as 

se 
en

cu
en

tran
 

en
 

d
istin

to
s 

estad
io

s 
en

 
relació

n
 

a 
su

 
situ

ació
n

 
u

rb
an

ística, 
estim

an
d

o
 

q
u

e
 

aq
u

ellas 
q

u
e 

cu
en

tan
 

co
n

 
u

rb
an

izació
n

 
ejecu

tad
a 

p
o

d
rían

 estar d
isp

o
n

ib
les d

u
ran

te el p
erio

d
o

 d
e vigen

cia d
el p

lan
, su

m
an

d
o

 u
n

 to
tal 

d
e 4

.9
4

1
 vivien

d
as d

e las cu
ales 4

.52
6

 so
n

 lib
res y 4

1
5

 p
ro

tegid
as. 

En
ten

d
em

o
s 

p
o

r 
tan

to
 

q
u

e 
la 

o
ferta 

existen
te 

co
n

 
el 

crecim
ien

to
 

d
el 

p
arq

u
e 

in
m

o
b

iliario
  p

revisto
 a m

ed
io

 p
lazo

, es m
ás q

u
e su

ficien
te p

ara d
ar resp

u
estas a las 

n
ecesid

ad
es d

e vivien
d

a al m
en

o
s en

 el asp
ecto

 cu
an

titativo
. O

tra cu
estió

n
 se

rá si lo
s 

p
recio

s d
e la o

ferta so
n

 ase
q

u
ib

les p
ara la d

em
an

d
a q

u
e se co

rresp
o

n
d

e co
n

 la 
n

ecesid
ad

 d
e vivien

d
a en

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a. H
em

o
s visto

 an
terio

rm
en

te co
m

o
 

crece
rán

 lo
s h

o
gares en

 lo
s ú

ltim
o

s añ
o

s a ritm
o

 d
e u

n
o

s 1
70

-1
8

0
 p

o
r añ

o
  a la vez 

q
u

e existe u
n

a d
em

an
d

a in
scrita en

 el R
M

D
V

P
 d

e m
ás d

e 3
5

0
 p

erso
n

as, así co
m

o
 lo

s 
n

iveles d
e in

greso
s d

e eso
s h

o
gares d

em
an

d
an

tes d
e vivien

d
a. 
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L D
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1.15. 
SO

LA
R

ES Y R
EH

A
B

ILITA
CIÓ

N
 D

E ED
IFICIO

S 

La 
o

ferta 
d

e 
vivien

d
a 

n
o

 
só

lo
 

d
eriva 

d
e 

la 
co

n
stru

cció
n

 
d

e 
n

u
ev o

s 
in

m
u

eb
les 

vin
cu

lad
o

s a n
u

evo
s d

esarro
llo

s u
rb

an
ístico

s, sin
o

 d
e la co

lm
atació

n
 d

e la ciu
d

ad
 

m
ed

ian
te la ed

ificació
n

 d
e lo

s so
lares vacan

tes así co
m

o
 la p

u
esta en

 u
so

 d
e lo

s 
in

m
u

eb
les q

u
e n

ecesitan
 d

e o
b

ras d
e reh

ab
ilitació

n
 p

ara e
llo

.  

Esto
s in

m
u

eb
les, q

u
e p

o
d

rán
 fo

rm
ar p

arte d
e la o

ferta resid
en

cial d
isp

o
n

ib
le en

 la 
m

ed
id

a en
 q

u
e se vayan

 ed
ifican

d
o

 o
 reh

ab
ilitan

d
o

,  n
o

 se
 en

cu
en

tran
 re

co
gid

o
s en

 
n

in
gu

n
a 

fu
en

te 
d

e 
in

fo
rm

ació
n

 
m

u
n

icip
al, 

sien
d

o
 

n
ecesario

 
u

n
 

estu
d

io
 

p
articu

larizad
o

 
p

ara 
d

eterm
in

ar 
el 

alcan
ce 

d
e 

lo
s 

q
u

e 
se 

en
co

n
trarían

 
en

 
esta 

situ
ació

n
. 

Si co
n

tam
o

s co
n

 la in
fo

rm
ació

n
 d

el C
en

so
 d

e Po
b

lació
n

 y V
ivien

d
a d

e 2
0

1
1

, q
u

e 
clasifica lo

s ed
ificio

s en
 lo

s sigu
ien

tes estad
o

s: ru
in

o
so

, m
alo

, d
eficien

te
 y b

u
en

o
; 

n
ecesitam

o
s ap

u
n

tar q
u

e allí se co
n

sid
e

ran
 ed

ificio
s en

 estad
o

 ru
in

o
so

 aq
u

ello
s q

u
e  

se en
cu

en
tra en

 algu
n

a d
e las sigu

ien
tes situ

acio
n

es: ap
u

n
talad

o
, se está tram

itan
d

o
 

la d
eclaració

n
 o

ficial d
e ru

in
a o

 existe d
e

claració
n

 o
ficial d

e ru
in

a
; p

ero
 h

ay q
u

e ten
er 

en
 cu

en
ta q

u
e so

lam
en

te
 se

 h
an

 cen
sad

o
 ed

ificio
s en

 estad
o

 ru
in

o
so

 si estab
an

 
h

ab
itad

o
s 

o
 

ten
ían

 
algú

n
 

lo
cal 

activo
. 

Po
r 

tan
to

 
si 

lo
s 

ed
ificio

s 
se 

en
co

n
trab

an
 

d
eso

cu
p

ad
o

s n
o

 h
an

 p
o

d
id

o
 in

clu
irse en

 esta catego
ría

. 

Partien
d

o
 d

e lo
s m

icro
d

ato
s d

el C
P

V
 2

0
1

1
 so

b
re lo

s ed
ificio

s en
 q

u
e se u

b
ican

 las 
vivien

d
as 

fam
iliares 

y 
realizan

d
o

 
su

 
p

o
sterio

r 
agre

gació
n

 
p

ro
p

o
rcio

n
al 

al 
actu

al 
n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as fam
iliares d

el C
atastro

 In
m

o
b

iliario
 2

.0
17

 h
e

m
o

s estim
ad

o
 las 

vivien
d

as en
 m

al estad
o

 en
 to

rn
o

 a u
n

 6
%

 d
el to

tal, esto
 es, u

n
as 2

.0
0

0
 vivien

d
as 

fam
iliares (u

n
as 70

 en
 estad

o
 d

e ru
in

a, 2
4

0
 en

 m
al estad

o
 y u

n
as 1

.70
0

 en
 estad

o
 

d
eficien

te
). La m

ayo
ría d

e lo
s in

m
u

eb
les en

 m
al estad

o
 se

 en
cu

en
tran

 en
 B

arrio
 A

lto
 

y B
arrio

 B
ajo

. 

Para d
eterm

in
ar las co

n
d

icio
n

es y circu
n

stan
cias p

articu
lares d

e cad
a u

n
o

 d
e esto

s 
ed

ificio
s en

 aq
u

ello
s ám

b
ito

s d
o

n
d

e se m
an

ifiesta co
n

 
m

ás in
ten

sid
ad

, se h
ace

 
n

ecesario
 u

n
 estu

d
io

 p
o

rm
en

o
rizad

o
 en

 aq
u

ello
s en

 lo
s q

u
e se acu

sa esta situ
ació

n
. 

1.16. 
TITU

LA
R

ID
A

D
 D

EL PA
R

Q
U

E R
ESID

EN
CIA

L EN
 SA

N
LÚ

CA
R

 D
E 

B
A

R
R

A
M

ED
A

 

Si clasificam
o

s las vivien
d

as en
 fu

n
ció

n
 d

e la n
atu

raleza d
e las  p

erso
n

as q
u

e so
n

 
titu

lares 
d

e 
las 

m
ism

as 
co

m
p

ro
b

am
o

s 
q

u
e 

algo
 

m
ás 

d
el 

9
3

%
 

d
e 

las 
vivien

d
as 

fam
iliares existen

tes en
 la ciu

d
ad

 p
erten

ecen
 a p

erso
n

as físicas (m
ás d

e 3
1

.0
0

0
) y el 

resto
 p

erten
ecen

  a p
erso

n
as ju

ríd
icas (u

n
as 2

.1
0

0
).  

D
e 

las 
p

erten
ecien

tes 
a 

p
e

rso
n

as 
ju

ríd
icas 

el 
7

5
%

 
so

n
 

titu
larid

ad
 

d
e 

p
erso

n
as 

ju
ríd

icas p
rivad

as (u
n

as 1
.6

0
0

) y el 2
5

%
 d

e p
erso

n
as ju

ríd
icas p

ú
b

licas (5
4

4
). 

Las vivien
d

as d
e p

erso
n

as ju
ríd

icas p
ú

b
licas su

p
o

n
en

 u
n

 p
o

co
 m

ás d
el  1

,6
 %

 d
el to

tal 
d

e vivien
d

as fam
iliares existe

n
tes en

 la ciu
d

ad
. 

En
 cu

an
to

 a la d
istrib

u
ció

n
 territo

rial, es el B
arrio

 alto
 el q

u
e m

ás vivien
d

as tien
e q

u
e

 
p

erten
ecen

 a p
erso

n
as ju

ríd
icas (37

5
), sien

d
o

 este
 ju

n
to

 a La A
lgaid

a-San
lú

car C
lu

b
 

d
e C

am
p

o
 y D

eh
esilla-Las P

alm
eras lo

s q
u

e m
ás vivien

d
as d

e titu
larid

ad
 p

ú
b

lica 
tien

en
 (1

1
0

, 1
8

2
 y 1

4
1

 resp
ectivam

en
te). 

Si aten
d

e
m

o
s al n

ú
m

ero
 d

e
 vivien

d
as en

 alq
u

iler segú
n

 lo
s d

ato
s d

el C
en

so
 d

e
 

p
o

b
lació

n
 y vivien

d
a d

e 2
0

1
1

, y co
n

sid
eram

o
s q

u
e to

d
as las vivien

d
as d

e titu
larid

ad
 

d
e 

ad
m

in
istracio

n
es 

p
ú

b
licas 

están
 

d
estin

ad
as 

al 
alq

u
iler, 

co
n

clu
im

o
s 

q
u

e 
las 

vivien
d

as p
ú

b
licas (5

4
4

) su
p

o
n

en
 algo

 m
ás d

el 1
3

%
 d

el to
tal d

e las vivien
d

as en
 

alq
u

iler y regím
en

es asim
ilad

o
s d

e la ciu
d

ad
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a (4
.17

5
). 

O
tra clasificació

n
 q

u
e resu

lta d
e gran

 in
teré

s es la q
u

e d
istin

gu
e las vivie

n
d

as lib
res 

d
e las p

ro
tegid

as. Esta d
istin

ció
n

 tien
e su

 im
p

o
rtan

cia to
d

a vez q
u

e las vivien
d

as 
p

ro
tegid

as 
tien

en
 

u
n

 
régim

en
 

ju
ríd

ico
 

d
iferen

te 
a 

las 
vivien

d
as 

lib
res, 

d
ad

o
 

el 
carácte

r o
 su

 vin
cu

lació
n

 co
n

 la fu
n

ció
n

 so
cial q

u
e las m

ism
as tien

en
 q

u
e cu

m
p

lir, y 
estan

d
o

 so
m

etid
as a u

n
a se

rie d
e n

o
rm

as cu
yo

 cu
m

p
lim

ien
to

 d
eb

en
 verificar las 
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tar d

e recu
rso

s al A
yu

n
tam

ien
to

 p
ara ejecu

tar algu
n

a d
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stru
cció

n
 d

e
 vivien

d
as p

ro
tegid

as, la le
gislació

n
 u

rb
an

ística h
a id

o
 

co
n

trib
u

yen
d

o
 a q

u
e en

 lo
s n

u
evo

s d
esarro

llo
s u

rb
an

ístico
s d

e las ciu
d

ad
es, se

 
estab

lezcan
 co

n
 carácter o

b
ligato

rio
 reservas d

e ap
ro

vech
am

ien
to

 u
rb

an
ístico

 p
ara 

este tip
o

 d
e vivien

d
a.  

C
o

m
o

 co
n

se
cu

en
cia d

e la ap
licació

n
 d

e la n
o

rm
ativa u

rb
an

ística, en
 la red

acció
n

 y 
ap

ro
b

ació
n

 d
el p

lan
eam

ien
to

 gen
eral d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a, tal y co
m

o
 h

em
o

s 
ten

id
o

 o
casió

n
 d

e ver, n
o

s en
co

n
tram

o
s co

n
 la existen

cia d
e u

n
a serie d

e su
elo

s q
u

e
 

actu
alm

en
te 

 
están

 
calificad

o
s 

d
e 

u
so

 
resid

en
cial 

in
clu

yen
d

o
 

en
 

d
ich

o
 

u
so

 
u

n
 

n
ú

m
ero

, tam
b

ién
,  d

e vivien
d

as p
ro

tegid
as. 

Po
r tan

to
 y m

ien
tras esta situ

ació
n

 p
erm

an
ezca serán

 lo
s A

yu
n

tam
ien

to
s, titu

lares d
e 

su
s Patrim

o
n

io
s M

u
n

icip
ales d

e Su
elo

 lo
s q

u
e p

u
ed

an
 ad

o
p

tar algú
n

 tip
o

 d
e m

ed
id

a, 
o

 la Ju
n

ta d
e A

n
d

alu
cía so

b
re lo

s su
elo

s q
u

e gestio
n

a p
ara d

ich
o

s fin
es d

e vivien
d

a 
p

ro
tegid

a. En
 el m

arco
 d

el p
resen

te p
lan

 la p
o

lítica d
e creació

n
 d

e n
u

evas vivien
d

as 
p

ro
tegid

as 
d

e 
titu

larid
ad

 
m

u
n

icip
al 

ven
d

rá 
d

eterm
in

ad
a 

p
o

r 
la 

p
o

sib
ilid

ad
 

d
e 

p
erm

u
ta d

e b
ien

es d
el P

M
S p

o
r vivien

d
as ya co

n
stru

id
as, q

u
e p

o
d

rán
 calificarse

 
co

m
o

 vivien
d

as p
ro

tegid
as, o

 p
o

r recu
rso

s m
o

n
etario

s q
u

e p
o

d
rán

 d
estin

arse a la 
p

ro
m

o
ció

n
 d

irecta p
o

r el p
ro

p
io

 ayu
n

tam
ien

to
 o

 a travé
s d

e u
n

a co
o

p
erativa d

e
 

servicio
 p

ú
b

lico
 d

e vivien
d

a si así se aco
rd

ase su
 co

n
stitu

ció
n

. 

1.2.1. 
P R

O
G

R
A

M
A

 D
E V

IV
IEN

D
A

 PR
O

TEG
ID

A
 EN

 V
EN

TA
 

D
ad

as las actu
ales co

n
d

icio
n

es, tan
to

 d
e lo

s d
em

an
d

an
tes d

e vivien
d

a p
ro

tegid
a, d

e 
lo

s recu
rso

s d
e lo

s q
u

e d
isp

o
n

e el A
yu

n
tam

ien
to

 así co
m

o
 d

e las p
o

sib
ilid

ad
es d

e 
fin

an
ciar 

actu
acio

n
es 

d
e

 
estas 

características, 
n

o
 

se
 

p
revé 

el 
d

esarro
llo

 
d

e 
p

ro
m

o
cio

n
es d

e vivien
d

a en
 ven

ta.  

1.2.2. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E V

IV
IEN

D
A

 PR
O

TEG
ID

A
 EN

 A
LQ

U
ILER

 

Ya h
em

o
s señ

alad
o

 la n
ecesid

ad
 d

e este tip
o

 d
e vivien

d
as, y q

u
e se trata d

e u
n

a 

asp
iració

n
 d

el P
M

V
S y d

e la p
o

lítica d
e vivien

d
a d

el A
yu

n
tam

ien
to

 a la q
u

e n
o

 se va a 
ren

u
n

ciar. Ello
 n

o
 sign

ifica q
u

e h
aya p

revisió
n

 d
e d

esarro
llo

 d
e actu

acio
n

es en
 este 

sen
tid

o
 a co

rto
 p

lazo
, to

d
a vez q

u
e n

o
 se d

an
 en

 la actu
alid

ad
 las co

n
d

icio
n

es p
ara la 

p
u

esta en
 m

arch
a d

e n
in

gu
n

a in
iciativa en

 este sen
tid

o
, p

o
r lo

 q
u

e h
ab

rá q
u

e estar a 
lo

 
q

u
e 

resu
lte 

d
el 

p
ro

gram
a 

d
e 

p
erm

u
ta, 

a 
través 

d
el 

cu
al 

p
o

d
rán

 
co

n
segu

irse 
vivien

d
as 

en
 

alq
u

iler 
o

 
recu

rso
s 

eco
n

ó
m

ico
s 

p
ara 

llevar 
a 

cab
o

 
algú

n
 

tip
o

 
d

e 
p

ro
m

o
ció

n
 en

 esta lín
ea. 

Po
r o

tro
 lad

o
, in

crem
en

tar e
l n

ú
m

ero
 d

e vivien
d

as p
ro

tegid
as en

 alq
u

iler, b
ien

 a 
travé

s d
e la in

terven
ció

n
 d

e
 p

ro
m

o
to

res p
rivad

o
s, p

ú
b

lico
s o

 d
e n

u
evas fó

rm
u

las 
m

ixtas o
 d

e
 co

lab
o

ració
n

 p
ú

b
lico

-p
rivad

a o
 p

ú
b

lico
 ciu

d
ad

an
a es u

n
a ap

u
esta a largo

 
p

lazo
 q

u
e req

u
iere d

e fin
an

ciació
n

, to
d

a vez q
u

e la ren
tab

ilid
ad

 so
cial d

e este tip
o

 d
e 

p
ro

gram
as n

o
 se co

rresp
o

n
d

e co
n

 su
 ren

tab
ilid

ad
 e

co
n

ó
m

ica al n
o

 recu
p

e
rarse la 

in
versió

n
 realizad

a h
asta u

n
 largo

 p
e

rio
d

o
 d

e tiem
p

o
. 

Ello
 req

u
iere u

n
 n

u
evo

 m
arco

 n
o

rm
ativo

 en
 el q

u
e las e

n
tid

ad
es fin

an
cieras o

 las 
n

u
evas fó

rm
u

las q
u

e p
u

d
ieran

 arb
itrarse, p

o
n

gan
 a d

isp
o

sició
n

 d
e lo

s p
ro

m
o

to
res d

e
 

estas actu
acio

n
es u

n
a serie d

e recu
rso

s eco
n

ó
m

ico
s q

u
e p

u
d

ieran
 ir d

evo
lvié

n
d

o
se

 
p

ro
gresivam

en
te en

 el tie
m

p
o

. A
p

arte d
e ello

 tam
b

ién
 req

u
iere d

e
 o

tro
 tip

o
 d

e 
ayu

d
as o

 su
b

ven
cio

n
es q

u
e p

u
ed

an
 co

ad
yu

var o
 p

o
sib

ilitar este tip
o

 d
e actu

acio
n

es. 

El 
actu

al 
P

lan
 

d
e 

V
ivien

d
a 

Estatal 
2

0
1

8
-2

0
2

1
 

in
clu

ye 
u

n
 

p
ro

gram
a 

d
en

o
m

in
ad

o
 

d
iferen

cias existen
tes co

n
 el an

terio
r el h

ech
o

 d
e estar d

irigid
o

 tan
to

 a p
ro

m
o

to
res 

p
ú

b
lico

s co
m

o
 a p

ro
m

o
to

res p
rivad

o
s, y p

o
r tan

to
 n

o
 es n

e
cesario

 q
u

e se d
esarro

llen
 

so
b

re su
elo

s d
e titu

larid
ad

 p
ú

b
lica. Las m

ed
id

as eco
n

ó
m

icas d
e d

ich
o

s p
ro

gram
as 

co
n

sisten
 en

 ayu
d

as d
ire

ctas. 

1.2.3. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E A

LO
JA

M
IEN

TO
S PR

O
TEG

ID
O

S 

La LR
D

V
A

 estab
lece en

 su
 artícu

lo
 2

0
 la figu

ra d
e lo

s alo
jam

ien
to

s. 

D
e 

co
n

fo
rm

id
ad

 
co

n
 

lo
 

estab
lecid

o
 

en
 

el 
P

V
R

A
 

lo
s 

alo
jam

ien
to

s 
p

ro
tegid

o
s 

se 
calificarán

 co
m

o
 tal d

e la m
ism

a m
an

e
ra q

u
e las vivien

d
as p

ro
tegid

as, sién
d

o
le d

e
 

ap
licació

n
 a esto

s alo
jam

ien
to

s las n
o

rm
ar reco

gid
as en

 el ya m
en

cio
n

ad
o

 cap
ítu

lo
 I 

d
el Títu

lo
 II, co

n
 la esp

e
cialid

ad
 reco

gid
a en

 el ap
artad

o
 2

4
 en

 cu
an

to
 a q

u
e esto

s 
alo

jam
ien

to
s se d

estin
arán

 a p
erso

n
as en

 riesgo
 o

 situ
ació

n
 d

e exclu
sió

n
 so

cial, 
d

eb
id

am
en

te 
acred

itad
a 

m
ed

ian
te 

lo
s 

co
rresp

o
n

d
ien

tes 
servicio

s 
so

ciales 
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n
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8
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5
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C
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M
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O
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In
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eg. SER
C

A
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0
; H

o
ja N

º 04
6
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, A

sien
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 N
º 1

 

 

m
u

n
icip

ales. 

A
ctu

alm
en

te y co
n

 p
o

ste
rio

rid
ad

 a la ap
ro

b
ació

n
 d

el P
V

R
A

 en
 ago

sto
 d

e 2
0

1
6

 n
o

 h
ay 

n
in

gú
n

 p
ro

gram
a n

i fu
en

te d
e fin

an
ciació

n
  o

 ayu
d

as vin
cu

lad
as a la co

n
stru

cció
n

 d
e 

este tip
o

 d
e alo

jam
ien

to
s, p

o
r tan

to
 n

o
 existe p

revisió
n

 d
e llevar a cab

o
 n

in
gu

n
a 

actu
ació

n
 aco

gid
a al m

en
cio

n
ad

o
 p

ro
gram

a, lo
 q

u
e n

o
 im

p
lica q

u
e m

ás ad
elan

te
 

cu
an

d
o

 estén
 lo

s p
ro

gram
as co

n
 su

 co
n

vo
cato

ria realizad
a, n

o
 se vu

elva a an
alizar las 

p
o

sib
ilid

ad
es d

e llevar a cab
o

 algu
n

a actu
ació

n
 en

 esta lín
ea, so

b
re to

d
o

 cu
an

d
o

 el 
A

yu
n

tam
ien

to
 cu

en
ta co

n
 d

eterm
in

ad
o

s su
elo

s SIP
S q

u
e p

o
d

rían
 ser u

tilizad
o

s p
ara 

tip
o

 d
e  in

iciativas. 
P

ero
 co

m
o

 h
em

o
s rep

etid
o

, actu
alm

en
te n

o
 se cu

en
ta co

n
 

recu
rso

s q
u

e p
erm

itan
 aco

m
e

ter actu
acio

n
es en

 esta lín
ea. 

1.2.4. 
V

IV
IEN

D
A

 PR
O

TEG
ID

A
 EN

 R
ÉG

IM
EN

 CO
O

PER
ATIV

O
 

D
en

tro
 d

e las m
o

d
alid

ad
es o

 fo
rm

as en
 q

u
e p

u
ed

e
n

 d
esarro

llarse las vivien
d

as 
p

ro
tegid

as, segú
n

 el P
V

R
A

,  se
 en

cu
en

tra las d
e régim

en
 co

o
p

erativo
. 

Las co
o

p
e

rativas d
e vivien

d
a se en

cu
en

tran
 regu

lad
as en

 la Ley 1
4/2

0
1

1
 d

e 2
3

 d
e

 
d

iciem
b

re 
d

e 
so

cied
ad

 
co

o
p

erativas 
an

d
alu

zas 
y 

su
 

reglam
en

to
 

d
e 

d
esarro

llo
 

ap
ro

b
ad

o
 m

ed
ian

te D
ecreto

 1
2

3/2
0

1
4

, d
e 2

 d
e sep

tie
m

b
re. 

D
e co

n
fo

rm
id

ad
 co

n
 el artícu

lo
 9

6
 d

e la Ley,  so
n

 co
o

p
e

rativas d
e co

n
su

m
o

 aq
u

ellas 
q

u
e tien

en
 p

o
r o

b
jeto

 p
ro

cu
rar, en

 las m
ejo

res co
n

d
icio

n
es d

e calid
ad

, in
fo

rm
ació

n
 y 

p
recio

, b
ien

es y servicio
s p

ara el co
n

su
m

o
, u

so
 o

 d
isfru

te d
e su

s so
cio

s y so
cias y d

e
 

q
u

ien
es co

n
 ello

s co
n

vivan
 h

ab
itu

alm
en

te. 

D
en

tro
 d

e este tip
o

 d
e

 co
o

p
e

rativas se en
cu

en
tran

 las co
o

p
erativas d

e vivien
d

a co
m

o
 

u
n

 su
b

tip
o

 esp
ecial d

e las co
o

p
erativas d

e co
n

su
m

o
, y así segú

n
 el artícu

lo
 97

,  so
n

 
so

cied
ad

es 
co

o
p

erativas 
d

e 
vivien

d
as 

aq
u

ellas 
q

u
e 

tien
en

 
p

o
r 

o
b

jeto
 

p
ro

cu
rar 

vivien
d

as a p
recio

 d
e co

ste, exclu
sivam

en
te a su

s so
cio

s y so
cias. Tam

b
ién

 p
o

d
rán

 
ten

er 
co

m
o

 
o

b
jeto

 
el 

d
e

 
p

ro
cu

rarles 
garajes, 

trastero
s 

y 
o

tras 
co

n
stru

ccio
n

es 
co

m
p

le
m

e
n

tarias, así co
m

o
 su

 reh
ab

ilitació
n

 y la d
e las p

ro
p

ias vivien
d

as. 

El p
ro

p
io

 P
ro

gram
a d

e au
to

co
n

stru
cció

n
 q

u
e reco

ge el P
V

R
A

,  en
 su

 artícu
lo

 4
5

 
A

gen
tes 

in
tervin

ien
tes 

estab
lece 

q
u

e 
p

ara 
el 

d
esarro

llo
 

d
e 

d
ich

o
 

p
ro

gram
a, 

las 
p

erso
n

as au
to

co
n

stru
cto

ras d
eb

erán
 co

n
stitu

irse en
 co

o
p

erativas. 

Po
r o

tro
 lad

o
, es im

p
o

rtan
te d

estacar q
u

e el artícu
lo

 3
1

 d
el P

V
R

A
 regu

la el régim
en

 
d

e 
las 

vivien
d

as 
p

ro
ced

en
tes 

d
el 

1
0

 
p

o
r 

cien
to

 
d

e 
cesió

n
 

d
el 

ap
ro

vech
am

ien
to

 

co
rresp

o
n

d
ien

te al A
yu

n
tam

ie
n

to
, estab

lecien
d

o
 q

u
e en

  ap
licació

n
 d

e lo
 estab

le
cid

o
 

en
 el segu

n
d

o
 p

árrafo
 d

el artícu
lo

 17
.8

 d
e la Ley 7/2

0
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, d
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 d
e d

icie
m

b
re, d

e
 

O
rd

en
ació

n
 U

rb
an

ística d
e 

A
n

d
alu

cía, so
n

 gru
p

o
s d

e m
en

o
r ín

d
ice d

e ren
ta las 

fam
ilias co

n
 in

greso
s n

o
 su

p
erio

res a 2
,5

0
 veces el IP

R
EM

, p
o

r lo
 q

u
e el 5

0
%

 d
e las 

vivien
d

as so
b

re su
elo

s p
ro

ced
en

tes d
el 1

0
 p

o
r cie

n
to

 d
e cesió

n
 d

el ap
ro

vech
am

ien
to

 
co

rresp
o

n
d

ien
te 

al 
A

yu
n

tam
ien

to
, 

se 
calificarán

 
d

e 
régim

en
 

esp
ecial 

y 
p

referen
te

m
en

te se ced
erán

 en
 alq

u
iler o

 se d
estin

arán
 a co

o
p

erativas d
e cesió

n
 d

e 
u

so
 

se
gú

n
 

las 
tip

o
lo

gías 
p

revistas 
en

 
la 

Ley 
1

4/2
0

1
1

, 
d

e 
2

3
 

d
e 

d
iciem

b
re, 

d
e

 
So

cied
ad

es C
o

o
p

erativas A
n

d
alu

zas y su
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eglam
en

to
, salvo

 q
u

e el p
lan

 m
u

n
icip

al d
e 

vivien
d

a 
y 

su
elo

 
co

rresp
o

n
d

ien
te 

ju
stifiq

u
e 

su
 

d
estin

o
 

a 
o

tro
 

p
ro

gram
a, 

p
revio

 
in

fo
rm

e favo
rab

le d
e la C

o
n

se
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m
p

eten
te en

 m
ateria d

e vivien
d

a. 

Po
r tan

to
 las co

o
p

erativas d
e cesió

n
 d

e u
so

 ten
d

rán
 p

refere
n

cia p
ara el d

esarro
llo

 d
e

 
lo

s su
elo

s d
e cesió

n
 d

el ap
ro

vech
am

ien
to

 u
rb

an
ístico

 en
 lo

s p
o

rcen
tajes d

escrito
s. 

En
 el caso

 d
e

 las vivien
d

as p
ro

tegid
as, la se

lecció
n

 d
e p

erso
n

as ad
ju

d
icatarias d

eb
e

 
realizarse 

m
ed

ian
te 

el 
R

e
gistro

 
P

ú
b

lico
 

M
u

n
icip

al 
d

e 
D

em
an

d
an

tes 
d

e 
V

ivien
d

a 
P

ro
tegid

a. C
o

n
cretam

en
te la regu

lació
n

 gen
e

ral se estab
lece en

 el D
ecreto

 1/2
0

1
2

, d
e 

1
0

 d
e en

ero
, p

o
r el q

u
e 

se
 ap

ru
eb

a el R
eglam

en
to

 R
e

gu
lad

o
r d

e lo
s R

egistro
s 

P
ú

b
lico

s 
M

u
n

icip
ales 

d
e 

D
e

m
an

d
an

tes 
d

e 
V

ivien
d

a 
P

ro
tegid

a 
y 

se 
m

o
d

ifica 
el 

R
eglam

en
to

 
d

e 
V

ivien
d

as 
P

ro
tegid

as 
d

e 
la 

C
o

m
u

n
id

ad
 

A
u

tó
n

o
m

a 
d

e 
A

n
d

alu
cía, 

p
u

d
ien

d
o

 
lo

s 
A

yu
n

tam
ien

to
s 

d
esarro

llar 
la 

m
en

cio
n

ad
a 

n
o

rm
a 

m
ed

ian
te 

las 
co

rresp
o

n
d

ien
tes 

o
rd

en
an

zas 
regu

lad
o

ras. 
En

 
el 

A
yu

n
tam

ien
to

 
d

e 
San

lú
car 

d
e

 
B

arram
ed

a, 
la 

O
rd

en
an

za 
regu

lad
o

ra 
d

el 
R

egistro
 

d
e 

d
em

an
d

an
tes 

d
e 

vivien
d

a 
p

ro
tegid

a fu
e ap

ro
b

ad
a en

 sesió
n

 p
len

aria celeb
rad

a el 2
4

 d
e feb

rero
 d

e 2
0

1
0

 y 
p

o
sterio

rm
en

te m
o

d
ificad

a p
o

r acu
erd

o
 p

len
ario

 d
e 27

 d
e sep

tie
m

b
re d

e 2
0

1
2

. 

La selecció
n

 d
e las p

erso
n

as co
o

p
erativistas se lle

vará a cab
o

 d
e co

n
fo

rm
id

ad
 co

n
 el 

R
egistro

 
d

e 
D

e
m

an
d

an
tes 

d
e 

V
ivien

d
a 

P
ro

tegid
a, 

au
n

q
u

e 
d

ad
a 

la 
esp

ecífica 
n

atu
raleza d

e este tip
o

 d
e age

n
te p

ro
m

o
to

r, p
o

d
rán

 realizarse co
n

vo
cato

rias p
ú

b
licas 

co
n

 carácter p
re

vio
 al in

icio
 d

el p
ro

ceso
 d

e selecció
n

 a fin
 d

e q
u

e las p
erso

n
as q

u
e

 
asp

iren
 a ser p

arte d
e la co

o
p

erativa p
u

ed
an

 fo
rm

alizar su
 in

scrip
ció

n
 en

 el R
e

gistro
. 

1.3. 
PR

O
G

R
A

M
A

 PA
R

A
 EL FO

M
EN

TO
 D

EL A
LQ

U
ILER

 

U
n

a d
e las co

n
clu

sio
n

es d
el d

o
cu

m
en

to
 d

e
 d

iagn
ó

stico
 d

el p
resen

te P
lan

 d
e V

ivien
d

a
 

es la existen
cia d

e u
n

 gran
 n

ú
m

ero
 d

e h
o

gares o
 p

erso
n

as d
em

an
d

an
tes d

e vivien
d

a 
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P
ágin

a 57
 d

e 7
1 

(revisió
n
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8

0
5

1
8

) 
 

ESPA
C

IO
 C

O
M

Ú
N
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O

O
P

 
In

sc. R
eg. SER

C
A

0
46

6
0

; H
o

ja N
º 04

6
60

, A
sien

to
 N

º 1
 

 

p
ro

tegid
a co

n
 u

n
 n

ivel d
e recu

rso
s b

astan
te b

ajo
s, q

u
e n

o
 só

lo
 q

u
ed

an
 exclu

id
o

s d
el 

m
ercad

o
 d

e la vivien
d

a lib
re sin

o
 tam

b
ién

 d
e

 la vivien
d

a p
ro

tegid
a. Se trata d

e
 

p
erso

n
as q

u
e n

o
 d

isp
o

n
en

 d
e recu

rso
s p

ara acced
er a u

n
a vivien

d
a en

 ven
ta, au

n
q

u
e 

sea 
p

ro
tegid

a, 
y 

en
 

el 
caso

 
d

el 
alq

u
iler 

só
lo

 
p

o
d

rían
 

asu
m

ir 
lo

 
q

u
e 

vien
e 

 

Para 
p

o
d

er 
o

frecerles 
a 

d
ich

as 
p

erso
n

as 
u

n
 

alq
u

iler 
en

 
esas 

co
n

d
icio

n
es, 

e
l 

A
yu

n
tam

ien
to

 y la Ju
n

ta d
e A

n
d

alu
cía ten

d
rían

 q
u

e in
cre

m
en

tar sen
sib

le
m

en
te el 

p
arq

u
e p

ú
b

lico
 en

 alq
u

iler existen
te, y au

n
q

u
e esta es u

n
a asp

iració
n

 a la q
u

e n
o

 va a 
ren

u
n

ciar la p
o

lítica d
e vivien

d
a d

el p
resen

te p
lan

, n
o

 es m
en

o
s cierto

 q
u

e la actu
al 

co
yu

n
tu

ra 
eco

n
ó

m
ica 

así 
co

m
o

 
lo

s 
p

ro
gram

as 
y 

m
ed

id
as 

d
el 

p
lan

 
estatal 

y 
au

to
n

ó
m

ico
 n

o
 facilitan

 a co
rto

 y m
ed

io
 p

lazo
 la d

isp
o

n
ib

ilid
ad

 d
e este tip

o
 d

e 
alq

u
ileres p

ara to
d

a la d
em

an
d

a existen
te. 

Para 
el 

d
esarro

llo
 

d
e 

n
u

evas 
vivien

d
as 

d
e 

p
arq

u
e 

p
ú

b
lico

 
en

 
alq

u
iler 

se 
h

ace
 

n
ecesario

 
u

n
a 

fin
an

ciació
n

 
d

e 
las 

actu
acio

n
es 

q
u

e 
trad

icio
n

alm
en

te 
y 

d
u

ran
te 

d
écad

as se h
a estab

lecid
o

 en
 lo

s P
lan

es estatales y au
to

n
ó

m
ico

s y q
u

e co
m

o
 h

em
o

s 
ten

id
o

 o
casió

n
 d

e an
alizar co

n
 d

eten
im

ien
to

 n
o

 existen
 en

 la actu
alid

ad
. 

Para p
o

d
er o

frecer so
lu

cio
n

es h
ab

itacio
n

ales a las u
n

id
ad

es fam
iliares q

u
e p

u
ed

an
 

en
co

n
trarse en

 esta situ
ació

n
, co

n
sid

eram
o

s q
u

e en
 m

u
ch

o
s caso

s la m
ejo

r o
p

ció
n

 
p

o
d

ría ven
ir d

e las ayu
d

as cu
yo

 o
b

jeto
 es su

b
ven

cio
n

ar la ren
ta d

e alq
u

iler d
e u

n
a 

vivien
d

a lib
re, sien

d
o

 esta u
n

a d
e las lín

eas estraté
gicas d

e
l P

V
R

A
 así co

m
o

 d
el P

lan
 

Estatal d
e V

ivien
d

a. 

La 
estru

ctu
ra 

d
e 

las 
ayu

d
as 

o
 

su
b

ven
cio

n
es 

en
 

esta 
m

ateria 
co

n
siste 

en
 

p
ro

ced
im

ien
to

s ab
ierto

s d
e lib

re co
n

cu
rren

cia en
 el q

u
e se

 b
arem

arán
 las so

licitu
d

es 
y se irán

 o
to

rgan
d

o
 p

o
r o

rd
en

 d
e p

u
n

tu
ació

n
. 

Lo
s p

ro
gram

as en
 lo

s q
u

e se
 in

serta esta m
ed

id
a se

 co
rresp

o
n

d
en

 co
n

 lo
s sigu

ien
tes 

d
el P

lan
 au

to
n

ó
m

ico
 y estatal: 

-
 

A
yu

d
as a p

erso
n

as in
q

u
ilin

as (p
lan

 au
to

n
ó

m
ico

) 

-
 

P
ro

gram
a d

e in
term

ed
iació

n
 (p

lan
 au

to
n

ó
m

ico
) 

-
 

P
ro

gram
a d

e ayu
d

a a lo
s jó

ve
n

es (p
lan

 estatal) 

-
 

A
yu

d
a a p

erso
n

as m
ayo

res (p
lan

 estatal)  

 

1.4. 
PR

O
G

R
A

M
A

 D
E M

O
V

ILIZA
CIÓ

N
 D

E V
IV

IEN
D

A
 VA

CÍA
  

H
em

o
s señ

alad
o

 q
u

e la vivie
n

d
a vacía n

o
 es u

n
 p

ro
b

lem
a estru

ctu
ral, p

ero
 q

u
e sin

 
em

b
argo

 existe u
n

 n
ú

m
ero

 d
e vivien

d
as vacías en

 el m
u

n
icip

io
 q

u
e a p

rio
ri p

o
d

ría 
servir p

ara d
ar resp

u
esta a p

arte d
e la d

em
an

d
a existen

te e
n

 la lo
calid

ad
. 

Pero
 h

ay q
u

e ten
er en

 cu
en

ta q
u

e n
o

 to
d

a la vivien
d

a vacía es su
scep

tib
le d

e ser 
m

o
vilizad

a h
acia el alq

u
iler p

o
r lo

 q
u

e se ten
d

rá q
u

e d
eterm

in
ar en

 p
rim

er lu
gar 

cu
ales d

e d
ich

as vivien
d

as so
n

 su
scep

tib
les d

e ser m
o

vilizad
as, lo

 q
u

e se h
a d

efin
id

o
 

 

En
 este o

rd
en

 d
e co

sas, d
e esp

ecial trascen
d

en
cia resu

lta la d
efin

ició
n

 d
e vivien

d
a 

gestio
n

ab
le q

u
e se

 d
efin

e co
m

o
 aq

u
ellas vivien

d
as q

u
e en

co
n

trán
d

o
se

 vacías, n
o

 so
n

 
u

tilizad
as co

m
o

 vivien
d

as se
cu

n
d

arias o
 d

e tem
p

o
rad

a n
i tam

p
o

co
 se en

cu
en

tran
 

in
clu

id
as en

 la o
ferta d

e ven
ta o

 alq
u

iler. La cu
an

tificació
n

 y caracterizació
n

 d
e esta 

cate
go

ría d
e vivien

d
as resu

lta d
e su

m
a u

tilid
ad

 p
ara p

o
d

er d
eterm

in
ar aq

u
ellas q

u
e

 
p

u
ed

an
 ser m

o
vilizad

as. 

Ten
d

rá su
 im

p
o

rtan
cia en

 este ap
artad

o
 la lo

calizació
n

 d
e las m

ism
as, ya q

u
e las q

u
e

 
se en

cu
en

tren
 en

 zo
n

as cercan
as a la p

laya p
o

sib
lem

en
te

 ten
gan

 m
ás d

ificu
ltad

 d
e 

ser m
o

vilizad
as h

acia u
n

 alq
u

iler fu
e

ra d
el m

ercad
o

 tu
rístico

, así co
m

o
 el estad

o
 d

e
 

co
n

servació
n

 
d

e 
las 

m
ism

as, 
ya 

q
u

e 
só

lo
 

se
rán

 
gestio

n
ab

les 
aq

u
ellas 

q
u

e 
se

 
en

cu
en

tren
 en

 co
n

d
icio

n
es d

e
 d

ign
id

ad
 y ad

ecu
ació

n
 al fin

 h
ab

itacio
n

al. 

O
tro

 elem
en

to
 rele

van
te es la n

atu
raleza d

e q
u

ien
 o

sten
te la titu

larid
ad

 d
e d

ich
as 

vivien
d

as, es d
ecir si so

n
 titu

larid
ad

 d
e p

erso
n

as físicas o
 d

e p
erso

n
as ju

ríd
icas. C

o
m

o
 

sab
em

o
s la LFSV

 estab
le

ce co
m

o
 el m

áxim
o

 exp
o

n
en

te d
el in

cu
m

p
lim

ien
to

 d
e la 

fu
n

ció
n

 so
cial d

e las vivien
d

a el q
u

e u
n

a p
erso

n
a ju

ríd
ica la m

an
ten

ga d
eso

cu
p

ad
a, 

h
ab

ilitan
d

o
 a la ad

m
in

istració
n

 au
to

n
ó

m
ica p

ara p
ro

ced
er a san

cio
n

ar esta situ
ació

n
 

p
revia 

d
eclaració

n
 

d
el 

in
cu

m
p

lim
ien

to
. 

Si 
b

ien
 

este 
p

recep
to

 
fu

e 
re

cu
rrid

o
, 

la 
recien

te 
Sen

ten
cia 

4
3/2

0
1

8
 

d
e 

2
6

 
d

e 
ab

ril 
d

el 
Trib

u
n

al 
C

o
n

stitu
cio

n
al 

avala 
la 

co
n

stitu
cio

n
alid

ad
 d

e la m
ed

id
a, al d

eclarar co
n

fo
rm

es a la co
n

stitu
ció

n
 lo

s artícu
lo

s 
1

.3
, 2

5
 y 5

3
.1

.a) q
u

e fu
ero

n
 in

tro
d

u
cid

o
s p

o
r la LFSV. 

Po
r tan

to
 las vivien

d
as vacías d

e p
erso

n
as ju

ríd
icas p

o
d

rán
 ser o

b
jeto

 d
e in

terven
ció

n
 

p
o

r p
arte d

e la ad
m

in
istració

n
 au

to
n

ó
m

ica lle
van

d
o

 a cab
o

 lo
s p

ro
ceso

s d
eclarativo

s 
d

el in
cu

m
p

lim
ien

to
 d

el d
eb

er, in
scrib

ien
d

o
 la vivien

d
a en

 el R
egistro

 d
e V

ivien
d

as 
D

esh
ab

itad
as 

e 
in

ician
d

o
 

lo
s 

co
rresp

o
n

d
ien

tes 
p

ro
ced

im
ien

to
s 

d
e 

carácter 
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; H

o
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sien
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 N
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san
cio

n
ad

o
r co

n
tra d

ich
as en

tid
ad

es. 

Po
r tan

to
 en

ten
d

em
o

s q
u

e a p
artir d

e ah
o

ra estas vivien
d

as se
rán

 m
ás fácilm

en
te

 
m

o
vilizab

les p
o

r te
m

o
r a la san

ció
n

 ad
m

in
istrativa, ya q

u
e p

o
d

rán
 ad

o
p

tarse m
ed

id
as 

d
e carácter co

ercitivo
. 

C
u

an
to

 
m

ás 
se 

p
ro

fu
n

d
ice 

en
 

el 
co

n
o

cim
ien

to
 

d
e

l 
p

arq
u

e 
d

e 
vivien

d
as 

vacías 
existen

tes en
 el m

u
n

icip
io

, m
ayo

res p
o

sib
ilid

ad
es existirán

 p
ara m

o
vilizarlas h

acia el 
alq

u
iler. 

Tam
b

ién
 p

u
ed

en
 estab

le
cerse

 m
ed

id
as d

e in
cen

tivo
, co

m
o

 p
o

sib
les b

o
n

ificacio
n

es en
 

el IB
I a aq

u
ello

s p
ro

p
ietario

s q
u

e acred
iten

 q
u

e h
an

 alq
u

ilad
o

 vivien
d

as q
u

e se
 

en
co

n
trab

an
 

vacías, 
m

ed
ian

te 
la 

co
rresp

o
n

d
ien

te 
m

o
d

ificació
n

 
d

e 
la 

o
rd

en
an

za 
fiscal. 

A
d

em
ás se en

cu
en

tran
 lo

s p
ro

gram
as au

to
n

ó
m

ico
s cu

yo
 o

b
jetivo

 es in
term

ed
iar en

 
el m

ercad
o

 d
el alq

u
iler m

ed
ian

te el o
frecim

ien
to

 d
e se

gu
ro

s o
 co

b
ertu

ra p
ara lo

s 
su

p
u

esto
s d

e im
p

ago
 o

 d
añ

o
s. 

1.5. 
P R

O
G

R
A

M
A

 D
E D

EFEN
SA

 D
EL D

ER
ECH

O
 A

 LA
 V

IV
IEN

D
A

 D
IG

N
A

 

C
o

n
 la fin

alid
ad

 d
e p

ro
teger a la p

o
b

lació
n

 q
u

e se en
cu

en
tra en

 estas circu
n

stan
cias 

se crea en
 2

0
1

5
 la O

ficin
a p

ara la d
efen

sa d
el d

erech
o

 a la vivien
d

a d
ign

a, cu
yas 

fu
n

cio
n

es co
n

tin
u

arán
 d

esarro
llán

d
o

se en
 la actu

alid
ad

. 

C
o

n
tactar co

n
 las en

tid
ad

es fin
an

cieras, req
u

erir la co
lab

o
ració

n
 d

e lo
s Ju

zgad
o

s 
so

licitan
d

o
 la su

sp
en

sió
n

 o
 p

aralizació
n

 d
e lan

zam
ien

to
s co

n
 m

o
tivo

 d
e ejecu

cio
n

es 
b

an
carias, n

e
go

ciar la co
n

d
o

n
ació

n
 d

e la
 d

eu
d

a b
an

caria e
n

 caso
 d

e d
ació

n
 en

 p
ago

, 
n

ego
ciar alq

u
ileres so

ciales y aco
m

p
añ

ar a lo
s u

su
ario

s a las reu
n

io
n

es y co
n

tacto
s 

co
n

 las en
tid

ad
es b

an
carias serán

 algu
n

as d
e las actu

acio
n

es q
u

e se lle
van

 a cab
o

 a 
travé

s d
e esta O

ficin
a, aseso

ran
d

o
 a lo

s afectad
o

s en
 to

d
o

 m
o

m
en

to
. 

A
p

arte d
el m

en
cio

n
ad

o
 p

ro
gram

a, en
 el P

lan
 Estatal se

 reco
ge u

n
 P

ro
gram

a d
e

 
A

yu
d

as a p
erso

n
as en

 situ
ació

n
 d

e d
esah

u
cio

s, cu
yo

 o
b

jeto
 es facilitar el d

isfru
te d

e
 

u
n

a vivien
d

a d
ign

a y ad
ecu

ad
a a to

d
o

s aq
u

ello
s q

u
e h

ayan
 sid

o
 o

b
jeto

 d
e

 d
esah

u
cio

 
p

o
r n

o
 p

o
d

er p
agar el alq

u
iler o

 la cu
o

ta d
el p

réstam
o

 h
ip

o
tecario

 d
e su

 vivien
d

a 
h

ab
itu

al 
m

ed
ian

te 
la 

d
isp

o
sició

n
 

d
e 

u
n

 
fo

n
d

o
 

d
e 

vivien
d

as 
d

e 
las 

en
tid

ad
es 

fin
an

cieras, la SA
R

EB
 y o

tras e
n

tid
ad

es o
 p

articu
lares ten

ed
o

res d
e vivien

d
as. 

Se trata d
e u

n
 p

ro
gram

a q
u

e p
o

n
e a d

isp
o

sició
n

 d
e las p

erso
n

as q
u

e se en
cu

en
tren

 
en

 situ
ació

n
 d

e d
esah

u
cio

 d
e su

 vivien
d

a y co
n

 escaso
s recu

rso
s e

co
n

ó
m

ico
s las 

vivien
d

as d
eso

cu
p

ad
as y d

isp
o

n
ib

les d
e la SA

R
EB

 y d
e las en

tid
ad

es fin
an

cie
ras o

 d
e

 
o

tro
s ten

ed
o

res d
e vivien

d
a p

ara ser o
cu

p
ad

as en
 ré

gim
e

n
 d

e alq
u

iler, p
revién

d
o

se 
u

n
a ayu

d
a eco

n
ó

m
ica p

ara e
l m

ism
o

 q
u

e
 p

u
ed

e llegar a ser h
asta e

l 1
0

0
%

 d
e la 

ren
ta. 

El p
ro

gram
a se articu

la m
ed

ian
te co

lab
o

ració
n

 p
ú

b
lico

-p
rivad

a, co
n

 la co
n

stitu
ció

n
, 

p
o

r la SA
R

EB
 y las en

tid
ad

es fin
an

cieras co
m

o
 p

ro
p

ietarias d
e vivien

d
as d

isp
o

n
ib

les, 
d

e fo
n

d
o

s d
e vivien

d
as p

ara alq
u

iler so
cial. A

 esto
s fo

n
d

o
s se p

o
d

rán
 in

co
rp

o
rar 

tam
b

ién
 vivien

d
as d

e o
tro

s p
ro

p
ietario

s.  

La SA
R

EB
 y las en

tid
ad

es fin
an

cieras p
o

d
rán

 ad
scrib

ir m
ed

ian
te co

n
ven

io
 m

arco
 

su
scrito

 co
n

 el M
in

isterio
 d

e Fo
m

en
to

 a esto
s fo

n
d

o
s las vivien

d
as d

e su
 p

ro
p

ied
ad

 
q

u
e ten

gan
 d

eso
cu

p
ad

as y d
isp

o
n

ib
les, p

ara ser p
u

estas a d
isp

o
sició

n
 d

e q
u

ien
es 

sean
 o

b
jeto

 d
e d

esah
u

cio
 d

e
 su

 vivien
d

a h
ab

itu
al y se en

cu
en

tren
 en

 situ
ació

n
 d

e
 

vu
ln

erab
ilid

ad
. Este co

n
ven

io
 m

arco
 reco

ge
rá las características d

e las vivien
d

as 
o

b
jeto

 d
e ad

scrip
ció

n
. 

A
 su

 vez y en
 d

esarro
llo

 d
el co

n
ven

io
 m

arco
 la SA

R
EB

 y las en
tid

ad
es fin

an
cieras 

p
o

d
rán

 
su

scrib
ir 

co
n

ven
io

s 
esp

e
cífico

s 
co

n
 

las 
C

o
m

u
n

id
ad

es, 
sie

m
p

re 
su

scrito
s 

tam
b

ién
 p

o
r el M

in
isterio

 d
e Fo

m
en

to
, en

 lo
s q

u
e se co

n
creten

 las co
n

d
icio

n
es y la 

co
lab

o
ració

n
 co

n
 estas A

d
m

in
istracio

n
es p

ara el o
b

jeto
 d

el p
ro

gram
a resp

etan
d

o
 las 

co
n

d
icio

n
es d

el co
n

ven
io

 m
arco

. 

Po
r tan

to
, h

ab
rá d

e estarse al C
o

n
ven

io
 q

u
e su

scrib
a la Ju

n
ta d

e A
n

d
alu

cía y a la 
existen

cia 
d

e 
vivien

d
as 

d
e 

estas 
características 

en
 

el 
m

u
n

icip
io

 
d

e 
San

lú
car 

d
e 

B
arram

ed
a a fin

 d
e p

o
d

er im
p

le
m

en
tar el p

ro
gram

a. A
 d

ich
o

s efe
cto

s se tien
e

 
co

n
stan

cia d
e la existen

cia d
e al m

en
o

s 4
2

 vivien
d

as titu
larid

ad
 d

e SA
R

EB
 en

 la 
lo

calid
ad

 d
e San

lú
car d

e B
arram

ed
a, p

o
r lo

 q
u

e p
o

d
rían

 em
p

ezar a estu
d

iarse cu
ales 

so
n

 las co
n

d
icio

n
es en

 q
u

e se en
cu

e
n

tran
 p

ara ver si serían
 su

scep
tib

les d
e ser 

in
co

rp
o

rad
as al m

en
cio

n
ad

o
 p

ro
gram

a.  

1.6. 
P R

O
G

R
A

M
A

 CEN
SO

 D
E V

IV
IEN

D
A

S PR
O

TEG
ID

A
S 

En
 el d

iagn
ó

stico
 d

el P
M

V
S d

el TM
 d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a h
em

o
s ten

id
o

 o
casió

n
 

d
e an

alizar la situ
ació

n
 d

e las vivien
d

as p
ro

tegid
as en

 el té
rm

in
o

 m
u

n
icip

al En
 este 

sen
tid

o
 se h

a señ
alad

o
 q

u
e co

n
 la in

fo
rm

ació
n

 d
isp

o
n

ib
le y accesib

le d
e fo

rm
a 
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M
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P
ágin

a 5
9
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e 7
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(revisió

n
 1

8
0

5
1

8
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ESPA

C
IO
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O

M
Ú

N
 C

O
O

P
 

In
sc. R

eg. SER
C

A
0

46
6

0
; H

o
ja N

º 04
6

60
, A

sien
to

 N
º 1

 

 

d
irecta en

 registro
s p

ú
b

lico
s ad

m
in

istrativo
s n

o
 p

o
d

em
o

s co
n

o
cer cu

án
tas vivien

d
as 

p
ro

tegid
as h

ay en
 el m

u
n

icip
io

 y d
o

n
d

e se en
cu

en
tran

 d
ich

as vivien
d

as. A
 lo

 m
ás q

u
e

 
p

o
d

em
o

s lle
gar es a d

eterm
in

ar las vivien
d

as p
ro

tegid
as 

q
u

e so
n

 d
e titu

larid
ad

 
p

ú
b

lica, p
ero

 esta in
fo

rm
ació

n
, p

ese
 a ser im

p
o

rtan
te es in

co
m

p
leta y sesgad

a. 

H
em

o
s afirm

ad
o

, q
u

e si algu
n

a clasificació
n

 tien
e im

p
o

rtan
cia en

 el ám
b

ito
 d

e la 
vivien

d
a es aq

u
ella q

u
e d

ivid
e las vivien

d
as en

 lib
res y  p

ro
tegid

as. Y ello
 p

o
rq

u
e el 

régim
en

 
ju

ríd
ico

 
d

e 
am

b
as 

cate
go

rías 
es 

su
sta

n
cialm

en
te 

d
iferen

te, 
ya 

q
u

e 
las 

vivien
d

as 
p

ro
tegid

as 
su

m
an

 
u

n
a 

serie 
d

e 
req

u
isito

s 
p

ara 
su

s 
p

ro
m

o
to

res, 
p

ro
p

ietario
s o

 titu
lares d

e d
erech

o
 q

u
e n

o
 tien

en
 la vivien

d
a lib

re. 

En
 p

rim
er lu

gar, esta d
istin

ció
n

 d
e su

 régim
en

 ju
ríd

ico
,  tie

n
e q

u
e ver co

n
 el p

ro
ceso

 
d

e co
n

stru
cció

n
 d

e las vivie
n

d
as, q

u
e están

 so
m

etid
as a u

n
 co

n
tro

l d
e legalid

ad
 

ad
icio

n
al al d

e la licen
cia u

rb
an

ística, estam
o

s h
ab

lan
d

o
 d

el trám
ite d

e la calificació
n

. 
Se 

trata 
d

e 
u

n
 

co
n

tro
l 

ex 
an

te, 
la 

calificació
n

 
p

ro
visio

n
al, 

cu
an

d
o

 
aú

n
 

n
o

s 
en

co
n

tram
o

s en
 la fase d

e p
ro

yecto
 y q

u
e va en

 p
aralelo

 al o
to

rgam
ien

to
 d

e la 
licen

cia u
rb

an
ística y o

tro
 p

o
sterio

r, la calificació
n

 d
efin

itiva q
u

e se lle
va a cab

o
 

cu
an

d
o

 
la 

ed
ificació

n
 

h
a 

cu
lm

in
ad

o
 

y 
an

tes 
d

e 
o

b
ten

e
r 

la 
licen

cia 
d

e 
p

rim
era 

o
cu

p
ació

n
. 

Po
r o

tro
 lad

o
 las vivien

d
as p

ro
tegid

as tien
en

 u
n

a lim
itació

n
 en

 cu
an

to
 a lo

s in
greso

s 
q

u
e p

u
ed

en
 ten

er las u
n

id
ad

es fam
iliares o

 p
erso

n
as p

ara acced
er a las m

ism
as q

u
e 

flu
ctu

arán
 en

 fu
n

ció
n

 d
el régim

en
 q

u
e co

rresp
o

n
d

a a cad
a p

ro
m

o
ció

n
, e igu

alm
en

te
 

las m
ism

a tien
en

 u
n

 lím
ite en

 cu
an

to
 al p

recio
 d

e ve
n

ta o
 alq

u
iler d

e la vivien
d

a. 

U
n

a vez q
u

e las vivien
d

as están
 ad

ju
d

icad
as, b

ien
 en

 ré
gim

en
 d

e co
m

p
rave

n
ta, b

ien
 

en
 régim

en
 d

e alq
u

iler, las m
ism

as tam
b

ién
 están

 so
m

e
tid

as a ciertas lim
itacio

n
es 

resp
e

cto
 a su

 u
so

, q
u

e d
e

rivan
 d

e la fu
n

ció
n

 so
cial q

u
e las m

ism
as tien

en
 y cu

yas 
o

b
ligacio

n
es se en

cu
en

tran
 reco

gid
as en

 la Ley 1
3/2

0
0

5
 d

e
 m

ed
id

as p
ara la vivien

d
a 

p
ro

tegid
a y el su

elo
 y en

 el R
eglam

en
to

 d
e V

ivien
d

a P
ro

tegid
a d

e la C
o

m
u

n
id

ad
 

A
u

tó
n

o
m

a d
e A

n
d

alu
cía ap

ro
b

ad
o

 m
ed

ian
te D

ecreto
 1

4
9

/2
0

0
6

, d
e 2

5
 d

e ju
lio

. 

La p
rim

era d
e ellas tien

e q
u

e ver co
n

 la n
ecesid

ad
 d

e o
cu

p
ar la vivien

d
a en

 u
n

 p
lazo

 
m

áxim
o

 
d

e 
seis 

m
eses 

d
esd

e 
la 

ad
ju

d
icació

n
, 

así 
co

m
o

 
d

estin
arla 

a 
resid

en
cia 

h
ab

itu
al y p

erm
an

en
te, y la se

gu
n

d
a co

n
 las lim

itacio
n

es im
p

u
estas en

 relació
n

 co
n

 la 
d

isp
o

sició
n

 (alq
u

iler o
 ven

ta) d
e d

ich
as vivien

d
as q

u
e están

 so
m

etid
as a u

n
a serie d

e
 

req
u

isito
s así co

m
o

 au
to

rizacio
n

es e in
terven

ció
n

 p
ú

b
lica. 

En
 C

en
so

 d
e V

ivien
d

as P
ro

tegid
as d

e San
lú

car d
e B

arram
ed

a n
o

s p
ro

p
o

rcio
n

aría u
n

 

co
n

o
cim

ien
to

 
exh

au
stivo

 
d

e 
la 

vivien
d

a 
d

e 
estas 

características 
en

 
la 

ciu
d

ad
, 

in
d

ican
d

o
 su

 u
b

icació
n

 m
ed

ian
te su

 geo
rreferen

ciació
n

 así co
m

o
 su

 estad
o

 físico
 y 

co
n

d
icio

n
es. 

Po
r o

tro
 lad

o
 n

o
s p

erm
itiría tam

b
ién

 llevar a cab
o

 to
d

a u
n

a serie d
e in

iciativas 
ten

d
en

tes a la co
m

p
ro

b
ació

n
 d

e si las m
ism

as están
 cu

m
p

lien
d

o
 co

n
 su

 fu
n

ció
n

 
so

cial p
u

d
ien

d
o

 estab
lece

r m
ed

id
as o

 in
terven

cio
n

es en
 las m

ism
as en

 co
o

rd
in

ació
n

 
co

n
 la C

o
n

sejería d
e Fo

m
en

to
 y V

ivien
d

a, p
u

d
ien

te articu
larse co

n
ju

n
tam

en
te las 

in
iciativas q

u
e se estim

en
 o

p
o

rtu
n

as. 

Se estim
a u

n
 p

lazo
 p

ara la realizació
n

 d
el m

en
cio

n
ad

o
 C

en
so

 d
e V

ivien
d

as P
ro

tegid
as 

d
e 1

0
 o

 1
2

 m
eses. 

Se trataría d
e u

n
a b

ase d
e d

ato
s geo

rreferen
ciad

a articu
lad

a co
n

 la in
fo

rm
ació

n
 

d
isp

o
n

ib
le en

 la b
ase d

e d
ato

s d
e in

m
u

eb
les d

el catastro
 in

m
o

b
iliario

 así co
m

o
 la 

in
fo

rm
ació

n
 d

isp
o

n
ib

le en
 la C

o
n

sejería d
e Fo

m
en

to
 y V

ivien
d

a y en
 el p

ro
p

io
 

A
yu

n
tam

ien
to

, relativa a lo
s exp

ed
ien

tes d
e calificació

n
. 

1.7. 
PR

O
G

R
A

M
A

 IN
V

EN
TA

R
IO

 D
E SO

LA
R

ES Y ED
IFICA

CIO
N

ES R
U

IN
O

SA
S Y 

O
R

D
EN

A
N

ZA
 R

EG
U

LA
D

O
R

A
 

El artícu
lo

 7
 d

el P
V

R
A

 reco
ge

 d
en

tro
 d

e las d
eterm

in
acio

n
es q

u
e d

eb
e co

n
ten

er el 
d

o
cu

m
en

to
 d

e in
fo

rm
ació

n
 y d

iagn
ó

stico
 en

 su
 ap

artad
o

 4
º la relació

n
 d

e terren
o

s o
 

ed
ificacio

n
es q

u
e

 se en
cu

en
tren

 in
scritas 

en
 el R

egistro
 M

u
n

icip
al d

e So
lares y 

Ed
ificacio

n
es R

u
in

o
sas. 

El m
en

cio
n

ad
o

 R
egistro

 es u
n

a in
stitu

ció
n

 u
rb

an
ística d

e larga trad
ició

n
 en

 n
u

estro
 

o
rd

en
am

ien
to

 ju
ríd

ico
, y tien

e su
 an

teced
en

te en
 el D

ecreto
 6

3
5/1

9
6

4
 d

e 5
 d

e m
arzo

 
p

o
r el q

u
e se ap

ru
eb

a el R
e

glam
en

to
 d

e Ed
ificació

n
 fo

rzo
sa y el R

egistro
 M

u
n

icip
al d

e
 

So
lares. 

La p
ro

p
ia exp

o
sició

n
 d

e m
o

tivo
s d

e la m
en

cio
n

ad
a n

o
rm

a se en
cargab

a d
e d

ejar clara 
su

 fin
alid

ad
 q

u
e n

o
 era o

tra q
u

e la d
e im

p
u

lsar la co
n

stru
cció

n
 d

e lo
s 

so
lares  

evitan
d

o
 así u

n
a situ

ació
n

 d
e lo

s m
ism

o
s q

u
e es p

erju
d

icial al in
terés p

ú
b

lico
 y en

 
algu

n
o

s caso
s co

n
 fin

alid
ad

es am
p

liam
en

te esp
ecu

lativas. C
o

n
 lo

s so
lares, añ

ad
e la 

m
en

cio
n

ad
a exp

o
sició

n
 d

e m
o

tivo
s, d

eb
en

 reco
n

stru
irse las ed

ificacio
n

es ru
in

o
sas, 

in
h

ab
itab

les, d
erru

id
as o

 in
ad

ecu
ad

as. Sin
 ello

s resu
lta im

p
o

sib
le la ren

o
vació

n
 d

e
 las 

ciu
d

ad
es; y u

n
 en

vejecim
ien

to
 p

ro
gresivo

 im
p

id
e q

u
e

 p
u

ed
a d

isfru
tarse d

en
tro

 d
e

l 
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casco
 d

e lo
s b

en
eficio

s q
u

e p
ara las vivien

d
as se d

eriva d
el au

m
en

to
 d

el n
ive

l d
e 

vid
a. 

La legislació
n

 u
rb

an
ística p

o
sterio

r al m
en

cio
n

ad
o

 d
ecre

to
 h

a id
o

 reco
gien

d
o

 la 
m

en
cio

n
ad

a h
erram

ien
ta h

asta n
u

estro
s d

ías. 

La p
ro

p
ia C

E en
 el añ

o
 1

978
 cu

an
d

o
 regu

la el d
erech

o
 d

e p
ro

p
ied

ad
 in

m
o

b
iliaria, lo

 
h

ace co
m

o
 u

n
 d

erech
o

/d
eb

er q
u

e q
u

ed
a co

n
figu

rad
o

 p
o

r su
 fu

n
ció

n
 so

cial, d
e fo

rm
a 

q
u

e el d
erech

o
 d

e p
ro

p
ied

ad
 in

m
o

b
iliaria tam

b
ién

 su
p

o
n

e
 el cu

m
p

lim
ien

to
 d

e u
n

a 
serie d

e o
b

ligacio
n

es. 

C
o

m
o

 co
n

secu
en

cia d
e ello

, la legislació
n

 u
rb

an
ística p

o
sterio

r al texto
 co

n
stitu

cio
n

al 
sigu

ió
 m

an
ten

ien
d

o
 la o

b
ligació

n
 d

e ed
ificar lo

s so
lares e

n
 lo

s p
lazo

s m
arcad

o
s así 

co
m

o
 

la 
reh

ab
ilitació

n
 

y 
co

n
servació

n
 

d
e 

lo
s 

in
m

u
eb

les, 
facu

ltan
d

o
 

a 
la 

ad
m

in
istració

n
 lo

cal p
ara, en

 su
 caso

, d
eclarar el in

cu
m

p
lim

ien
to

 d
e d

ich
o

s d
eb

eres e
 

in
clu

ir la fin
ca en

 el R
e

gistro
 d

e So
lares y Ed

ificacio
n

es R
u

in
o

sas. 

En
 la legislació

n
 u

rb
an

ística d
e la co

m
u

n
id

ad
 au

tó
n

o
m

a d
e A

n
d

alu
cía, el artícu

lo
 1

5
0 

d
e 

la 
LO

U
A

 
estab

lece 
q

u
e 

la 
n

o
 

in
iciació

n
, 

en
 

el 
p

lazo
 

fijad
o

 
al 

efecto
, 

d
e 

la 
ed

ificació
n

 
d

e 
las 

p
arcelas 

y 
so

lares, 
in

clu
id

o
s 

lo
s 

q
u

e
 

cu
en

ten
 

co
n

 
ed

ificació
n

 
d

eficien
te o

 in
ad

ecu
ad

a, ad
vertid

a d
e o

ficio
 p

o
r la A

d
m

in
istració

n
 o

 p
o

r p
erso

n
a 

in
teresad

a, y p
revia au

d
ien

cia a las p
erso

n
as p

ro
p

ietarias p
o

r u
n

 p
lazo

 d
e vein

te d
ías, 

co
m

p
o

rta la in
clu

sió
n

 d
e la p

arcela o
 so

lar en
 el R

egistro
 M

u
n

icip
al d

e So
lares y 

Ed
ificacio

n
es R

u
in

o
sas, cu

ya regu
lació

n
 se estab

lece
rá reglam

en
tariam

en
te. 

Igu
alm

en
te el artícu

lo
 1

5
5

 d
e la LO

U
A

 cu
an

d
o

 regu
la el d

eb
er d

e co
n

servació
n

 y 
reh

ab
ilitació

n
 estab

lece q
u

e lo
s p

ro
p

ietario
s d

e terren
o

s, co
n

stru
ccio

n
es y ed

ificio
s 

tien
en

 el d
eb

er d
e m

an
ten

erlo
s en

 co
n

d
icio

n
es d

e segu
rid

ad
, salu

b
rid

ad
 y o

rn
ato

 
p

ú
b

lico
, realizan

d
o

 lo
s trab

ajo
s y o

b
ras p

reciso
s p

ara co
n

servarlo
s o

 reh
ab

ilitarlo
s, a 

fin
 d

e m
an

ten
e

r en
 to

d
o

 m
o

m
en

to
 las co

n
d

icio
n

es req
u

erid
as p

ara la h
ab

itab
ilid

ad
 o

 
el u

so
 efectivo

, p
u

d
ien

d
o

 lo
s m

u
n

icip
io

s o
rd

en
ar, d

e o
ficio

 o
 a in

stan
cia d

e cu
alq

u
ie

r 
in

teresad
o

, la ejecu
ció

n
 d

e las o
b

ras n
ecesarias p

ara co
n

servar aq
u

ellas co
n

d
icio

n
es. 

El d
eb

er d
e lo

s p
ro

p
ietario

s d
e ed

ificio
s alcan

za h
asta la ejecu

ció
n

 d
e lo

s trab
ajo

s y 
o

b
ras 

cu
yo

 
im

p
o

rte 
tien

e 
co

m
o

 
lím

ite 
el 

d
el 

co
n

ten
id

o
 

n
o

rm
al 

d
el 

d
eb

er 
d

e 
co

n
servació

n
, 

estan
d

o
 

rep
resen

tad
o

 
este 

d
eb

er 
p

o
r 

la 
m

itad
 

d
el 

valo
r 

d
e 

u
n

a 
co

n
stru

cció
n

 d
e n

u
eva p

lan
ta, co

n
 sim

ilares características e igu
al su

p
erficie ú

til o
, en

 
su

 
caso

, 
d

e
 

d
im

en
sio

n
es 

e
q

u
ivalen

tes 
q

u
e 

la 
p

reexisten
te, 

realizad
a 

co
n

 
las 

co
n

d
icio

n
es n

e
cesarias p

ara q
u

e su
 o

cu
p

ació
n

 sea au
to

rizab
le. 

El in
cu

m
p

lim
ien

to
 d

e estas co
n

d
icio

n
es facu

lta igu
alm

en
te p

ara la in
clu

sió
n

 d
e la 

fin
ca en

 el R
e

gistro
 d

e So
lares. 

La in
clu

sió
n

 en
 e

l R
egistro

 d
ará lu

gar al in
icio

 d
e

l có
m

p
u

to
 d

el p
lazo

 d
e u

n
 añ

o
 p

ara el 
co

m
ien

zo
 d

e las o
b

ras, o
 en

 su
 caso

 la acred
itació

n
 d

e las cau
sas d

e la im
p

o
sib

ilid
ad

 
d

e la o
b

ten
ció

n
 d

e la licen
cia n

ecesaria, tras el cu
al se d

eterm
in

ará, p
o

r m
in

isterio
 d

e
 

la 
Ley, 

la 
co

lo
cació

n
 

d
e 

la 
p

arcela 
o

 
el 

so
lar 

co
rresp

o
n

d
ien

te 
en

 
situ

ació
n

 
d

e 
ejecu

ció
n

 p
o

r su
stitu

ció
n

. 

El artícu
lo

 1
5

1
 regu

la el co
n

cu
rso

 p
ara la su

stitu
ció

n
 d

el p
ro

p
ietario

 in
cu

m
p

lid
o

r. 

El m
ecan

ism
o

 n
o

rm
ativo

 q
u

e
 su

p
o

n
e la p

u
esta en

 m
arch

a d
el R

egistro
 d

e So
lares y 

Ed
ificacio

n
es 

ru
in

o
sas 

n
o

 
es 

m
ás 

q
u

e 
la 

co
n

tin
u

ació
n

 
d

el 
esq

u
em

a 
d

e 
fu

n
cio

n
am

ien
to

 
d

el 
d

esarro
llo

 
u

rb
an

ístico
 

en
 

n
u

estro
 

o
rd

en
am

ien
to

 
ju

ríd
ico

, 
en

 
d

o
n

d
e se h

ace re
caer las o

b
ligacio

n
es d

im
an

an
tes d

el p
lan

eam
ien

to
 en

 lo
s titu

lares 
d

el d
erech

o
 d

e p
ro

p
ied

ad
 in

m
o

b
iliaria. A

sí, al igu
al q

u
e su

ced
e co

n
 la o

b
ligació

n
 d

e
 

u
rb

an
izar y d

esarro
llar el su

elo
 n

o
 u

rb
an

izab
le p

o
r p

arte d
e lo

s p
ro

p
ietario

s cu
an

d
o

 
es clasificad

o
 co

m
o

 u
rb

an
izab

le p
o

r el P
lan

, su
rge la o

b
ligació

n
 d

e ed
ificar lo

s so
lares 

y reh
ab

ilitar lo
s in

m
u

eb
les.  

Po
r ello

 el P
V

R
A

 q
u

iere q
u

e lo
s P

M
V

S an
alicen

 la situ
ació

n
 d

e lo
s in

m
u

eb
les q

u
e se

 
en

cu
en

tran
 

en
 

estas 
circu

n
stan

cias 
ya 

q
u

e 
la 

ad
m

in
istració

n
 

tien
e 

ciertas 
p

rerro
gativas 

d
el 

carácter 
co

ercitivas 
so

b
re 

lo
s 

m
ism

o
s, 

p
u

d
ien

d
o

 
in

cid
ir 

en
 

la 
estrategia d

e su
 p

u
esta en

 valo
r en

 el m
ercad

o
 in

m
o

b
iliario

 si así se co
n

sid
erase 

n
ecesario

. 

En
 el caso

 d
el m

u
n

icip
io

 d
e

 San
lú

car d
e B

arram
ed

a n
o

 h
a sid

o
 p

o
sib

le el d
iagn

ó
stico

 
o

 valo
ració

n
 d

e lo
s in

m
u

eb
les in

scrito
s en

 el m
en

cio
n

ad
o

 registro
 p

o
rq

u
e

 d
ich

o
 

in
stru

m
en

to
 n

o
 se

 en
cu

en
tra n

i actu
alizad

o
 n

i o
p

erativo
, lo

 q
u

e vien
e a su

p
o

n
er en

 la 
p

ráctica la in
existen

cia d
el m

ism
o

. Esta circu
n

stan
cia n

o
s im

p
id

e valo
rar en

 q
u

e 
situ

ació
n

 n
o

s en
co

n
tram

o
s, au

n
q

u
e el d

iagn
ó

stico
 realizad

o
 en

 el P
lan

, n
o

s lleva a 
p

lan
tear 

la 
n

ecesid
ad

 
d

e 
q

u
e 

el 
A

yu
n

tam
ien

to
 

p
u

ed
a 

re
alizar 

u
n

 
estu

d
io

 
co

m
o

 
ele

m
en

to
 p

revio
 a la to

m
a d

e d
ecisió

n
 q

u
e co

rresp
o

n
d

a so
b

re la reactivació
n

 y 
p

u
esta en

 m
arch

a d
el registro

 d
e so

lares. Es d
ecir p

lan
team

o
s la co

n
ven

ien
cia d

e
 

an
alizar lo

s in
m

u
eb

les q
u

e se
 en

co
n

traría a p
rio

ri en
 co

n
d

icio
n

es d
e ser in

clu
id

o
s en

 
el registro

 d
e so

lares, co
n

sid
e

ram
o

s n
ecesario

 estu
d

iar la situ
ació

n
 d

e lo
s so

lares sin
 

ed
ificar y lo

s in
m

u
eb

les resp
ecto

 d
e

 lo
s cu

ales se h
ayan

 in
cu

m
p

lid
o

 lo
s d

eb
eres d

e
 

co
n

servació
n

 y reh
ab

ilitació
n

. U
n

a vez q
u

e se ten
ga u

n
a valo

ració
n

 in
icial d

e
 la 
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situ
ació

n
 d

e lo
s so

lares y las ed
ificacio

n
es ru

in
o

sas p
o

d
rán

 ad
o

p
tarse las m

ed
id

as 
q

u
e se estim

en
 co

n
ven

ien
tes resp

e
cto

 a la o
p

erativid
ad

 d
e d

ich
o

 registro
. 

La m
eto

d
o

lo
gía q

u
e p

ro
p

o
n

em
o

s p
ara el estu

d
io

 es la d
e realizar u

n
 in

ven
tario

 (b
ase

 
d

e d
ato

s geo
rreferen

ciad
a) d

e so
lares y ed

ificacio
n

es q
u

e
 p

u
ed

an
 en

co
n

trarse en
 

situ
ació

n
 

d
e 

in
cu

m
p

lim
ien

to
 

d
e 

lo
s 

d
eb

eres 
d

e 
ed

ificació
n

 
o

 
co

n
servació

n
. 

Las 
fu

en
tes d

e
 in

fo
rm

ació
n

 a u
tilizar p

ara realizar d
ich

o
 estu

d
io

 so
n

 d
e

 u
n

 lad
o

 la b
ase d

e
 

d
ato

s d
e in

m
u

eb
les resid

en
ciales d

el catastro
 in

m
o

b
iliario

 así co
m

o
 el p

lan
eam

ien
to

 
u

rb
an

ístico
 

d
e 

San
lú

car 
d

e
 

B
arram

ed
a. 

A
cceso

riam
en

te 
d

eb
e

rá 
realizarse 

p
ara 

algu
n

o
s 

caso
s 

trab
ajo

 
d

e 
cam

p
o

 
p

ara 
in

sp
eccio

n
ar 

in
 

situ
 

algu
n

o
s 

d
e 

esto
s 

in
m

u
eb

les. 

C
o

n
sid

eram
o

s q
u

e el m
en

cio
n

ad
o

 estu
d

io
 p

o
d

ría estar realizad
o

 en
 u

n
 p

lazo
 d

e 6
 a 8 

m
eses. 

U
n

a vez 
se

 tu
viera 

el 
m

en
cio

n
ad

o
 in

ven
tario

, p
o

d
ría 

valo
rarse 

el alcan
ce

 d
e la 

casu
ística estu

d
iad

a, así co
m

o
 su

 in
cid

en
cia o

 n
o

 en
 la p

o
lítica d

e vivien
d

a m
u

n
icip

al, 
aco

rd
án

d
o

se 
lo

 
q

u
e 

p
u

d
iera 

estim
arse 

o
p

o
rtu

n
o

, 
y 

elab
o

rán
d

o
se 

en
 

su
 

casa 
la 

O
rd

en
an

za co
rresp

o
n

d
ien

te p
ara su

 reactivació
n

 y p
u

esta e
n

 fu
n

cio
n

am
ien

to
. 

2. 
A

C
TU

A
CIO

N
ES EN

 M
ATER

IA
 D

E R
EH

A
B

ILITA
CIÓ

N
 

2.1. 
PR

O
G

R
A

M
A

 PA
R

A
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 CO
N

SER
VA

CIÓ
N

 Y EL M
A

N
TEN

IM
IEN

TO
 D

E 
V

IV
IEN

D
A

S Y ED
IFICIO

S R
ESID

EN
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