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0) 

RESUM
EN

 EJEC
UTIV

O
 

 El ob
jeto d

el p
resente es la

 sup
resión d

e la
 ficha

 C
-207 en A

vd
a

. d
e la

s Pileta
s, 77, cuya

s referencia
s 

p
a

ra
 p

roteg
er y conserva

r d
eterm

ina
d

os elem
entos ello se ha

 d
em

ostra
d

o errónea
s ta

nto en 
tip

olog
ía

, com
o en uso, y, sob

re tod
o, en fecha

 d
e co

nstrucción y a
ntig

üed
a

d
 d

e éste: N
o es una 

V
illa regionalista ni pertenece al conjunto de villas balneario de principios de siglo. 

 A
ctua

lm
ente, la

 m
enciona

d
a

 ficha
 d

el ca
tá

log
o a

nexo a
l PG

O
U vig

ente, d
escrib

e la
 finca

 situa
d

a
 

en el sola
r ub

ica
d

o en la
 c/Pileta

s, 77 com
o una

 villa
 d

e estilo reg
iona

lista
 p

erteneciente a
l 

conjunto d
e villa

s b
a

lnea
rio d

e p
rincip

ios d
el sig

lo XX. En b
a

se a
 los estud

ios q
ue se ha

n rea
liza

d
o 

esa
 inform

a
ción se d

em
uestra

 cóm
o errónea

, d
a

d
o q

ue su fecha
 d

e construcción no corresp
o

nd
e 

con la
 ca

ta
log

a
d

a
.  

Por ello, d
e form

a
 justifica

d
a

 en b
a

se a
 los d

a
tos a

p
o

rta
d

os se tra
m

ita
 PLA

N
 ESPEC

IA
L con ob

jeto 
d

e sup
rim

ir el contenid
o d

e la
 ficha

 C
-207 d

e
l ca

tá
log

o a
nexo d

e Ed
ificios Proteg

id
os, p

ero
 

m
a

nteniend
o la

s m
ism

a
s ord

ena
nza

s d
el entorno co

rresp
ond

ientes a
 la

 zona
 p

a
rticula

r d
e C

iud
a

d
 

Ja
rd

ín, sub
zona

 C
J-3c p

a
ra

 el sola
r y sus p

osteriores co
nstrucciones. 

 El p
resente d

ocum
ento se tra

ta
 d

e un Pla
n Esp

ecia
l, com

o fig
ura

 a
d

ecua
d

a
 a

 los criterios d
e los 

Servicios Técnicos M
unicip

a
les d

el A
yunta

m
iento d

e Sa
nlúca

r d
e Ba

rra
m

ed
a

 (En a
d

ela
nte STM

s) y 
su PG

O
U com

o m
ed

io p
a

ra
 sup

rim
ir la

 ficha
 d

el ca
tá

log
o C

-207, q
ue p

roteg
e d

eterm
ina

d
o 

elem
ento, sin el va

lor sup
uesto. 

 D
esa

rrolla
nd

o d
e este m

od
o un Pla

n Esp
ecia

l q
ue no req

uiere ning
una

 inversión m
unicip

a
l ni 

im
p

lica
 g

a
sto a

lg
uno p

a
ra

 la
 H

a
ciend

a
 Púb

lica
 M

unicip
a

l com
o se justifica

 en el a
p

a
rta

d
o

 
corresp

ond
iente a

 la
 Sostenib

ilid
a

d
 Económ

ica
 d

e la
 a

ctua
ción. 

 C
on la

 intención d
e no sa

lta
r el ord

en d
el índ

ice d
el ca

tá
log

o, se p
la

ntea
 sup

rim
ir el contenid

o d
el 

m
ism

o, q
ued

a
nd

o d
e la

 sig
uiente form

a
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ÍN
D

IC
E C

A
TÁ

LO
G

O
 A

C
TUA
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ÍN
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IC
E C

A
TÁ

LO
G

O
 PRO

PUESTO
   

       
 

  FIC
H

A
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EL C
A

TÁ
LO

G
O

 A
C

TU
A
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        FIC

H
A
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EL C

A
TÁ

LO
G
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 PRO

PUESTO
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d
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 Finca
 en A

vd
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1) 
M

EM
O

RIA
 

Se red
a

cta
 el p

resente d
o

cum
ento en cum

p
lim

iento d
e la

s d
eterm

ina
ciones reg

la
d

a
s q

ue en 
m

a
teria

 
d

e 
Urb

a
nism

o 
esta

b
lecen 

la
 

Ley 
7/2001, 

d
e 

1 
d

e 
d

iciem
b

re 
d

e 
Im

p
ulso 

Pa
ra

 
La

 
Sostenib

ilid
a

d
 

d
el 

Territorio 
d

e 
A

nd
a

lucía
 

(En 
a

d
ela

nte 
LISTA

) 
y 

el 
PG

O
U 

(Pla
n 

G
enera

l 
d

e 
O

rd
ena

ció
n Urb

a
na

) d
e Sa

nlúca
r d

e Ba
rra

m
ed

a
, interp

reta
d

o p
or inform

e d
e los STM

s d
e este 

A
yunta

m
iento incluid

os en el p
resente. 

 1.1. 
PRO

M
O

TO
R Y RED

A
C

TO
R 

1.1.1. Prom
otor.-  

El p
resente d

ocum
ento d

e p
ro

p
uesta

 p
a

ra
 sup

rim
ir la

 ficha
 C

-207 en A
vd

a
. d

e la
s Pileta

s, 77, 
Sa

nlúca
r d

e Ba
rra

m
ed

a
 (C

á
d

iz) está
 p

rom
o

vid
o p

or:  
D

. Á
lva

ro G
a

rcía
 N

eva
 m

a
yor d

e ed
a

d
 con D

.N
.I. 52334065, D

. Bienvenid
o G

a
rcía

 N
eva

 m
a

yor d
e 

ed
a

d
 con D

.N
.I. 36630348L; D

. Felip
e G

a
rcía

 N
eva

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 31611871G
; D

. Jua
n 

C
a

rlos G
a

rcía
 N

eva
 m

a
yor d

e ed
a

d
 con D

.N
.I. 52327533; D

ª. M
erced

es G
a

rcía
 A

tienza
 m

a
yor d

e 
ed

a
d

 con D
.N

.I. 31490087M
; D

. José A
ntonio G

a
rcía

 G
a

rcía
 m

a
yor d

e ed
a

d
 con D

.N
.I. 52.322.220-A

; 
D

. M
ig

uel Á
ng

el G
a

rcía
 G

a
rcía

 m
a

yor d
e ed

a
d

 co
n D

.N
.I. 52326222A

; D
ª. Rocío Isa

b
el G

a
rcía

 
G

a
rcía

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 523275212; D
. Felip

e Jesus G
a

rcía
 G

a
rcía

 m
a

yor d
e ed

a
d

 co
n 

D
.N

.I. 52329752Z; D
. José Ig

na
cio A

rg
üeso G

a
rcia

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 31635846J; D
. Fra

ncisco 
Ja

vier A
rg

üeso G
a

rcía
 m

a
yor d

e ed
a

d
 con D

.N
.I.52325208R; D

. A
lfonso A

rg
üeso G

a
rcía

 m
a

yor d
e 

ed
a

d
 con D

.N
.I. 523280220; D

. José A
ntonio O

liva
 G

a
rcía

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 52322897J; D
ª. 

M
erced

es O
liva

 G
a

rcía
 m

a
yor d

e ed
a

d
 co

n D
.N

.I. 52.328.473-T; D
ª. Reg

la
 N

eva
 A

lfonseca
 m

a
yor d

e 
ed

a
d

 con D
.N

.I. 31.455.484-V
; D

. A
níb

a
l Isra

el G
a

rcía
 O

liva
 m

a
yor d

e ed
a

d
 con D

.N
.I. 49.043.158-M

; 
D

ª. A
urora

 D
e La

 C
a

rid
a

d
 G

a
rcía

 O
liva

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 49.043.159-Y; D
. Jua

n Ped
ro

 
G

a
rcía

 O
liva

 m
a

yor d
e ed

a
d

 co
n D

.N
.I. 49.342.422-Q

. 
Y com

o rep
resenta

nte d
e la

 p
rop

ied
a

d
 a

 ta
les efectos D

. Ig
na

cio A
rg

üeso con D
N

I3163584-J, en 
nom

b
re d

e los titula
res d

el p
red

io. 
 1.1.2. Redactor.-  
El a

utor y técnico firm
a

nte d
el d

ocum
ento es el A

rq
uitecto

 D
. Jua

n Illa
nes Peña

, a
rq

uitecto 
coleg

ia
d

o nº 6347 d
el C

O
A

S, d
irig

iend
o un eq

uip
o d

e p
rofesiona

les lid
era

d
o

 p
or A

lfonso C
a

rnerero 
Pa

rra
, coleg

ia
d

o nº 2593 d
el C

O
A

S y constituid
o p

or M
a

ría
 José Loor V

era
, H

a
sm

er A
lza

te M
end

oza
, 

Sa
m

a
ntha

 Bonilla
 (A

rq
uitectos); A

rturo Fijo D
ía

z (A
p

a
reja

d
or). 

  1.2. 
JUSTIFIC

A
C

IÓ
N

 

Se justifica
 la

 fig
ura

 d
el Pla

n Esp
ecia

l en el hecho d
e q

ue la
 leg

isla
ción a

nd
a

luza
 solo p

revé la
 

elim
ina

ción d
e una

 ficha
 d

el ca
tá

log
o d

e un A
nexo a

l PG
O

U m
ed

ia
nte una

 sub
sa

na
ción d

e 
errores, o una

 m
od

ifica
ción d

e PG
O

U, o m
ed

ia
nte un d

ocum
ento d

e p
la

nea
m

iento d
e d

esa
rrollo. 

En el ca
so d

e Sa
nlúca

r d
e Ba

rra
m

ed
a

 no está
 p

revisto
 q

ue se consid
ere M

o
d

ifica
ción Susta

ncia
l d

e 
PG

O
U. En d

esa
rrollo d

el a
rt. 1.3.2. d

el PG
O

U. 

El inform
e m

unicip
a

l em
itid

o p
or los STM

s esta
b

lece q
ue d

eb
erá

 ela
b

ora
rse un d

ocum
ento d

e 
sub

sa
na

ción, q
ue será

 un Pla
n Esp

ecia
l 

N
o se tra

ta
 d

e una
 p

rotección na
cid

a
 d

e inform
es d

e org
a

nism
os sup

eriores a
l m

unicip
a

l, com
o 

p
ud

iera
 o

currir p
or ra

zones a
rq

ueológ
ica

s, histórica
s, etc. 

La
 p

rotección referid
a

 en la
 ficha

 C
-207 p

roviene d
e una

 volunta
d

 m
unicip

a
l y no d

e ra
zones 

ob
jetiva

s exóg
ena

s ya
 q

ue com
o d

em
ostra

rem
os en este d

ocum
ento el ed

ificio no fue construid
o

 
en la

 fecha
 q

ue m
otiva

 la
 ca

ta
log

a
ción: “villa

 d
e estilo reg

iona
lista

 d
e p

rincip
ios d

e sig
lo XX” 

En este ca
so solo se b

usca
 q

ue, justifica
d

a
m

ente, la
 ficha

 C
-207 d

el A
nexo d

e C
a

ta
log

a
ción d

el 
PG

O
U corresp

ond
iente a

 C
a

lle: A
vd

a
. d

e la
s Pileta

s nº77 q
ued

e sin contenid
o. 

 1.3. 
D

ETERM
IN

A
C

IO
N

ES  

Eleg
id

o el tip
o d

e d
o

cum
ento, lo q

ue ha
cem

os en b
a

se a
l inform

e d
e los STM

s d
e junio d

e 2020, 
recib

id
o p

or los interesa
d

os en Julio d
e 2020 y contra

sta
d

o co
n los resp

onsa
b

les m
unicip

a
les en 

a
g

osto d
e 2020, p

ro
ced

em
os a

 a
na

liza
r la

s d
eterm

ina
ciones q

ue hem
os d

e cum
p

lir p
or ra

zón d
e la

 
LISTA

 y d
el PG

O
U p

a
ra

 este d
o

cum
ento. 

 A
) 

LEY 7/2021 (LISTA
). N

os rem
itim

os a
 los a

rtículos 62, 70, 72, 78 y ss. 

 

B) 
PG

O
U: Se tra

ta
 d

el C
a

tá
log

o A
nexo a

l PG
O

U d
e 28 d

e m
a

yo
 d

e 1997 p
ub

lica
d

o en el BO
P. 

nº154 d
e 5 d

e Julio d
e 1997. 

N
os rem

itim
os a

 los a
rtículos 1.3.2 a

p
a

rta
d

o e) y 2.7 a
p

a
rta

d
o 4 a

) y a
l ca

tá
log

o en su ficha
 C

-
207.  

La
 d

esca
ta

log
a

ción, ca
m

b
io d

el ob
jeto

 d
el ca

tá
log

o, m
ed

ia
nte el p

resente Pla
n Esp

ecia
l 

p
erm

itirá
 a

p
lica

r p
lena

m
ente la

s ord
ena

nza
s d

el entorno corresp
ond

ientes a
 la

 zona
 C

iud
a

d
 

Ja
rd

ín, sub
zona

 C
J-3c. 

 

C
) 

IN
FO

RM
ES M

UN
IC

IPA
LES. 

El inform
e m

unicip
a

l em
itid

o p
or los STM

s esta
b

lece q
ue d

eb
erá

 ela
b

ora
rse un d

ocum
ento q

ue 
será

 tra
m

ita
d

o con los p
roced

im
ientos y contenid

os d
e un Pla

n Esp
ecia

l. Se ha
 incorp

ora
d

o en 
el a

p
a

rta
d

o d
e a

nexos. 

Los escritos d
e fecha

 27.02.2020 (2020/REG
SED

-5017) y 27.04.2020 (2020/REG
SED

-6992). A
sí 

m
ism

o el Inform
e d

e d
iciem

b
re 2021 a

cla
ra

torio d
el p

roced
im

iento. 
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

PLA
N

 ESPEC
IA

L 
C

on objeto de suprim
ir la ficha núm

ero C
-207 del C

atálogo A
nexo al PG

O
U vigente 

 
                 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
A

vda. R
eino U

nido, nº1 4ªB
 41012 S

evilla (E
spaña). Telf.: +34 954296820 / +34 670979990 

cue@
a

rq
uitectosya

b
og

a
d

os.com
 

Pá
g

ina
 6 d

e 12

1.4. 
O

BJETO
 D

EL PRESEN
TE D

O
C

UM
EN

TO
: SUPRIM

IR FIC
HA

 C
-207 

El ob
jeto d

el p
resente es la

 sup
resión d

e la
 ficha

 C
-207 en A

vd
a

. d
e la

s Pileta
s, 77, cuya

s referencia
s 

p
a

ra
 p

roteg
er y conserva

r d
eterm

ina
d

os elem
entos ello se ha

 d
em

ostra
d

o errónea
s ta

nto en 
tip

olog
ía

, com
o en uso, y, sob

re tod
o, en fecha

 d
e co

nstrucción y a
ntig

üed
a

d
 d

e éste: N
o es una 

V
illa regionalista ni pertenece al conjunto de villas balneario de principios de siglo. 

El fin es q
ue tra

s la
 a

p
rob

a
ción d

el d
ocum

ento se p
erm

itirá
 ob

tener licencia
 d

e d
em

olición 
com

p
leta

 y licencia
 d

e ob
ra

 nueva
 a

p
lica

nd
o la

 norm
a

 vig
ente en el entorno, y ord

ena
nza

 d
e 

zona
 esta

b
lecid

a
 p

or el PG
O

U en Suelo urb
a

no, sola
r, C

iud
a

d
 Ja

rd
ín, sub

zona
 C

J-3c. 

 1.5. 
ESTRUC

TURA
 D

E PRO
PIED

A
D

 D
EL PRED

IO
 Y D

EL EN
TO

RN
O

 

Pileta
s 79: Pertenece a

 la
 C

ong
reg

a
ción d

e la
s H

erm
a

na
s d

e la
 C

a
rid

a
d

. Tiene sus ed
ifica

ciones 
a

d
osa

d
a

s a
 d

os lind
es, a

 la
 tra

sera
 y a

 la
 a

linea
ción a

 via
l p

or la
 ca

lle p
erp

end
icula

r a
 la

 Pileta
s.  

C
on nº77 cum

p
le con la

 servid
um

b
re m

utua
 d

e sep
a

ra
ción com

p
a

rtid
a

 d
el 50%

 d
e los 3 m

etros d
e 

retra
nq

ueo
. La

s insta
la

ciones está
n cerra

d
a

s.  

Pileta
s 77: Pertenece a

 los hered
eros d

e G
a

rcía
 Boceta

 con d
om

icilio a
 los p

resentes efectos en el 
d

el eq
uip

o red
a

ctor. Ed
ificio 

d
e cha

let fa
m

ilia
r a

lred
ed

or d
e p

a
tio interior tra

nsform
a

d
o en 

C
om

isa
ría

 d
e Policía

 y a
hora

 cerra
d

o d
esd

e ha
ce a

ños. La
 finca

 tiene una
s ob

lig
a

ciones y 
d

erechos en la
s lind

es Este y O
este p

or la
s cua

les los 3 m
etros entre ed

ifica
ciones se rep

a
rten entre 

a
m

b
os p

red
ios. En el nº77 se p

ercib
e esta

 servid
um

b
re m

utua
, en el nº75 no se p

ercib
e. En la

 lind
e 

tra
sera

 o fond
o, no existía

n p
rop

ied
a

d
es consolid

a
d

a
s sino d

esniveles a
p

rovecha
d

os p
a

ra
 lo

s 
a

d
osa

m
ientos y una

 p
uerta

 con servid
um

b
re d

e sa
lid

a
. 

 A
linea

ción oficia
l a

 C
/Pileta

s nº77: C
erra

m
iento d

e ca
lid

a
d

 con m
uro m

a
chones y rejería

 q
ue 

sujeta
n p

uerta
 la

tera
l d

e co
chera

 y p
uerta

 centra
l p

ea
tona

l. 

 Lind
e 

a
 

nº75: 
M

uro
 

m
ed

ia
nero 

con 
a

ltura
 

m
ed

ia
 

d
e 

2.20m
, 

cieg
o. 

N
o 

existe 
ning

ún 
a

d
osa

m
iento. C

onsta
 d

e una
 servid

um
b

re d
e a

lm
izca

te. 

 Lind
e a

 nº79: M
uro m

ed
ia

nero con p
a

sillo d
e 1,50m

 d
e a

ncho a
 ca

d
a

 la
d

o y a
d

osa
m

ientos 
m

utuos d
e a

m
b

os p
red

ios. C
onsta

 d
e una

 servid
um

b
re d

e a
lm

izca
te. 

 Lind
e 

tra
sera

: 
a

nejo
s 

d
e 

cua
d

ra
s 

y 
servicios. 

A
d

a
p

ta
d

os 
p

or 
el 

C
PN

 
a

 
sus 

funciones 
a

d
m

inistra
tiva

s. Puerta
 d

e sa
lid

a
 tra

sera
 con ca

m
ino d

e p
a

so a
 lo q

ue a
hora

 es una
 a

venid
a

 y 
m

uro d
e contención a

 ca
lles estrecha

s d
e ca

sa
s d

e tip
o m

a
rg

ina
l e infra

viviend
a

s en p
roceso 

d
e reg

enera
ción. 

 Zona
 no ocup

a
d

a
 d

e la
 p

a
rcela

: ja
rd

ín con chino la
va

d
o (em

b
lem

a
 d

el C
PN

), torta
s d

e 
horm

ig
ón, terroso o a

rena
, y a

lg
o d

e ja
rd

inería
  

 Zona
 ocup

a
d

a
: C

ha
let en d

os p
la

nta
s en torno a

 p
a

tio con m
ontera

 y cub
ierta

 p
la

na
 con 

a
cceso a

 ella
 y torreón. Ed

ificios a
uxilia

res d
e una

 p
la

nta
 p

or a
trá

s d
el frente. Pa

rticiones d
e 

m
ód

ulos p
refa

b
rica

d
o

s d
e oficina

s. Sin uso. 

Pileta
s 75: Pertenece a

 la
 D

ip
uta

ción Provincia
l d

e Sevilla
. El sola

r está
 va

cío sa
lvo el cerra

m
iento a

 
la

 a
linea

ción oficia
l fronta

l, y el fond
o q

ue tiene una
 ob

ra
 d

e co
ntención d

e un fuerte d
esnivel. Su 

uso ha
 sid

o d
esd

e hosp
icio ha

sta
 hotel d

e inicia
tiva

 p
úb

lica
, y funciones socia

les, a
lb

erg
ues, etc. 

C
onsta

 d
e una

 servid
um

b
re d

e a
lm

izca
te.  

Resp
ecto a

 la
 id

entifica
ción y núm

ero d
e p

olicía
 ha

y q
ue seña

la
r q

ue, en el C
a

tá
log

o A
nexo a

l 
PG

O
U vig

ente d
e 28 d

e M
a

yo d
e 1997 p

ub
lica

d
o en el BO

P, la
 ficha

 C
-207 en cuestión, m

a
ntiene 

com
o ub

ica
ción d

e la
 finca

 en la
 A

vd
a

. d
e la

s Pileta
s, 77. M

ientra
s q

ue en la
 inform

a
ción reg

istra
l y 

d
a

tos d
e ca

ta
stro d

el inm
ueb

le consta
 la

 loca
liza

ción en la
 A

v. d
e la

s Pileta
s, 75. Es p

or ello q
ue, 

consid
era

nd
o el ob

jeto d
e este d

ocum
ento exp

uesto a
nteriorm

ente, el contenid
o d

el p
resente 

Pla
n Esp

ecia
l se referirá

 a
l inm

ueb
le com

o el situa
d

o en A
v. d

e la
s Pileta

s, 77. 

 
1.6. 

A
N

TEC
ED

EN
TES Y C

O
N

D
IC

IO
N

ES A
C

TUA
LES EXISTEN

TES  

A
nteced

entes: 
La

 finca
 ob

tuvo licencia
 d

e ob
ra

s m
unicip

a
l (esa

 ob
lig

a
ción tenía

 inscrita
 cua

nd
o fuera

 com
p

ra
d

a
 

a
l a

yunta
m

iento en los a
ños 50) y construyó en 1952 una

 ca
sa

 fa
m

ilia
r en torno a

 un p
a

tio y con un 
torreón a

 a
zotea

 visita
b

le. En la
s tra

sera
s, se a

d
osa

ron a
nexos. 

Existe Inform
e d

e Licencia
 d

e ob
ra

s d
e fecha

 2014 q
ue recog

e el tra
cto histó

rico d
e la

s ob
ra

s. 
 Tra

s su uso fa
m

ilia
r, fue a

lq
uila

d
a

 a
 la

 Policía
 N

a
ciona

l q
ue la

 tuvo com
o com

isa
ría

 d
esd

e el a
ño 

1975 
ha

sta
 

en 
2005, 

a
ltera

nd
o 

sus 
esp

a
cios 

p
a

ra
 

cum
p

lir 
con 

la
s 

funciones 
d

e 
ca

rá
cter 

a
d

m
inistra

tivo y d
e seg

urid
a

d
. 

 D
esd

e el a
ño 2005 se ha

 p
retend

id
o su reform

a
 p

a
ra

 volver a
 usa

rlo com
o Resid

encia
l Fa

m
ilia

r o 
Tem

p
ora

l, p
ero la

 ca
ta

log
a

ción no ha
 p

erm
itid

o ni su d
em

olición com
p

leta
 p

a
ra

 a
p

lica
r la

s 
cond

iciones vig
entes en el entorno, ni una

 d
em

olición p
a

rcia
l q

ue fuera
 via

b
le en tip

olog
ía

, 
a

p
a

rca
m

ientos y usos. 
 A

hora
 

m
ism

o 
el 

ed
ificio 

se 
encuentra

 
a

b
a

nd
ona

d
o 

rea
liza

nd
o 

en 
la

 
p

rop
ied

a
d

 
la

b
ores 

d
e 

d
esb

ro
ce y d

e lim
p

ieza
 p

eriód
ica

 encontrá
nd

ose con q
ue a

lg
una

s veces a
p

a
recen p

ersona
s p

a
ra

 
d

rog
a

rse a
 escond

id
a

s d
e form

a
 esp

orá
d

ica
, g

enerá
nd

ose un riesg
o q

ue se resolvería
 co

n la
 

d
em

olición y p
rom

oción d
el sola

r. 
 C

ond
iciones a

ctua
les: 

 D
a

tos d
el PG

O
U vig

ente: Suelo urb
a

no sola
r som

etid
o a

: 1) C
a

tá
log

o a
nexo d

e ed
ificios p

roteg
id

os 
q

ue p
resenta

 cond
iciones d

e ord
ena

ción esp
ecífica

s p
a

ra
 esta

 finca
, en la

 ficha
 C

-207. Y 2) en 
cua

nto a
 ed

ifica
b

ilid
a

d
 y uso a

 la
s ord

ena
nza

s d
e la

 zona
 ciud

a
d

 ja
rd

ín, sub
zona

 C
J-3c.  

 D
a

tos d
e C

a
ta

stro: 5438409Q
A

3753G
0001M

K  

 D
a

tos d
e Reg

istro:  Finca
 Reg

istra
l nº11.691 Titula

r To
m

á
s G

a
rcía

 Boceta
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A

vda. R
eino U

nido, nº1 4ªB
 41012 S

evilla (E
spaña). Telf.: +34 954296820 / +34 670979990 

cue@
a

rq
uitectosya

b
og

a
d
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Pá
g

ina
 7 d
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1.7. 
C

A
TA

LO
G

A
C

IÓ
N

 A
C

TUA
L Y C

A
TA

LO
G

A
C

IÓ
N

 PRO
PUESTA

 

Se tra
ta

 d
el C

a
tá

log
o A

nexo a
l PG

O
U d

e 28 d
e m

a
yo d

e 1997 p
ub

lica
d

o en el BO
P. nº154 d

e 5 d
e 

Julio d
e 1997.  

Este ca
tá

log
o d

e Ed
ificios Proteg

id
os contiene la

s construcciones d
e entre otra

s, la
s existentes en la

 
A

vd
a

. La
s Pileta

s, 77, id
entificá

nd
olo com

o el ed
ificio C

-207 y a
sig

ná
nd

ole un nivel d
e p

rotección 
p

a
rcia

l. 
La

 
corresp

ond
iente 

ficha
 

incluye 
d

a
to

s 
inform

a
tivos 

d
e 

“D
ESC

RIPC
IÓ

N
” 

y 
d

e 
“C

O
N

D
IC

IO
N

ES D
E O

RD
EN

A
C

IÓ
N

”, q
ue se entiend

en com
o la

 ord
ena

nza
 p

a
rticula

r d
e esta

 finca
. 

En la
 m

ism
a

 se d
escrib

e com
o ed

ifica
ción d

e uso resid
encia

l p
erteneciente a

l conjunto d
e villa

s 
b

a
lnea

rio d
e p

rincip
ios d

e sig
lo XX, siend

o ed
ifica

ciones a
isla

d
a

s rod
ea

d
a

s d
e ja

rd
ín, con un esta

d
o

 
conserva

ción b
ueno. Se seña

la
n com

o elem
ento d

iscord
a

nte un cuerp
o

 construid
o sob

re la
 

cub
ierta

 y com
o elem

entos a
 d

esta
ca

r el conjunto d
el ed

ificio y torreón. 

C
on resp

ecto a
 sus cond

iciones d
e ord

ena
ción se esta

b
lece: com

o elem
entos a

 conserva
r la

s 
fa

cha
d

a
s y cub

ierta
. Pa

ra
 la

 ed
ifica

b
ilid

a
d

 se p
la

ntea
 la

 existente o la
 q

ue fije la
 ord

ena
nza

 d
e la

 
zona

 
(C

J-3c) 
si 

esta
 

fuese 
sup

erior 
(1,80 

m
2t/m

2s). 
C

om
o 

usos 
p

erm
itid

os 
se 

consid
era

n 
los 

esta
b

lecid
os en la

 ord
ena

nza
 d

e la
 zo

na
 (C

J-3c- uso d
eterm

ina
d

o: resid
encia

l en tod
a

s sus 
ca

teg
oría

s; usos com
p

a
tib

les- ta
lleres a

rtesa
na

les y p
eq

ueña
 ind

ustria
, hosp

ed
a

je, esp
ectá

culos y 
sa

la
s d

e reunión, com
ercio en loca

les com
ercia

les, oficina
s, a

p
a

rca
m

ientos, d
ocente, SIPS y 

d
ep

ortivo). Y p
a

ra
 la

s ob
ra

s esp
ecífica

s se contem
p

la
 la

 elim
ina

ción d
el cuerp

o a
ña

d
id

o sob
re la

 
cub

ierta
. A

m
p

lia
ción p

or colm
a

ta
ción m

ed
ia

nte p
royecto d

e a
ctua

ción g
lob

a
l seg

ún norm
a

tiva
 

d
e p

rotección. 

Tod
a

s esta
s esp

ecifica
ciones a

nteriores son la
s recog

id
a

s en la
 ficha

 a
ctua

l el ca
tá

log
o. A

 
continua

ción, se a
na

liza
rá

n los p
a

rá
m

etros q
ue se d

em
uestra

n incorrectos en la
 m

ism
a

. 

La
 ficha

 C
-207 recog

e com
o “V

illa
 reg

iona
lista

” q
ue “p

ertenece a
l conjunto d

e villa
s b

a
lnea

rio d
e 

p
rincip

ios d
e sig

lo” la
 ed

ifica
ción existente, lo q

ue es incierto com
o se exp

lica
 p

or la
s escritura

s y la
s 

licencia
s a

p
orta

d
a

s, y p
or la

 rea
lid

a
d

 d
e la

s ob
ra

s rea
liza

d
a

s q
ue exp

onem
os: 

-se com
p

ra
 con ob

lig
a

ción d
e construir lo q

ue q
ued

a
 certifica

d
o a

 fina
les d

e 1952. 

-se le d
a

 el uso resid
encia

l m
ultifa

m
ilia

r. 

-se tra
sp

a
sa

 a
 la

 Policía
 N

a
ciona

l en 1975 q
ue lo tra

nsform
a

 en a
d

m
inistra

tivo. 

-se cierra
 la

 com
isa

ría
 en 2005 y p

erm
a

nece sin uso p
or ca

usa
 d

e la
 ca

ta
lo

g
a

ción restrictiva
. 

 Este ca
tá

lo
g

o ha
 p

erm
a

necid
o intoca

d
o en este cua

rto d
e sig

lo y el error d
e ca

ta
log

a
r y ca

lifica
r 

la
 ed

ifica
ción com

o p
erteneciente a

l conjunto d
e villa

s b
a

lnea
rio d

e p
rincip

ios d
e sig

lo ha
 lim

ita
d

o 
el uso y la

 tra
nsform

a
ción d

el sola
r y la

 im
p

osib
ilid

a
d

 d
e m

a
teria

liza
r la

 ed
ifica

b
ilid

a
d

 y usos q
ue 

p
a

ra
 este sola

r se esta
b

lecen en el PG
O

U.  

    

1.8. 
D

O
C

UM
EN

TA
C

IÓ
N

 JUSTIFIC
A

TIV
A

 

En el a
nexo se incluyen la

s escritura
s d

e co
m

p
ra

 d
e un sola

r va
cío a

l A
yunta

m
iento, d

e licencia
 d

e 
construcción d

e un ed
ificio, tod

o ello en la
 d

éca
d

a
 d

e los 50. 

Se incluyen fotog
ra

fía
s q

ue p
onen d

e m
a

nifiesto la
 a

d
a

p
ta

ción funciona
l d

el ed
ificio a

 oficina
s d

e 
com

isa
ría

 d
e p

olicía
. 

 1.9. 
TRA

M
ITA

C
IÓ

N
 REG

LA
D

A
 

Será
 p

recep
tivo cum

p
lir los trá

m
ites reg

la
d

os q
ue esta

b
lece la

 LISTA
. Esta

 es: 

1) 
Presenta

ción y Reg
istro d

e la
 p

resente Pro
p

uesta
 d

e Pla
n Esp

ecia
l con ob

jeto d
e sup

rim
ir la

 
ficha

 nº C
-207 d

el ca
tá

log
o a

nexo a
l PG

O
U. 

2) 
Inform

e M
unicip

a
l. 

3) 
A

p
rob

a
ción inicia

l p
or D

ecreto d
e A

lca
ld

ía
. 

4) 
N

otifica
ció

n a
 la

s p
a

rtes interesa
d

a
s. 

5) 
Rem

isión a
 los org

a
nism

os intervinientes. 

6) 
Pub

lica
ción en BO

P, Ta
b

lón d
e A

nuncios, y Prensa
. 

7) 
Un m

es p
a

ra
 a

leg
a

cio
nes. (N

otifica
ciones ind

ivid
ua

liza
d

a
s) 

8) 
A

ná
lisis d

e la
s a

leg
a

ciones e inform
es p

or STM
s. 

9) 
D

ocum
ento p

a
ra

 A
p

rob
a

ción D
efinitiva

. 

10) A
cuerd

o d
e A

p
rob

a
ción. 

11) Pub
lica

ción y entra
d

a
 en vig

or. 

 
2) 

O
RD

EN
A

N
ZA

 D
E A

PLIC
A

C
IÓ

N
 

A
RTÍC

ULO
 ÚN

IC
O

: 
 

 
A

l a
p

rob
a

rse el p
resente Pla

n Esp
ecia

l le son d
e a

p
lica

ción a
 C

/Pileta
s 77: 

- 
La

 ca
p

a
cid

a
d

 d
e d

em
olición integ

ra
l b

a
jo licencia

. 
- 

La
s O

rd
ena

nza
s d

e C
iud

a
d

 Ja
rd

ín, d
el entorno, (sub

tip
olog

ía
 C

J-3c) p
a

ra
 la

s ob
ra

s nueva
s. 
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b
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Pá
g

ina
 8 d
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3) 
IN

FO
RM

E A
M

BIEN
TA

L 

Pa
ra

 va
lora

r la
 necesid

a
d

 d
e lleva

r a
 ca

b
o la

 Eva
lua

ción A
m

b
ienta

l Estra
tég

ica
. N

os hem
os d

e 
rem

itir a
 la

 Ley 7/2007 d
e 9 d

e julio, d
e G

estión Integ
ra

d
a

 d
e la

 C
a

lid
a

d
 A

m
b

ienta
l (G

IC
A

), a
sí 

ta
m

b
ién a

 la
 LISTA

, q
ue introd

uce m
od

ifica
ciones a

l A
rtículo 40 d

e Eva
lua

ción a
m

b
ienta

l d
e los 

instrum
entos d

e p
la

nea
m

iento urb
a

nístico
. D

el q
ue extra

em
os q

ue:  
 

D
e la

 G
IC

A
 tenem

os q
ue: 

2. Se encuentra
n som

etid
os a

 eva
lua

ción a
m

b
ienta

l estra
tégica

 ord
ina

ria
 los siguientes instrum

entos 
d

e ord
ena

ción urb
a

nística
, a

sí com
o sus revisiones: 

a
) Los instrum

entos d
e ord

ena
ción urb

a
nística

 g
enera

l. 
b

) Los p
la

nes d
e ord

ena
ción urb

a
na

. 
c) Los p

la
nes p

a
rcia

les d
e ord

ena
ción. 

d
) Los p

la
nes esp

ecia
les d

e los a
p

a
rta

d
os b

), g
), i) y j) d

el a
rtículo 70 d

e la
 LISTA

. 
 4. Se encuentra

n som
etid

os a
 eva

lua
ción a

m
b

ienta
l estra

tégica
 sim

p
lifica

d
a

: 
a

) La
s m

od
ifica

ciones m
enores d

e los instrum
entos d

e ord
ena

ción urb
a

nística
 d

el a
p

a
rta

d
o 2. 

b
) Los 

p
la

nes 
d

e 
reform

a
 

interior 
y los 

estud
ios 

d
e ord

ena
ción, 

a
sí 

com
o 

sus 
revisiones 

y 
m

od
ifica

ciones. 
c) Los p

la
nes esp

ecia
les d

e los a
p

a
rta

d
os a

), c), f), h) y k) d
el a

rtículo 70 d
e la

 LISTA
, a

sí com
o sus 

revisiones y m
od

ifica
ciones.  

 5. N
o se encuentran som

etidos a evaluación am
biental estratégica, por no tener efectos significativos 

sobre el m
edio am

biente, los siguientes instrum
entos de ordenación detallada de la citada ley, así 

com
o sus revisiones y m

odificaciones: 
 

a
) Los p

la
nes esp

ecia
les d

e los a
p

a
rta

d
os d

) y e) d
el a

rtículo 70 d
e la

 Ley d
e Im

p
ulso p

a
ra

 la
 

Sostenib
ilid

a
d

 d
el Territorio d

e A
nd

a
lucía

. 
b

) Los estud
ios d

e d
eta

lle y los instrum
entos com

plem
entarios. 

 D
e la

 LISTA
 tenem

os q
ue: 

 
A

rtículo 70. Los Pla
nes Esp

ecia
les. 

Los Pla
nes Esp

ecia
les p

od
rá

n tener a
lg

uno o a
lg

unos d
e los sig

uientes ob
jetos: 

a
) Esta

b
lecer d

eterm
ina

ciones com
p

lem
enta

ria
s p

a
ra

 conserva
r, p

roteg
er y m

ejora
r la

 situa
ció

n 
d

el p
a

trim
onio histórico, cultura

l, urb
a

nístico y a
rq

uitectónico, el m
ed

io a
m

b
iente y el p

a
isa

je, a
sí 

com
o p

a
ra

 im
p

lem
enta

r m
ed

id
a

s contra
 el ca

m
b

io clim
á

tico en á
m

b
itos d

efinid
os sob

re cua
lq

uier 
cla

se d
e suelo. 

b
) Esta

b
lecer, d

esa
rrolla

r, d
efinir y, en su ca

so, ejecuta
r o p

ro
teg

er servicios, infra
estructura

s o
 

eq
uip

a
m

ientos, 
d

eb
iend

o 
va

lora
r 

y 
justifica

r 
d

e 
m

a
nera

 
exp

resa
 

la
 

incid
encia

 
d

e 
sus 

d
eterm

ina
ciones 

co
n 

la
s 

q
ue, 

en 
su 

ca
so, 

esta
b

lezca
n 

los 
p

la
nes 

territoria
les, 

sectoria
les 

y 
a

m
b

ienta
les, g

a
ra

ntiza
nd

o la
 a

ccesib
ilid

a
d

 universa
l y la

 eficiencia
 energ

ética
 en los térm

inos q
ue 

se esta
b

lezca
 reg

la
m

enta
ria

m
ente. 

c) Esta
b

lecer la
 ord

ena
ción d

eta
lla

d
a

 d
e los sistem

a
s g

enera
les d

e p
uerto

s y a
erop

uertos. 
d

) Esta
b

lecer reserva
s d

e terrenos p
a

ra
 la

 co
nstitución o a

m
p

lia
ción d

e los p
a

trim
onios p

úb
licos d

e 
suelo. 
e) 

D
elim

ita
r 

la
s 

á
rea

s 
d

el 
ejercicio 

d
el 

d
erecho 

d
e 

ta
nteo 

y 
retra

cto 
p

a
ra

 
controla

r 
los 

a
senta

m
ientos irreg

ula
res en suelo rústico. 

f) Reg
enera

r á
m

b
itos urb

a
nos co

nsolid
a

d
os y d

eg
ra

d
a

d
os en su situa

ción física
, socia

l, económ
ica

 
y a

m
b

ienta
l. 

g
) Esta

b
lecer m

ed
id

a
s d

e a
d

ecua
ción a

m
b

ienta
l y territoria

l p
a

ra
 a

g
rup

a
ciones d

e ed
ifica

ciones 
irreg

ula
res. 

h) D
elim

ita
r, en su ca

so, y esta
b

lecer la
s m

ed
id

a
s d

e p
reserva

ción y p
rotección en los á

m
b

itos 
tra

d
iciona

les d
e ca

sa
s-cueva

 cua
nd

o req
uiera

n ord
ena

ción urb
a

nística
. 

i) Reg
ula

r el há
b

ita
t rura

l d
isem

ina
d

o. 
j) D

esa
rrolla

r la
s a

ctua
ciones p

rop
uesta

s p
or los instrum

entos d
e ord

ena
ción territoria

l. 
k) C

ualquier otro que se establezca por los instrum
entos de ordenación urbanística

.  
  A

unq
ue el ca

so q
ue nos ocup

a
 es un PLA

N
 ESPEC

IA
L, y p

od
ría

 enca
ja

r en el a
p

a
rta

d
o k) d

e la
 

cla
sifica

ción 
q

ue 
ha

ce 
la

 
LISTA

, 
el 

ob
jeto 

d
el 

m
ism

o 
es 

m
á

s 
b

ien 
el 

d
e 

un 
IN

STRU
M

EN
TO

 
C

O
M

PLEM
EN

TA
RIO

 p
or lo q

ue esta
ría

m
os d

entro d
e los instrum

entos rela
cio

na
d

os en a
p

a
rta

d
o 5-b

) 
d

e la
 G

IC
A

 y no se encontra
ría

 p
or ta

nto som
etid

o a
 eva

lua
ción a

m
b

ienta
l estra

tég
ica

 p
or no 

tener efectos sig
nifica

tivos sob
re el m

ed
io a

m
b

iente.  
 

Por tod
o lo a

nterior p
od

ría
m

os concluir q
ue el d

esa
rrollo d

el p
resente Pla

n Esp
ecia

l no se encuentra
 

som
etid

o a
 la

 tra
m

ita
ción d

el Inform
e A

m
b

ienta
l, ya

 q
ue su único ob

jetivo es la
 sup

resión d
e una

 
ficha

 
d

e 
ca

tá
log

o 
d

e 
p

rotección 
sob

re 
elem

entos 
constructivos 

cuya
s 

referencia
s 

se 
ha

n 
d

em
ostra

d
o errónea

s ta
nto en tip

olog
ía

, com
o en uso, y, sob

re tod
o, en fecha

 d
e co

nstrucción y 
a

ntig
üed

a
d

 d
e éste ya

 q
ue no se tra

ta
 d

e una
 villa

 reg
iona

lista
 d

e p
rincip

ios d
e sig

lo XX. 
 N

o en va
no y a

 m
a

yor a
b

und
a

m
iento y d

a
d

o q
ue el único ob

jetivo d
el d

ocum
ento d

e PLA
N

 
ESPEC

IA
L es sup

rim
ir la

 ficha
 d

el ca
tá

log
o C

-207, q
ue p

roteg
e d

eterm
ina

d
os elem

entos, sin tener 
estos el va

lor sup
uesto, m

a
nteniénd

ose ta
nto ED

IFIC
A

BILID
A

D
 com

o USO
 y resto d

e p
a

rá
m

etros d
el 

PG
O

U q
ue le son d

e a
p

lica
ción a

l sola
r. 

 Es p
or ello, q

ue la
 m

od
ifica

ción d
e ficha

 q
ue conlleva

 el PLA
N

 ESPEC
IA

L solo a
fecta

 a
 la

 corrección 
p

untua
l d

e un error no viénd
ose a

ltera
d

a
 la

 ord
ena

ción estructura
l a

l no a
ltera

rse los p
a

rá
m

etro
s 

d
e ed

ifica
b

ilid
a

d
 ni usos esta

b
lecid

os p
or el PG

O
U. 

 Lo q
ue se p

rop
one en d

efinitiva
 es una

 m
era

 corrección d
e a

sp
ectos p

untua
les q

ue no a
fecta

n a
 

la
 ord

ena
ción p

orm
enoriza

d
a

 ni estructura
l d

el PG
O

U p
or lo q

ue en este ca
so no ca

b
e som

eter el 
d

ocum
ento a

 p
roced

im
iento a

m
b

ienta
l a

lg
uno ya

 q
ue, no se consid

era
 q

ue teng
a

n incid
encia

 
a

m
b

ienta
l, ya

 q
ue no a

ltera
n la

 estructura
 d

el p
a

isa
je, p

or increm
ento d

e volúm
enes o a

ltura
s. N

i 
conlleva

 va
ria

ción d
el núm

ero d
e viviend

a
s ya

 q
ue na

d
a

 d
e esto se m

od
ifica

 p
or lo q

ue en ning
ún 

ca
so ha

b
rá

 un m
a

yo
r consum

o
 d

e recursos na
tura

les com
o a

g
ua

 p
ota

b
le o electricid

a
d

 ni una
 

m
a

yor p
ro

d
ucción d

e a
g

ua
s resid

ua
les y resid

uos. 
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eino U
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a

rq
uitectosya

b
og

a
d
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Pá
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4) 
M

EM
O

RIA
 EC

O
N

Ó
M

IC
A

 
 4.1 

ESTUD
IO

 EC
O

N
Ó

M
IC

O
 FIN

A
N

C
IERO

 Y V
IA

BILID
A

D
 EC

O
N

Ó
M

IC
A

 

La
 p

resente m
em

oria
 d

a
 cum

p
lim

iento a
 lo p

revisto en el a
rt.62.4 d

e la
 Ley D

e Im
p

ulso Pa
ra

 La
 

Sostenib
ilid

a
d

 
D

el 
Territorio 

D
e 

A
nd

a
lucía

 
(LISTA

) 
resp

ecto 
a

 
la

 
via

b
ilid

a
d

 
económ

ica
 

d
e 

la
 

a
ctua

ción. 
 4.1.1 

V
iabilidad económ

ica de la actuación 

Pa
ra

 conocer la
 via

b
ilid

a
d

 d
e la

 a
ctua

ción se rea
liza

 Estud
io Económ

ico  
 Se ha

 ela
b

ora
d

o el sig
uiente cua

d
ro con la

 estim
a

ción d
e va

lores d
e la

 a
ctua

ción estim
a

nd
o la

 
p

rom
oción 

inm
ob

ilia
ria

 
m

á
s 

p
rob

a
b

le 
q

ue 
se 

p
ued

e 
d

esa
rrolla

r 
en 

el 
sola

r 
a

p
lica

nd
o 

la
s 

cond
iciones y ord

ena
nza

s esta
b

lecid
a

s 
  A

ctua
ció

n 
 

V
a

lor suelo 
€/m

2t 

C
ostes d

e 
construcción 
y p

rom
oció

n  
€/m

2t 

C
ostes 

a
socia

d
os 

€/m
2t 

(30%
PEM

) 

C
ostes 

estim
a

d
os 

tota
les 

V
enta

s 
estim

a
d

a
s 

€/m
2t 

Beneficio 
estim

a
d

o
 

€/m
2t 

  Prom
oción 

resid
encia

l 
m

ultifa
m

ilia
r 

 

  
400,00  
€/m

2 
 

  
1.000,00  

€/m
2 

 

  
300,00  
€/m

2 
 

  
1.700,00 

€/m
2 

  
1.950,00 

€/m
2 

  
250,00  
€/m

2 
 

 Pod
em

os ver q
ue la

 sum
a

toria
 entre los costes d

e: construcción, p
rom

oción y fina
ncia

ción no
 

sup
era

rá
 a

l va
lor d

e venta
s estim

a
d

o. 
 El b

eneficio estim
a

d
o

 p
od

ría
 esta

r entre un 10%
 y un 15%

. C
on esto se m

uestra
 q

ue la
 p

revisión d
e 

venta
 d

e viviend
a

 term
ina

d
a

 g
enera

rá
 recursos económ

icos suficientes p
a

ra
 lleva

r a
 ca

b
o la

 
construcción d

e la
 p

rom
oción y p

or ello la
 a

ctua
ción es via

b
le. 

  
4.1.2 

C
apacidad económ

ica para el desarrollo de la actuación 

La
 a

ctua
ción es im

p
ulsa

d
a

 p
or lo

s p
rop

ieta
rios d

el terreno. Los cua
les cuenta

n con recursos p
rop

ios 
o ca

p
a

cid
a

d
 d

e end
eud

a
m

iento p
a

ra
 ha

cer frente a
l d

esa
rrollo d

el conform
e a

 la
s ord

ena
nza

s 
q

ue 
le 

son 
d

e 
a

p
lica

ción. 
H

a
sta

 
la

 
fecha

 
los 

p
rop

ieta
rios 

ha
n 

hecho 
frente 

a
 

la
s 

ca
rg

a
s 

esta
b

lecid
a

s d
em

ostra
nd

o su ca
p

a
cid

a
d

 económ
ica

 y d
isp

osición en los trá
m

ites p
ertinentes en la

 
el im

p
ulso d

e éste m
ism

o d
ocum

ento y con ello p
od

er lleva
r a

 ca
b

o la
 a

ctua
ción. 

    
   

4.2 
IN

FO
RM

E D
E SO

STEN
IBILID

A
D

 EC
O

N
Ó

M
IC

A
 (ISE) 

4.2.1 
O

bjeto 

Se rea
liza

 el p
resente Inform

e con el ob
jeto d

e d
a

r cum
p

lim
iento a

l a
rtículo 62 d

e la
 LISTA

, a
 fin d

e 
justifica

r el im
p

a
cto q

ue p
ued

a
 tener en la

s a
rca

s m
unicip

a
les p

or la
 d

esca
ta

log
a

ción d
e una

 
ed

ifica
ción incluid

a
 en la

 ficha
 C

-207 d
el ca

tá
log

o a
nexo a

l PG
O

U vig
ente d

e Sa
nlúca

r d
e 

Ba
rra

m
ed

a
. 

 
 

N
orm

ativa de aplicación 
A

rtículo 62. C
ontenid

o d
ocum

enta
l d

e los instrum
entos d

e ord
ena

ción urb
a

nística
, d

e la
 

LISTA
 

“1. Los instrum
entos d

e ord
ena

ción urb
a

nística
 d

eb
erá

n incorp
ora

r, en función d
e su 

a
lca

nce y d
eterm

ina
ciones, los sig

uientes d
ocum

entos: 
 

a
) M

em
oria

, q
ue d

eb
erá

 contem
p

la
r los sig

uientes a
p

a
rta

d
o

s: 
4. º M

em
oria

 económ
ica

, q
ue co

ntend
rá

 un estud
io económ

ico fina
nciero y, conform

e a
 lo 

esta
b

lecid
o en la

 leg
isla

ción b
á

sica
 esta

ta
l, un inform

e d
e sostenib

ilid
a

d
 económ

ica
 y una

 
m

em
oria

 d
e via

b
ilid

a
d

 económ
ica

.” 
 

4.2.2 
Finalidad 

El Inform
e d

e Sostenib
ilid

a
d

 Económ
ica

 (ISE), d
e a

cuerd
o con la

 reg
ula

ción leg
a

l, lleva
 a

 ca
b

o un 
a

ná
lisis económ

ico d
e lo q

ue sup
one p

a
ra

 la
 A

d
m

inistra
ción Púb

lica
 M

unicip
a

l el m
a

ntenim
iento y 

la
 conserva

ción d
e la

s infra
estructura

s, servicios y d
ota

ciones q
ue el p

ro
p

io A
yunta

m
iento recib

e 
com

o consecuencia
 d

e la
 a

ctua
ción p

rom
ovid

a
 en la

 p
a

rcela
 ob

jeto d
el p

resente. 
 Pa

ra
 rea

liza
r este estud

io se p
a

rte d
e la

s d
eterm

ina
ciones conocid

a
s d

el p
la

nea
m

iento, a
sí m

ism
o 

p
a

ra
 la

 va
lora

ción d
e ciertos g

a
stos e ing

resos se a
cud

e a
 sim

p
lifica

cio
nes en unos ca

sos y a
 

estim
a

ciones en función d
e los d

a
tos existentes y p

revisib
les p

a
ra

 el m
om

ento d
e la

 ejecución. 
 Los 

g
a

stos 
e 

ing
reso

s 
estim

a
d

os 
en 

este 
d

o
cum

ento 
son 

una
 

a
p

roxim
a

ción 
d

e 
los 

va
lo

res 
esp

era
d

os, en función d
e los d

a
tos a

ctua
les y su p

revisib
le evolución. En ning

ún ca
so esta

s 
estim

a
ciones tienen va

lor a
 efectos a

d
m

inistra
tivos o d

e liq
uid

a
ción d

e ta
sa

s o im
p

uestos. 
 4.2.3 

C
ontenido 

El ISE d
eb

e estud
ia

r, única
m

ente, el im
p

a
cto en le H

a
ciend

a
 M

unicip
a

l, p
ues estos instrum

entos d
e 

ord
ena

ción no a
ltera

n la
s d

eterm
ina

ciones q
ue a

fecta
n a

l á
m

b
ito sup

ra
m

unicip
a

l. El ISE d
eb

e 
contener un d

eta
lle m

á
s p

a
rticula

riza
d

o d
e los m

ed
ios p

úb
licos d

isp
onib

les p
a

ra
 la

 ejecución d
e la

 
a

ctua
ción d

e urb
a

niza
ción si la

 hub
iera

. A
unq

ue no es el ca
so. A

sí co
m

o una
 estim

a
ción d

e la
 

ca
p

a
cid

a
d

 
d

e 
g

enera
ción 

d
e 

ing
resos 

p
úb

licos 
y 

una
 

eva
lua

ción 
tem

p
ora

l 
d

el 
im

p
a

cto
 

p
resup

uesta
rio. 
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4.2.4 
M

etodología 

Se sig
ue el m

étod
o esta

b
lecid

o en la
 G

uía
 M

eto
d

ológ
ica

 p
a

ra
 la

 red
a

cción d
e Inform

es d
e 

Sostenib
ilid

a
d

 Económ
ica

 ela
b

ora
d

a
 p

or el M
inisterio d

e Fom
ento a

 tra
vés d

e la
 D

irección G
enera

l 
d

e A
rq

uitectura
, V

iviend
a

 y Suelo. 
 La

 m
etod

olog
ía

 utiliza
d

a
 com

o referencia
 se sintetiza

 en el sig
uiente d

ia
g

ra
m

a
: 

                      Esta
 m

etod
olog

ía
 g

enera
l se ha

 a
d

a
p

ta
d

o a
 el ca

so q
ue nos ocup

a
. 

 4.2.5 
C

uantificación de la inversión m
unicipal. 

- 
Inversión m

unicipal IM
. 

 El d
esa

rrollo d
el PLA

N
 ESPEC

IA
L no im

p
lica

 p
a

ra
 el m

unicip
io la

 resp
onsa

b
ilid

a
d

 d
e ejecuta

r ning
una

 
d

e la
s ob

ra
s d

e infra
estructura

 b
á

sica
, con lo cua

l los p
resup

uestos m
unicip

a
les no se verá

n 
a

fecta
d

os neg
a

tiva
m

ente p
or la

 necesid
a

d
 d

e construcción d
e nueva

s ob
ra

s. 

Los costes q
ue d

eb
erá

 a
p

orta
r el m

unicip
io tra

s la
 a

p
rob

a
ción d

e este d
o

cum
ento son los m

ism
os 

q
ue si no se a

p
rob

a
se.  Son los d

eriva
d

os d
el m

a
ntenim

iento d
e los via

les, a
sí com

o los g
a

stos d
e los 

servicios m
unicip

a
les. 

C
on la

 a
p

rob
a

ción d
el PLA

N
 ESPEC

IA
L se p

osib
ilita

 el d
esa

rrollo d
e la

s cond
iciones ed

ifica
toria

s q
ue 

le son d
e a

p
lica

ción p
or ord

ena
nza

 y con ello la
 p

osib
ilid

a
d

 d
e lleva

r a
 ca

b
o una

 p
rom

oción 
inm

ob
ilia

ria
 q

ue sig
nifica

rá
 un im

p
orta

nte increm
ento d

e los ing
resos m

unicip
a

les p
or concep

to d
e 

im
p

uestos d
irecto

s (Licencia
 d

e ob
ra

s, IC
IO

 e IBI). 

Los g
a

stos d
e m

a
ntenim

iento y servicios a
socia

d
os a

l d
esa

rrollo d
e la

 p
rom

oció
n p

od
rá

n ser 
cub

iertos p
or el increm

ento d
e los ing

resos fijos (IBI), con lo cua
l no se estim

a
n d

eseq
uilib

rios q
ue 

im
p

a
cten neg

a
tiva

m
ente en los p

resup
uestos m

unicip
a

les. 

Tod
o lo a

nteriorm
ente exp

resa
d

o d
em

uestra
 la

 via
b

ilid
a

d
 económ

ica
 d

e la
 M

od
ifica

ción, d
a

d
o 

q
ue su d

esa
rrollo no d

ep
end

e d
e recursos m

unicip
a

les. Los im
p

ortes d
efinitivos en los p

róxim
os a

ños 
d

e ca
d

a
 uno d

e los ca
p

ítulos d
e g

a
stos e ing

resos a
 los q

ue se ha
 hecho referencia

, vend
rá

 
d

eterm
ina

d
os entre otra

s ca
usa

s p
or la

 secuencia
 tem

p
ora

l d
e la

s ob
ra

s d
e ed

ifica
ción d

e la
 

p
a

rcela
 y p

or la
 g

estión económ
ica

 fina
nciera

 q
ue rea

licen los servicios económ
icos m

unicip
a

les. 

Por últim
o, ind

ica
r q

ue la
 ed

ifica
ción sup

one una
 d

em
a

nd
a

 d
e m

a
no d

e ob
ra

 q
ue conlleva

 la
 

crea
ción d

e p
uestos d

e tra
b

a
jo, a

l m
enos tem

p
ora

les. 
 4.2.6 

Estim
ación de los gastos e ingresos. 

 - 
Estim

ación de los gastos tras la recepción de la Propuesta de actuación 
 La

 a
ctua

ción en el p
red

io corresp
ond

iente a
 la

 A
vd

a
. La

s Pileta
s 77 no p

rod
ucirá

 un g
a

sto a
l 

m
unicip

io a
l tra

ta
rse d

e un suelo urb
a

no q
ue m

a
ntend

rá
 la

 ed
ifica

b
ilid

a
d

 d
e la

s ord
ena

nza
s d

e la
 

zona
 C

J-3c, con la
s la

b
ores d

e p
resta

ción d
e servicio

s, conserva
ción o m

a
ntenim

iento q
ue ya

 se 
tienen 

estip
ula

d
a

s. 
Por 

otra
 

p
a

rte, 
los 

nuevos 
ha

b
ita

ntes 
y 

la
s 

a
ctivid

a
d

es 
resid

encia
les 

y 
p

rod
uctiva

s q
ue se loca

liza
n en la

 zona
 g

enera
rá

n ing
resos a

l m
unicip

io en form
a

 d
e ta

sa
s, 

im
p

uestos o tra
nsferencia

s d
esd

e la
 a

d
m

inistra
ción d

el esta
d

o. 
 La

 ed
ifica

b
ilid

a
d

 d
el sola

r se d
estina

 a
 usos resid

encia
les, se consid

era
 q

ue ca
d

a
 viviend

a
 se 

ocup
a

rá
 p

or una
 m

ed
ia

 d
e 2,4 ha

b
ita

ntes. 
  Uso resid

encia
l 

N
.º viviend

a
s: 34 

 82 ha
b

. 
H

a
b

ita
ntes p

or viviend
a

: 2,4 
 Los g

a
stos se p

rod
ucen p

or el m
a

ntenim
iento d

e la
s infra

estructura
s y p

resta
ción d

e servicios 
p

ersona
les. 

- 
Estim

ación de los ingresos tras la recepción de la Propuesta de actuación 
El m

unicip
io recib

irá
 nuevos ing

resos d
eriva

d
os d

e la
 a

ctivid
a

d
 inm

ob
ilia

ria
, y d

e otros trib
utos q

ue 
g

ra
va

n la
 a

ctivid
a

d
 económ

ica
, los vehículos u otra

s ta
sa

s. 
 Pa

ra
 estim

a
r los ing

resos se a
cud

e a
 d

os p
roced

im
ientos d

istintos. Los trib
utos rela

ciona
d

os con la
 

a
ctivid

a
d

 inm
ob

ilia
ria

, la
 estim

a
ción d

irecta
 d

e la
s b

a
ses q

ue corresp
ond

en a
 la

s ob
ra

s d
el sector, 

con 
los 

q
ue 

se 
p

o
d

rá
 

ca
lcula

r 
el 

Im
p

uesto 
d

e 
Bienes 

Inm
ueb

les 
(IBI) 

y 
el 

im
p

uesto 
d

e 
C

onstrucciones, Insta
la

ciones O
b

ra
s (IC

IO
). 

 Los ing
resos p

or trib
utos no vincula

d
os a

 la
 a

ctivid
a

d
 inm

ob
ilia

ria
 o p

osesión d
e b

ienes inm
ueb

les se 
estim

a
rá

n sob
re la

 b
a

se d
e la

 m
a

yor p
ob

la
ción p

revista
, esta

 nueva
 p

ob
la

ción g
enera

rá
 un 

increm
ento d

e los trib
utos. 

O
tros ing

resos com
o el Im

p
uesto d

e Increm
ento d

e V
a

lor d
e los Terrenos d

e N
a

tura
leza

 Urb
a

na
 

(IIV
TN

U), constituid
o p

or el a
um

ento rea
l d

el va
lor d

e los terrenos p
uesto d

e m
a

nifiesto en el 
m

om
ento d

el d
eveng

o y exp
erim

enta
d

o a
 lo la

rg
o d

e un p
eriod

o m
á

xim
o d

e veinte a
ños, q

ue no 

IN
FO

R
M

E D
E SO

STEN
IB

ILID
A

D
 EC

O
N

Ó
M

IC
A

 

O
R

D
EN

A
C

IÓ
N

 
D

E U
N

 N
U

EV
O

 
TER

R
ITO

R
IO

 

R
EPER

C
U

SIÓ
N

 
SO

B
R

E EL 
PR

ESU
PU

ESTO
 

A
N

Á
LISIS  

D
E LA

 
R

EPER
C

U
SIÓ

N
  

 
C

O
N

C
LU

SIÓ
N

 
ISE  

IN
C

R
EM

EN
TO

 
D

E LA
 

PO
B

LA
C

IÓ
N

 
N

O
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g

ina
 11 d

e 12

se ha
n co

m
p

uta
d

o esp
ecífica

m
ente en esta

 estim
a

ción, d
a

d
o q

ue su va
lor se d

eterm
ina

 en 
función d

e reg
la

s y p
o

rcenta
jes q

ue va
ría

n d
e a

cuerd
o a

l p
eríod

o d
e tiem

p
o en q

ue se p
rod

uzca
n 

los increm
entos. Pero q

ue a
 m

od
o g

enera
l tend

rá
 un efecto p

ositivo p
a

ra
 los ing

resos m
unicip

a
les. 

 En b
a

se a
 los d

a
tos consulta

d
os los ing

resos m
unicip

a
les se estim

a
n en los 375 €/ha

b
. en im

p
uestos 

d
irecto

s y 6 €/ha
b

. p
a

ra
 im

p
uesto

s ind
irectos, a

d
em

á
s 105,00 €/ha

b
. en ta

sa
s y otros ing

resos. 

 Estos ing
resos p

od
ría

n verse en a
um

ento, p
rop

orciona
l a

l crecim
iento d

e a
ctivid

a
d

 resid
encia

les y 
p

or sig
uientes d

e ha
b

ita
ntes. 

  4.2.7 
A

nálisis de los estados de ingresos y gastos de la nueva propuesta. 

- 
Ingresos y gastos no financieros. 

D
ura

nte el d
esa

rrollo d
e la

 a
ctua

ción, tod
os los ejercicios a

rro
ja

n un sa
ld

o p
ositivo. Los ing

resos 
sup

era
n lo

s g
a

stos g
enera

d
os p

or la
 nueva

 p
rop

uesta
 y p

or el a
um

ento d
e p

ob
la

ción q
ue esta

 
rep

resenta
. 

 - 
Ingresos y gastos no financieros de capital. 

La
 ejecución d

e la
 a

ctua
ción no im

p
lica

 inversiones a
l m

unicip
io p

a
ra

 el p
red

io
 urb

a
no en 

cuestión. 

El A
yunta

m
iento no tend

rá
 q

ue m
od

ifica
r sistem

a
s g

enera
les via

rios, red
es p

úb
lica

s y d
e esp

a
cios 

lib
res, ni ejecuta

r nueva
s d

ota
ciones loca

les d
e SIPS. 

 4.2.8 
C

onclusión. 

A
 la

 vista
 d

e los d
a

tos a
nteriores p

resenta
d

os la
 a

ctua
ción no a

fecta
 neg

a
tiva

m
ente la

 via
b

ilid
a

d
 

futura
 d

el A
yunta

m
iento. 

Esta
 m

od
ifica

ción en el ca
tá

lo
g

o a
nexo d

e Ed
ificio

s Proteg
id

os no req
uiere ning

una
 inversión 

m
unicip

a
l ni im

p
lica

 g
a

sto a
lg

uno p
a

ra
 la

 H
a

ciend
a

 Púb
lica

 M
unicip

a
l, d

a
d

o q
ue se tra

ta
 d

e suelo
 

urb
a

no 
consolid

a
d

o 
y 

no 
sup

one 
una

 
m

a
yor 

ed
ifica

b
ilid

a
d

 
ni 

m
a

yores 
req

uerim
ientos 

en 
infra

estructura
s y servicios, lo q

ue no im
p

lica
rá

 un g
a

sto extra
 en rela

ción a
 lo q

ue es ed
ifica

b
le sin 

m
od

ifica
r. 

 N
o sup

one p
ues coste p

a
ra

 la
s A

rca
s M

unicip
a

les, q
ue p

ercib
irá

 los im
p

uestos d
e ta

sa
s, IC

IO
, IBI, 

licencia
s en Proyecto d

e d
em

olición y ob
ra

 nueva
, y resto d

e im
p

uestos m
unicip

a
les vig

entes q
ue 

corresp
ond

a
n.  

 
      

5) 
ESTRUC

TURA
 D

E LA
 PRO

PIED
A

D
 Y N

O
TIFIC

A
C

IO
N

ES 
 El Pla

n Esp
ecia

l d
eb

erá
 ser rem

itid
o tra

s su a
p

rob
a

ción inicia
l a

: 
  Los vecinos d

e ca
lle Pileta

s con lind
es com

p
a

rtid
a

s y con d
erechos d

e a
lm

izca
te: 

- 
N

º75: Pertenece a
 la

 D
ip

uta
ción Provincia

l d
e Sevilla

. 
C

/Pla
za

 d
el Triunfo s/n 41001 Sevilla

.  
- 

N
º77 : Pertenece a

 Herederos de G
arcía Boceta

:  
D

. Á
lva

ro G
a

rcía
 N

eva
 m

a
yor d

e ed
a

d
 con D

.N
.I. 52334065, D

. Bienvenid
o

 G
a

rcía
 N

eva
 m

a
yo

r 
d

e ed
a

d
 con D

.N
.I. 36630348L; D

. Felip
e G

a
rcía

 N
eva

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 31611871G
; D

. 
Jua

n C
a

rlo
s G

a
rcía

 N
eva

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 52327533; D
ª. M

erced
es G

a
rcía

 A
tienza

 
m

a
yor d

e ed
a

d
 con D

.N
.I. 31490087M

; D
. José A

ntonio G
a

rcía
 G

a
rcía

 m
a

yor d
e ed

a
d

 co
n 

D
.N

.I. 52.322.220-A
; D

. M
ig

uel Á
ng

el G
a

rcía
 G

a
rcía

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 52326222A
; D

ª. 
Rocío Isa

b
el G

a
rcía

 G
a

rcía
 m

a
yor d

e ed
a

d
 con D

.N
.I. 523275212; D

. Felip
e Jesus G

a
rcía

 G
a

rcía
 

m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 52329752Z; D
. José Ig

na
cio A

rg
üeso G

a
rcía

 m
a

yor d
e ed

a
d

 co
n 

D
.N

.I. 31635846J; D
. Fra

ncisco Ja
vier A

rg
üeso G

a
rcía

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I.52325208R; D
. 

A
lfonso A

rg
üeso G

a
rcía

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 523280220; D
. José A

ntonio O
liva

 G
a

rcía
 

m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 52322897J; D
ª. M

erced
es O

liva
 G

a
rcía

 m
a

yor d
e ed

a
d

 co
n D

.N
.I. 

52.328.473-T; D
ª. Reg

la
 N

eva
 A

lfo
nseca

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 31.455.484-V
; D

. A
níb

a
l Isra

el 
G

a
rcía

 O
liva

 m
a

yor d
e ed

a
d

 con D
.N

.I. 49.043.158-M
; D

ª. A
urora

 D
e La

 C
a

rid
a

d
 G

a
rcía

 O
liva

 
m

a
yor d

e ed
a

d
 con D

.N
.I. 49.043.159-Y; D

. Jua
n Ped

ro G
a

rcía
 O

liva
 m

a
yor d

e ed
a

d
 con D

.N
.I. 

49.342.422-Q
  

 En rep
resenta

ción d
e los H

ered
eros a

 los p
resentes efectos D

. Ignacio A
rgüeso D

N
I:31635846J 

C
a

lle S. N
icolá

s nº4, 1ºA
 11540 Sa

nlúca
r d

e Ba
rra

m
ed

a
 C

á
d

iz 
- 

N
º79: 

Pertenece 
a

 
la

 
C

ong
reg

a
ción 

d
e 

la
s 

H
erm

a
na

s 
d

e 
la

 
C

a
rid

a
d

 
S. 

V
icente 

d
e 

Pa
ul              

C
IF C

000182E 
La

 d
irección es Pa

g
és d

el C
orro N

º38. Sevilla
. Tlf:954945783  

 
A

sim
ism

o, será
 rem

itid
o a

l d
om

icilio p
rofesiona

l d
el red

a
ctor:  

- 
A

v. Reino U
nid

o 1 4º 41012 d
e Sevilla

 
 Y a

 los sig
uientes org

a
nism

os d
e la

 Junta
 d

e A
nd

a
lucía

: 
- 

D
eleg

a
ción Territoria

l en C
á

d
iz d

e la
 C

onsejería
 d

e C
ultura

 y Pa
trim

onio H
istórico  

- 
Pa

ra
 inform

e d
e innecesa

rid
a

d
 d

e p
rotección  

- 
D

eleg
a

ción Territoria
l en C

á
d

iz d
e la

 C
onsejería

 d
e O

rd
ena

ción d
el Territorio 

- 
Pa

ra
 tra

m
ita

ción reg
la

d
a

 en m
a

teria
 d

e urb
a

nism
o 
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6) 
A

N
EXO

. D
ocum

entación aportada: 
 

-C
a

ta
stro. 

 -N
ota

 Sim
p

le. 
 

-Escritura
s. 

 -Licencia
 d

e ob
ra

s d
e 1952. 

 -C
éd

ula
 Urb

a
nística

 2014. 
 -Inform

es m
unicip

a
les d

e 2020 y 2021. 
 -Inform

e fo
tog

rá
fico d

e va
ria

s ép
oca

s, y a
ctua

l. 

 7) 
PLA

N
O

S 

 Inform
ación: 

I.01 SITU
A

C
IÓ

N
 Y EM

PLA
ZA

M
IEN

TO
. 

I.02 ESTA
D

O
 A

C
TU

A
L. 

I.03 C
A

TA
LO

G
A

C
IÓ

N
 A

C
TU

A
L. 

I.04 PG
O

U A
C

TU
A

L. PLA
N

O
 D

E RÉG
IM

EN
 D

E SUELO
 Y G

ESTIÓ
N

. 

I.05 PG
O

U A
C

TU
A

L. PLA
N

O
 D

E C
A

LIFIC
A

C
IÓ

N
, USO

S. SISTEM
A

S, A
LIN

EA
C

IO
N

ES Y RA
SA

N
TES. 

M
odificaciones Propuestas: 

M
.01 C

A
TA

LO
G

A
C

IÓ
N

 PRO
PUESTA

. 

M
.02 PLA

N
O

 D
E C

A
LIFIC

A
C

IÓ
N

, USO
S. SISTEM

A
S, A

LIN
EA

C
IO

N
ES Y RA

SA
N

TES PRO
PUESTO

. 

 
En Sa

nlúca
r d

e Ba
rra

m
ed

a
 a

 4 d
e M

A
RZO

 d
e 2022 

     
Fd

o.: Jua
n Illa

nes Peña
. A

rq
uitecto col. C

O
A

S 6347 
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